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COMPONENTE URBANO
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ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

Figura 1. Estructura del Componente Urbano
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1.1 ESTRUCTURA FUNCIONALY DE SERVICIOS

1.1.1 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El espacio publico en suelo urbano del municipio de Monteria tiene el propdsitc uz generar un
sistema conectado y jerarquizado que articule los elementos naturales, en especiai los canales de
drenaje, y elementos construidos del espacio publico, para ofrecer dreas para mejorar la calidad
ambiental urbana, para la recreacién y para el desplazamiento con modos alternativos, previendo
normas e instrumentos para aumentar el espacio publico efectivo en la civdad.

1.1.1.1 Clasificacién del Sistema de Espacio publico

De acuerdo con la definicidn de los grupos de componentes del Siste:nz de Espacio Publico sefialada
en el componente general, a continuacion, se sefalan los elementos que hacen parte del sistema
en suelo urbano.

o Grupo de componentes naturales

En el componente urbano, estos elementos presentan 1una tunciéon de mejoramiento de la calidad
ambiental urbana y de articulacién con la gestidn del riesgo de la Estructura Biofisica. Se identifican
los siguientes componentes y se determinan sus reg.sitos de a:ea minima.

Tabla 1. Clasificacidon de los componenies 1iaturales Jel sistema de espacio publico urbano

Grupo Componente Dfinicién Area
Naturales Parque Regional = Corresponde 2! roligono definido como parte de La demarcada
Sierra Chiquita la pstrictura =ccldgica principal y el poligono por el POT
(porcién urbanay comniementcrio sefialado en suelo urbano, que
porcion rural) s determina para generar un hito paisajistico y

prevenir la ocupacién informal, como medida
pari controlar el riesgo de remocion.

Reserva foresioi | Corresponde al drea de reserva forestal urbana La demarcada
urbana Mocari de la CVS que se integra al entorno urbano por el POT
Parques deragua | Son parques inundables que se generan para Minimo 2.000

acumular temporalmente agua como medida m2

para mitigar el riesgo o la amenaza por
inundacién en suelos no aptos para la
urbanizacién y prevenir la ocupacion informal de
dichas areas, que se generan con las condiciones
espaciales y la dotacién que les permite su
disfrute como dreas publicas. Pueden generar
sumideros como lagunas artificiales y requieren
de aprobacion previa de la CVS.

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)
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Fotografia 1. Vista hacia sector Sierra Chiquita desde corregimiento de Jaraquiel

Fuente: Street View

o Grupo de componentes de recreacion y encuent:a

En el componente urbano, estos elementos presenten una fur.cion de oferta de espacios de
esparcimiento, encuentro y ocio, asi como de ap2vc a la estiuctura ecoldgica municipal y a la
mitigacién del cambio climatico, por lo cual algunus ce es'cs hacen parte de la estructura ecoldgica
complementaria y sus normas de disefio conten:nlan candiciones de manejo natural. Se identifican
los siguientes componentes y se determinan sus requisicos de area minima.

Tabla 2. Clasificacién de los compor.antas de 2acreacidn y Encuentro del sistema de espacio publico

urbano
Grupo Componente Definicién Area
Recreaciény Parques Urbarus = Son parjues que por su tamafio tienen un dmbito Mayores a 10
encuentro de inluencia que atiende el drea urbana del ha
n."inicipio. Tienen accesibilidad desde cualquier
punto de la ciudad y ofrecen variedad de servicios y
actividades recreativas.
Parcu=s Zonales Los parques zonales tienen un ambito de influencia De5a10ha
que abarca la dimensién de las comunas. Tienen
acceso desde los principales corredores de
movilidad y transporte.
Parques Vecinales  Los parques vecinales tienen un ambito barrial y se Delab5ha
encuentran localizado al interior de los tejidos
locales con accesibilidad desde la malla vial local.
Parques de Bolsillo ' Los parques de bolsillo tienen un @mbito barrial su De500m2al
accesibilidad esta dada por la malla vial local y por ha
su tamafio permiten el desarrollo de actividades
recreativas de tipo contemplativo y ludico.
Zonas verdes Son espacios residuales del perfil vial que Residuales,
recreativas contribuyen a la calidad paisajistica de los trazados menores a 500
m2
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(remanentes de urbanos. No se contabilizan como cesién obligatoria

vias) en tratamiento de desarrollo
Parques lineales Estan vinculados al rio Sinu y a algunos canales Sir.d: La
urbanos ubicados en vias cuyo perfil y uso permiten = dem™arcada por
adecuarlos como parques lineales. ¢( POT que sera
Estos parques priorizan las actividades recreativas ajustada con el
contemplativas y culturales con aprovechamienta acotamiento de
econémico. la ronda.
Canales: segln
el ancho de via
Plazas y plazoletas = Son espacios publicos predominantemznte duros, Variable

pero con manejo de vegetacion para el confort,
destinados al encuentro ciudadanc actividades
civicas y la aglomeracion de perscnes.

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018}

Fotografia 2. Parques de la ciudad de Movceria

Fuente: hetps://twit.cer.com/monterialcaldia

Los parques Simén Bolivar, Laureanr, Géraez, Miguel R Méndez, Monteria Moderno y Lineal Ronda
del Sinu, estan identificados como elementos del Espacio Publico del Patrimonio Material Inmueble
del Grupo Urbano.

o Grupo de compnnantes de conectores ambientales y de espacio publico

En el componente uroano, estos elementos presentan una funcidn de apoyo a la conectividad de
modos alternativos, mejoramiento del confort de peatones y biciusuarios, asi como de apoyo a la
estructura ecolésica municipal y a la mitigacidon del cambio climatico, por lo cual algunos de estos
hacen parte de 'a estructura ecolégica complementaria y sus normas de disefio contemplan
condiciones de manejo natural.

Se identitic.n los siguientes componentes y se determinan sus requisitos de area minima.
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Tabla 3. Clasificacion de los componentes de Conectores Ambientales y de Espacio Publico del siste. ia

Grupo Componente

Conectores
ambientales y de
espacio publico

Bulevares
paisajisticos

Circuitos
peatonales y de
bici

Senderos
ecologicos

de espacio publico urbano
Definicién
Se disponen como paseos peatonales a lo largo de
canales, en perfiles viales cuya dimension permite
adecuar franjas peatonales arborizadas y/o
ciclorrutas de alta calidad paisajistica y ambien-al
La priorizacion y lineamientos de manejo sfidn

establecidos por el Plan Maestro de Espacic Puulico
en coordinacion con el Plan de Drenaje Scsuwnible

Permiten realizar circuitos peatonales v en bicicleta
al interior de los barrios y conexiones entre
elementos estratégicos del espaci., 2'iblico y de los
equipamientos. Requieren la arieri:acion del perfil
vial bajo el concepto de franjzz de las vias y pueden
desarrollar diferentes nivele: ce peatonalizacion o
restriccion vehicular seguin io determine el Plan
Maestro de Espacio Publico y el PEMP del Centro
idistorico

Corresponden a rutas aue permiten recorrer
espacios de alto valor ambier.tal y conectarlos con
los circuitos "ir~=2nos. Su disefio debe articularse a

los planes &2 inaneio a'nbiental de la estructura
e:cologica nrinzipal que atraviesen.

Fuente: Consultoria DyGT Waliiart (2018)
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Fotografia 3. Ciclorrutas, senderos peatonales y canales actuales de |a ciudad de Monteria

ionceria

Fuente: (1y 2) www.monteria.gov.co. (3) httr://v'ww.m.c:.teriaamable.gov.co y (4) www.eluniversal.com.co

Figura 2. Modelo indicativo de .i:2nejo de perfiles viales, con canal renaturalizado, ciclorruta en
calzeda y arkorizacion de zonas peatonales.

o« e reo c 0 o IR 75 R < ro

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)

En el preseirte Plan se determina el area del parque lineal de la ronda del Sinu segun la franja de 30
metros de 1onda a cada lado del cauce, la cual debera ser ajustada y acotada por la Corporacion
Autéronia Regional segln el decreto nacional 2245 de 2017.

El ar=a de ronda sobre los predios privados sera la determinada por el presente Plan hasta tanto la
ZV'S adopte el acotamiento de ronda y reporte al municipio para que este actualice la cartografia
oiicial.
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En todo caso, los estudios de riesgo en detalle que adelante la administracidn municipal en las zo.as
consolidadas con condicién de riesgo de inundaciéon que se demarcan en el presente Plan, y aue
seran aprobados por la Corporacién, determinaran las areas no susceptibles de urbanizaci¢n y que
se incorporaran como suelo de proteccién por riesgo. Estas dreas se podran incorporar 2! aiea del
parque lineal del rio Sinu para su manejo integral.

En las zonas sin desarrollar, los estudios de riesgos de detalle que adelanten los urbanizadores
determinaran las areas no susceptibles de urbanizacién y que se incorporarin como suelo de
proteccidn por riesgo. Estas dreas se podran incorporar al area del parque lineai del rio Sind para su
manejo integral.

El Plan Maestro de Espacio Publico podra ser objeto de revision una vez se cuente con la ronda
hidrica acotada por parte de la CVS, con el fin de actualizar el trazado 12! parque lineal del rio Sinu
y lograr su articulacién adecuada con el tejido urbano, asegurandc I= continuidad de la red vial y
evitando la generacion de culatas sobre el parque.

o Grupo de Areas y elementos privados afectos al uso pubiico
Estos elementos corresponden a dreas de predios privazos y fiscales, asi como elementos
arquitecténicos vinculados espacialmente al espacio publica que por su uso o afectacidn permiten
conformar el perfil urbano, mejorar el paisaje urbano e iripleniantar medidas para la adaptacion
del territorio al cambio climatico.

Incluyen fachadas, cubiertas, balcones, terrazas, ar.*ejardines y demds elementos que conforman el
espacio de la calle.

o Grupo de componentes complemeorios
En el componente urbano, estos elementos permiian el disfrute adecuado de las areas del espacio
publico, ofreciendo la dotacidn requeride nara »! ~i:.mplimiento de su funcién y para la implantacion
de usos de aprovechamiento reguizdo de. espacio publico. Se identifican los siguientes
componentes.

Tabla 4. Clasificacion de 1o componentes Complementarios del sistema de espacio publico urbano

Grupo Compmne:ite Definicién

I'I*Iolnte”ri'a

Complementarios Vezciacion Corresponde a la cobertura vegetal, ya sea arborizacion, jardineria o

césped. Se rige por el manual de vegetacidn y el plan maestro de
espacio publico que se adopte

Mobiliario Corresponde a los elementos de dotacion para el uso adecuado del

espacio publico, como luminarias, bancas, canecas, casetas, entre
otros.

Monumentos y Corresponde a objetos, ya sean de interés cultural o no, que se ubican

objetos artisticos en el espacio publico para el reconocimiento cultural y la
ambientacién

Sefializacion Corresponde a los elementos de guia regulados por el Ministerio de

Transporte
Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)
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Fotografia 4. Mobiliario y vegetacién actual en el espacio publico de Monteria

Fuente: http://www.monteriaamable.gov.co

o Grupo de Nodos

En el componente urbano, estos elementos permiten la nwuitifuncionalidad de grandes espacios

verdes que, por su ubicacidn estratégica y extensién, pueden ofertar servicios dotacionales
complementarios a la ciudadania.

Tabla 5. Clasificacion de los componente. ' Nodns dei sistema de espacio publico urbano
Grupo Componente Definicidn
Nodos Nodos de parque

Area
dotacional

Corresr,onden a gre.ndes espacios publicos con Mayores a 5 ha
importarces actividades culturales, deportivas, identificados en
recrea.ivas, ¢Uc dan la oportunidad de un uso el presente POT
n.as activo, vna vida saludable, disminuir las y los que
brec'ias en acceso a areas verdes y determinen las
equiparnicntos, y apoyar el control al crecimiento

Actuaciones
Lruano. El presente Plan define los nodos Urbanas
incluidos en el listado anexo # 7. Ademas de Integrales
estos, las actuaciones urbanas integrales podran

definir nuevos nodos de parques-dotacionales
cuya area minima sea de 5 hectareas.
Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)

Fotografia 5. Nodo de parque dotacional Villa Olimpica

Fuente: https://twitter.com/monterialcaldia
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Plano 1. Clasificacion de los componentes del sistema de espacio publico

=

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
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Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)

La r=a <e espacio publico se estructura asi mediante elementos con diversos niveles de manejo
paisaiistico y ambiental, que permiten generar un circuito continuo en el territorio urbano. Cuenta
won elementos asociados a la estructura ecoldgica principal y elementos para el encuentro
ciudadano y para la circulacién, que aprovechan la riqueza ambiental de la ciudad y que se rigen
bajo una serie de principios generales, ademas de las normas especificas.
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La siguiente tabla sefiala los componentes del sistema de espacio publico en suelo urbano y e
expansion y su relacién otros sistemas o estructuras.

Tabla 6. Organizacién general del Sistema de Espacio Publico en suelo urbano e integracién ~on otros

sistemas del POT.

INTEGRACION CON OTROS SISTEMAS SN
GRUPOS En suelo urbano y de Hace parte Hace parte Hace parte Hace parte ?:;:; del :::; del
Lo rart
expansion delaEEP delaEEC  del SEP del SE J'SM o
Area en Areaen
Parque regional Sierra Chiquita suelo Si
suelo rural
urbano
Naturales

Reserva forestal bosque urbano
Mocari

- EEEEE

Parques del agua

Recreaciony

Parques urbanos

| EEr

s s

Parques zonales

Parques vecinales

s

Parques de bolsillo

Area fuera
de ronda

Si
Area de ‘

|
L%
ronda |
\

ambientales y de
espacio publico

encuentro
Parques lineales
Zonas verdes recreativas
Plazas y plazoletas
Conectores Bulevares paisajisticos

Canales del
SDS

Circuitos peatonales y de bici

Senderos ecoldgicos

Areasy
elementos
privados afectos
al uso publico

Fachadas, cubiertas, balcones,

Complementarios

o . Areas
terrazas, antejardines y demds X
privadas del
elementos que conforman el DS
espacio de la calle.
Vegetacion
Mobiliario

Monumentos y objetos
artisticos

Sefializacion

Nodos

Nodos de parque dotacio.ial

EEP=Estructura ecoldgica principa’. CEC=Estructura ecoldgica complementaria. SEP=Sistema de espacio publico.
SEP=Sistema de equipamientos. SM=3Sistema de movilidad. SSP=Sistema de servicios publicos. SDS=Sistema de drenaje

sostenible

1112

Elementcs ue.rtenecientes a la Estructura Ecolégica Municipal

Los elementos ria’urales, de encuentro y de circulacion con mayor valor ambiental apoyan la
conformacion de 1una Estructura Ecoldgica Principal y Complementaria. Estos son:

Tabla 7. Clasificacién de los componentes del sistema de espacio publico urbano POT 2018

Grupo

Estructura Ecoldgica
Complementaria

Componente Estructura Ecoldgica Principal

WW

UNION TEMPORAL
DyGT & WALMART

Monteria
Adelante
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Naturales Parque Regional del | El drea delimitada dentro de El drea de parque regior.ai
cerro Sierra Chiquita = suelo rural delimitada en suelo urbairn
Reserva forestal Toda el drea de la reserva
Bosque urbano
Mocari
Parques del agua Areas de amnr-icuacion o
acura'lacion
Recreaciény Parques Urbanos Areas arbcladas y permeables
encuentro J€10S parques
Parques Zonales Areas crboladas y permeables

de los parques

Parques lineales Unicamente la ronda hidrica Pasto del drea del parque lineal
acotada por la CVS que se del rio Sinu
incorporara a futuro. Totalidad del 4rea de los

parques lineales de canales

Conectores Bulevares Franja de 12 m. a cada lado del
ambientales y de paisajisticos canal que sea adecuada como
espacio publico espacio publico. Franja arbolada

y permeable a cada lado del
canal que sea adecuada como
espacio publico

De conformidad con las determinantes ambientaics de le TVS, la franja que se adecue a cada lado
de los canales urbanos procurara contar con un ar.cho baisico de 12 metros, el cual podra albergar
franjas peatonales, de bicicleta, mobiliario, vegetacién, sistemas de drenaje urbano sostenible,
adicionales a los carriles vehiculares, sicmure ¢u= cumplan con su funcidon de transicién y
amortiguacion del canal. Cuando el ancho del p=ariil vial no permita la adecuacién de la franja
sefialada con el ancho bdsico de 12 ., o cuana2 la optimizacién del canal implique una reduccion
en los espacios de circulacidn, se podra disponer de una dimensién menor siempre que se atiendan
los mismos principios de manejo.

El Plan Maestro de espacio rnithiico o er manual de disefio de espacio publico determinaran las
condiciones técnicas, ambicontales y paisajisticas de manejo de los bulevares para cumplir los
principios aca sefalados.

1.1.1.3 Criterios de inte/vencién del Espacio Pablico

Para la intervenci¢o Jde los componentes y contribuir a la consolidacién del sistema se deben
establecer normas cspecificas que apunten al mejoramiento de las condiciones del espacio publico
en los siguientes erincipios:

o Conectividad: Para contribuir a la consolidacién del sistema como estructurante del
2ivitorio y promover la relacion funcional entre los componentes del sistema. La
conectividad debe apuntar a vincular componentes del espacio publico con la estructura
ecoldgica, el sistema de equipamientos, el sistema de movilidad y los nodos de actividad
para facilitar los desplazamientos de la poblacién hacia los diferentes servicios en
condiciones que incentiven el uso y la permanencia en el espacio publico. Se reconoce en el
POT la definicidn amplia de espacio publico contenida en el Decreto 1077 de 2015 vy el
Cdadigo Nacional de Policia.
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o Accesibilidad Universal: En todos los componentes del sistema se deben adecu
condiciones de accesibilidad universal para el disfrute del espacio publico de manre/a
equitativa. Se debe incentivar el desplazamiento peatonal en condiciones seguris vy
garantizar la articulacién de los espacios publicos recreativos y de encuentro al sistema de
movilidad, para facilitar el acceso desde cualquier punto de la ciudad. Lo: eiementos
asociados a la circulacion peatonal y de personas con movilidad reducida, pr2v2!ecen sobre

los demas.

o Calidad: Se deben generar espacios publicos de calidad, que incentiven =1 uso continuo de
los habitantes y visitantes, con amoblamiento y arborizacion adecuados para las
condiciones climaticas del municipio y con servicios basicos que fcme nten su apropiacidony
cuidado. El espacio publico como lugar de encuentro y socializacion debe ofrecer
condiciones confortables para la permanencia de los diferentes nsuarios.

o Durabilidad: La materialidad de los espacios publicos deb= garantizar la durabilidad en el
tiempo y frente al uso, las especificaciones técnicas para ¢! disefio y construccién del espacio
publico debe responder a estandares de calidad que permitan la inclusién de materiales
diversos y adecuados a las necesidades del muricigio, facilitando su implementacion y
mantenimiento.

o Resiliencia: Las normas para el manejo del e<oucio pubhiico, su localizacién, su conectividad
y su dotacion deben aportar a la conformacidn de irfraestructura verde que aporte a la
adaptacion del territorio al cambio climdticg, a la 1ritigacion de las amenazas y riesgos en la
ciudad, y a la apropiacidn social y defensa de lcs valores del ecosistema, por lo cual se
promueven: a) coberturas vegetolas intensas pero adecuadas a la funcidn de los
componentes del sistema; b) sunorficies naturales y permeables, o semi-permeables y
sistemas de drenaje sostenible gue favarezcan la retencidn de la escorrentia superficial; c)
incentivos y normas de mane)~ para i.icorporar medidas de adaptacién y mitigacion del
Cambio Climatico en las arcas y elementos arquitecténicos que promuevan el urbanismo y
la construccion sostenikics.

o Gestidn: La generacidr. y el mantenimiento del espacio publico se soporta en la aplicacién
de instrumentos cc gestidon urbanistica, en especial de la implementacidon de Actuaciones
Urbanas Integruies y planes parciales, para generar parques nuevos; los mecanismos de
traslado y coranzansacién de cargas asociadas a cesiones y cargas por edificabilidad adicional
para los provy ectos estratégicos de parques; y la adopcidn y aplicacion de un marco para el
aprovecha:niento econdmico del espacio publico que fomente su sostenibilidad y uso por
la comuridad.

La interven-io 1 de los componentes del espacio publico debe apuntar a consolidar el sistema como
estructuraduor del ordenamiento urbano, en articulacién con los demas sistemas de la ciudad y bajo
los sigtuiantes criterios generales:

¢ Equilibrio de la oferta de espacio publico: Se deben adelantar intervenciones en las comunas
mas deficitarias y realizar proyectos que contribuyan a aumentar el indicador de espacio
publico efectivo del municipio.
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o Conectividad funcional: Se deben promover intervenciones para conectar fisicamente \os

espacios de permanencia como parques y plazas a través de redes de movilidad peatonaly
de bicicletas.

o Articulacidon con la estructura ecolégica: Se deben integrar espacios de la estructura
ecoldgica localizados en suelo urbano a la oferta recreativa, a través de la coniiguracion de
parques lineales, senderos peatonales y alamedas.

o Articulacién con el sistema de movilidad y transporte: se debe garantizar el acceso a los
espacios publicos de encuentro, como parques y plazas, a través del sistema de movilidad y
transporte publico.

o Articulacidn con los nodos de equipamientos y la red de centralidades: Se debe promover
la adecuacién de los espacios publicos de las centralidades y en :orno a equipamientos para
mejorar las condiciones de accesibilidad y concentracidn e personas en su area de
influencia.

o Vocacion del contexto: Se deben identificar las necesidades de la poblacidn localizada en el
contexto de la intervencidon para establecer el programa arquitecténico y los espacios
necesarios para desarrollar actividades recreati\ as

o Calidad: se deben realizar intervenciones <un estézidares de calidad que faciliten el
mantenimiento y garanticen la durabilidar!.

En particular, la intervencién de parques debe terer en cuanta los siguientes criterios:

o Parasuintervencion se debe garanarear la 2csesibilidad peatonal, en bicicleta y a través del
transporte publico.

o Sedebe garantizar que la localizacion da! parque tenga por lo menos dos frentes con acceso
vehicular.

o No se permite el cerramienio perimcotial de los parques a excepcidn de los urbanos, donde
se pueden adecuar sierapre y cuando se garantice la continuidad visual y la transparencia
del 90% del cerramie:.v..

o Adicionalmente, se deben adoptar pardmetros para el disefio de los parques en el Plan
Maestro de espacio publico segln su escala, localizacion y actividad, en los siguientes
aspectos:

- % m:n.mo de Superficies verdes: como minimo del 50%

- % minimo de Cobertura arbdrea, como minimo del 30% medida por el didametro de
¢opa adulta (cuenta dentro de la superficie verde)

- % maximo de Ocupacidn con construcciones o instalaciones permanentes, como
maximo del 30%

Se ccnsigera que el programa recreativo y deportivo de los parques debe responder a las
necesinades y vocacion de los contextos en donde estos componentes se ubiquen y a la aplicacidn
de 103 pardmetros propuestos.

Los criterios aca sefialados deberdn incorporarse y actualizarse en lo pertinente dentro de los
codigos y manuales de disefio de espacio publico de Monteria.
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1.1.1.4 Lineamientos para el disefio e intervencién de los grupos de componentes

Los componentes naturales identificados como parte del sistema de espacio publico representun

areas de valor estratégico que deben ser intervenidas con una légica de uso colectivo y que parm.iten
aprovechar medidas de tipo ambiental y de gestidn del riesgo para mejorar el paisaje uivano y

reducir los factores de riesgo natural. Por tal razén, sus lineamientos de interveni6r, son los

siguientes:

o La intervencion del parque regional Sierra Chiquita se orientara a consciidar un Nodo
Parque — Dotacional, que conformara un borde para el crecimiento de !a ciudad y un hito
paisajistico, y a la vez permitira reducir los factores de riesgo de reinocién, para lo cual se
desarrollaran de manera complementaria acciones para el control 1e 'a ocupacién informal,
reconformacion morfoldgica para la mitigacién del riesgo, y previsidon de usos dotacionales
de servicios sociales o de servicios basicos. La intervencion sob: e el parque regional estara
en cabeza de la Administracidn en suelo urbano, y debera aterder los criterios de los Planes
de Manejo de las areas protegidas Humedal de los Avaljos, Humedal Sierra Chiquita,
Humedal Brigada y Sierra Chiquita Colinado, para lo cual ei Municipio procurara articular de
manera complementaria las acciones que adelante 'a CVS.

o Se conformara la reserva forestal del bosque urwano de Mocari, con el fin de reconocer el
area existente como un espacio de alto valor ambiental y parte del espacio publico, bajo los
lineamientos de manejo de la CVS.

o Los parques del agua se podrdn gencrar en el futuro en parques publicos, suelos de
proteccion de conformidad con los planes de mar zjo correspondientes, suelos rurales; y se
podran generar también en el marrc de prccesos de urbanizacién en zonas afectadas por
condicidn de amenaza o riesgo pc. inundaciér, segun la norma urbanistica del tratamiento
de desarrollo. Dichos parques ‘nundabl2s v lagunas de amortiguacién podran incorporar
medidas como sistemas urkarws de arenaje sostenible, pondajes o zonas inundables
intermitentes para reducir la afectacidn por inundaciones. Contaran con un drea minima de
2.000 m2 y un ancho minimc de 2C metros. El disefio de estos parques debera ser aprobado
por la Secretaria de Planeacior.. previo concepto de la CVS, para asegurar su posibilidad
efectiva de uso publice.

Los componentes de recicacion y encuentro buscan proveer espacios para la permanencia de las
personas y el disfrute de zonas libres publicas que, segun su escala y configuracidén, proveen
servicios y dotacicnes. Los elementos de recreacién y encuentro cumplen los siguientes
lineamientos:

o Permitir &l desarrollo de actividades diversas mediante usos dotacionales segln la escala de
los zarques, asi como permitir el aprovechamiento econdmico del espacio publico regulado,
0'te en ningun caso afecte la destinacién al uso colectivo de estas areas. En zonas verdes y
narques de bolsillo y vecinales se permitira un maximo de ocupacién con construcciones
nermanentes del 5%; en parques zonales y urbanos, hasta del 10%, con excepcién de nodos
de parques-dotacionales, en los cuales se permitird hasta un 30 a 50% segun el disefio
especifico de tales nodos.

o Prever diferentes niveles de manejo de la cobertura vegetal, asegurando minimos
adecuados que permitan controlar el efecto isla de calor y promover la conectividad
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ecolégica en grandes areas. En parques y zonas verdes se debera asegurar una coberturs e
superficies verdes naturales minima del 50% y una cobertura arbérea (medida por las con2s)

minima del 30%.

o Restringir el cerramiento perimetral de parques. Se permitira el cerramiento Jde zonas
deportivas o recreativas especificas dentro del parque que, por condiciones de s=guridad o
para el 6ptimo desarrollo de la actividad, requieren de un control mediante n:3llas, redes o
rejas, las cuales no podran configurar limitaciones para el disfrute y arcesibilidad de los
parques. En cualquier caso, los cerramientos deberan prever al nicnos el 90% de
transparencia.

o Los lineamientos de disefio de los parques, plazas y plazoletas scran precisados por el
Manual de Disefio de espacio publico que debera ser expedido en un plazo maximo de 6
meses luego de la expedicién del presente POT, y que hac2 parte del Plan Maestro de
Espacio Publico.

o El drea que se reduce con respecto al Acuerdo 029 de 2010 como zona de influencia de la
laguna de oxidacién nororiental, por actualizacidn de !a norma RAS, se podra habilitar para
usos urbanos en el marco de la Actuacién Urbara 'ntegral (poligono de expansion 12-A),
siempre que se prevea la cesion de suelo para espzcio priblico del plan parcial respectivo, y
que este se concentre parcialmente en un globo de a’ menos 10 hectareas, en el cual se
pueda generar un nodo de parque dotaciona!. En cualquier caso, la urbanizacién de este
sector y la generaciéon de espacio publice recuiere nr2viamente de la realizacion de estudios
ambientales que verifiquen el estado de i0s suel>s y de ser necesario, determinen el plan
de manejo y descontaminacién pare nermi*ir 1a permanencia de personas en el drea del
parque.

Igualmente, y como resultara ue escudios especificos, en el evento de optimizacién
tecnoldgica de todo o parte de ias lagunas a un sistema cerrado de tratamiento (PTAR), se
podra habilitar el drea que se libera ae las lagunas, para la conformacidn de espacio publico.
Para esto, el plan de cicrre: amkiental de las lagunas debera definir las condiciones para la
rehabilitacion del surlc ¢ de control del impacto sobre futuros usuarios del espacio publico.

Ademas de la definicidn 2c !os componentes de recreacidn y encuentro del sistema, la propuesta
para su articulacién apur iz a priorizar los circuitos de movilidad alternativa, peatonal y de bicicleta,
necesarios para cuhiir de manera equilibrada las diferentes zonas de la ciudad, mediante
componentes que hacen parte también del perfil vial.

En ese sentido sc nropone establecer una red de conexiones que vinculen diferentes componentes
del sistema de manera funcional a escala urbana, zonal y local, partiendo de los espacios mas
representativos y permeando los tejidos barriales.

Estos rcnectores se plantean para acceder y articular los parques, plazas, zonas recreo deportivas y
alguncs equipamientos, desde diferentes zonas de la ciudad aprovechando las condiciones de
proximidad y distancias caminables, facilitando los desplazamientos a través de medios de
wransporte no motorizados, bajo los siguientes lineamientos:
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o Contribuir a la mitigaciéon de los efectos del cambio climatico y a la gestion integral del rieszu

con al aumento de cobertura vegetal y de medidas de infiltracion de la escorrentia, para la

integracidn del espacio publico al Sistema de Drenaje Sostenible

o Asegurar la seguridad del peatdn y la continuidad de su circulacidn, con cumplirmiento de
las normas aplicables en materia de accesibilidad de personas con movilidad re:ucida, asi
como para personas de la tercera edad, nifos y personas con limitacién visu=l o auditiva.
Los circuitos peatonales y de bici se adecuardn en calzada, excepto cuanco i funcionalidad
de una zona implique la continuidad de la bicicleta a nivel de andén.

o Impulsar la recuperacion de ejes viales que contienen canales pluviaics, para integrarlos al
espacio publico, mejorar la calidad ambiental de dichos perfiles, a3t como al aumento de
cobertura vegetal y de medidas de infiltracion de la escorrentia, para la integracién del
espacio publico al Sistema de Drenaje Sostenible, y aumeriiar el confort de los usuarios
peatonales y de bicicleta, mediante la conformacidn de huievares paisajisticos. El Plan
Maestro de espacio publico priorizard los ejes de bulevzres paisajisticos en los cuales se
realizard adecuacién, optimizacion y renaturalizacion de los canales segun las
condicionantes del Plan de Drenaje Pluvial, meiciramiento y arborizacion de zonas
peatonales y ciclorrutas, y reorganizacién del traficc.

o Generar distancias caminables que permitan la rontinuzidad y mejorar las condiciones de los
desplazamientos peatonales y en bicicleta a. iiterio~ de ia ciudad entre los principales focos
de actividad que representan los pargies, los 2yuipamientos y los nodos de actividad
econdmica

o Conectar el tejido urbano con los caivponencas naturales del sistema. La conectividad busca
facilitar el acceso peatonal a estns €'eme: iz para generar su uso, defensa y apropiacion.

o Permitir el aprovechamiento ccundmico segun la vocacion de uso de cada y en condiciones
que no afecten la circulacién.

o Los lineamientos de diseiio y 'a priorizacién de intervenciones de los componentes de
conectores ambientaie> y de espacio publico seran precisados por el Plan Maestro de
Espacio Publico, en articulacion con el Plan de Drenaje Sostenible y con las medidas para la
mitigacién del ca.:si0 climdtico contenidas en el presente POT, en especial en lo referente
a los bulevares p4'sajisticos

Por su parte, para ct 'nanejo de los elementos complementarios, se debera tener en cuenta los
siguientes linearmicntos:

o Estos elementos permiten el disfrute adecuado de las areas del espacio publico, ofreciendo
la aoticién requerida para el cumplimiento de su funcién y para la implantacion de usos de
aprovechamiento regulado del espacio publico. Las condiciones para la implantacion de
aiementos complementarios del espacio publico se guian por el manual de disefio que hace
parte del Plan Maestro de Espacio Publico y debe atender los lineamientos generales de
intervencién contenidos en el presente POT

o El manejo del mobiliario urbano que serd desarrollado por el manual de disefio, debera
atender los siguientes lineamientos:

) W 21 Monteria
| Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT 'l

;:a:%"ﬁ‘l?émm ACCAEDIADE
Monteria
- Privilegiar el uso de materiales y técnicas constructivas sostenibles
- Incorporar, de ser posible, tecnologias limpias y renovables para la provisidn de los servicios
- Prever en los parques de mas de 5 hectdreas la dotacién de bafios publicos
- Asegurar criterios de accesibilidad universal y medidas efectivas para las perscnas con
movilidad reducida y con limitacién visual o auditiva.
- Promover lalocalizacién de nuevas tecnologias en el espacio publico y de ciuu=u inteligente,
como puntos de recarga, internet publico, celdas solares para el funciora:niento de los
elementos del espacio publico, estaciones de bicicleta y otros, atendierno !as normas a que
haya lugar.
- Asegurar el cumplimiento de las normas sobre manejo de antenas uefinidas en la norma
urbanistica del presente Plan, de modo que se privilegie la localizacion de estas estructuras
en espacio publico, e implantando tecnologias que permitan st .70 compartido entre varias
empresas y minimizar su impacto paisajistico, en el marco dc! aprovechamiento econémico
del espacio publico.
- Determinar médulos para el desarrollo de actividades de uprovechamiento econdmico del
espacio publico, de distintas escalas y funciones, con el fin de asegurar su adecuada
disposicion en el espacio publico, prevenir la ocupacion irregular de las areas publicas y
prever mecanismos para la incorporacién de la poblacion de vendedores ambulantes

o Elmanejo de la vegetacion urbana debera atonder los sizuientes lineamientos

- Privilegio de vegetacidn nativa siempre cjue sea po:it le y de especies meliferas y ornitdcoras
diversas y adecuadas al medio monteriano.

- Generacién de sombra en las zonas reatoncles, para lo cual se aseguraran inter-distancias
entre los fustes de arboles que as2g!'ren 1:na continuidad de copa adecuada a la especie en
edad adulta

- Incorporacion de sistemas de c'renaje 1.rbano sostenible y areas permeables en los bienes
publicos del espacio publizn, segur ias normas de manejo de superficies contenidas en el
presente Plan.

- Los antejardines y a:3'2rnientos frontales privados tendran un manejo empradizado vy
arborizado en las zainas residenciales. En ejes de actividad econdmica determinados por las
UDP, se podran =ndurecer los antejardines para la integracion de los establecimientos
publicos al espacic urbano.

- El Plan Maestio de Espacio publico determinara los elementos del sistema de
equipamienics que cumplen una funcidn estratégica para la conservacion de la vegetacion
urbana. y les condiciones para su manejo e intervencién

- Hasta tanto el decreto 0575 de 2003 sea sustituido por el nuevo Plan Maestro de Espacio
Pahlico y el Manual de Disefio Urbano, las disposiciones contenidas en los articulos 6 al 32
ce dicho decreto continuaran vigentes en tanto no sean contrarias a lo definido en el
oiesente Plan. Se derogan los articulos 1 al 5y 33 al 44 del mencionado decreto, por lo cual
i0s asuntos relacionados con los procedimientos para autorizacién de tala o poda,
compensacion, sanciones, y demds competencias, serdn las que determine la normatividad
ambiental y las disposiciones de la Corporacién Autbnoma Regional.
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Las condiciones de disefio, manejo y dotacion de parques y plazas que se encuentren en el area d«i

Centro Histérico, se regiran por las disposiciones del Plan Especial de Manejo y Proteccidn.

En el presente Plan se determina el area del parque lineal de la ronda del Sinud segun la frania de 30
metros de ronda a cada lado del cauce, la cual debera ser ajustada y acotada por la C.orporacion
Auténoma Regional segun el decreto nacional 2245 de 2017.

El area de ronda sobre los predios privados serd la determinada por el presente Pica nasta tanto la
CVS adopte el acotamiento de ronda y reporte al municipio para que este actualice la cartografia
oficial.

En todo caso, los estudios de riesgo en detalle que adelante la administracidn municipal en las zonas
consolidadas con condicién de riesgo de inundaciéon que se demarcan en el presente Plan, y que
seran aprobados por la Corporacién, determinaran las areas no susceoiibles de urbanizacion y que
se incorporaran como suelo de proteccién por riesgo. Estas areas <e wodrdn incorporar al area del
parque lineal del rio Sinu para su manejo integral.

En las zonas sin desarrollar, los estudios de riesgos de detalle que adelanten los urbanizadores
determinaran las areas no susceptibles de urbanizacién ¥ yue se incorporaran como suelo de
proteccién por riesgo. Estas dreas se podran incorporar 11 area del parque lineal del rio Sind para su
manejo integral.

El Plan Maestro de Espacio Publico podra ser obi=tc de revisidn una vez se cuente con la ronda
hidrica acotada por parte de la CVS, con el fin d 2 azcualivar 2l trazado del parque lineal del rio Sinu
y lograr su articulacién adecuada con el tejido urbano, asegurando la continuidad de la red vial y
evitando la generacion de culatas sobre el varcue.

1.1.1.5 Normas para la generacidn de ksiacio Priktico

Los procesos de urbanizacion que se edelanten en el marco de planes parciales o directamente
mediante licencia urbanistica en tratamiento de desarrollo, dentro del rango de edificabilidad
basica, deberan prever la cesion chligatcric gratuita minima de un 17% del drea neta urbanizable
para espacio publico del grupo r=creacidn y encuentro, que deberdn ser generados en sitio. Para
acceder a edificabilidades acicicnales, segin la norma de tratamientos urbanisticos deberdn realizar
una cesion adicional con destinacidn a espacios publicos del grupo de recreacién y encuentro o del
grupo natural, segun la~ arioridades del programa de ejecucidon que implemente la administracién
municipal, lo cual p»ura ser cedido en sitio o podrda ser cumplido mediante pago al fondo
compensatorio.

En todo caso, !os usos que requieran acciones de mitigacion representadas en espacio publico
deberan prever la generacion de tales areas, incluso si es superior al porcentaje de suelo exigido
como cesidn para espacio publico.

En tratarniento de renovacion, dentro del rango de edificabilidad basica los proyectos de
reurkb2nizacidn no contardn con exigencias de cesidn para espacio publico, pero deberan generar el
esuacio publico requerido para las acciones de mitigacion. Para acceder a edificabilidad adicional,
Aebardn realizar una cesidén adicional con las mismas prioridades sefialadas para el tratamiento de
desarrollo, lo cual podra ser compensado con pago al fondo, seguin la norma del tratamiento.
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Las cesiones publicas obligatorias y cargas adicionales de espacio publico se podran destinar a ios
siguientes tipos de elementos, debidamente adecuados y dotados:

o A parques urbanos, zonales, vecinales y de bolsillo, con un area superior a 500 m2
o A parques lineales, con un area superior a 500 m2

o Aplazas y plazoletas, con drea superior a 500 m2

o A bulevares paisajisticos definidos en el presente POT

o A parques inundables en zonas clasificadas en amenaza alta o media. como resultado de los
estudios de riesgo de detalle, en proporcidn de 1:2; es decir, por cada metro cuadrado de
exigencia de cesidn, se podran entregar hasta 2 m2 de parqe inundable debidamente
adecuado, mitigado y dotado.

o La construccién de espacio publico circundante, en un radio inferior a 300 metros, cuando
dicho espacio publico circundante a construir o reconstruir se encuentre en zonas de
mejoramiento integral, previo concepto de la SPM. kc*a condicién no aplica en acciones de
mitigacién de impactos, las cuales no se cuenta:. en el cumplimiento de cesiones o cargas
urbanisticas por edificabilidad

El disefo de los proyectos urbanisticos debera aseg'ira: la integ.acion al trazado urbano del entorno,
dando continuidad a las vias provenientes de sectores ceonsolidados que sean requeridas para
estructurar la malla vial del sector, dando continuidad y re.spetando los espacios publicos, reservas
viales y equipamientos

Las caracteristicas de los globos de cesiones pera narques en tratamiento de desarrollo deberan
asegurar una configuracion geométrica 5ue perniita la proyeccidon continua del drea hacia el espacio
publico y no podran contener elementos o construcciones que obstaculicen el libre acceso, transito,
y la accesibilidad universal.

Los parques y plazas deberan astar coniormados en al menos tres de sus costados por vias
peatonales o vehiculares. Los rarques de escala regional y urbana deben contar con vias vehiculares
perimetrales y prever cuuos de estacionamiento para la demanda generada.

Los globos de cesion dostinados a parques o plazas deberan asegurar una proporciéon minima entre
sus lados de 1 a 3, ex‘ce.pto en parques lineales, cuya conformacion debe asegurar un ancho minimo
continuo de 20 nietros. Todos los globos deberan tener al menos un frente sobre via publica,
deberan colindai con las cesiones para equipamientos cuando estas se prevean en sitio y procurar
la complemzntacion espacial de la estructura ecoldgica principal.

El drea minina de cada globo, para que contabilice dentro del porcentaje obligatorio o como cesién
adicionai debera tener al menos 500 m2. Al menos el 50% de la exigencia de cesiones para parques
debura 1ocalizarse en un solo globo de terreno. Cuando el area de cesidn para equipamientos sea
inferior a 500 m2, deberd destinarse a parque y unirse a otro globo de parque. Cuando la cesidn
to*al del proyecto, para espacio publico y equipamiento, sea inferior a 2.000 m2, la cesion debera
concentrarse en un solo globo y adecuarse como parque.
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Cuando en un proyecto urbanistico sea imposible generar globos de al menos el area minin:4,
deberan ser compensados mediante pago al fondo para tal fin.

Los predios con frente sobre el espacio publico podran generar accesos siempre y cuando se plantee
un sendero de circulacion peatonal de al menos 3.00 m. de ancho en todo el frente de manzana
sobre el espacio publico. Los predios que colinden con parques o plazas no podrdn gene.ar culatas

sobre estos.

1.1.1.6  Usoy aprovechamiento del Espacio Piblico
De acuerdo con las caracteristicas y funcion en el modelo de ocupacion de los 2iementos del espacio
publico en la ciudad, se identifican los siguientes usos permitidos y la dotucién requerida para los
componentes del sistema en el componente urbano:

Grupo Componente

Parque Regional
del cerro Sierra
Chiquita (sector
urbano y sector
rural)

Naturales

Reserva forestal
Bosque urbano
Mocari

Parques
inundables y de
amortiguacion

Recreaciény
encuentro

Parques Urbanos

Parques Zonales

WW

Usos permitidos
Recuperacién y
conservacion ambiental

Investigacion,
observacién y educacion
ambiental

Ecoturismo.

Recreacién, deporte
Cultura
Administracic¢n y
saneamiento <[ parqu=

Deporte y recreacion
Monitoreo ambiental
Cultura
Turismo

Ferias y mercados
temporales

Comercio: venta de
bebidas y alimentos,
revistas, etc., Unicamente
bajo el marco regulatorio
de usoy
aprovechamiento
econdémico del espacio
publico
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Dotacién requerida
Canchias deportivas, juegos para
dive sus grupos de edad
Equipamientos culturales

L'otacion de saneamiento y servicios,
como bafios, estacionamientos

Au'as ambientales, edificaciones para el

control y administracion del parque,
instalaciones de observacion y
monitoreo ambiental

Otros elementos complementarios de
vegetacion, mobiliario, sefializacion, y
elementos artisticos.

Senderos para peatones y bicicletas,
miradores, SUDS.

Las construcciones bajo cubierta no
podran ocupar un area superior al 5%
del area total del parque.

Las edificaciones deberan cumplir
criterios de construccién sostenible.

Canchas, campos y pistas deportivas.
Juegos para diversos grupos de edad.
Equipamientos culturales.

Puntos de informacion turistica,
cafeterias, casetas de ventas, casetas
para ferias.

Edificaciones para el control y
administracion del parque.
Instalaciones de observaciony
monitoreo ambiental.

Puntos de conectividad, bicicleteros, y
demds de nuevas tecnologias y de
movilidad alternativa.

Dotaciéon de saneamiento y servicios:
bafios publicos, zonas de
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Parques Vecinales

Parques de
Bolsillo

Zonas verdes
recreativas
(remanentes de
vias)

Parques lineales

Plazas y nlazoletas

WW

Recreacién
Monitoreo ambiental
Cultura

Turismo

Ferias y mercados
temporales

Comercio: venta de
bebidas y alimentos,
revistas, etc., Gnicamente:
bajo el marco regulat.rio
de usoy
aprovechamier..c
econdémico Cel espacin
publico

Recreacion
Monitoreo ambiental
Cultura

Turismo

Ferias y mercados
temporales

Comercio: venta de
bebidas y alimentos,
revistas, etc., Unicamente
bajo el marco regulatorio
de usoy
aprovechamiento
econdémico del espacio
publico
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mantenimiento, estacionamientos
(estos ultimos en parques urbanos).

Senderos, ciclorrutas, miradores

Otros elementos complementating de
vegetacién, mobiliario, sefia'izccion, y
elementos artisticos.

Las construcciones bajc cubierta no
podran ocupar un area ct.perior al 10%
del drea total. Las ecificaciones
deberan cumplir ¢riterios de
construccion soctenible.

Juegos para diversos grupos de edad.
Instalacicnes y edificaciones culturales
y artisticas

Punt =< de informacion turistica,
cafete. fas, casetas de ventas, casetas
para ferias.

'nstalaciones de observacion y
monitoreo ambiental.

Puntos de conectividad, bicicleteros, y
demds de nuevas tecnologias y de
mnvilidad alternativa.

Monteria

senderos, ciclorrutas, miradores, SUDS.

Dotacidon de saneamiento y servicios:
bafios publicos, zonas de
mantenimiento, estacionamientos
(estos ultimos en parques lineales).
Otros elementos complementarios de
vegetacion, mobiliario, sefializacién, y
elementos artisticos.

Las construcciones bajo cubierta no
podrdn ocupar un area superior al 5%
del drea total. Las edificaciones
deberan cumplir criterios de
construccion sostenible.

Instalaciones culturales y artisticas
desmontables

Puntos de informacion turistica,
cafeterias, casetas de ventas, casetas
para ferias.

Instalaciones de observacion y
monitoreo ambiental.

Puntos de conectividad, bicicleteros, y
demds de nuevas tecnologias y de
movilidad alternativa.

Otros elementos complementarios de
vegetacion, mobiliario, sefializacion, y
elementos artisticos.
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Las edificaciones deberan cumplir
criterios de construccidn sostenible.
Las construcciones bajo cubierta no
podrdn ocupar un area superiol al 5%
del drea total.
Conectores Bulevares Recreacioén Instalaciones cultureles y artisticas
ambientales y paisajisticos Monitoreo ambiental desmontables
de espacio Cultura Puntos de informacion turistica,
publico TS cafeten’gs, casetis de ventas, casetas
Circuitos Ferias y mercados lpara fer.|as. ' B
temporales nstalaciones de observacién y
peatonales y de . monit.reu ambiental.
bici Comercio: venta de o -
bebidas y alimentos, Puntcs Je conectividad, bicicleteros, y
revistas, etc., Ginicamente deds de nuevas tecnologias y de
Calles peatonales bajo el marco regulatorio  Movilidad aItern.ativa. _
de usoy Todos los espacios que se instalen en
aprovechamiento los conectores ambientales y de
econémico del espacic ecnacio publico deberdn ubicarse
publico C {ros elementos complementarios de
vegetacion, mobiliario, sefializacion, y
elementos artisticos.
Nodos de parque-dotacional Se permitirdr, \as mismas condiciones que los parques urbanos, con
un porcaentaje maxi-no de ocupacion con construcciones del 50%.
Los eguipamiertas que se ubiquen al interior deberan mitigar sus
iripactos < materia de movilidad al interior del nodo.
El municipio de Monteria requiere estaklzcer los instrumentos y mecanismos para el uso y
aprovechamiento sostenible de! «:cpacio oliblico, teniendo en cuenta la funcién principal de los
componentes del sistema y la< aclividades que pueden desarrollarse en cada uno de ellos.
Los mecanismos para el wso y aprovechamiento sostenible del espacio publico fortaleceran la
funcién de los componentes del sistema y permitirdn contar con fuentes de financiacidn para su
adecuacidn y manteniipiento.
Se autoriza al alca'de Je Monteria para que en el transcurso de los seis (6) meses luego de entrada
en vigor del presanie plan, adopte el marco regulatorio de uso y aprovechamiento econdmico del
espacio publico, incluyendo los procedimientos, las tarifas o retribuciones y mecanismos
contractuales. Este marco regulatorio incluira todos los elementos del espacio publico reconocidos
en el Sist=ma de Espacio Publico del presente POT, en concordancia con el Decreto 1077 de 2015y
la norn.2 yue lo complemente o sustituya.
Tor= cctividad de aprovechamiento que se autorice en el espacio publico ya sea de mediano o largo
£lazo, o sea para eventos, debera considerar el control de los impactos en el entorno. Por lo tanto,
v segun sea requerido por la naturaleza del evento, la administracién municipal podra requerir la
presentacion de un plan de manejo del trafico y un plan de manejo de impactos ambientales para
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prevenir afectaciones por generacion de residuos, olores, ruido, vertimientos u otros. ia
aplicabilidad y contenidos de estos requisitos serdn definidos en el marco regulatorio que se adcnte.

Asimismo, podra implementar contratos de asociaciéon publico-privada para la generacion y
operacion de elementos del espacio publico, siempre que no se varie su destinacion o disfrute
colectivo y no se prive a la poblacion de su acceso. También se implementardn mecanisnios para la
participacién de la comunidad organizada en el mantenimiento y adecuacion del ezpccio publico y
para el uso organizado del espacio publico por parte de la poblacidn de vendedcies ambulantes en
los espacios de la ciudad cuyas condiciones y mobiliario permiten el correcto 1uncionamiento del
aprovechamiento econémico sin afectar las funciones de circulacién, encuentro y recreacion, asi
como el derecho al disfrute de un medio ambiente sano.

Hasta tanto no se adopte el marco regulatorio mencionado, el uso del =:~acio publico se regird por
lo dispuesto en el presente Plan.

1.1.1.7 Recuperacién del Espacio Publico

Una de las principales tareas que debe desarrollar la administracion municipal, frente a la
consolidacion del sistema, esta relacionada con la recuperaridn del espacio publico, lo cual se ha
identificado como dos grandes lineas de intervencion:

- Ocupacion informal: Restitucidon de los espacio’, publicos vcupados ilegalmente, donde se
llevan a cabo actividades incompatibles <~ la vacacién de uso publico, recreacidn vy
encuentro y donde se ha generado la obstacuiizac’on ae la circulacidn peatonal, provocando
el deterioro fisico de los espacios y sus zoras de influencia.

- Inventario de los bienes de uso publico: Consolidacién de la linea base de los componentes
que hacen parte del sistema, doncle s clariiicie la propiedad y el uso de los predios que lo
componen y se pueda mantener =l contrct Jdel patrimonio publico del municipio. De igual
manera, el inventario debe se: cciualizado periddicamente y debe servir como insumo para
desarrollar acciones encaminadas ar registro y seguimiento de acciones sobre los
componentes del sistema

1.1.1.8 Sustitucidn de zonas J2 uso pubiico

De conformidad con lo disf.uesco en el articulo 4 del Decreto Nacional 1504 de 1998, las zonas de
uso publico incluidas en <t ¢5pacio publico preexistentes, tales como vias, zonas verdes, bahias de
estacionamiento y pargies, podran ser variadas de oficio o a solicitud de parte mediante planes
parciales, siempre y cuarido sean sustituidas por otras de caracteristicas o dimensiones equivalentes
o superiores y atenaizndo en todo caso los criterios de calidad, accesibilidad o localizacion, dentro
del ambito de ir.iluencia directa del proyecto; o mediante pago compensatorio al fondo para tal fin.
El cumplimiento de la sustitucion no podra realizarse de manera posterior a la ejecucién de los
proyectos y debera ser anotada en los planos urbanisticos correspondientes.

No podian ser objeto de sustitucidn ni variar su destinacién al uso publico los elementos que hagan
parte ce ia estructura ecoldgica principal, suelos definidos como de proteccidn; parques regionales,
urkanss y zonales, elementos de la traza histérica del Centro Histérico segun el PEMP, ni
zislemientos, retrocesos u otros elementos de la norma volumétrica, como tampoco los proyectos
de. espacio publico contenidos en el presente Plan
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1.1.1.% Espacio publico efectivo

En el POT del Municipio de Monteria hacen parte del indicador de espacio publico efectivo, las areas

de los siguientes componentes que se generen o habiliten al interior del perimetro urbano los que

se incorporen al suelo urbano mediante actos de legalizacion o mediante la ejecucidn de planes

parciales:
o Parques de escala urbana, zonal, vecinal y de bolsillo
o Parques lineales
o Zonas verdes
o Parques de proteccién en suelo urbano
o Elementos naturales indicados en la clasificacién
o Plazasy plazoletas
o Corredores paisajisticos de canales

Se establece la meta de 7 m2 de espacio publico efectivo por habi:s..te urbano durante la vigencia
del POT, el cual se obtendra mediante la implementacién de los yiroyectos de espacio publico y los
procesos de urbanizacion en suelo urbano y de expansion. La Secretaria de Planeacion sera la
encargada de realizar seguimiento anual al indicador, par2 ic cual podra solicitar a las curadurias
urbanas y entidades municipales el reporte de la habi!itacidon de espacios considerados en este
indicador.

1.1.1.10 Programasy proyectos

Para adelantar acciones encaminadas a la consolizacién d:2| sistema y a lograr el mejoramiento
cuantitativo y cualitativo del espacio publico del Muricipio, se plantea en primer lugar la
construccién y formulaciéon del Plan Maestro de Espacio Publico; adicionalmente se tiene la
estructuracién y puesta en marcha de programas y proyectos de generacion, adecuacidn y
mantenimiento de espacio publico urba:, de la sisuiente forma:

o Programa Recuperacidn del espacin ndblico en el Centro Histérico
Como principal centro de actividad c'el arzo urbana, donde se concentran servicios, equipamientos
y en especial el patrimonio arquite:ctdnico de Monteria, se propone dar continuidad a las acciones
encaminadas a mejorar la celiuad del espacio publico haciendo énfasis en los siguientes elementos
gue se deberdan articular a tuturo con el correspondiente PEMP del centro histdrico:

- Mejoramiento y azecuacién de andenes del centro histdrico para la accesibilidad universal,
dando prioridad a la circulacién peatonal sobre otros medios de transporte.

- Implementacion de calles peatonales y acceso vehicular restringido.

- Manterimiznto y dotacidon de parques y plazas dentro de su ambito, incluyendo la
subterrarizacion de redes, el mejoramiento de la iluminacién, seiialética y mobiliario.

o vrograma de rehabilitacion y adecuacion de parques vecinales
Dadn i situacion fisica de la mayoria de los parques de escala local y vecinal, es necesario mejorarlos
cuantativamente para que cumplan con su funcién de permanencia y recreacion de los habitantes
4Ue no se encuentran en situacién de proximidad a espacios publicos de escala urbana, se deben
considerar los siguientes puntos:
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- Dotacion de mobiliario basico e iluminacidn para garantizar el control visual y la disposicidn
adecuada de basuras
- Dotaciones recreativas bdsicas para el uso de la poblacidn infantil o determinadas de
acuerdo con las caracteristicas de la poblacién de su drea de influencia directa.
- Adecuacién y mantenimiento de la cobertura arbérea para mejorar las cordiciones
climdticas del entorno.

o Programa de reverdecimiento del espacio publico
Se busca que los espacios publicos tengan condiciones minimas de confort pare estimular su uso y
apropiacién como bien comun y que adicionalmente cumplan con su tuncién ambiental,
equilibrando y generando mejores condiciones climaticas en un entorno altamente urbanizado, por
lo anterior se debe propender a incentivar las siguientes acciones:
- Implementar indices de cobertura vegetal y masa arbdrea p:ra el desarrollo de nuevos
componentes de circulacién y permanencia.
- Establecer franjas de paisajismo en las intervenciones d= «decuacién y transformacioén de
perfiles viales para generar mejores condiciones para la ci:culacion peatonal.
- Incentivar la adopcién de sistemas urbanos de drenaie sostenible en espacios publicos.

o Programa de Monteria conectada por el espacir punlico
Este programa se orienta a configurar una red de moviliaad alternativa a nivel urbano. Teniendo en
cuenta el deterioro y la falta de mantenimiento en lcs espacios  Ublicos asociados a la malla vial, se
propone generar circuitos donde se priorice la r.acwilidad peatonal y de bicicletas, facilitando el
desplazamiento hacia los servicios y equipamiertos de Iz ciudad desde los tejidos urbanos barriales.
Asi mismo, se plantea la adecuacién y construccién de 111 sistema de redes de espacio publico que
conectan la estructura ecolégica principal. Esce prosrama tiene que ver con los siguientes aspectos:

- Transformacion de perfiles viz!c: al interior de las comunas y barrios mas deficitarios,
donde el drea permita adecua: mejores y mds amplios espacios para la permanencia, la
circulacién peatonal y la red de ciclorrutas.

- Conectividad entre espanias de p=rimanencia y equipamientos existentes a través de la red
de andenes y ciclorrutas.

- Configuracion de pa.guas lineales y conectores asociados a los canales urbanos.

- Implementacidn uc senderos y circuitos peatonales que integren el sistema de espacio
publico y los elem=ntos de la estructura ecoldgica.

En el programa de imgiementacién de redes de Conectores ambientales y de espacio publico se
plantea como prurecto principal la construccidon y adecuacién del circuito de espacio publico
dividido en las ra:egorias de:

- Circuito de Bulevar paisajistico.
- Circuito peatonal y de bicicleta.
- Soaderos que conectan la Estructura Ecoldgica Principal.

El civrLito dividido por las categorias anteriores tiene una proyeccion en kildémetros donde el
Circuito de Bulevar Paisajistico tiene una extensién de 45.2 km, el Circuito peatonal y de Bicicleta
tiene una extensién de 86.4 km, y los Senderos que conectan a la estructura ecoldgica, ubicados
arincipalmente en la periferia sur y occidental, tienen una extensién de 43 km, para un total de 175
km.
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o Proyectos de parques lineales urbanos

Estos proyectos tienen como objetivo la generacidon de nuevos parques lineales en concordancia

con las preexistencias hidricas urbanas y su articulacion con el sistema vial, asi proriciur la
conectividad de los servicios urbanos por medio de lugares de permanenciay recreacion. Fl uresente

programa estd dividido en los siguientes proyectos de parques lineales:

- Parque Lineal Laureles 1

- Parque Lineal La Granja 1

- Parque Lineal La Granja 2

- Parque Lineal La Granja 3

- Parque Lineal Villa Jiménez 1
- Parque Lineal Villa Jiménez 2

o Programa Monteria con mas verde
Adicionalmente, y atendiendo necesidades puntuales identificada: +: la etapa de caracterizacidony
diagndstico se plantea la construccidn y adecuacidon nuevos pa:dues de escala urbana, y nodos de
parques dotacional destinados a la localizacion de infraestructuras de equipamientos en
concordancia con la construcciéon y disefio de espacios pub'icos de calidad:

Parques de escala urbana:

- Parque Urbano La Laguna
- Parque Urbano Mocari

Nodo de Parque Dotacional:

- Unidad Deportiva del Sur
- Parque Regional Sierra Chiauita
- Parque Urbano Garzones

Finalmente, Segun el impacto y fucate de fitanciacion de la intervencion, dividida entre proyectos
estructurantes, proyectos estraidgicos y nroyectos complementarios, los proyectos de espacio
publico se dividen de la siguie..t2 manera. 5 proyectos estructurantes, 9 proyectos estratégicos, y 4
proyectos complementario-.

Estos tienen una proye.cinn por plazo donde se encuentran 1 proyectos en el plazo inmediato; 7
proyectos en el corto p'czo, 6 proyectos en el mediano plazo, y 10 proyectos en el largo. Asi mismo,
estos proyectos tie: :r- una inversion programada que muestra a continuacién:

Tabla 8. Programas y Proyectos
PROGRAMAS PROYECTOS I cM™M L

Asociados a la formulacidn del Plan Maestro de Espacio Publico
para el area urbana.
1. Forr.-wixcion del Plan Maestro

de E~vacio Publico Que incluya: It

- Recuperacidn del espacio publico en el Centro Histérico.
- Rehabilitacion y adecuacién de parques vecinales
- Reverdecimiento del espacio publico.

2. Monteria conectada por el (Circuito de Bulevar paisajistico. CM L
espacio publico. Este programa
tiene como objetivo la generacién = Circuito peatonal y de bicicleta. CM| L
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de nuevos parques lineales en

concordancia con las

preexistencias hidricas urbanas y

. . . . Senderos que conectan la Estructura Ecoldgica Principal. C M L
su articulacién con sistema vial.
Proyecto del circuito de espacio
publico.
Parque Lineal Laureles 1 C

Parque Lineal La Granja 1 |

Parque Lineal La Granja 2 C
3. Circuitos de Parques Lineales
Parque Lineal La Granja 3 C
Parque Lineal Villa Jiménez 1 M
Parque Lineal Villa Jiménez 2 L

4. Monteria con mas Verde: Nodos

de  parques  urbanos y | parque Urbano La Laguna L
dotacionales.  Construcciéon vy
adecuacién nuevos parques de
escala urbana, y nodos de parques
dotacional  destinados a la ' ypidad Deportiva del Sur M
localizacion de infraestructuras de

equipamientos en concordancia

con la construccién y disefio de = Parque Urbano Garzones L
espacios publicos de calidad.

Parque Urbano Mocari L
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Figura 4.Proyectos de espacio publico en suelo urbano

Leyenda
| Lineales
- Nodo Parque Dotacional
Urbanos
Sendero dentro de la EEP
- Bulevar paisajistico
Circuito peatonal y bicicleta

enciones
o

Cog

Perimetro Urbano

Perimetro de Expansion
Cuerpos de agua

Espacio Publico

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart sobre foto satelital (2018)
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1.1.2 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
En el area urbana de Monteria, el sistema de equipamientos colectivos busca la flexibilizacién para
la generacidon y uso de los equipamientos de modo que se mejore la cobertura de los usos
dotacionales en el territorio, para lo cual se establecen estrategias diferenciadas per lcs tipos de
equipamientos: Para los de servicios sociales, se promueve su permanencia y la generacién de
nuevos equipamientos mediante los procesos de desarrollo urbanistico; para los eouipamientos de
servicios basicos, se buscan mecanismos normativos que permitan aproveci.ar para beneficio
colectivo los suelos de estos equipamientos y reubicar fuera del perimetrc urbano aquellos usos
que determinan impactos urbanisticos negativos; y para los equipamientos de productividad, se
busca generar incentivos normativos para su implantacién en el suelo de desarrollo urbano vy el
suelo de expansidn, en el marco de las actuaciones urbanas integrales y !as operaciones urbanas.
Por lo anterior, las definiciones y normas desarrolladas en el pres«rite sistema se complementan
con las determinaciones que se desarrollan en la norma de la est: ':ctura socioeconémica urbana.
1.1.2.1 Clasificacién del Sistema de Equipamientos Colectivos
El sistema de equipamientos en el suelo urbano se clasifica cegun el tipo de servicio de la siguiente
manera:
Tabla 9. Clasificacién del sistema de <~uipamiantos colectivos en suelo urbano
Tipo Descripcion Escala
P P Vec'nal Zonal Urbana Regional
Educacién formal: Espacios destinados a la
formaciéon académica en distintos niv e'ac y Feucacion Educacion Educacién
especialidades. Preescolar, primaria. . » A formalyno = formalyno . .
RN . . rormal hasta , Universidades
secundaria, basica, media y supeiinr. 800 m2 formal hasta formal mas de
Educacion no formal: centros de e<ucaciin 2.000 m2 2.000 m2
técnicos, artisticos, ocupaciona’, etc.
Cultura: Espacios, edificaciones y
dotaciones destinados a. dearrol'v de .
. . . » Hasta 200  Hasta 1.000 Hasta 2.500 Mas de 2.500
actividades y practica: cu'turales y uirusién
. \ m2 m2 m2 m2
de conocimientos, t.ios como la aanza, el
teatro, la musica. @ p:atura etc.
Deporte: Corresponde a los espacios Estadios
construidos r'asitinados a la practica Canchas . . Piscinas Centros de
. . . s Polideportivos .
. . deportiva, taics como estadios, multiples Coliseos alto
Equipamientos . (. . . . Lo
de servicios polidepor:ivcs, pistas, piscinas y coliseos rendimiento
. Recrezcior. Corresponde a espacios Canchas
sociales . . - :
privzdr:c destinados a la oferta de servicios privadas,
de re.creacion, tales como clubes sociales, Canchas clubes
campestres y deportivos o parques Canchas privadas y sociales y
tematicos, excluyendo juegos de saldn, N.A. privadas hasta clubes campestres,
Lillares, bingos y similares que se 1.000 m2  sociales hasta parques
consideran usos de alto impacto. Tampoco 2.500 m2 tematicos
incluye gimnasios que se clasifican como mas de 2.500
servicios. m?2
Salud: Corresponde a los equipamientos
destinados a la prestacién de servicios de CAMU L. L.
P ) . UBA, UPA L Clinicasy Clinicas y
salud, como prevencion, tratamiento, clinicas y . .
e . L hasta 1.000 . hospitales de = hospitales de
rehabilitacién, servicios quirurgicos y de hospitales de | . .
e . , m?2 . Il nivel Iy IV nivel
hospitalizacidn. Esta categoria esta nivel
compuesta por las instituciones privadas
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del régimen de salud y las instituciones

publicas.

Bienestar Social: Corresponde a las , Centros

PR . . Guarderias, Centros para s
edificaciones y dotaciones destinadas a la especializados

., L , -, jardines la tercera
prestacion de servicios de orientacion, . . para
. . infantiles, edad, .,
apoyo y tratamiento a grupos sociales . poblacion N.A.
o . . salacunas, mujeres, y
especificos: infancia, tercera edad, o vulnerable
. . . hasta 800 = familia hasta ,
discapacitados, habitantes de calle y mas de 1.50C
. L s . m2 1.500 m2
mujeres en ejercicio de la prostitucion. m?2
Culto: Corresponde a los equipamientos .
. . L. . Iglesias, Iglesiae,
destinados a la practica de los diferentes ) : Catedral y
. . capillasy cap'liasy
cultos y a los equipamientos de centros de
. . . N.A. centros de centros de A
congregaciones y formacion religiosa. Son culto mas de
equipamientos privados y no se generaran culto hasta cyfto hasta 2.000 m2
quipamientos p ynosee 800 m2 2.000 m2
fruto de cesiones urbanisticas.
Desarrollo comunitario: corresponde a los
equipamientos destinados a las précticas ,
S 2 Hasta 200 ) Mas de 800

de participacidn ciudadana y organizacién m2 Haste 3750 m2 m2 N.A.
comunitaria. Incluye los salones de juntas
de accion comunal y las casas vecinales.

Seguridad Ciudadana: Equipamientos - . ., | Estaciones de

. . Cefensa civil -
destinados a prestar servicios de ) policiay ,

. inspecciones Mas de 2.000
salvaguarda de las personas y los bienes. CAl . bomberos,
. de policia, m2
Incluye entre otros estaciones y comandos hasta 2.000
L . hasta 800 m2

de policia, bomberos y defensa civil. m?2
Defensa y Justicia: Equipamientos
destinados a la defensa y proteccion civil, .

. . ., Brigadas,
acuartelamiento, entrenamiento y Comisarias de uarniciones
operacién de los cuerpos armados del N.A. familia, casas = Fiscalias, UPJ g .

e s L militares,
estado y centros de rehabilitacion. No de justicia
batallones

incluye penitenciarias ni carceles que :0lo
se permiten en suelo rural.

Servicios de la Administracién P-:k!iza:
Equipamientos dedicados a a’,crsar
funciones administrativas de touos los

niveles de gobierno y de !a: entidade: a2l N.A. Hasta 500 m2 Hasta 1.500 | Mds de 1.500

L. . m2 m2
Estado. Agrupa oficinas nc stencicn al
Equipamientos ciudadano y las sedes u= z2ntidad'es
quip .. administrativas del Escedo
de servicios = 0
. Abastecimiento e Alimentos: Plazas de
basicos . . R - Plazas de
Equipamiento- d=icados al depésito y mercado y
L . . mercado
comercializecidn de alimentos. Agrupa N.A. N.A. hasta 2.500 centrales de
entre otrcs A lus centrales de abastos y mz' abastos mas
plazas de m~rcado de 2.500 m2
Cementerios y Servicios Funerarios:
Corre.nonde a las dreas y equipamientos
dedicados a la inhumacion o enterramiento Cementerios
de los muertos y a servicios incorporados Cementerios  mas de 1.000
\ . Parques
e velacidn. Agrupa morgues y N.A. hasta 1.000 m2, .
) . . cementerios
cementerios. No incluye funerarias que m2 Morgues,
hacen parte de los usos de servicios. No medicina legal
incluye cremacion, que solo se permite en
suelo rural.
Servicios bdsicos asociados al sistema de Patios de
. . . . Aeropuertos
movilidad: Son aquellos equipamientos, Zonas de sistemas de Terminales
por fuera de las vias, que complementan el Paraderos = intercambio = transporte, . .
. . . intermuni-
funcionamiento adecuado del sistema de modal puertos cinales
movilidad y sus distintos componentes fluviales P
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Equipamientos
de
productividad

para la distribucion adecuada de personas
y mercancias. Dentro de este grupo se
encuentran el aeropuerto, terminales de
transporte, puertos fluviales, patios
logisticos y de mantenimiento de los
sistemas publicos de transporte, entre
otros.

Servicios bdsicos asociados a sistemas
matrices de prestacion de servicios
publicos: Comprende areas y
equipamientos para la transformacién y
tratamiento de servicios publicos, que
requieren de un area localizada para su
operacidn. Incluye espacios para la
captacion, tratamiento y disposicion de los
servicios de acueducto, alcantarillado y
saneamiento basico; estaciones y
subestaciones eléctricas. No incluye
bodegas de reciclaje ni ECAS que hacen
parte de los servicios con localizacién
restringida. No incluye centros de
disposicién o tratamiento de residuos
peligrosos que se permiten Unicamente en
suelo rural.

Recintos de exposiciones y convenciones:
Centros de convenciones, recintos feriales,
exposiciones agropecuarias. No incluye
plantas de beneficio animal, mataderos ni
frigorificos que se ubican en suelo rural
Centros de albergue animal: Centros de
atencidn animal ofrecidos por el Estado. No
incluye plantas de beneficio animz.,
mataderos, frigorificos ni coso muu.icipal
que se permiten Unicamente = si.elo
rural.

Centros de economia narznia: invest.¢avion
y desarrollo para la comu~ticividad;
incubadoras de empre:as

Mo'ntéri'a

Estaciones y
subestaciones
eléctricas,
estaciones de
bombeo,
similares

N.A. PTAR, PTAP

Centros de
convenciones,
ferias
exposiciones

LA

Centros de
albergue
animal

N.A.

Centros de

N.A. . Sy
investigacion

La clasificacion anterior p~i:aite definir normas especificas por tipos de equipamientos, sobre:

- Asignacidn de: r=imanencia del uso dotacional, segln lo esencial de los servicios prestados

y posibilida 1 de transformacién del uso
- Destinaciar: de las cesiones urbanisticas segln necesidades de la poblacién
- Estandares y normas de edificabilidad y mezcla de usos

Adicionalmznte, segun la escala, los equipamientos urbanos se clasifican en:

Esca'a

kkogronal

WW

Tabla 10.
Definicion

Clasificacién de equipamientos segtin escala en suelo urbano POT 2018

Equipamientos que, por su cobertura, tamano, cantidad de usuarios, capacidad y
complejidad de servicios, frecuencia de uso y preeminencia institucional prestan
servicios a la region, y generan altos impactos urbanisticos y altos requerimientos en
materia de servicios y obras de infraestructura
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Urbana

Zonal

Vecinal

La clasif

WW

Monteria
Equipamientos que, por su cobertura, tamafio, cantidad de usuarios, capacided
complejidad de servicios y frecuencia de uso prestan servicios a un amplio territoric de.

la ciudad; generan altos impactos urbanisticos y requerimientos en materia de servi-ios
y obras de infraestructura.

Equipamientos que, por su cobertura, tamafio, cantidad de usuarios, ropacidad y
complejidad de servicios y frecuencia de uso prestan servicios a la pohiac.én en un
ambito territorial asimilable a las comunas, generando medianos impac*os urbanisticos.

Equipamientos de primera necesidad que, por su cobertura, tarnafio, cantidad de
usuarios y frecuencia de uso atienden a la comunidad de residenie: y trabajadores de
su area de influencia inmediata, asimilable al barrio, con impactos /banisticos bajos.

icacién por escalas permite diferenciar normativamente:

La consideracién del suelo para equipamientos como carga general o local, en dependencia
de la escala

Asignacion de permanencia del uso dotacional, segun el a-ea de suelo

Definicion de medidas de mitigaciéon de impactos uruanisticos.
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Plano 2. Componentes del sistema de equipamientos colectivos

ALCALDIA DE

Monteria

&~y

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Leyenda

islamiento lagunas

- Nodo Parque Dotacional

- Relleno Sanitario

Relocalizacion de Equipamientos

Lagunas de oxidacion

Equipamientos
Servicios Sociales

Deportivo
B e
i -

Bienestar Social
B
] Culto

Servicios Basicos

Sistema de Movilidad

§ Servicios de la Administracion Publica

I i copimars
- Cementerios y Servicios funerarios

Seguridad y Justicia

- \
Convenciones [

Perimetro Urban”

Perimetro ¢ E' nanién 7

Perir »*0 nunicipal

Vias primarias

E< sacio Péblico

=
Cuerpos de agua

e G e el

Departamentos

: o
b m =D
o &

= L

=i

Fuente: Consultoria DyGT Walmart
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Tabla 11. Organizacion general del Sistema de Equipamientos en suelo urbano e integraci’:
con otros sistemas del POT.
INTEGRACION CON OTROS SISTEMAS
Hace Hace Hace | Maca
GRUPOS
:: s:::it:’,:rbano yde parte de la ::(I:: :: Et € parte del ::IC :Eparte parte del purte del
P EEP SEP SM 55P
Educacion ‘ Qr ‘
Cultura
Deporte ‘
Equipamientos | Recreacién N
Sociales Salud
Bienestar social )
Culto ‘
Desarrollo comunitario
Seguridad ciudadana _
Defensa y justicia _
Administracién publica _
Abastecimiento _
Equipamientos | Cementerios y servicios
de Servicios funerarios
Basicos Servicios basicos asociados
) . sl
al sistema de movilidad
Servicios basicos asociados
a sistemas matrices de N
servicios publicos
Recintos de exposiciones y
convenciones
. . Centros de albergue
Equipamientos animal
ge ductividad Centros de economia
roductivida naranja
L~ | | E [ ]
Nodos | Nodos de equipamiertns |\W
EEP=Estructura ecoldgica principal. EEC=rstructu 2 ecoldgica complementaria. SEP=Sistema de espacio publico.
SEP=Sistema de equipamientos. SM=Cistema de movilidad. SSP=Sistema de servicios publicos. SDS=Sistema de drenaje
sostenible
1.1.2.2 Criterios de ‘cc1lizacion de Equipamientos
Son criterios de oracn espacial y cuantitativo referidos a la ciudad como un todo o a un fragmento
de esta (comuna o barrio) para establecer pautas generales para las metas del sistema de
equipamientos e el correspondiente Plan Maestro.
La localizac.n de equipamientos, en proyectos sectoriales y mediante actuaciones urbanisticas en
los difer=nuzs tratamientos, tendrdn en cuenta los siguientes factores:
Zlasificacion: Segun tipo y escala.
Modelo de ocupacién: La localizacion de equipamientos se deberd enmarcar en las
determinaciones de la norma establecida en el POT y sus instrumentos reglamentarios.
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- Demanda poblacional: Definicion del nimero de equipamientos y el drea de suclo y
construccién necesaria segin el nimero de habitantes y nivel de dotacién de los seciaras
urbanos, a escala de UDP.

- Localizacién: Definicion de criterios para la implantacion de equipamientos scgun la
articulacién con el sistema de movilidad.

- Suelo: Definicién de criterios para la implantacién de equipamientos segun l41: recesidades
de suelo por tipo de servicio.

- Construccion: Definicion de criterios para la implantacion de equipamientos segun las
necesidades de construccidn por tipo de servicio.

- Capacidad: Definicién de criterios para la implantacién de equipamicnios segin el nimero
de usuarios éptimo.

- Complementariedad: Definicion de criterios para la implantacién de equipamientos en
nodos segun la complementariedad de los servicios.

La Administracién municipal en cabeza de la secretaria de Planezcion Municipal determinara en el
tramite de licencias de urbanismo o de reurbanizacién la destinaciin en uso y escala de las cesiones
para equipamientos, segun los anteriores criterios, con base en lo cual el proyecto urbanistico
debera adoptar las medidas de mitigacién que sean pertirentes.

En el area urbana y de expansion del Municipio de Moniiteria nc se permiten los equipamientos
destinados a:

- Carceles

- Mataderos, frigorificos o plantas de benericio ani~al
- Coso municipal

- Escombreras

- Rellenos sanitarios

- Hornos crematorios en cementz;ios u ctros usos

Los usos no permitidos en suelo urhano deceran reubicarse fuera de la ciudad, en suelo rural o
suburbano industrial, cuyo régimen de '1sos permita estas actividades. Para esto, contaran con un
plazo méximo de 5 afios, al cavo de los cuales deberdn haberse trasladado a zonas compatibles.

Para facilitar la reubicacicn de estas actividades, los equipamientos donde se ubiquen podran
acogerse al mecanismo uz transformacion, perdiendo la condicién de permanencia, de modo que
se habilite el suelo zctual para otros usos urbanos compatibles con el entorno.

1.1.2.3 Nodos e Equipamientos

Los nodos dc equipamientos permiten articular actividades de equipamientos, principalmente
sociales, ue escala zonal, urbana o regional, y optimizar su funcionamiento mediante acciones que
permitzn su complementariedad y con la prevision de usos adicionales que mejoren el
funcictiz.miento del equipamiento y reduzcan el impacto en el entorno. El ambito de cada nodo de
ecuivamientos serd minimo de 5.000 m2.

Bzjo la figura de nodos, se podran concentrar en un mismo predio o predios, distintos tipos de
2quipamiento, o desconcentrar funciones de un equipamiento en edificaciones en predios
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colindantes, y se podran desarrollar usos complementarios hasta en un 40% del area en suelo ¢ 4C%
del area construida.

La conformacién de Nodos de Equipamientos debe asegurar una relacidon dptima con e. espacio
publico y la movilidad. Incluyen como minimo:

1. Larealizacién de un estudio de trafico que establezca:

a. Medidas para aumentar la seguridad vial, tales como zonas 30. cruces seguros, y
otras medidas de mitigacién del impacto del trafico

b. Adecuacidn de espacios para flujos peatonales y de bicicleta, segliin la demanda de
los usuarios

c. Ordenamiento del trafico en el area de influencia

d. Solucién de estacionamientos por las demandas generadas en el nodo, asi como
zonas de ascenso y descenso, cargue y descargue que no afecten el trafico de la
ciudad; y biciparqueaderos publicos y privedos.

2. La posibilidad de prever usos complementarios er: la edificacion, mismo predio o predios
colindantes, hasta el porcentaje antes sefialad~, los cu>les deberdn prever las medidas de
mitigacién que sean del caso e incorporarse ¢n el esttidio de trafico

3. Adecuacién del mobiliario y dotacicn del esnacio publico del entorno segun las
caracteristicas de los usuarios, en esnecial segl’n su rango de edad (nifios, jévenes, tercera
edad).

4. Llas demds medidas de mitigacidn contenidas en las Directrices de Implantacion vy
Regularizacién definidas en el .7esente Plan.

Los equipamientos de escala zena! o urbara existentes podran proponer la conformacién de un
nodo, con el fin de adelantar ~rciunes de mitigacidn de impactos y habilitar usos complementarios,
hasta en un 40% del 4rea ccnst.uida 0 40% del drea de suelo segun el procedimiento que se sefiala
en la norma de areas de ~<ctividad.

El Plan Maestro de Zoupamientos determinard las zonas de concentracién de equipamientos
donde se requiere ¢n manejo especial del espacio publico circundante y el reordenamiento del
trafico bajo los art:riores criterios, y establecera las condiciones de disefio e intervencidn de tales
nodos, para lo .’al tomara como base la siguiente identificacién preliminar:
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Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)

1.1.2.4 Normas de edificabilidad y uso, generacién y permanencia
Se podran 'ocalizar equipamientos de servicios sociales de escala vecinal y zonal en todo el suelo

urbano.

ALCALDIA DE

Monteria

De mancra general, los equipamientos de escalas zonal y vecinal deberdn adecuarse a la norma de
edificcbilidad del sector y tratamiento en que se encuentren. Los equipamientos de escala urbana
v matropolitana deberdn atender la norma del area de actividad dotacional, segun el tratamiento
ar, que se encuentren. No obstante, mediante la conformacién de nodos, podrdan aumentar su
edificabilidad segln la norma de tratamientos.
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Los equipamientos permitiran la mezcla con usos complementarios y que apoyen el funcionamie:.iu

del uso equipamiento, hasta en un 20% el area construida. En nodos de equipamientos, y 21 los

equipamientos con incentivos de localizacidén en las Actuaciones Urbanas Integrales u Operaciunes

Urbanas, estos usos complementarios podran llegar hasta un 40% del area neta de suele o 40% del

area construida. En el cuadro anexo # 7 “Mezcla de usos permitidos en equipamientcs y 4reas de

actividad dotacional” se sefialan los usos complementarios permitidos en los =2riipamientos

aislados y en nodos, asi como las condiciones para permitir dicha mezcla de usos.

En el tratamiento de desarrollo se deberd prever la cesién de un 8% del area nata urbanizable en
suelo para la futura construccién de equipamientos. Cuando el urbamizador construya el
equipamiento en el marco de planes parciales, este podra ser incorporado 1l reparto de cargas y
beneficios, y en todo caso debera cederlo al Municipio o ejecutarlo en el marco de una asociacion
publico-privada para futura cesién al Municipio.

En procesos de urbanizaciéon sin plan parcial, cuando el drea de cesién para equipamientos sea
inferior a 2.000 m2, la obligacion sefialada arriba podra ser cumtida mediante la construccion del
equipamiento en una edificacidn del proyecto o dentro de ura misma edificacidn, siempre que esta
edificacién sea entregada a administracion del Municipio y ezcé exenta del régimen de propiedad
horizontal.

En el resto de los tratamientos urbanisticos y en lo< poligor.os de expansién, se estableceran las
cargas urbanisticas para equipamientos en la norma ¢ e dicho: tratamientos.

Los equipamientos de servicios sociales de escai2 zonal, \irbana y metropolitana, con excepcién de
Culto, tendrdn condicién de permanencia dzl uso dotrcional, lo cual significa que el uso principal
dotacional no podra ser variado mediante actos difei cintes al POT. Esta permanencia busca:

o Garantizar la conservacion de i base «xistente de equipamientos de la ciudad para la
prestacion de servicios sociales

o Garantizar la continuidad =n la disponibilidad de suelo apto para localizar equipamientos.

o Garantizar la existercia del equipamiento como ordenador de los espacios urbanos vy
locales.

La administracién muni<c:pal, en cabeza de la Secretaria de Planeacién determinarad la tipologia de
equipamiento a la que se destine la cesidn. No podra destinar las cesiones a culto.

Cuando se destinr: :» cervicios sociales, con excepcidn de servicios basicos o de productividad, tendra
condicidn de pzr'nanencia. Cuando por su area no sea posible la construccion de un equipamiento
colectivo, perdera la condicién de permanencia en los términos arriba establecidos, y podra ser
objeto de sustitucidn en concordancia con lo definido en el articulo anterior.

Los eqvizemientos segun la siguiente tabla, existentes a la entrada en vigencia del presente POT,
tend(&n la condicién permanencia hasta tanto se transformen en un uso distinto. En el marco de
dirna transformacion, les serd aplicable el drea de actividad urbana integral, y optaran por el
‘ratamiento de renovacion y se veran obligados a generar una cesion del 25% de suelo para espacio
wublico en sitio y del 15% de suelo para equipamiento en sitio. Solo se podrad compensar en dinero
la cesion para equipamiento, cuando el drea resultante de esta cesién sea inferior a 500 m2. Cuando
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el drea de cesidén sumada de espacio publico y equipamiento sea inferior a 2.000 m2, debcra
adecuarse como espacio publico.
En cualquier caso, los equipamientos de servicios basicos o de productividad que opten oor esta
posibilidad deberan prever las acciones de mitigacidn aplicables para el nuevo uso y las nb'igaciones
urbanisticas del tratamiento aplicable. Los usos que hayan generado afectaciones ai.abientales
sobre la estructura ecolégica, el suelo o el recurso hidrico, deberan adelantar un plazn de cierre bajo
los lineamientos de la autoridad ambiental.
En condicién de permanencia, los equipamientos podrdn en todo caso optar uor mezclar usos, ya
sea dentro de la edificacidn aislada o mediante la conformacién de nodos, ¥ bajo las condiciones de
mitigacién de impactos y nodos aplicables.
Tabla 12. Aplicabilidad de permanencia, transformacién y me.cla de usos en equipamientos
Tioo Sub-tino Permanencia Permite Permite Mezcla de
P P escalaz, U, R Transformacion usos*
Ed ion f |
ucac!c'm orma S| NO S|
Educacion no formal
Cultura Sl NO Sl
Deporte 75’ NO SI
Sélo predios
Dotacional de Recreacién S| .p S
.. . privados
servicios sociales am N
Salud S! NO SI
Bienestar Social Sl NO Sl
Sélo predios
Culto NO i i
privados
Desarrollo comunitario Sl NO S|
Seguridad Ciudadana S| S| NO
Defensa y Justicia Sl Sl NO
Servicios de la Adr.ivistracion
o ! Sl NO sl
Pdblica
Abastecimiento a.z Alimen:os Sl Sl Sl
— N
Dotacional de Cementgnc;y ervicios S| S| S|
- ‘. Funerarir.s
servicios basicos — S
Servircs hasicos asociados al S Seatin el plan S|
sisterna de movilidad 8 P .
maestro respectlvo
scrvicios bdsicos asociados a Sl
' sistemas matrices de prestacion S| Segun el plan NO
de servicios publicos maestro respectivo
Recintos de exposiciones y S| S| S|
Dotacional de | convenciones
productivicad Centros de albergue animal Sl Sl S|
Centros de economia naranja S| S| S|
Hasta tanto sea adoptado el Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histdrico, los
ecuipamientos ubicados al interior de esta area tendran condicion de permanencia, la cual podra
ser variada mediante dicho Plan o permitir mayores grados de mezcla con otros usos, con el objetivo
44 Monteria
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de diversificar los usos, reforzar la vitalidad del centro de la ciudad y permitir la implementacion e
intervenciones para la proteccién y recuperacion de los Bienes de Interés Cultural.

Asimismo, los Planes Especiales de Manejo y Proteccidon que se definan sobre equipemientos
clasificados como Bienes de Interés Cultural por fuera del Centro Histdrico, podran Jerinir las
condiciones de usos y mezclas permitidas en los inmuebles, incluso si difieren de las cundiciones
establecidas en el cuadro anterior.

1.1.2.5 Criterios de manejo de impactos de los equipamientos

Los equipamientos deberan desarrollar algunas acciones de mitigaciéon de imnactos para evitar las
alteraciones sobre el entorno urbano y los demds usos compatibles y compicinentarios del sector
en el que se ubica.

Las acciones de mitigacidn buscan:

o Garantizar la ejecucion de obras sobre el espacio publico vue mitiguen los impactos de la
afluencia de usuarios

o Garantizar la ejecucidn de obras sobre la infraestruct.ra vial para mitigar los impactos sobre
la movilidad vehicular

o Garantizar la ejecucion de medidas de mitiga.idon de los elementos contaminantes del
medio ambiente.

a) Equipamientos obligados a contemplar acciar.cs de mitificacion de impactos:

Los equipamientos de todo tipo con mas de 5.000 rat2 ronccruidos o 1 hectarea de suelo, deberan
desarrollar las siguientes acciones, las cuales serdn verificadas en la licencia de construccidn

b) Acciones sobre el espacio publico:

o Conformar dreas de transicidn en‘re el 25pacio privado y publico a través de la generacién
en el predio de dreas de transicidn ent' e el espacio privado y publico.

o Garantizar el uso peatona: de la rea de andenes a través de la recuperacion de andenes y la
intervencidén del espario yyublico ~ircundante al proyecto.

c) Acciones sobre la movilidad:

o Disminuir el imparto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, a través de
carriles de acceso para la acumulacion de vehiculos y la generacidn en el predio de zona de
cargue y descurgue.

o Garantizr la adecuada operacion del equipamiento a través de zonas de maniobra
vehicular y/o abordaje para taxis.

o Froa de maniobra después de carriles de acceso.

¢ Pian de manejo de trafico: Teniendo en cuenta que la construccion de cualquier edificacién
de las seialadas puede generar afectaciones en el entorno urbano, se deben realizar las
siguientes acciones por parte del interesado para mitigar los impactos negativos en la
movilidad.
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o Durante la Construccion: Se debera contar con un plan de manejo de trafico, aprobad» o
la Administracion Municipal, en el cual se indicara el manejo a realizar para garantizar la
continuidad de la circulacién peatonal y de biciusuarios en las vias aledanas a !a cora;
horarios de cargue y descargue de materiales los cuales deberan ser diferentes =2 las horas
picos de la zona, indicando el cierre tipo en caso de ser necesario para esta aperacion, a
realizar en la via de menor jerarquia vial; manejo del ascenso y descenso de nasajeros en
las vias aledaias al proyecto y las rutas de ingreso y salida de los equipo. dr obra, la cual
debera realizarse por las vias de mayor jerarquia, en los casos en que sc re:quiera el cierre
de un carril para el descargue de equipo, este deberd ser en horario nocturno si el proyecto
no cuenta con una via de la malla vial barrial en su entorno.

o Durante la operacién: Para el inicio de la operacién del proyecto, y como plan de manejo
de trafico, el constructor deberd presentar con anterioridad el analisis técnico que permita
determinar las propuestas para atender los siguientes impacios:

- Elingresoy salida al proyecto debera realizarse por (a via de menor jerarquia. En caso
de que se deba realizar por una via arterial ce debera realizar por una calzada de
servicio del proyecto.

- Garantizar que no se generen colas sobre les cariilas existentes de las vias aledaias
del proyecto, por efecto del ingreso vehicular.

- Garantizar la continuidad de la red beawona’ y <icloruta propuesta en las vias aledafas
al proyecto.

- Proponer los puntos de ascenzo y descenso de pasajeros.

- Solucionar los conflictes neatcnaizs que se generen o incrementen por la
implementacién del prove=_to

- Manejo del cargue y descargue de mercancias al interior del predio en horarios
diferentes a los picos esparados.

o Encaso de que la propuesta aprobada por la Administracién requiera intervencion sobre la
infraestructura aledafia, el propietario del proyecto deberd contar con los permisos
requeridos y laz bras ejecutadas y recibidas por el municipio de manera previa al inicio de
operacion de, proyecto.

o Ademas, o2ra mitigar los impactos que pueda generar la movilidad sobre los diferentes
sectores Je la ciudad es necesario establecer acciones tales como:

- Promover y garantizar un transporte publico eficiente

- Garantizar la movilidad sostenible y eficiente en medios no motorizados y hacer el
énfasis en la dotacion de espacios que faciliten el desplazamiento de los peatones.

)
~=

Acciones sobre el medio ambiente

o

Controlar la contaminacion de suelos por residuos sélidos a través de la generacion en el
predio de zonas para el manejo de residuos sélidos.
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o Controlar los niveles de ruido con medidas tendientes a aislar y/o insonorizar las fuentas de

ruido en las edificaciones para garantizar los niveles de presién sonora.

1.1.2.6  Sustitucidn de zonas de cesidén para equipamientos

Las zonas de cesion que hayan sido entregadas al Municipio, destinadas a equipamientcs y que al
momento de la entrada en vigor del presente Plan no se hayan construido, encontrindose en
sectores sin demanda de equipamientos colectivos, podran ser objeto de sustitucidn por otras de
condiciones equivalentes en valor y con condiciones de accesibilidad y configurar.idn fisica iguales o
superiores; o mediante pago compensatorio al fondo para tal fin.

Para permitir la sustitucidn, se requerird concepto favorable previo de la Secretaria Municipal de
Planeacién y se formalizara mediante acto motivado. La sustitucidon de zonas de cesién generara la
modificacién a los planos urbanisticos correspondientes.

1.1.2.7 Programasy proyectos

o Proyecto de mejoramiento de la Plaza de Mercado el Sur
En relacién con el deterioro urbano que presenta el sectur ce la Plaza de Mercado del Sur en la
comuna 3, se lleva a cabo el mejoramiento del equipamiento de abastecimiento alimenticio, dentro
del cual se busca construir un equipamiento integral Je 27.000 m2 aumentando su tamafio en
aproximadamente una hectarea. Con una financiorién d2 $40.000.000.000 de pesos se busca
jalonar la transformaciéon urbana del sector. ‘' provear un espacio especializado para la
comercializacién y distribucidn de alimentos en 12 ciudzd

o Proyecto de relocalizacion matade. raunicipal

Debido a los impactos en materia ambientiai que o.c<siona el emplazamiento del matadero municipal
al interior del suelo urbano, en el marcc nel articvdo 346 de las determinantes ambientales de la
CVS, se seiiala en el articulo 5 que pare el corr:zcto funcionamiento de este equipamiento se debe
disponer su emplazamiento por fucra del p=rmetro urbano a una distancia minima de 500 m. La
relocalizacién del matadero mrunicipal curapliria con el objetivo de manejar correctamente la
disposicion de residuos gene.a292s por aicha actividad y disminuir los impactos ambientales y de
usos conflictivos al interior acl suelo urbano.

La relocalizacion del macadero municipal deberd hacerse al interior de los poligonos definidos en el
plan de ordenamiento *crritorial como suelos suburbanos, bajo las disposiciones pertinentes frente
al manejo de vertir.iicritos y el tratamiento final de residuos liquidos, la proteccidén de las margenes
de rios, quebradas v humedales segun las normas vigentes.

o Programa de transformacion prioritaria de equipamientos
Para promcver la transformacion de equipamientos de servicios bdsicos cuyo suelo es estratégico
para la consolidacién del modelo de ocupacion, la Administracion Municipal adelantara las gestiones
con loz propietarios de tales predios para promover la transformacidon mediante la aplicacién de los
bencficios normativos indicados en el presente plan. Se priorizan las siguientes areas para acciones
de transformacion:

- IXBrigada
- Clubes en suelo urbano
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o Programa de nodos de equipamientos urbanos
El programa de Nodos de equipamientos tiene como objetivo fomentar la construccion e areas
especializadas inmersas en la red de servicios de la ciudad, que permitan reducir el deficit de
equipamientos en las zonas de mayor demanda de la ciudad y acercar a la poblacion a piezas
integrales de servicios articulados por el sistema de movilidad y el sistema de espaci ~iblico.

Se identifican los siguientes nodos de equipamientos urbanos:

o Nodo de equipamientos Comuna 8: se busca el fortalecimiento de la oferia de equipamientos
de servicios sociales alrededor de la Universidad de Cérdoba.

o Nodo de equipamientos Comuna 2: se busca consolidad la oferta de equipamientos educativos,
asi como ampliar la oferta de servicios sociales.

o Nodo de equipamientos Comuna 5: se busca consolidar la oferta 4= equipamientos del centro
de la ciudad, asi como ampliar la oferta de servicios aledafios a! riospital San Jerénimo.

o Nodo de equipamientos Comuna 3: se busca ampliar la ofcr%a de servicios sociales alrededor
del proyecto de la Plaza de Mercado del Sur, constituyendo el mejoramiento de este
equipamiento como un eje estructurante de futuras intervenciones urbanas.

Instrumentos:

El plan maestro de equipamientos desarrollard = =rofundidad la consolidacién de los nodos
sefialados. En caso de ser necesaria la reconfigurac:ci. de laz estructuras de soporte territorial como
elementos del espacio publico, sistemas de vias v servicios publicos; se aplicardn los instrumentos
pertinentes segln el tratamiento urbanistico y el tipc de intervencién asociados a esa pieza de
ciudad.

Programas Proyecto: I C M L

1. Formulacién del Plan Maestro Asociados a la fornulacion del Plan Maestro de

i i . . ) | C
de Equipamientos Equizamientos vaia el drea urbana.

2. Relocalizacion de

. . . nalc calizacidn del Matadero Municipal. M
equipamientos de alto impacto:
Nodo de equipamientos Comuna 2 M
3. Construccion de nodos de Nodo de equipamientos Comuna 3 M
equipamientos equipamientos Comuna 5
Nodo de equipamientos Comuna 8 L
4.Transformacion priovitaria de
equipamientos: Bu.c® nromover
la transforraacion de
equipamientos ce  servicios X Brigada L
basicos cuyo z'ielo es estratégico
para la corsclidacién del modelo
de ocupacior, la Administracion
Municigai adelantara las
gesti &3 con los propietarios de
tale: nredios para promover la
Clubes en Suelo Urbano L

tronsformacion mediante  la
apicacion de los beneficios
rormativos indicados en el
presente plan.
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Figura 5.Proyectos de equipamientos colectivos en suelo urbano

Leyenda

Nodo Parque Dotacional
Nodos de Equipamientos
- Relocalizacién de Equipamientos
(= Mejoramiento Plaza Mercado
~ Transformacion Prioritaria
8 Equipamientos existentes

£ Perimetro de Expansion

~=wm.muumui

‘ Cuerpos de agua

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)
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1.1.3 SISTEMA DE MOVILIDAD

Corresponde al conjunto de infraestructuras y equipamientos que permiten el despla-cmiento y el
acceso de la poblacidn a los diferentes servicios urbanos de la ciudad, asi como la ciiculacién vy el
intercambio de bienes y servicios.

El Sistema de Movilidad integra de manera eficiente los diferentes modez <2 transporte que
permiten la movilizacidon de personas y carga mediante el uso adecuado d las vias y del espacio
publico construido en el municipio. Complementado con los centros de actividad logistica y los
sistemas de control y regulacion del transito en la ciudad.

1.1.3.1 Componentes del sistema de movilidad
El sistema de Movilidad estd compuesto por el Subsistema vial, <t Subsistema de transporte y el
Subsistema de Control y Regulacidn del transito. El Subsistema vial a su vez lo componen:i. lamalla
vial principal y ii. La malla vial alternativa para el uso peatonal y de bici usuarios, las cuales
incorporan como alternativa el transporte en Bicicleta y Bici Taxis Eléctricos.

Otro sistema de transporte existente en la ciuded es el fluvial a través del rio
Sinu. Mediante el uso de planchones se cruza en sentidc oriente-occidente-oriente. Esta alternativa
de transporte no motorizado existente se podra cor.\r.!cmentar con la construccion de ciclopuentes
en la zona central que permita el traslado de algu:i3 sedes de la alcaldia al costado occidental de la
ciudad.

1.1.3.2 Subsistema vial
El Subsistema vial estd compuesto por la \nfraestructura vial y la infraestructura vial alternativa la
cual a su vez estd compuesta por la infraectruct ire peatonal y la infraestructura para bici usuarios
que incorporen como alternativa el t: arisporte er Bicicleta y Bici Taxis Eléctricos que se presentan
en el Plano nimero 4.

El uso intensivo por parte de los usuarios de las vias existentes en el municipio hace necesario que
se cuente con una jerarquia vial Jue pemita priorizar el uso de la red existente por parte de los
usuarios que lo realizan e niodos alternativos de transporte y transporte publico colectivo,
garantizando una correcca articulacién con la malla vial propuesta para dar conectividad vy
accesibilidad a las diferr:ntas zonas del municipio incluyendo las zonas de expansidn propuestas.

1.1.3.2.1.1 Clasia-=cidén de la malla vial principal

1.1.3.2.1.1.1 N'dla vial arterial

Se le llama Malla vial Arterial a la estructura vial del area urbana que, por sus caracteristicas y
funcionalidad, conectan los diferentes sectores de la ciudad, las zonas urbanas con la regién y con
los municip:os cercanos. Su principal funcién es la de permitir la circulacién de altos volimenes de
transico 4 una mayor velocidad y en grandes longitudes. A esta tipologia vial corresponden los
corredures viales principales que son los tramos viales arteriales que se destinan para la circulacién
e! transporte publico SETP.

Tabla 13. Tipos de via y dimensiones minimas
TIPO DE VIA ANCHO MINIMO
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V-1 Corredores entre 40,00 a 60,00 metros, que sera utilizado en anillo perimetral propuestos
a desarrollar en los proximos afios.

V-1 con canal = Cuando existe un cuerpo de agua este se deja al centro

V-1E Corredor entre 40,00 a 60,00 metros, con un carril especial para el transporte publico.
V-2 Corredor entre 30,00 a 40,00 metros.

V-2E Corredor entre 30,00 a 40,00, con un carril especial para el transporte publico

V-3 Corredor entre 25,00 a 30,00 metros

V-3E Corredor entre 25,00 a 30,00 metros con transporte publico.

Fuente: Consultoria DyGT Walmart, (2018)

1.1.3.2.1.1.2 Malla vial Colectora:

La malla vial colectora es la red que articula y conecta la malla vial arterial co la malla vial local, se
construye para permitir el acceso a escala zonal y sirve como alternativa de circulacion, incluye
corredores con carriles de uso mixto.

Tabla 14. Tipos de via y dimensicnes minimas
TIPO DE VIA ANCHO MINIMO
V-4
V-5
14,99 a 25,00
V-6
V-3E

Fuente: Consultoria DyGT Wulmart, (.018)

Su seccidén la componen calzadas bidireccionales y andcnes laterales; en algunas de ellas, por
condiciones de trafico, se construye el separadcr c2ntrai v l1a ciclorruta.

En sectores por desarrollar, la malla vial colzctora seré construida por el urbanizador responsable,
bajo las especificaciones que determine |7~ aaministrazién municipal, y cedida al municipio para su
administracién y mantenimiento.

1.1.3.2.1.1.3 Malla vial local:

Son los corredores de menor jerarquia qu< e ubican al interior de los sectores residenciales o
comerciales y permiten la accesiwilidad a escala local en las diferentes zonas de la ciudad en
articulacién con las otras mallas viales.

Los anchos minimos de calzad= en corredores bidireccionales seran de 7,00 metros y de 4,00 metros
en calzada unidireccionat. con andenes laterales de 2.00 metros como minimo. La seccion
transversal de estos coir2rores se encuentra entre 6,00 y 14,99 metros.

Tabla 15. Tipos de via y dimensiones minimas
TIPO DE VIA ANCHO MINIMO
V-7
V-8 Entre 4.00 y 14.99
V-9
Fuente: Consultoria DyGT Walmart, (2018)

1.1.2.2.5.2 Clasificacién de la malla vial alternativa
La (saua vial alternativa estd compuesta por las vias con seccion menor a los 9,00 metros habilitadas
"inicamente para el no motorizado (bicicletas y peatones).

Monteria cuenta con aproximadamente 70 kildmetros de Ciclorrutas (30 construidos y 40
propuestos).
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1.1.3.2.2 Propuestas y directrices para el Sistema vial

La propuesta del plan de ordenamiento territorial para la malla vial se centra en los siguientes
ejes.

Desarrollo vial y directrices de disefio
Controles ambientales

Elementos y manejo de los perfiles viales
Red de estacionamientos publicos

Red de ciclorrutas

Reservas viales

O O O O O O

1.1.3.2.2.1 Propuesta de desarrollo de la malla vial
El plano 4 presenta la propuesta de desarrollo de la malla vial arterial y; cnlectora de la ciudad:

o Anillo perimetral. Via arteria tipo V-1: Entre 40,00 y 60,00 r-etros de ancho. La conexién
de Monteria con la regidn y los municipios aledafios reauiere de un anillo vial con unas
especificaciones superiores al existente. Este anillo podrz ser construido por el municipio
con la colaboracién del departamento de Cérdewa y la nacién, pues responderd a
necesidades de conectividad supramunicipales.

o Anillo urbano como via arteria tipo V-2: Entre 2u,00 v 40,70 metros de ancho. A Teniendo
en cuenta que la movilidad existente no *iene capacidad para soportar el trafico de la
ciudad, se propone un anillo que conecta. & =1 norte, »ur, oriente y occidente de la ciudad.
Compuesto por una via que podra ser alimentada por las vias colectoras existentes y
aquellas originadas por procesos de urbanizacion.

o Malla vial colectora propuesta, vias tipo V-4, V-5 y V-6 con anchos que varian de 25,00 a
15,00 metros.
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Plano 4. Subsistema Vial Propuesto

- 2 ¢

- Leyenda

Pasos Sobre Rio Peatonal Propuesto

Puentes Vehiculares Propuestos

£ Puentes Vehiculares Existentes
© Instersecciones Viales Propuestas

I Vias del Caribe - via arteria V-3

m— Anillo_Vial_Perimetral_Arterial_V-1

Anillo Vial Urbano Arterial V-2

Vias Arterias Regionales V-3

Propuesta Vial Intema

[
|
'iw\

Convencione’-

Perim +ro ! rbano

Cuerpos de agua

Espacio Piblico

\ Departamentos

' NS D

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)
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Directrices de diseno de la malla vial

o Distribucién de las Secciones Transversales de la Via: La distribucidn de las secciones viaies
se realizard garantizando la operatividad y funcionalidad de los diferentes modos de
transporte que confluyen al tramo vial incluyendo el transito no motorizado, peatones,
transporte publico -SETP, transporte de carga y transporte privado.

o Algunos corredores viales podran compartir espacio con elementos del espacio publico y
con canales que se puedan ubicar en la zona.

o Para consolidar la estrategia de ordenamiento territorial en el centro 72 'a ciudad se podra
modificar la vocacién de algunos corredores viales, bajo la metodolozia de disefio orientada
al transporte sustentable “DOTS”, integrando proyectos de disefi¢ urbano e infraestrutura
para la movilidad que incluyan componentes de espacio publico, ambientales, de
estacionamiento y transformaciones fisicas que inviten a la part.cipacion e integracion de
los usuarios de estos espacios.

o Estastransformacionesintegran procesos desde la gesticr social, urbanisticos, paisajisticos,
de movilidad, de seguridad vial, financieros, ambientales y socio econdmicos.

o A partir de los estudios particulares, en corredores ae !a malla vial colectora y la malla local
ya construida, se podran incorporar paseos peatenaics y/o ciclorrutas que permitan proveer
una conectividad e integralidad de los modos de transpuite.

Competencias en la ejecucion del subsistema vial

o Malla vial arterial. Las vias de la malla arter:ai seran programadas, desarrolladas vy
construidas por la Administracién municizdl, de azuerdo con el programa de ejecucion, y en
coherencia con la Estrategia de Orde.namiento % erritorial del presente Plan. En dreas donde
su desarrollo se ejecute por algur.os de los It strumentos de planeacién su ejecucion hara
parte de las cargas generales.

o La malla vial colectora: En ios procesus de urbanizacidn o reurbanizacién deberd ser
construida y cedida al municipio por narte del urbanizador responsable, ajustandose a las
especificaciones técnicas astableciuas para la administracion municipal.

o La malla vial local: Al igval que la malla vial colectora en el proceso de urbanizacidon o
reurbanizacion debzra ser construida y cedida al municipio por parte del urbanizador
responsable, ajustandose a las especificaciones técnicas establecidas para la administracion
municipal.

1.1.3.2.2.2 Contro! ambiental

Son franjas de cesiin, no edificables y de uso publico. Se definen con el objeto de aislar el entorno
del impacto gerierado por éstas y para mejorar paisajistica y ambientalmente su condicién, en los
términos definidos por el articulo 2.2.5.1.5.12 del decreto 1076 de 2015. Son exigibles en sectores
que se en-uentran sin desarrollar urbanisticamente o que corresponden al tratamiento de
renovacicn urbanay que cuenten con frente a vias tipo V-1, V-1 E, V-2, V-2E, V-3, V-3E y pares viales

Su ar.cav es de 10,00 metros en aquellas vias que se configuran en sectores en desarrollo y de 5,00
en zcciores desarrollados que responden al tratamiento de renovacién. En vias que se constituyen
en rares viales su ancho sera de 2,50 metros al costado de cada uno de los corredores.

'os Controles Ambientales no hacen parte de la seccién trasversal de la via, sin embargo, si se
extienden a los costados de las vias arterias y principales.
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1.1.3.2.2.3 Elementos y manejo de los perfiles viales
Para el manejo de los perfiles viales se definen los siguientes principios, a partir de la Guia de Diz=fi0
de Calles Urbanas de NACTO:

0O O O O O

Las calles son espacios publicos

Las calles verdes son buenas para la actividad econémica
Las calles se pueden transformar

Se debe disefar para la seguridad vial

Las calles son ecosistemas

Streets Are Publ};s;;c;s

Streets are often the most vital yet
underutilized public spaces in cities. In
addition to providing space for travel,
streets play a big role in the public life

of cities and communities and should
be designed as public spaces as well as
channels for movement

Design for Safety A

In 2012 in the U. <.<. 34,000 people
were killed in (raffic _rashes, which
were also the ,ad’ag cause of death
among c'iild-_ 1 aged 5-14. These
deaths nd - adreds of thousands of
injur.>s are avoidable. Traffic engineers
¢« nd r aould do better, by designing
st~ ets where people walking, parking,
$ r0pping, bicycling, working, and
J"wving can cross paths safely.

Figura 6. Street Design Principles

N,
N\,

/

Great Streets ar'eEE;t'-for Busine<ses
Cities have realized that streets (re an
economic asset as much as a funcu_..al
element. Well-designed streets
generate higher revenue’ n.r
businesses and higher valu s for
homeowners.

Streets Are Ecosyst:ms

Streets should be designed as
ecosystems where man-made systems
interface with natural systems. From
pervious pavements and bioswales that
manage storm- water run-off to street
trees that provide shade and are critical
to the health of cities, ecology has the
potential to act as a driver for long-
term, sustainable design

Fuente: https://nacto.org

Streets Can Be Ch;;g;&
Transportation engineers can work
flexibly -ithin the building envelope of
4 2 reet. Tais includes moving curbs,
wnan jing alignments, daylighting
corners, and redirecting traffic where
ecessary. Many city streets were built
or altered in a different era and need to
be reconfigured to meet new needs.
Street space can also be reused for
different purposes, such as parklets,
bike share, and traffic calming,

A N

Act Now!

Implementing projects quickly and
using low-cost materials helps inform
public decision making. Cities across the
US. have begun using a phased
approach to major redesigns, where
interim materials are used in the short
term and later replaced by permanent
materials once funding is available and
the public has tested the design
thoroughly.

ALCALDIA DE

Monteria

Los enfzgues recientes sobre manejo de perfiles viales se orientan a la conformacién de Calles
Comy.leras, definidas estas como “calles para todos. Estan disefiadas y operadas para permitir el
acLoso seguro para todos los usuarios. Peatones, ciclistas, conductores y usuarios de transporte
nikiico de todas edades y habilidades pueden moverse por y a través de una calle completa. Las

1 Urban Street Design Guide de National Association of Citi Transportation Officials. https://nacto.org
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Calles Completas lo hacen fécil cruzar la calle, caminar a las tiendas y andar en bicicleta al trabajo.
Permiten que los autobuses corran a tiempo y que sea seguro para que la gente camine bhaci> y
desde las estaciones (...)” (Smarth Growth America). Se ofrece como una visidn contraria = la .alle
disefada en funcidn del vehiculo, como una calle disefiada para todos los usuarios con perspectiva
de seguridad vial y democracia urbana, lo que significa considerar a todos los usuarizs que van a
hacer uso de la via, segun la funcién y modos que cada calle incorpora.

Este enfoque del manejo de los perfiles viales en la ciudad de Monteria persigue cor.10 objetivos:

Mejorar la seguridad vial

Hacer vias atractivas para caminar y usar bicicleta mediante arborizaciZn y calidad de espacios
Apoyar la reduccién de emisiones, por cuenta de los modos no motorizados

Apoyar la integracidon comunitaria y la actividad urbana

Generar los espacios para los modos de transporte no motorizac.cs, publicos y colectivos que

O 0O O O O

mejoren la movilidad urbana

o Implementar medidas de mitigacién de efectos del cambio climatico, incorporando
infraestructuras verdes (sistemas urbanos de drenaje sostenible, superficies permeables,
vegetacion).

Figura 7. Modelo de calle comple’.a con infrauvstructura verde

Fuente: https://nacto.org

En el contexto de 11onteria, el logro de los anteriores objetivos requiere de un manejo flexible de
los perfiles, que raconozca la diversidad de anchos viales, la necesidad de mejorar la caminabilidad,
la incidencia de las lluvias y la necesidad de optimizar el sistema de drenaje urbano, por lo cual se
opta por uvr. enfoque de manejo del perfil mediante franjas funcionales?, que en el marco del Plan
Maestrc de cspacio Publico pueden ser adaptables a las necesidades del entorno, sin que signifique
esto tna discontinuidad de la malla vial ni de los anchos de las reservas viales, sino por el contrario,
el reconiocimiento de la necesidad de asegurar la continuidad de todas las franjas, segun la funcidn
de cada via.

2 Sobre el concepto de franjas funcionales, consultar la Cartilla de Andenes Decreto 308 de 2018 de Bogota.

Mo'ntéri'a

Monteria
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Los perfiles viales son las formas de organizacion de los elementos que permiten el desplazamie:.iu
funcional, confortable y seguro de personas y/o vehiculos. Se clasifican segin la dimensidn de la

seccion total (con excepcion de la franja de control ambiental) y se disefian mediante franjas

funcionales cuya distribucion se sefiala de manera indicativa mas adelante.
Las franjas funcionales que componen el perfil vial son, como minimo:

1. Franja de circulacion peatonal, la cual debera tener un ancho minimo ce 2.00 m. en los
nuevos desarrollos y en proyectos de renovacidn urbana. En la ciudad consolidada, el
Municipio podra reconfigurar el perfil vial para aumentar el espacio de <irculacidon peatonal
segln el Plan Integral de Medios No Motorizados y la norma técniza colombiana para
accesibilidad universal.

2. Franja de mobiliario y paisajismo, la cual permite la ubicacion «ie vegetacidn, sefializacion,
mobiliario, elementos de acceso a predios y/o elementos de servicios publicos. Acompafia
siempre la franja de circulacién peatonal y debe estar dectada para generar condiciones de
seguridad y confort para los usuarios.

3. Franja de circulacién vehicular o carril, la cual se dcstina al transito de vehiculos de manera
exclusiva, mixta, preferencial o compartida, para la circulacion de vehiculos privados,
transporte publico y/o carga. Su disefio respond« 4 las necesidades de los tipos de vehiculo
y la clasificacién de la via. Incluyen los elemzatos de sci alizacién y medidas de manejo del
trafico que mejoren la seguridad vial. Parz vehiculos privados se define un ancho minimo
de carril de 3.00 m., y para vehiculos de transporte publico y de carta un ancho minimo de
carril de 3.25 m.

4. Franja de bicicleta, destinada a Iz circulacion de bicicletas, la cual puede disponerse como
un carril segregado, bici carri! demarcaco en la calzada o desarrollarse de manera
compartida dentro de la franja da circuiccidn vehicular. Su localizacion como ciclorruta en
andén se permite Unicamente en cenaies, parques lineales y ciclorrutas existentes. El ancho
minimo del carril serd de 1.50 m.

5. Franjas de segregacién i4s cuales permiten la segregacién de los diferentes usuarios con el
fin de mejorar la seguridad vial y permitir un funcionamiento éptimo de la via.

6. Intersecciones, cispositivos viales en los que dos o mas carreteras se encuentran ya sea en
un mismo nivcic bien en distintos, produciéndose cruces y cambios de trayectorias de los
vehiculos gue por ellos circulan.

7. Pasos rcatonales Seguros, es el conjunto de espacios peatonales a nivel y desnivel, que
hacen parte del Sistema de movilidad y que cumplen con la funcién de conectividad
peatonal y de medios no motorizados. Su funcidon dentro del Sistema de Movilidad es
arti_ular el Subsistema Vial y de Transporte con los demas sistemas urbanos y con las
actividades urbanas.

a. Pasos peatonales seguros a nivel: Son espacios adecuados para la movilidad peatonal,
gue conectan transversal o longitudinalmente los principales centros de actividad local,
bajo conceptos ambientales, de seguridad, en dptimas condiciones de infraestructura
y conectividad.
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Los pasos peatonales a nivel pueden ser:

- Los que conectan transversalmente diferentes actividades comerciales.

- Los que conectan los diferentes modos de transporte con los equipamientos.

- Los que conectan las zonas locales con los equipamientos de la zona.

- Los que se generan como islas peatonales donde confluye con varios co:recores, en

sectores con la misma actividad econdémica.

- Los que se generan en la parte externa del drea urbana.

b. Pasos peatonales seguros a desnivel, son infraestructuras elevad~< v disefiadas para el
paso de los peatones y los ciclo usuarios puedan pasar los cuerpos de agua, vias de alto
trafico o valles en las montaias. La via atraviesa de un lado ¢l otro de forma segura y
sin interferir el cuerpo de agua o los corredores con alto trafico.

Ademas de lo anterior, se podran desarrollar franjas r.ara estacionamiento en via o
zonas azules, asi como franjas o carriles de desaceie: wciéon segun el plan maestro de
movilidad y las medidas exigidas por las directriccs de implantacion y regularizacion
segln los usos. Asimismo, los perfiles viales podran contener espacios y elementos
de apoyo al transporte publico y a los sisten.as publicos de transporte alternativo.

El disefio y disposicidon de las franjas del perfil vial deherd ascgurar la funcionalidad, confort y
seguridad de los usuarios, priorizando en orden: 1°) neatones, -»°) ciclistas y usuarios de transporte
publico, 3°) usuarios de transporte de carga y vehicuios privados. Esta prioridad en todo caso se
implementa segun las necesidades de los usos principales de las areas urbanas.

Todo perfil vial que se disefie e implemente debera ccntener como minimo franjas de circulacion
peatonal y de paisajismo y mobiliario.

Las vias existentes podran reconfigurar su perfi! vici con el fin de aumentar el espacio de circulacion
peatonal y/o para bicicletas segun el Plan Integral de Medios No Motorizados, asi como para generar
espacios de encuentro y permaneiicia como n.azoletas o parques de bolsillo

El disefio e implementacion de perfiles viales deberd asegurar la generacion de arborizacion, con
interdistancias dptimas para le generacién de sombra que serdn establecidas por el manual de
disefio de espacio publicc y las especies que define el manual de arbolado urbano vigente.
Asimismo, deberan inteerai los canales pluviales al diseiio del perfil cuando exista dicho elemento,
habilitdndolos como ciz5 de espacio publico e implementando tecnologias de sistemas urbanos de
drenaje sostenible .70 estrategia de retencidn de aguas lluvias y prevenir la recarga de los canales
con escorrentias sunerficiales.

Las medidas aca sefialadas seran desarrolladas a detalle por el Plan Maestro de Espacio Publico y/o
el Manual d'e Disefio de Espacio Publico, en articulacidn con el Plan Maestro de Movilidad y el Plan
Integral 42 Medios No Motorizados.

A coutinuacion, se encuentran algunos perfiles viales que se pueden desarrollar en los diferentes
seciores de la ciudad como malla vial arterial (Ver especificacidn técnica de los perfiles de las mallas
viales arteriales, colectoras y locales en el anexo # 5)
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Figura 8. Perfil Vial Arterial V-1 con canal
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Figura 9. Perfil Vial Arterial V-2 _
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FCP= Franja de circulacién peatonai
FC= Franja de Ciclorruta

FCV= Franja de circulacion \'=hicular
(Carriles entre 3,30- 3,59 n)
FP= Franja de paisajis™.c y mobiliario
FS= Franja de Segregar.ion
C= Canal
Fuente: Consultoria DYGT Walmart (2018)

1.1.3.2.2.4 Kked de estacionamientos publicos.

1.1.3.2.2.5 Definicion de red de estacionamientos Publicos

La reu 4= estacionamiento publicos la componen todos los estacionamientos abiertos al publico; los
estarionamientos de propiedad publica, privada o mixta desarrollados fuera de via en edificaciones
apropiadas para tal fin; los estacionamientos fuera de via vinculados a usos comerciales, de servicios
v equipamientos de diferentes niveles de capacidad con ingreso permitido al publico; las zonas de
espacio publico destinadas a estacionamiento; los estacionamientos de propiedad publica del
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municipio; los estacionamientos que hacen parte de intercambiadores modales y ios
estacionamientos en via sefializados por las autoridades municipales. Acogiendo lo descrito por al

Acuerdo 030 del 9 de agosto de 2017 “Por medio del cual se establece el Plan Maestrc de
Estacionamiento y tarifas de estacionamiento en via y fuera de via en el centro y norte de 12 ziudad

de Monteria” se sefialan a continuacidn algunos de los aspectos mds importantes del

estacionamiento en via previstos en el Plan Maestro:

1.1.3.2.2.5.1 Estacionamientos en via

Aspectos Generales: Los estacionamientos en via siempre serdn para servicio cmeramente PUBLICO
y en ningun caso podran cerrarse, aislarse o ser apropiados por propietarius privados, edificios,
entidades o demas instituciones que en su proximidad se encuentren o se arroguen la exclusividad
de su uso; salvo disposicidn expresa y temporal de la administracién municipal.

De acuerdo con su disposicion con respecto a la longitudinal de la caizada en la cual se encuentran,
los estacionamientos en via pueden ser en linea, llamados también en paralelo, o en bateria. Estos
ultimos solamente podran darse en lugares donde la seccién de la via sea lo suficientemente amplia
para poder acomodar los vehiculos, prefiriendo en la mayoriz de los casos la disposicién en linea.

El estacionamiento en via genera, necesariamente, un inpacto sobre el trafico y una natural
ralentizacion del mismo debido a las maniobras de parque>. Es entonces que se deberan tener en
cuenta los anchos de las areas de circulacion vehicular wara mizimizar el impacto negativo sobre el
flujo de la via.

Finalmente, el estacionamiento en via puede darse en uno o en ambos costados de la respectiva
calle, de acuerdo con las dimensiones, la necesidad, el trz fico y el sentido de circulacidn de la via.

1.1.3.2.2.5.1.1 Clasificacion y localizaciéon snnas c'= estacionamiento en via
Tabla 16. Clasriizacién y iscalizacidn zonas de estacionamiento en via
Clasificacidn zonas d< estacionamiento en el centro

En el centro de la ciudad de iunteria -e estableceran dos tipos de zonas de estacionamiento
dene.idiendc de la localizacidn de las mismas

Tipo 1 Tipo 2

corresponde al  mirroczntro  y  son  corresponde al estacionamiento regulado, la cual se
denominadas zonas de estacionamiento @ aplicard a la zona comercial y de servicios del centro
controlado

Ubicadas entre |z C2!ie 24 y la Calle 30 entre = e Desde la calle 22 hasta calle 24 entre carreras 1y 8
carreras 1y 5. ¢ Desde la calle 24 hasta la calle 26 entre carreras 5y 9
¢ Desde la calle 27 hasta la calle 28 entre carreras 5y 12
¢ Desde la calle 30 hasta la calle 34 entre carreras 1y 9

¢ Desde la calle 34 hasta la calle 38 entre carreras 1y 5

¢ Desde la calle 38 hasta la calle 41 entre carreras 1By 3
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Localizacion zonas de

estacionamiento controlado del Localizacidn zonas de estacionamiento regulado en el centro

centro

Estacionamientos para autos en linea  Estacionamiento para autos
o paralelos a la via: en bahias existerite::

Calle 2 trely?2
alle 25 entre 1y Calle 23 entre carreras 1y 8

Calle 25 entre 2y 3
alle 25 entre 2y Calle 25 entre carreras 5y 9

Calle25entre3y4
ale s> entre sy Calle 26 entre carreras 5y 9 Calle SC2ntre carreras 7
Calle 25 entre4y5 <f2 y

Calle 27 entre carreras 7y 12 carrera 12
Calle 26 entre 1y 2
y Calle 31 entre carreras 1y 9 Carrera 8 entre Calles 26 y
Calle26 entre 2y 3 27

Calle 32 entre carreras 1y 9

Calle 26 entre 4y 5 Calle 27 y 28 con carrera 8

Calle 33 entre carreras 1y 6

Calle 28 entre 1y 2
ntre Ly Calle 34 entre carreras 1y L

Carrera 2 entre Calle 37 y Calle 41

Carrera 1 B entre Calle 37 ; Calle 41

Definicidon zonas de estacionarii2~to regulado del norte
En la zona norte de la ciudad se estableceran zonas de estaciorarniento regulado en el area delimitada por:
e C(Calle 53 entre carrera 2 y carrera 8
e C(Calle 56 entre carrera 2 y cerrcra 9
e (Calle5 7 hasta 63 entre rarvera 2’ carrera 8
e (Calle 63 hasta la calle 6% entre ca.rera 4 y avenida circunvalar

e (Calle 65 hasta la canc 69 entre Carrera 4 y avenida circunvalar

Loranzacion zonas de estacionamiento regulado del norte

Estacionamiento de
motocicletas en bahias
existentes

Estacionamiento paraiclc en la Estacionamiento en bahias
via existentes:

Carrera 6 entre calles 59

Carrera 6 A entre calles 60y 61 Calle 60 Carrera 6 A.

Calles 61 entre carreras 6y 7 Calle 60y 61 con carrera 6 A.

Carrera 6 A entre calles 62 y 628 Calle 61 Carrera 6 A.

Carrera 6 A entre calles 628 y 63 Calle 62y 628 Carrera 6 A.

faves 62 entre carreras 7y 8 Calle 62 Carrera7y 8

Carrera 5 A entre calles 61y 628
Carrera 5 A entre calles 628 y 63

Carrera 5 A. entre calles 63 y 64
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Plano 5. Estacionamientos en Via

A ESTACIONAMIENTO EN ViA

-
Leyenda 7

O —

© Pasos Sobre Rio Peatonal Propuesto

ntes Vehiculares Propuestos
§ Puentes Vehiculares Existentes
" vias el Carive -via aneria V-3
w— Anilio_Vial_Perimetral_Arterial_V-1 A
Anillo Vial Urbano Arterial V-2

w—\/ias Arterias Regionales V-3

Propuesta Vial Intema ( ./

Zonas de estacionamiento contralado centro

Localizacion zonas de estacionamiento contralado
[ tocalizacion zonas de estacionamiento contralado
= m Estacionamiento regulado
------- Estacionamiento regulado
Localizacién estacionamiento motocicletas

M stacionamientos en la zona regulada del norte

@ Calles 61 entre carreras 6 y 7

— Carrera 5 A entre calles 61y 62b

m— Carrera 5 A entre calles 62by 63
s, Carrera 5 A. entre calles 63 y 64

s Carrera 6 A entre cales 60 y 61

m— Carrera 6 A entre calles 62 y 628

Carrera 6 A entre calles 62b y 63
s Carrera 6 entre calles 59
----- Zonas de estacionamiento regulado para motocicletas / SR,

Localizacién estacionamiento regulado motocicletas

Convenciones

Perimetro Urbano

Perimetro de Ex "> sion

&
V‘ Perimetru n. icip' 1

Cuerp. de agua

Es, *¢'» Pablico

Departamentos

Fuente: Consutoria DyGT Walmart a partir de Acuerdo 30

Segu, el acuerdo 030 de 2017 los sitios de estacionamiento en via permitidos son los del plano
antetior y cualquier modificacidn que se requiera hacer, debe ser soportada con estudios y pasar
pcr el concejo para hacerle el ajuste respectivo al acuerdo.
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o Modificacidon zonas de estacionamiento controlado y regulado: La autoridad de transitc v

transporte de: monteria podrd extender y reducir la delimitacién de las zonas re
estacionamiento controlado y regulado en el centro y norte de la ciudad. Asi como es*abiacer
nuevas zonas de estacionamiento regulado y controlado en otros sectores de la ciudad
sustentada en los respectivos estudios técnicos.
De igual forma podra agregar, modificar, o eliminar las zonas de estacionamie:nn regulado y
controlado teniendo en cuenta los cambios en la demanda y oferta de parquziaceros fuera de
via, las condiciones de flujo vehicular en las vias y la eliminacién de bahias ce estacionamiento
por obras de reconstruccidn y/o recuperacién de espacio publico.

o Sistema de zonas de estacionamiento controlado y regulado: la adiniristracién, control y
explotacién del estacionamiento en via en el casco urbano de Monteriy, se hard mediante la
implementacidon de un Sistema de zonas de estacionamiento reculado y controlado en via
publica.

El alcalde municipal determinard el mecanismo de impler.c~*acién y funcionamiento del
sistema de estacionamiento regulado y controlado sobre vtz publica de conformidad con las
disposiciones legales vigentes y previa aprobacion del concejo municipal. El Sistema de
estacionamiento regulado y controlado estard supervisedo por la autoridad de transito y
transporte, quien velard por su estricto funcionamiciito, de acuerdo a la reglamentacion
establecida para este fin y garantizara el apoyo de la . ciicia de tfransito dentro de su jurisdiccion.

o Destinacion de los recursos provenientes dz! Sisten.z de Estacionamiento regulado y
controlado: De acuerdo con el articulo 28 de ia LEY ;35 DE 1993 “Por la cual se dictan
disposiciones bdsicas sobre el transporte, se redistritiyen competencias y recursos entre la
Nacion y las Entidades Territoriales, se reglamenta |4 planeacion en el sector transporte y se
dictan otras disposiciones” se definen las Tasas Je derechos de parqueo sobre las vias publicas
que podran establecer los Municipios, y 10s Dictritos, y los impuestos que desestimulen el acceso
de los vehiculos particulares a los centros de s ciudades.

Adicionalmente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 33 de la ley 1753 de 2015, un
porcentaje de los ingresos del sis;emz uz estacionamiento regulado y controlado sera destinado
como un mecanismo de finaniaciér para contribuir a la sostenibilidad econdmica del Sistema
Estratégico de Transperte Publico de Monteria, el cual serd definido mediante Acuerdo
municipal.

La zona de estacionamiento deberia estar demarcada desde una distancia minima de 10 metros
con respecto a |z interseccidén mas cercana, o a 5 metros del vado peatonal, en procura de evitar
conflictos con =l *rafico y el cruce de peatones. Para evitar que esa zona sea ocupada por las
malas practicas de conductores, para estacionar, dejar y recoger pasajeros, descargar, entre
otras situaciunes, se recomienda ubicar ahi mobiliario urbano, como jardineras mdviles,
barreras tipo bolardo o barandas, o inclusive estacionamiento para bicicletas o plataformas que
ensar.cnen la zona de ocupacién peatonal.

o Setaiizacién y demarcacion: La sefializacion vertical se refiere principalmente a las placas y
*+anleros fijados a postes, en la acera y al borde de la via, con el fin de prevenir, restringir o
informar al conductor o viandante. De manera general, deberd utilizarse el mismo tipo de
sefializacion reglamentado y definido en el Manual de Sefalizacidn Vial vigente en el pais.

Las sefales pueden ser reglamentarias con respecto a los anchos maximos de los vehiculos
permitidos en esa zona azul y los tiempos maximos permitidos para estacionar.
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Igualmente, pueden tratarse de sefiales informativas con respecto a la localizacién de cupns e
estacionamiento para discapacitados y datos sobre la cantidad maxima de cupos disponibles ¢:n

esa zona azul estacionamiento o sobre las tarifas aplicables por tiempo y tipo de vehiculo.

La sefializacién horizontal se refiere a las lineas, marcas y simbolos hechos con pintu.c sobre el
piso y la superficie de rodamiento del estacionamiento. En éstas de demarcan Ic: cajones de
parqueo, las flechas de sentidos de circulacidn, las zonas de estacionamiento de d.czcapacitados
y los pasos peatonales. De igual forma, deberd utilizarse el mismo tipe ¢ sefializacién
reglamentado y definido en el Manual de Senalizacién Vial vigente en el pais.

La principal sefalizacidon horizontal presente en los estacionamientos 2z i1 que demarca los
cajones de parqueo. Para tal fin se deberan pintar en lineas blancas de 1.0 cm de ancho minimo,
evitando invadir los espacios para peatones y rampas para discapacitaaus.

Para indicar los sentidos de circulacidn del transito se utilizan corno sefial reglamentaria las
marcas de pavimento en forma de saeta denominadas flechas. La <0locacidn de las flechas debe
ser a 2,50 m antes de las esquinas en el circuito del parqueaa=to. Se acogen las dimensiones
indicadas en el Manual de Sefalizacidn Vial para vias con velu<idades de operacién inferiores a
60 Km/h, por tratarse, al interior de los estacionamientes, de condiciones de operacion que se
encuentran por debajo de los 15 Km/Hora.

La demarcacion de los espacios de vehiculos para per'sonas con discapacidad fisica se debe hacer
a través de simbolos y no con letras, debido al d"igulo x=quafio que se maneja respecto al
vehiculo que se aproxima al espacio de estacicinainientn, teniendo en cuenta la visibilidad de
los conductores. El cupo, sin embargo, debe terer las uimensiones estipuladas en el acapite de
Cupos de Parqueo. En algunos casos puede Lintarse todo el cupo de parqueo con el mismo color
de fondo de la imagen que representa la discapacidad fisica.

1.1.3.2.2.5.2 Bahias de estacionamientc

Las bahias de estacionamiento delimivadas er. los urbanismos aprobados, sobre vias por donde
circule el SETP, podran adaptarse ora ascer s y descenso de pasajeros también para la operacion
de zonas amarillas para la habkiiitacion ac bahias de estacionamiento, esto dependiendo de los
resultados de la evaluacion téorica, especificaciones y condiciones establecidas por la autoridad
competente. En el evento gue dicha utilizacidn no sea requerida, deberan adaptarse como espacios
peatonales.

1.1.3.2.2.6 Red d< Jiclo-rutas

Monteria cuentd con aproximadamente 70 kildmetros de Ciclorrutas (30 construidos y 40
propuestos). Sin “mbargo, es necesario consolidar una propuesta que permita una conectividad
efectiva de !os tramos de ciclorrutas existentes, permitiendo una fluida circulacién de los bici-
usuarios zarantizando su confort y seguridad. Para afianzar esta conectividad, se contemplan
diferente- tipologias de ciclorrutas de la siguiente manera:

Es ecta propuesta tiene como objetivo consolidar una conectividad efectiva de los tramos de
ciciarrutas existentes, permitiendo una fluida circulacién de los bici usuarios garantizando su confort
y seguridad. Para afianzar esta conectividad, se contemplan diferentes tipologias de ciclorrutas:

Tabla 17. Tipo de Ciclo-rutas
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Tipo de Ciclo-ruta Descripcion
Calzada Se ubica al costado de la via y esta separado por tachonas
Andén Se Ubica a la misma Altura de los andenes y esta separados de

los peatones

Estructura Ecoldgica SE ubica adyacente a las rodas de los rios

Alameda Se ubica en zonas verdes y espacios p'1blicos.

Fuente: estudio Steer and Davis del afio 2015

1.1.3.2.2.6.1 Propuesta de ampliacion de la red de ciclo-rutas.

El municipio de Monteria debe continuar desarrollando la red de Ciclorrutas, para lo cual es

necesario comenzar conectar o dar continuidad a los tramos de ciclorrutas existentes y proyectadas
como se muestra a continuacién:
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Plano 6. Propuesta Red de Ciclorrutas

(A

Leyenda

»»»»»» Red cicloruta - Propuesta Alcaldia

Red cicloruta - Existente

Puentes Vehiculares Propuestos
Puentes Vehiculares Existentes.
Instersecciones Viales Propuestas
N Vias del Caribe - via arteria V-3

w— Anillo_Vial_Perimetral_Arterial_V-1

Anillo Vial Urbano Arterial V-2

e Vias Arterias Regionales V-3

Propuesta Vial Intema

Convenciones

Peri* etrc i Fxpansion

f
g

\
Seri nevomunicipal 1\
2

Cuerpos de agua
=
Espacio Pablico

Departamentos

=N=3 )

Pasos Sobre Rio Peatonal Propuesto

Perimetro "t no ?

RED CICLORUTA L

I AN /
. S, / N ST N
>7Q/ ol N VS —D/

Frieny2: Consultoria DyGT Walmart, (2018) a partir de datos suministrados por Monteria Amable a partir de la red de
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ciclo-rutas existente.
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1.1.3.2.3 Reservas viales

Corresponden a las franjas de terreno necesarias para la construccién o ampliacié:: de la
infraestructura que permite la provisidn de los servicios publicos y soportes urbanos de Ics sistemas
generales de la Estructura Funcional y de Servicios, asi como los Suelos de la Estructi.ra :coldgica
Principal.

1.1.3.2.3.1 Determinacion de las areas de reserva

La Administracion Municipal mediante estudios particulares que realice, en 2! 3afio siguiente a la
adopcidn del presente plan, definird y adoptard las zonas de reserva vial pzra los corredores de la
malla vial arterial y colectora. Estos trazados seran incorporados a la base geagrafica del municipio
y acompafiara la cartografia de soporte.

1.1.3.2.3.2 Normas aplicables para los predios en zonas de reserva
Las zonas de reserva generan derechos de edificabilidad a cambio <€ la entrega del 100% del area
en zona de reserva al municipio, que pueden ser utilizados de la isuiente manera:

1. En predios ubicados totalmente en zona de reserva, 1a Administracion municipal entregara
Certificados de Derechos de Construccién y Desar-oiiv por la totalidad de la edificabilidad
correspondiente.

2. Previo a las solicitudes de licencias urbanisticas en cualguizra de sus modalidades, sobre los
predios ubicados en zonas de reserva, se deherda realizar la incorporacion topografica o la
actualizacién vial del componente objeto de reserva ant2 la Secretaria de Planeacidn municipal,
con el objeto de precisar el drea en comento.

3. En predios ubicados parcialmente en zcna de re:erva, aplicara lo siguiente:

4. Lla edificabilidad correspondiente al croa del gredio en reserva se podra concretar en el area
restante del predio.

5. En los casos en que la edificabilided no se pueda concretar en el area restante del predio, la
Administracion municipal entrcgara Ceitit'cados de Derechos de Construccién y Desarrollo por
la edificabilidad correspondicnie al ar2a del predio en zona de reserva.

6. Lossuelos objeto de reser.c fjue hayan recibido derechos de construccion y desarrollo, deberan
entregar y transferir el derecho de dominio al municipio de Monteria en un plazo no mayor a
seis (6) meses siguier.*c. a la fecha de ejecutoria de la Licencia.

7. Para los casos do.ie opere la expedicion de certificados de derechos de construcciéon y
desarrollo, la enticga y trasferencia del dominio de la zona de reserva, serd prerrequisito para
la expedicidn v enirega de dichos certificados.

1.1.3.2.3.3 Suelo en zonas de reserva para mitigaciéon de impactos.

Cuando en 2l desarrollo de las acciones de mitigacidon que prevé el presente plan se requiera la
construc-io.a o ampliacidon de proyectos viales que cuenten con zonas de reserva, y sean exigibles
por la aarninistracion municipal para la adecuada mitigacion de los impactos, el acto administrativo
que 29opte el instrumento correspondiente establecera de manera precisa el area de suelo que
deb=rd entregarse por parte del promotor, como parte de las acciones de mitigacién.

El acto administrativo que adopte el instrumento establecerd la obligacidon para el promotor del
proyecto, de suscribir, previo a cualquier solicitud de licencia, un Convenio con la Entidad Ejecutora,
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a través del cual y con cargo a recursos del promotor del proyecto, se desarrollara el proceso e
adquisicion predial, para proveer la zona requerida para la ejecucién del proyecto vial.

1.1.3.3 Subsistema de Transporte

Estd conformado por el conjunto de redes de infraestructura y equipos que sosibilitan la
conectividad y accesibilidad de manera segura y eficiente a los diferentes usuarics, al interior del
municipio y su conexién con los espacios rurales, regionales, nacionales e internacionales.

El SETP esta reglamentado por el Decreto 3422 de 2009 y comprende el conjunto de acciones para
la articulacidn, vinculacion y operacion integrada de los diferentes modos rie 1ransporte publico. La
estructura del SETP establece que la adquisicidon, la operacién, el mantenimiento y la dotacién de
equipos se realizaran a través del sector privado, mientras que el sectz »ublico realiza la inversion
en infraestructura y tendra a su cargo la planificacién, regulacion y co ~trol del sistema.

También el SETP tendrd en cuenta las proyecciones esperadas de crecimiento de Monteria, para
ajustar en varios horizontes de planificacion del SETP, la red viai equerida para el transporte y la
ampliacion de cobertura en funcidn de la disponibilidad de racursos. La integracidn de bicicletas al
sistema y el modo fluvial bajo un esquema tarifario y opcracional unificado es también prioridad
del SETP.

La tabla 4 muestra las rutas de transporte publicos qu= toma ~omo base el SETP para iniciar sus
operaciones.

Tabla 18. Parariietros operarionales rutas actuales
Ruta Nombre Tipo de Long. Cant. Caat. T.Vuelta Intervalo Intervalo
Veh. (km) ‘/ehiculos = " ehiculos Despacho Despacho HV
HP HV HP
1 SANTANDER Buseta 7S 21 15 1:58:00 5 8
2 Pradera Pasatiempo Buseta 75.3 1 11 1:25:00 5 8
3  SantaFe Buseta 16.6 8 7 1:20:00 10 12
4 Kmil5 Buseta 35.5 9 6 1:10:00 8 12
5 Km30 Busea 1 1 2:27:00 148 148
6 Santa Lucia Buseta 50.3 4 4 1:40:00 30 30
7 Tambo b:.seta 29.8 14 10 1:34:00 7 10
8 Dorado Buseta 21.2 14 9 1:10:00 5 8
9 MOGAMBO -1 - Buseta 24.8 11 10 1:49:00 10 12
CASTELLANA
10 Mogambo z2 Buseta 26.2 20 13 1:37:00 5 8
11 PANZENU Buseta 29.3 21 13 1:42:00 5 8
12  Aero,ue to Buseta 31.4 1 1 1:20:00 85 85
13  "radera Mercasur Buseta 27 10 8 1:54:00 12 16
14 | Oradera 27 Buseta 22.7 7 5 1:15:00 12 16
1Y Pradero27-Garzones Buseta 31.8 9 7 1:42:00 12 16
.6 Pradera Express Buseta 21.1 5 5 0:57:00 12 12
17 Furatena 24 Microbus 22.2 13 10 1:57:00 9 12
68
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18 Cantaclaro Villa Cielo Microbus 29.7 19 13 1:50:00 6 9

19 6demarzo Buseta 24 12 8 1:20:00 7 10

20 Rancho Grande Buseta 23.6 13 9 1:18:00 6 S

21 Sabanal Buseta 335 1 1 2:14:00 150 o)

22 Vallejo Tambo Microbus 9.23 7 5 0:37:00 6 9

23 Jaraquiel Microbus 25 1 1 0:57:00 60 60

Fuente: Monteria Amable.

La Propuesta de Transporte publico retoma los estudios y las rutas propuestas nor el SETP (Sistema
Estratégico de Transporte Publico) que se encuentra en implementacién pcr parte del Programa
Monteria Amable, incluye la rehabilitacién, mantenimiento de corredores y andenes, asi como la
construccion de intercambiadores viales, generando 20 nuevas rutas co:1 ios siguientes destinos.

RD: Ruta Directa
RC: Ruta al Centro
RE: Ruta Expresa
RR: Ruta Rural

Figura 10. Rutas Prco.:cstas de T.ansporte Publico

RD Dorado RN Pa.zenu RD Rancho grande

RD Mogambo 22

RD Santander RD Villa Rocio RC 6 de marzo RC Cantaclaro- centro

RC L.z vobles- Sucre RC Pradera 27 RC Santa Fé RC Villa Cielo

GD W 69 Monteria
! Adelante

GOBIERNO DE LA CIUDAD


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT g

ORO[D?.E.MIEN'IO
ono ALCALDIA DE
CETITIEY Monteria

o

RC El recreo- Centro RC Villa Jimenez- centro RE Cantaclaro — UPB RE Tambo
Nl

RR Aeropuerto RR KM 15

RR Sabanal — Volaaa RR Santa Lucia

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018) a partir de Monteria Amable
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Plano 7. Propuesta del Sistema de Transporte Publico del SETP
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Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018) a partir de Monteria Amable
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1.1.3.4 Movilidad Sostenible

o Los proyectos urbanos y de movilidad promueven la aplicacién de los principios basiccs re
desarrollo orientado por el transporte publico DOTS para garantizar una Moviidad
accesible, eficiente, segura, integrada, equitativa y ambientalmente sostenible.

En este sentido, se proponen tres ejes con principios basicos para lograr estos objeiivos de la
siguiente manera:

CAMBIAR

v

Cambiar a modos
sustentables
ambientalmente

Modos no motorizados
Espacios peatonales accesibles
Transporte fluvial- planchones-
navegabilidad rio Sinu
Movilidad multimodal
integradora- conectividad y
accesibilidad.

REDUCIR

.

Reducir o evitar viajes o
necesidad de viajar

Los espacios destinados al
vehiculo (calzadas) se *aducen
para:

La articulacion ce Iz estructura
de movilidad a r-avés d= los
circuitos pe-trales con |
estructurz d= espario publicoy

MEJORAR

.

El sistema de Movilidad y
sus subsistemas: vial,
transporte, regularizacion y
control de transito

Optimizar planeacion -malla
vial - sistema de transporte —
cubrir necesidades en todas
las areas del municipio-dreas
de expansién -areas de
desarrollo.

* Secciones — canales- zonas de
espacio publico -calzadas
vehiculares.

los equipaniientns y Zpoya la
consolidacién del -zjido urbano.

*  Rio Sinu - eje articulador - bordes
Occidental y Oriental - dinamicas
regionales.

* Implementar corredores viales
ambientalmente sustentables.

*  Me)arar cohertura - transporte
Puriico - Zronsporte no motorizado- ’
aniillos vicles- articulacién dindmicas
de crecirviento urbano.

Disminuir a necesidad del
uso del vehiculo particular
con la promocion de
sistemas de transporte no

* In:eroorar perfiles viales motorizados

<irfocados al disfrute colectivo del
espacio publico

Como se plantea anteriormarte, la prioridad de este POT es incentivar los medios de transporte no
motorizados destinando rayor espacio para la circulacién de peatones y bici usuarios, priorizando
su segura circulacidn v aisminuyendo la necesidad del uso del vehiculo particular en conjunto con
rutas de transporte piolico eficientes que aseguren conectividad con zonas estratégicas de la
ciudad.
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Figura 11. Piramide del Sistema de Movilidad

>
Vehiculos privaios 7

Fuente: Plan Maestic de Movaidad

o Uso de Tecnologias Limpias en el S-7F

El Sistema Estratégico de Transporte de Fasajeros deoverd implementar el uso de tecnologias limpias
en su parque automotor, con el objets de reductr las emisiones de CO2 y demds contaminantes y
de minimizar el consumo de combustibie y 2nergia.

En estudios realizados por el BID con 17 cuses en un tiempo de 30 horas continuas de trabajo en
ciudades como Santiago, Rio <c 'aneiro, ocgotd y Sao Paulo, se llega a la conclusién que con el uso
de buses hibridos se puede clcanzar una reduccién del 26 % menos de emisiones de CO2 que las
tecnologias diésel estancu:. La reducciéon de demds contaminantes del aire varia entre el 62% vy el
80%. Es de anotar que 'os buses eléctricos de baterias no se incluyen no producen emisiones
directas.

Al igual que el aridlisis para detectar la reducciéon de combustible el BID evalta cual es el consumo
de combustible y energia llegando el estudio a la conclusién que la reduccion en el consumo de
combustible es de aproximadamente 31% del gasto en buses diésel. Ademas, se observa que se
obtiene 77% de mayor eficiencia en el consumo energético entre el bus eléctrico de baterias y el
bus diése!

En e-tas circunstancias, el POT sugiere que en los proximos afios las empresas que hacen parte del
SETF tomen la decisién de adquirir buses de nuevas tecnologias en la medida en que su operacién
sea mas rentable, amigable con el medio ambiente y que exista cierto nivel de confianza sobre el
desempefio de los vehiculos.
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1.1.3.4.1.1 Equipamientos de Transporte

Figura 12. Equipamientos de transporte
El SETP requiere de una serie de equip2mizntos tales

como los patios, paraderos, terminzias, que con una
buena provisiéon de ellos, el trasle.ao de personas se
hace mas eficiente. Los Equipamizntos que presenta
en la figura son los equipamientas requeridos por el
SETP suministrado por Mor.teria Amable.

4 PARADEROS CON ESPACIO PUBLICO - PEP
+  PARADERO TIPO M10
4 PARADERO TIPO COLOMBINA
*  PARADERO TIPO BANDERA
—— RUTAS SETP
[ paTios seTP
AEROPUERTO

Sin embargo, es necesat:c considerar la ampliacidon
de la terminal de transporte de Monteria
(establecido en el maico de programas y proyectos
del nuevo POT) asi somo la ubicacién de un terminal
auxiliar en la zona norte del casco urbano, con el fin
de facilitar 1a «ccesibilidad en distintos puntos del
territorio, para asegurar la conexién con rutas
Regional:s.

Fuente: Consultoria DYGT Walmart (2018) con basc en
Monteria Amable.

1.1.3.4.1.2 Red de transporte d«: carga v n.zrcancias

El transporte de carga es un pilar iundameiital en la dindmica de la ciudad, ya que es el encargado
de distribuir los productos al a'zunce de los consumidores. Por esto es importante realizar estudios
particulares que identifiquzn lus puntos generadores y atractores de carga, asi como los corredores
viales por donde se trensrortan la carga en la ciudad. De esta manera se podran vincular los
corredores de acceso ;' ci*culacidn de carga con los centros de logistica de la ciudad y de estos con
la region y el pais er: geaeral.

o Lineamienios a tener en cuenta para la realizacion del estudio de carga en la ciudad.
- Determinar los sitios atractores y generadores de la carga en la ciudad.

- Determinar cuales son los corredores por donde circulan los vehiculos de carga en la
ciudad.

- Definir el tipo de carga que llega y sale se la ciudad y determinar voliumenes y
frecuencias.

o Lineamientos para el transporte de Carga vy la logistica de carga y mercancias.
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- Realizar un estudio que identifique los sitios con mayor actividad logistica, asi como
los corredores de mayor circulacién de la carga en la ciudad.
- Como conclusién del estudio se debe determinar los sitios donde se deben senr:rar

los terminales logisticos de carga, asi como los corredores logisticos de cargc.

Figura 13. viajes de transporte Figura 14. viajes de troisporte de
de carga en vehiculos pequeiios carga en vehicu'as pequefios
o (€]
L ] o
o °
I} @) /

N

Fuente: Steer Davis (2013) Fuente: Steer Davis (2013)

1.1.3.5 Subsistema de Control y P.2gulaciénr azl Transito.

1.1.3.5.1 Definicién

Se define como subsistema de reguiacién y control del trafico a todas las acciones y
estrategias pedagdgicas ac persuasion y sancionatorias que reglamentan el transito en la
ciudad, también son las acciones dirigidas al manejo y a la administracién de la informacion
del sector movilidad, 1 acceso en linea a estadisticas, bases histéricas y sistemas de
informacién geogratica de la sefializacidén, semaforizacion, intervenciones o afectaciones
viales por obras, sventos, emergencias e imprevistos, desvios, accidentalidad, transporte
publico, infracrores, acciones de control y sus resultados.

El Subsisterna de regulacion y control de trafico permitird mejorar la movilizacion de los usuarios de
las vias del Municipio, mejorando la seguridad vial y disminuyendo la probabilidad de ocurrencia de
siniestroz viales por la adecuada instalacion de estos. A través de las acciones a realizar se mejorara
la seAalizacion vertical y horizontal, se actualizaran las intersecciones semaféricas existentes y se
instalaran nuevas. Estas acciones deben ir acompaiiadas con el aumento de personal de policia de
transito en la via, que en conjunto con la aplicacidn de control a través de tecnologia permita
mejorar las condiciones de movilidad en diferentes zonas del municipio.
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Son componentes del subsistema, la sefializacion vial que permiten regular el transito en la ciudat,

la red de semaforizacién y la red de peajes que se puedan ubicar dentro de la ciudad.

1.1.3.5.2 Sefializacién Vertical y Horizontal:

La administracion municipal debera contar con un inventario geo-referenciado de la sefalizacion
vertical y horizontal instalada en el municipio. Cada sefial nueva debera contener su Ndrero Unico
de identificacién y fecha de instalacién. La informacidn minima debe permitir coocar el tipo de
sefial, la fecha de instalacidn, las sefiales existentes en la cuadra al momeiito de realizar la
instalacion indicando su estado, las cuales deben incluirse en el inventario indirainao la fecha en que
se observaron y que eran existentes. La priorizacion de las actividades de sefializacidon debera seguir
lo indicado por el plan de movilidad y la implementacién de los proyectos de transporte publico de
pasajeros.

1.1.3.5.3 Semaforizacion.

Se deberd instalar una central semaférica a través de la cual se t®i1ga comunicacién permanente
con las intersecciones semafdricas en operacion, las cuales dei=n contar con equipos de Ultima
tecnologia. La implementacidn de nuevas intersecciones debe contar con un proceso de priorizacion
de acuerdo a las directrices del Plan de Movilidad y eniocadas a facilitar la implementacion y
operacién de los proyectos de transporte a desarroliar. la figura 85 contiene la informacion
semaférica que presente en el casco urbano de Monte~ia en el aiio 2015, sin embargo, se deben
actualizar los estudios y generar una base reciente r.0.x 2l ohiete de optimizar la seguridad vial de la
ciudad.

1.1.3.6  Normas aplicables al sistema de mgil:dad
o La provisién de estacionamientos cara uscs :rbanos debe acoger lineamientos de la politica
de movilidad y desarrollo sosterile, y 12 irrplementacién del SETP.

o Solo se permite el estacion2miento Jde vehiculos en vias locales, definidas y sefializadas por
el Plan Maestro de Estacionamiento (Acuerdo 030 de 2017). Las zonas de estacionamiento
en via no pierden su caracter de espbacio publico y no generan derechos para los particulares
cuando reciban autraizucion temporal de la administracion para recaudar cobros por el
estacionamiento venicular.

o Enlos predios g.:e hacen parte de la red de estacionamientos publicos, se deberd garantizar
que la operacién para el ingreso no producira filas de vehiculos sobre las vias publicas en las
horas de 1nis alta demanda, situacidn que serd vigilada por la autoridad competente, para
lo cual recuirrira a las acciones de control policivo, asi como al establecimiento de convenios
con lns propietarios tenedores o administradores de dichos predios para la instalacién de
elemcntos tecnoldgicos de control que garanticen esta condicion.

o Las zonas para la construccion de estacionamientos de alta capacidad, en sétano y en altura
er. areas de influencia de los puntos de integracidn del sistema estratégico de transporte de
pasajeros- SETP, seran definidas por parte de la autoridad competente, como parte de la red
de intercambiadores modales.
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o Se debe garantizar la habilitacién de estacionamientos para bicicletas y para el transpciie
alternativo en todas las infraestructuras de la red de intercambiadores modales del Sist=ra
Estratégico de Transporte de Pasajeros —SETP- y en la red de ciclorrutas de la ciudad. Los
estacionamientos tendran una dimensién de 70x70 y se podrdn localizar segln le eapuesto

por el Plan Maestro de Estacionamiento o Acuerdo 030 de 2017.

o En vias colectoras y locales, se podran incorporar ciclorrutas o carriles paro cizlo usuarios a
partir de los estudios y disefios correspondientes.

o La adopcidn de corredores de malla vial arterial la realizard la adninistracién distrital
mediante una vez se realicen estudios técnicos que incluyan valoiaciones sobre aspectos
ambientales, urbanisticos, prediales, geotécnicos, estructurales, @conémicos, de patrimonio
cultural, social, de movilidad y de redes que soporten la modiri~scién.

o La administracién municipal adoptara las zonas de reseiva de los corredores de malla vial
arterial y malla vial propuestos en el preste Plan una vez realice los estudios que precisen la
localizacién del trazado vial. Ademds tendra que gererar y adoptar el instrumento que
permita la adquisicion de este suelo.

o Andlisis de Movilidad: En el proceso de rormulacior de instrumentos de planeacion
contenidos en el presente plan, la administia-ion municipal realizara un analisis de movilidad
con base en la informacién que se esteblezca <n 1a consulta preliminar, la resolucion de
determinantes o similares, y definira las obligaciones urbanisticas y acciones de mitigacion
sobre el sistema el movilidad y el siztema <'e espacio publico construido, ademads de su
respectivo cronograma de ejecuidn, que seran exigibles a los interesados previo a la
aprobacion de dichos instrumentos.

o La administracidn municipal vealizzra 10s andlisis que permitan acomodar la distribucion de
las Secciones Transverscles de la Via garantizando la operatividad y funcionalidad de los
diferentes modos de i:ansporte que confluyen al tramo vial. Transporte No Peatones,
motorizado, Transportz Publico, Transporte de carga y Transporte Privado.

o Todo proceso Je urbanizaciéon debe garantizar la continuidad de la Malla Vial arterial,
principal y cclectora construida o propuesta en los sectores aledafios. La malla vial local
deberd ccarcctarse con la malla vial colectora o principal o Arterial, aun cuando no tenga
continuidud al otro costado de dichas vias.

o Los coraponentes del subsistema vial tales como los separadores de vias vehiculares y dreas
c.e control ambiental, deberdn propender por el establecimiento de coberturas vegetales y
pcr la permeabilizacidn de sus elementos, a través de técnicas o tecnologias que permitan la
retencién y amortiguacion de la escorrentia superficial. Las zonas endurecidas deberan
incorporar materiales con altos coeficientes de reflectancia.
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1.1.3.7 Acciones de Mitigacién de Impactos

Los instrumentos de planeacion contenidos en el presente plan, realizaran andlisis de movilidad cun
base en la informacidn que se establezca en la consulta preliminar, la resolucion de determinaantes
o similares, y definira obligaciones y acciones de mitigacidén sobre el sistema el movilidad v @1 sistema
de espacio publico construido, como ejecucién de vias colectoras carriles de ir.corporacién
generacidn y construccidn de espacio peatonal y ciclorrutas.

o Elingreso y salida al proyecto debera realizarse por la via de menor jerarquia. En caso de
gue se deba realizar por una via arterial se debera realizar por una caizaaa de servicio del
proyecto.

o Garantizar que no se generen colas sobre los carriles existentes de las vias aledafas del
proyecto, por efecto del ingreso vehicular.

o Garantizar la continuidad de la red peatonal y ciclorruta proouesta en las vias aledanas al
proyecto.

o Proponer los puntos de ascenso y descenso de pasajeros.

o Solucionar los conflictos peatonales que se generen o inc.ementen por la implementacion
del proyecto

o Manejo del cargue y descargue de mercancias al interior del predio en horarios diferentes
a los picos esperados.

o Encaso de que la propuesta aprobada por la Acminis’i>ciéon requiera intervencién sobre la
infraestructura aledafia, el propietario dei proyccto deberd contar con los permisos
requeridos y las obras ejecutadas y recikidcs por @l municipio de manera previa al inicio de
operacion del proyecto.

o Ademas, para mitigar los impactos 11e puedy generar la movilidad sobre los diferentes
sectores de la ciudad es necesaric astablecer icciones tales como:

o Promover y garantizar un transno:te pulilico eficiente

o Garantizar la movilidad sosteq.uie y eficiznte en medios no motorizados y hacer el énfasis
en la dotacidn de espacios que faciliten el desplazamiento de los peatones.

1.1.3.8 Programasy proyectuos,
Tahia 9. Programas y Proyectos del sistema de movilidad
Programa Proyectos | C M L
Ampliacién de la terminal vial de pasajeros. M

Actualizacién del Plan Maestro de Movilidad de la ciudad,
integrando los diferentes medios de transporte y proyectando
su desarrollo en el mediano y largo plazo, de conformidad con
lo establecido en este POT.

Elaboracion de estudios técnicos para precisar y adoptar las
zonas de reserva que requiere la construccién y ampliacion de cC M
la malla vial arterial.

Extensidn del SETP - Sistema Estratégico de Transporte Publico,

de conformidad con la consolidacion de la malla vial arterial que

aqui se propone, en funcién de los procesos de crecimiento C M
urbano que se consoliden a partir de la aplicaciéon de los

instrumentos de planificacién.

1. Movilidad intr:gaua: La ciudad debe
disponer de una infraestructura
adecuada de 2l manera que la movilidad
se dé mediante la integracion de modos
de transnor.: de manera efectiva y que
promucva una vision de planificacion
regicnal de los desplazamientos de las
pers.nas y mercancias.
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2. Movilidad eficiente: Los sistemas de
transporte de la ciudad deben ofrecer
costos y tiempos de viaje razonables y
equitativos para la poblacién y sus
visitantes. El transporte publico debera
ofrecer el servicio mas eficiente de la
ciudad. Los sistemas de transporte deben
reforzar politicas de ordenamiento y
ocupacion el territorio.

3. Movilidad accesible: La ciudad buscara
que la movilidad sea incluyente; es decir
que acceder a los modos de transporte
sea un proceso sencillo y que por el
contrario sea extrafio la dificultad de
acceder a ellos. De esta forma, se debe
garantizar la accesibilidad de toda la
poblacion, incluyendo la poblacién en
condicién de discapacidad a todos los
modos de transporte.

4, Movilidad ambientalmente
sostenible: Se buscara que la movilidad
genere los menores efectos sobre el
ambiente natural; que los desarrollos de
infraestructura respeten los sectores
protegidos y ayuden a delimitar las areas
de desarrollo urbano y que los vehiculos
produzcan las menores emisiones y ruido
posible.

Movilidad segura: Los indices ce
accidentalidad y siniestralidad asoci=dos
con la movilidad deben ser moniior ecados
y propender por su reduccién mediante
planes y proyectos impulscrios desde la
administracion municipa-.

Definicidon detallada de las zonas de reserva para ampliar y
adecuar de manera progresiva la infraestructura vial que da
soporte a la oferta de rutas de transporte en la ciudad.
Culminacién de la construccidon de la infraestructura necesaria
para el SETP (vias, intersecciones y equipamientos) con el fin de
poner en marcha en su totalidad el SETP y garantizar recur,as
para el mantenimiento de esta infraestructura. El desarrollc ar
estos proyectos debe estar en mercados bajo los lineaniicntos
de Desarrollo Orientado por el Transporte Sustentable.
Realizacidn de estudios especificos para organizar el trasporte
de carga y la logistica de carga en el municipin e incluye
adoptar medidas para la regulacién del transporte de carga,
tales como medidas politico-administrativas, medidas
operativas de logistica y ejecucidn de obras p.i<ritarias.
Construccion de los pasos elevados para transporte no
motorizado sobre el Rio Sind.

Conexion del circvitc de ciclorvtas e implementacion de bici-
carriles para conrc mar ur.. rea articulada y continua para los
usuarios de biciclata.

Desarrollo de los estuzins tecnicos para Implementar e integrar
tarifaria y operacionalraente, al SETP con un sistema de
transpo.te alterrativo para Bicicletas Publicas y Bici Taxi
eléctrico. Incluye > adecuacién de mobiliario y la red Bici
cor: aspondientea.

Detinicidn y dise.do para la Zona Central y las centralidades bajo
e, esquems de Urbanismo Ecoldgico, las Supermanzanas
asociacac a las intervenciones priorizadas de espacio publico.
Implzn:entacién de nuevas intersecciones de acuerdo a las
diractrices del plan de movilidad, enfocadas a facilitar la
impleinentacion y operacion de los proyectos de transporte a
desarrollar.

Elaboraciéon de inventario georreferenciacion de la sefializacion
vertical y horizontal.

Implementacidon del Plan Local de Seguridad Vial del municipio.

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)
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1.1.4 SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
1.1.4.1 Sistema de Acueducto
El sistema de acueducto de la ciudad esta constituido por la infraestructura necesaric para el
abastecimiento de agua cruda y tratamiento de agua potable y por las redes matrices, s.-cundarias
y locales para la distribucidn en todo el territorio. Su clasificacién es la siguiente:
Instalaciones de acueducto:
o La captacién del agua cruda se realiza a través de bocatomas laterales o karcaza flotante de
acuerdo con la ubicacién de cada una de las plantas y la fuente de abastecimizanto es el rio Sind.
o Plantas de Tratamiento de Agua Potable
Siete plantas de potabilizacidn de agua (Sierra Chiquita Vieja y Sierra Chicuita Nueva), una en la
margen izquierda (Los Campanos), otras dos en el norte de la ciudad (lguanas | e Iguanas Il), otra
en el barrio Mocari-(Mocari) y en el corregimiento Los Garzones (Gcrzones). A continuacion, se
muestra un resumen de las capacidades de las PTAP.
Tabla 20. Capacidad de las Plantas de Tratamiento de Agua Potable
Plantas de Tratamiento Proceso de tratamiento Capacidad Capacidad de Uso
Maximaenl/s /s
Sierra Chiquita Vieja-Tipo Coagulacion, floculacion,
convencional sedimentacion, filtracié. v 600 580
cloracién
Sierra Chiquita Nueva- Desarenacion, floctlac’on, 232
Tipo Convencional sedimentacion, filtracién y 250
cloracién
Campanos-Tipo Compacta 50 22
Iguanas I- tipo Compacta Coagulariin, me: <l
rapic.a, foculacien, 50 41
Mocari- tipo Compacta sedimentacion filtraciény
coaguladién 50 36
Iguanas lI- tipo compacta Cnagulacidn, mezcla
rapida, 1:.o<ulacion, 300 0
sedimentacion, filtracion y
cloracién
Garzones-tipo Coagulacion,
convencional sedimentacion, filtraciény 60 42
desinfeccion
Totales 1360 953
Fuente: Veolia Aguas de Monteria (2018)
Ahora bien, teniendo en cuenta la capacidad del servicio de acueducto, el perimetro hidraulico o
sanitario, & define hasta donde existen redes de acueducto y alcantarillado en funcionamiento, de
forma ta! que permitan derivar conexiones domiciliarias y con ello asegurar la prestacion eficiente
de los se:vicios de acueducto y alcantarillado. La empresa Veolia Aguas de Monteria, tiene una
coniatacion particular y es que dicho perimetro llega fuera de lo urbano y tiene sus redes matrices
haste las cabeceras urbanas de corregimientos rurales. Asi mismo, en lo referente a la disponibilidad
en Ia prestacidn del servicio, se tiene un remanente del 30%, que es la resultante de la capacidad
maxima que se tiene y es de 1360 litros por segundo y una capacidad de uso de 953 litros por
segundo, que da como resultado 407 litros por segundo de mas. Ver mapa perimetro de servicio.
80 Monteria

Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT g

ORDD?.E.MIEN‘IO
o ALCALDIA DE
CrTITey Monteria

Figura 15. Perimetro sanitario o de servicio

SISTEMA DE ACUEDL'CTO
MUNICIPIO DE MONKTERIA

CONVENCIONES
e Tanques
@ Planta de tratamiento de agua potable

Perimetro rural
Perimetro urbano

Fuente: Veolia Aguas de Monteria (2018)

o Estaciones de bombeo y sus estructuras de control.
o Tanques de a!mocenamiento. El sistema de acueducto cuenta con los siguientes tanques de
almacenamicnuo por cada una de las plantas. Se pueden ver en la siguiente tabla:

Tabla 21. Capacidad de Tanques de Almacenamiento

Plantas de Tratamiento Tanque de Capacidad
almacenamiento M3
Sierra Chiquita Vieja En concreto 300
Sierra Chiquita Nueva En concreto 2500
Campanos En concreto 100
Iguanas | En concreto 200
Mocari En concreto 200
Iguanas Il En concreto 2000
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Garzones

Totales

En concreto

200
5500

Fuente: Estudios previos para formulacion-Union Temporal GEU POT, 2016

Monteria

Ademas de los tanques de almacenamiento ubicados en las plantas de tratamiento de agu= sotable,

se tienen en la ciudad, localizados otros tanques de almacenamiento:

Plantas de Tratamiento
Sierra Chiquita Vieja

Sierra Chiquita Nueva

Tabla 22.

Campanos
Iguanas |

Mocari

Iguanas Il
Garzones

Totales

Capacidad de Tanques de Almacenamiente

Tanque de
almacenamiento
Ao 1960
Ao 1980
Tanque elevado en cerro
Tanque elevado en cerro

Tanque elevado en cerrr

Tanque elevado en cerro

Capacidad
M5
3000
6GJ0
10000
500

400

400
20.300

Fuente: Estudios previos para formulacion-Uridn 1emporal GEU POT, 2016

Redes de Acueducto: El sistema de acueducto estd censtituide wor 843 km de redes o tuberias entre
redes matrices y redes secundarias, de igual manera la ciudaa e Monteria se encuentra sectorizada

o

O

Redes de Conduccidn.

Redes de Aduccidn.

Redes de Distribucion: Las redes de cistribucidn son de los siguientes tipos, polietileno de alta
densidad (49%), PVC (41%), Asbestc ccmente (5%), CCP (1%) y Hierro (1%).
Redes Matrices o primarias.

Redes Secundaria.
Redes menores

o locales.

Accesorios de Acueducto:

O

o
o
o
o

WW

Valvulas.

Puntos de medicién de caudal (entrada y/o salida).

hidrantes
Pilas de muestrzo
Piletas publica:.
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Plano 8. Coberturas de acueducto
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1.1.4.2  Sistema de Alcantarillado

1.2.4.2.1 Alcantarillado Sanitario y pluvial

Conjunto de redes e infraestructura necesarias para recoger y transportar las aguas residuales y
aguas lluvias. Estd constituido por redes locales, secundarias, matrices, colectores e interceptores
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de aguas residuales. Para el caso de la ciudad de Monteria Unicamente se recogen y transporwn
aguas residuales, a través de una red de 508 kilémetros, 6887 camaras de inspeccion y coleriaras
gue van de 8” a 36” en materiales como concreto simple. Asbesto cemento, PVC y fibra d2 vidrio,
ademas las acometidas son de 6” en concreto simple o PVC, segun datos suministrados no: Veolia
Aguas de Monteria.

Alcantarillado Sanitario de Monteria: El sistema de alcantarillado solo cubre una pcruz del drea de
abastecimiento actual de acueducto, con una cobertura del 96%. Estd conformadu por las redes
matrices y primarias a través de los diferentes colectores. En total son 20 coiectores distribuidos
por toda la ciudad.

Asi mismo, el sistema cuenta con 14 estaciones de bombeo en operacién y pendientes por entrar
en funcionamiento 3.

Plan de drenaje sostenible: Conjunto de redes e infraestructiira necesarias para recoger y
transportar las aguas lluvias de la ciudad. Esta constituido por rios, canales y colectores. La ciudad
de Monteria carece de sistema de Plan de drenaje sostenible, Unicamente canales de drenaje que
sirven para la evacuacién de las aguas lluvias.

Los siguientes son los componentes de los diferentes tigos de alcantarillados:

Redes de Alcantarillado Sanitario
Redes Matrices

Redes Secundarias

Estaciones de bombeo

Redes Locales.

Colectores

Emisario final

O O O O O O

Accesorios de Plan de drenaje sosichible
Canales

Estructuras de captacidny crcrega.
Sifones.

Estructuras de Alivio

Pozos de inspeccio:

Tapas.

Rejillas

0O O O O O O O
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Plano 9. Redes de Alcantarillado
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Fuente: Veolia Aguas de Monteria (2018)

1.2.4 2.2 Tratamientos de Aguas Residuales
cl uatamiento de las aguas residuales domésticas de la ciudad de Monteria esta formado por tres
tagunas de oxidacion o estabilizacién. Las lagunas estan localizadas en el Nororiente, Suroriente y
margen izquierda de la ciudad. Dichas lagunas estan constituidas por las siguientes estructuras:
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Camara de llegada, caja de distribucidon de caudales, pantalla de aquietamiento, Pantalla difusoia,
desarenador, trampa de grasas, caja de distribucién de flujo, arquetas de reparto, estructuras rle

medicidén de caudales entrada y salida, caja de salida.

Tabla 23. Descripcién de las Lagunas de Estabilizacién
Plantas de Tratamiento de Aguas Descripcion Capacidau
Residuales /<
Nororiental Dos trenes de lagunas 730
facultativas en serie
Suroriental Dos trenes de dos 320
lagunas facultativas en
serie
Margen lzquierda Un tren de 3 lagunas en 99,01

serie, facultativa y dos
de maduracion
Fuente: Veolia Aguas de Monteria (20:8

Adicional a la PTAR Nororiental, se construirda un nuevo sistema de tratamiento de las aguas
residuales para mejorar la calidad del efluente y tendra ur:a capacidad de 525 |/s con un periodo de
disefo de 20 afios. Esta planta de tratamiento es compuest: por nretratamiento con cribado grueso,
cribado medio, dos desarenadores y cribado fino, seguido d:2 .ratamiento bioldgico a través de 3
filtros percoladores circulares, 3 sedimentadores secundarios v tratamiento de lodos.

Teniendo en cuenta que se tiene previsto habilita’ sueic, al cambiar el sistema de tratamiento de
las aguas residuales de esta PTAR, es importante consiJerar que los procesos de estabilizacién de
las lagunas tienen un tiempo considerable y cue dicha drea se habilitard como parque o el uso que
la autoridad ambiental considere pertinonte. Fs aecesario tener en cuenta lo establecido en la
Resolucién 0330 de 2017, expedida p3r a1 Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio que estipula
las areas de aislamiento, asi:

Tabla 24. Distancizs miinimas paa localizacién de sistemas de tratamiento de aguas residuales
Tecnolog’a Con respecto a Distancia
(metros)
PTAR Fuentes de agua para 50
consumo humano diferente a
la descarga
PTAR con reaccor aerdbico y aireacion Centros poblados 75
difusa
PTAR con .cactor aerdbico y aireacidon Centros Poblados 100
superficial (acrosoles)
PTAR czi reactor anaerobio Centros Poblados 200
PTAR Plantas otabilizadoras y 150
tanques de agua
l.aguaas Anaerobias Centros Poblados 500
Lazunas Facultativas Centros Poblados 200
agunas Aireadas Centros Poblados 100
Filtros percoladores de baja tasa Centros Poblados 200
(problemas con moscas)
Filtros percoladores de media y alta tasa Centros Poblados 100
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1.1.4.3 Sistema de Energia
El sistema de energia eléctrica estd integrado por redes, infraestructura y equipamientos necesarios
para los procesos de generacidn, transmision, distribucidon, comercializacion de la energia eiéctrica.

Los componentes que hacen parte del servicio de energia eléctrica son 'n; siguientes:
(Subestaciones AT/AT de conexién al Sistema de Trasmisidon Nacional -STN, Subes?aciones Nivel 4
(AT/AT), Nivel 2 y 3 (AT/MT), Nivel 1 (MT/BT), redes de alta, media y hcia tensidn, redes
subterrdneas y cajas de inspeccidn).

1.1.4.3.1 Alumbrado publico

El servicio de alumbrado publico, es prestado a través del contrato de concesién No. 160 que fue
suscrito el 13 de diciembre de 1996 con la firma ELEC S.A, cuyo objete es “El Concesionario se obliga
a ejecutar por el sistema de concesidn, segun lo establecido por e! Ar:. 55 de la Ley 143 de 1994 la
REPOSICION, EXPANSION, MANTENIMIENTO Y OPERACION del Alurr.orado Publico del Municipio de
Monteria”.

En cuanto a las expansiones y modernizacion del alumorado publico son responsabilidad del
municipio quien es el que define las inversiones estaulecidas en los Planes de Ordenamiento
Territorial. En lo que respecta a la modernizaciéon se instalaran \uminarias tipo Led, en las zonas
publicas como puentes peatonales, corredores viale:. La cohertura de alumbrado publico en el area
urbana es de 83% y se cuenta con 3000 luminarias. e reficre al alumbrado publico que se tiene en
las vias publicas y demas espacios publicos que :e :2ncuzntra a cargo del municipio.

El alumbrado publico, se instalard como aicbhiliario urbano, segin lo establezca la Cartilla de
Mobiliario Urbano del municipio. El ztumbrardo publico del sistema vial se ubicard segun
caracteristicas de la via y necesidad ue iluminacién, de conformidad con el Manual Unico de
Alumbrado Publico -MUAP-, y el Reglarento Té cnico de lluminacién y Alumbrado Publico -RETILAP.

Componentes: Hacen parte de loz compaonentes de alumbrado publico, la porteria de alumbrado,
las cajas de inspeccidn y redec secundarias. En el proceso de modernizacidon, se establecio,
mediante el Decreto No. 0074 Je 2017, que todas las luminarias nuevas que entren a formar parte
del servicio de alumbrado puklico deben ser de tecnologia tipo LED.

1.1.4.3.2 Subterranizac:4n de redes

En lo que hace referercia a la subterranizacién de redes en los proyectos nuevos, la empresa
prestadora estab!ccera las metas para dicha actividad, en coordinacion con la Secretaria de
Infraestructura al igual que con el concesionario de alumbrado publico actual, estableciendo
proyectos de sustitucion y subterranizacion necesarios para el mejoramiento de estos servicios.

1.1.4.4 Aistema de telecomunicaciones

Las Ternalogias de la Informacién y las Comunicaciones-TICs, son el conjunto de recursos,
herreniiantas equipos, programas informaticos, aplicaciones, redes y medios, que permiten la
corapiacién, procesamiento, almacenamiento, transmision de informaciéon como voz, datos, texto,
v,deo e imagenes. El sector de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones esta compuesto
nor industrias manufactureras, comerciales y de servicios cuyos productos recogen, procesan,
crean, transmiten o muestran datos e informacion electrénicamente.
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Los componentes de las telecomunicaciones son:

Centrales y subcentrales, redes y anillos troncales, red aérea, postes de telecomunicacionc:. red
subterrdnea, incluye las cajas sobre espacio publico, las cuales hacen parte de la Telefonia P iblica
Basica Conmutada — TPBC vy la Telefonia Digital — IP.

1.1.4.5 Sistema de Gas

Es el conjunto de redes, infraestructura y equipamientos necesarios para la presta-in del servicio
de gas natural domiciliario. El sistema vincula los procesos de produccién, transpo:te, regulacién y
distribucidn, que cuentan con redes, infraestructura y equipamientos.

Los componentes del sistema de gas son:

Redes y tuberia de alta presidén desde zonas de produccién hasta la en’:~a de la ciudad, Estaciones
Reguladoras de Presidon-ERP, Estacion de Regulacién Puerta de Ciuuad-ERPC (City Gate), redes
principales y secundarias, Estaciones de Gas Natural Vehicular (GN V).
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1.1.4.6 Sistema de recoleccién y disposicién de Residuos

Es el conjunto de infraestructuras y equipamientos necesarios para la gestion y manejo del residuo,
susceptibles de valorizaciéon y el servicio publico de aseo, con sus actividades de recoleccio", barrido
y limpieza y la disposicidn final de los residuos sélidos recogidos en la ciudad.

El sistema de gestién y manejo integral del residuo, promovera el reciclaje, ‘rarsformacion y
aprovechamiento total de los residuos sélidos y la eliminacién de la disposicion firal en el relleno.
Las zonas definidas para la disposicion final se transformaran en infraestructuras para el
aprovechamiento y tratamiento de residuos.

Los componentes que hacen parte del servicio publico de aseo son:

Los diferentes componentes que hacen parte de las actividades del :<.:vicio publico de aseo son los
siguientes:

Recoleccién, Barrido y Limpieza (RBL)
Equipamientos y servicios:
o Centros o bases de Operacién de las entidades prestadoras del Servicio Publico de Aseo.
o Centros para la atencion de peticiones, quejas y reclamos Jde suscriptores y usuarios.
o Sedes administrativas de las entidades pre<t::doras del servicio publico relacionado con el
manejo de los Residuos Sdlidos.

Mobiliario urbano
o Cestas
o Recipientes
o Contenedores

La cobertura del servicio tanto en 2! drea urirana como del corregimiento Los Garzones es del 100%,
para el resto del area rural, el manejo y disposicion es de diferentes maneras. En cuanto a la
produccién de residuos de le ciitdad, de 2cuerdo con los reportes suministrados por la empresa
SERVIGENERALES S.A ESP, rara el afio 2014 se produjo 100.663 toneladas que fueron dispuestas en
el relleno sanitario y segZ 1o reportado por el Sistema Unico de Informacién-SUI-2015, entre los
meses de enero a septie:nbre las toneladas recogidas de residuos en el drea urbana son de 4382,44
las cuales fueron disnuestas en el relleno sanitario Loma Grande, lo que representa un promedio de
487 toneladas al mes

La contratacién Yy ejecucion de los estudios y disefios para los sitios potenciales para el
aprovechamiento de residuos sélidos (relleno sanitario) y escombreras o sitios de aprovechamiento
de residuws de construccidn y demolicion, estardn en concordancia con la normatividad vigente
anteriorimente mencionada.
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1.1.4.6.1 Suelo para la ubicacién de areas para el tratamiento y disposicidn final de residuos sélidos
Teniendo en cuenta que la licencia ambiental del relleno sanitario, fue expedida inicialmer.te por la
Corporacién Auténoma Regional de los Valles del Sinu y San Jorge-VCS, mediante Resolucior 08861
del 17 de febrero de 2005, que establecid: “Otorgar licencia ambiental a la empresa Parques Nueva
Monteria S.A. E.S.P. para la construccidn y operacién del relleno sanitario a localizerse en la vereda
Loma Grande del municipio de Monteria”, no obstante la vida util del relleno sani.ario, se estimo en
un principio hasta el mes de diciembre de 2014.

Sin embargo, el operador realizé una solicitud de ampliacion de la licencia ambiental del relleno
sanitario ante la Agencia Nacional de Licencias Ambientales -ANLA- y el 4 ae marzo de 2015, dicha
licencia fue otorgada a través de la Resolucion 0252, la cual autorizé &' concesionario a adecuar un
terreno adicional de ocho (8) hectareas, quedando una vida uatil 4= 17,3 afios. Con esta nueva
licencia, se garantiza la disposicion final de los residuos hasta el ar.c 2032, tiempo prudente para
adelantar estudios de detalle para la ubicacién de nuevos sitios potenciales para la disposicion final
de los residuos. Ver mapa de localizacién de la nueva zona de disposicion. Es necesario, mantener
un drea de amortiguamiento ambiental de por lo menos <l 30% del total del predio para evitar
afectaciones o impactos causados por dicha actividad.

Figura 16. Localizacion Nueva Zor.c uisposicion Relleno Sanitario Loma Grande

Perimetro Urbano

B Ferimetro de Expansion

Relleno Sanitario Loma Grande

Suelos Suburbanos &

B corveodf viaide senvicios

I Corredor de produccion sostenible
I s.5ubana industrial én corredor

I suburbano Industrial

I suburbano Recreativo

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018) a partir de SERVIGENERALES S.A. E.S.P (2016)
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1.1.4.6.2 Normas de disposicién de residuos.

Las normas expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, relacionadas ron la
localizacién de areas para el tratamiento y disposicidn final de residuos sdlidos, se encuentran en el
Decreto 1077 de 2015, en el “Articulo 2.3.2.3.2.2.3., establece lo siguiente 1. La enticad territorial
en el proceso de formulacion del Plan de Gestion Integral de Residuos Sdlidos, PGIRS, zeieccionard y
establecerd las dreas potenciales para la realizacion de la disposicion final de r2<iduos sdlidos,
mediante la tecnologia de relleno sanitario y de la infraestructura que los compeo<”. Que como lo
establece el Decreto, en la formulacién del PGIRS, se debid seleccionar las areas notenciales para la
disposicion final de residuos, sin embargo, se dara alcance al programa dicho:z estudios

Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 2.3.2.3.2.2.5. Del Decreto 1077 de 2015 se
establece como prohibicion para la localizacién, construccidn y opz-acion de rellenos sanitarios,
areas con fallas geoldgicas a una distancia menor a sesenta (FQ) .netros de zonas de la falla
geoldgica. Dichas restricciones se encuentran en el Decreto 173 e 2015. Requisitos que se deben
tener en cuenta para definir la localizacién de Rellenos Sanitarios.

En concordancia con la actualizacion del PGIRS y segun |z Rasolucidon 0754 de noviembre de 2014,
“Por la cual se adopta la metodologia para la Farriulacién, Implementacion, Evaluacion,
Seguimiento, Control y Actualizacion de los Planes de Gr.stion /tegral de Residuos Sdlidos”, y como
respuesta a uno de los principios basicos para la presiacion del servicio publico de aseo y la gestion
integral de residuos sdlidos, como es “Promover yraduu! y progresivamente el manejo de los
residuos sdlidos de una gestion basada en la miniriizacién de la generacion, el aprovechamiento y
valorizacion hasta la disposicion final de residuos, hccia la reincorporacion de residuos solidos
aprovechables en el ciclo econdmico prodi:ciivo”, =« requiere incorporar en la gestion integral de
residuos, las organizaciones de recicladores y regciarizar las bodegas de reciclaje que funcionan en
la ciudad, de manera que se dé cumplimiaato cat :as condiciones técnicas, sanitarias y ambientales
en las que deben prestar el servicio.

Adicionalmente, en lo referentz a Resiatos de Construcciéon y Demolicidn-RCD, es conveniente
definir sitios para su aprovechamiento y,'» disposicion final, segtin lo establece la Resolucidn 0472
de 2017, “Por la cual se regamanta la gestidn integral de los residuos generados en construccién y
demolicion-RCD y se dictan otras disposiciones”, la seleccion de sitios potenciales para disposicién
final de RCD, se debe h7.cer con el apoyo del grupo técnico que trabajo en la formulacién del PGIRS,
se mantiene el sitio parz ia localizacién de la escombrera la zona ubicada a la altura del kilbmetro 6
de la via Monteria —-°'aneta Rica, en las inmediaciones de Loma Grande (Cantera Loma Grande),
sector donde se £n:uentra localizado el relleno sanitario municipal.

1.1.4.6.3 Arcas de Reserva para Servicios Publicos Domiciliarios y de las TICs

Zonas 7'z seserva. Son aquellas zonas de terreno necesarias para la construccion o ampliacion de la
infracetiuctura necesaria (PTAP, PTAR, Tanques de almacenamiento, que permita el suministro de
los servicios publicos y soportes urbanos de los sistemas generales de la Estructura Funcional y de
Sarvicios, asi como los Suelos de la Estructura Ecoldgica Principal
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La Secretaria de Planeacién Municipal, definird las zonas de reserva, en coordinacién con ias
empresas de servicios publicos y de conformidad con los lineamientos que dicte el Plan Maestin rle
Servicios publicos correspondiente, de acuerdo con los procedimientos establecidos nari su

adopcion, las cuales seran incorporadas en la base geografica del municipio.

1.1.4.7 Programasy Proyectos

Programas

Agua potable para la
actual y futura ciudad de
Monteria

Elaboracion del Plan de
Drenaje Sostenible para
toda la ciudad. (Se
desarrolla en el
componente de Gestion
del Riesgo)

Alcantarillado para
todos en la Ciudad de
Monteria

Energia para todos en 'a
ciudad de Monteria

Alumbrado Publirc
eficiente

Fortalecim:ai:*y al
manejo ‘nteyral de
residuo: solidos en la
ciud. 02 Monteria,
orieniado al
aprovechamiento

WW

Proyectos
Acueducto-area urbana
Formulacion del Plan Maestro de Acueducto

Ampliar la cobertura del servicio de acueducto en area de
expansion y zonas que presentan déficit

Optimizacién de las plantas de tratamiento fo ogua potable
Mocari y los Garzones

Drenaje Sostenible

Formulacion del Plan de Drenaje Sostr nible.

Alca.tarillado
Formulacion del Plan Mz =stro de Alce atarillado, incluyendo:
- Formulacién de los estudios y dise fios del sistema de tratamiento
de aguas residuales (1) 2n las 2reas existentes de la ciudad de
Monteria, y (ii) en !=5 Zreas de =x7ansidn de la ciudad de Monteria.
- Desarrollo estadic que eva'ie si la configuracién del sistema y
las tecnologias en uso (“ag.unas facultativas y propuesta de filtros
percoladores de baja ‘ata) son dptimas para la ciudad y su
crecimientn
Ampliacion de redes de alcantarillado sanitario en zonas de
expansi%n o deficitarias de la ciudad.
Promcover Incentivos y procesos para que los predios realicen

Energia

Construir las infraestructuras necesarias para ampliar la
cobertura del servicio.

Sustituir luminarias en espacio publico de bombillas de sodio
por bombillas de Led.
Recoleccién y Disposicion de Residuos

Formulacion de Plan de Gestidn integral de Residuos sélidos PGIRS
incorporando:

- Componente de gestion de desechos de obra para reducir,
reusar, recuperar, reciclar y finalmente eliminar, estableciendo
objetivos de reciclaje de elementos estructurales y arquitecténicos
recuperados para reutilizacién, y reciclaje de materiales para
reuso.

Fortalecimiento a los recicladores de oficio orientada hacia el
manejo integral de residuos solidos
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Instrumento normativo para regulacion de infraestructuras C
privadas para el manejo integral de residuos solidos parte de la
Alcaldia Municipal de Monteria
Un estudio para la identificacidn y definicion de sitios potenciales C
para la Relocalizacion del Relleno Sanitario Loma Grande
Un estudio para la identificacidn y definicion de sitios potenciales M
para la localizacién de la escombrera municipal
Telecomunicaciones
Masificacion de las TICs Aumentar la cobertura de internet en instituciones educativas C
en la ciudad de publicas.
Monteria para potenciar  Ampliar las redes de telecomunicaciones en zonas de expansiar, ¥ M
la productividad de sus zonas deficitarias.
habitantes Expedicién de instrumentos normativos para la regularizacion de C
antenas de telecomunicaciones en area de expansién y devicitarias
de conformidad con la nueva legislacion expedida poi "vitNTIC.
Gas Natural
Gas Natural para la Formulacion del Plan Maestro de Gas Natural C
actual y futura Ciudad Ampliacién en la cobertura de gas natural (riciliario en el suelo C
de Monteria urbano y de expansion y areas deficitarirs
Extender redes matrices y primarias en 2| drea de expansion y M
zonas deficitarias.
Gestion del Riesg 0 SSPP
Formulacion del plande  Incorporacién de medidas par7 conocer v recucir las condiciones = - - - -
gestion del riesgo de de riesgo (actual y futuro) de >us “astalacian 2s y de sus actividades
desastres de las u operacion que puedan generar dafius 7 pérdidas a su entorno, al
entidades publicas y igual que dar respuesta ~ los desastre’, que puedan presentarse.
privadas - PGRDEPP. Articular las medidas cor las entidades locales, regionales y = - - - -
nacionales a cargo du 1c gestion del riesgo.
Formulacién de Formulacién de az:uc:do con 'a zuia del Ministerio de Vivienda, o = = =
programas de gestion Ciudad y Territe'ic - MVCT y 'a Unidad Nacional de Gestién del
del riesgo de desastres Riesgo de Desastres - UNG!D.
en los servicios de
acueducto,
alcantarillado y aseo,
1.2 ESTRUCTURA SGCiOECONOMICA
1.2.1 COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA URBANA
Se identifican los sizitientes componentes de la estructura socioeconémica urbana, de acuerdo con
lo definido en el zoxponente general del POT:
CATEGORIAS COMPONENTES O ELEMENTOS
Nodos de actividad econédmica | Nodos de actividad econédmica
Centralidaccs . Nodos de equipamientos (hacen parte del Sistema de
Nodos de servicios . . . -
Equipamientos de la Estructura Funcional y de Servicios)
Residencial
Comercial
Estrotegia -~
ncormtativa para Clasificacién de usos del suelo Serwc!os
L Dotacional
la 2cupacion del -
te rritorio Industrial
Comercio y servicios con localizacion restringida y/o alto impacto
Areas de actividad Area de actividad residencial con zonas de actividad econdmica
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Area de actividad residencial mixta

Area de actividad central

Area de actividad de ejes multiples

Area de actividad dotacional

Area de actividad urbana integral

Tratamiento de desarrollo

Tratamiento de consolidacién
Tratamientos Tratamiento de renovacion urbana
Tratamiento de mejoramiento integral
Tratamiento de conservacion
Emision de ruido
Medidas generales de mitigacion urbanisticos
Directrices de manejo de impactos ui baristicos
Planes de mitigacion de impactos urbanisticos

Mitigacidn de impactos

1.2.2 CENTRALIDADES URBANAS

Las Centralidades Urbanas responden al modelo de ocupacion iel cerritorio e identifican sectores
de la ciudad cuya concentracién de actividades econdmicas o de equipamientos generan una
dindmica particular de mezcla de usos y unos requerimientn: d2 soporte territorial que determinan
la asignacién de areas de actividad y tratamientos. Se ideiitifican Nodos de Actividad y Nodos de
Equipamientos como Centralidades Urbanas.

El objetivo de la delimitacién de Nodos de Actividad s ia pravision de mecanismos especificos para
el cumplimiento de las medidas de mitigacidorn e impactos urbanisticos mediante soluciones
conjuntas, que a la vez fortalezcan la competitividad de |1 centralidad especifica. Las centralidades
urbanas de Nodos de Actividad econdmicu se identilican de manera indicativa en la presente
estructura y su delimitacién se precisara en las Uniaad'es de Planificacion.

Se establecen los siguientes lineamientos cara la incorporacion de centralidades en la
reglamentacion de las Unidades de Plar:ificaci¢n y de las Actuaciones Urbanas Integrales

Tabla 25. Lineaimientos para reglamentacion de Nodos de Actividad
Nodo de Lineamientos para reglamentacién
actividad
Centro Correspr.nde a la principal centralidad urbana, combina multiples actividades
Histdérico econdémicas y medidas para la proteccidn del patrimonio cultural. En esta centralidad,
la n~rina urbanistica de las UDP se enfocara en habilitar una mezcla de usos
conierciales, servicios y residenciales, que se orienten a revitalizar el centro y a la vez
01 2*eger su patrimonio cultural; y asimismo mejorar la calidad del espacio publico
asignando medidas especificas de mitigacién, como el manejo de estacionamientos
publicos y cupos para predios privados, en articulacién con el PEMP respectivo.
Nodo urbano- Corresponde al area de influencia de la terminal de transportes, ubicada sobre vias
regional arteriales de primera jerarquia, en donde la reglamentacion de la UDP debera precisar
Termina: la mezcla de usos y el manejo del impacto asociado al funcionamiento de la terminal
en los diversos tratamientos.
Noc.c u bano- Corresponde a la puerta oriental de la ciudad, en donde la articulacion entre la
rezioual salida actividad industrial y de servicios del corredor suburbano, y la cercania de la ciudad,
a k'aneta Rica genera un atractivo para la localizacién de actividades econdmicas. La norma de las
UDP promovera la consolidacion del eje de actividad multiple de caracter urbano-
regional.
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Nodo urbano-
regional
Garzones
Nodo urbano
Mocari

Nodo urbano
Universidad

Nodo urbano
Villa Olimpica

Nodo urbano la
Granja

Nodo urbano
del Sur

Corresponde al drea actual sobre la Av. Circunvalar y la futura zona de expansién d=
Ciudad-Aeropuerto. La norma de las UDP y de la Actuacion Urbana Integral promoverz
la consolidacién de la centralidad con una vocacion de usos regionales.

Corresponde a la aglomeracion sobre la Av. Circunvalar, que se asocia a la localizaiion
del sector de Mocari, en donde existe un atractivo para la localizacién de acti.naades
econdmicas. La norma de las UDP promovera la consolidacion del eje de a:iividad
multiple de caracter urbano-regional.

Corresponde al area circundante a la universidad de Cérdoba, en donu«. existe
atractivo para la localizacion de actividades econdmicas asociadas al ncdo de
equipamiento. La norma de las UDP promovera la consolidacién A=i <je de actividad
multiple de caracter urbano y el manejo adecuado de impactos.

Corresponde a un sector en proceso de consolidacion de actividades econémicas, cuya
localizacidn central y potencial inmobiliario lo hacen atractivo como nodo de actividad.
La norma de las UDP promovera la consolidacion del eje 2 actividad multiple de
cardacter urbano y el manejo adecuado de impactos.

Corresponde a un sector en proceso de consolidacié~ de actividades econédmicas, cuya
localizacidn en relacion con vias de primer orden 1o Yzcen atractivos para la
localizacidn de usos especializados, para el servicio ue los barrios circundantes. La
norma de las UDP promovera la consolidaciér. del eje de actividad multiple de caracter
urbano y el manejo adecuado de impactos.

Corresponde a un sector en proceso de crinsolidacion de actividades econdmicas, cuya
localizacidn en relacion con vias de primer orden lo hacen atractivos para la
localizacidn de usos especializados, p2ra el servicio de los barrios circundantes. La
norma de las UDP promovera la consc'idacién del eje de actividad multiple de caracter
urbano y el manejo adecuado de im~actos.

Mo'ntéri'a

Lo relativo a los Nodos de Equipamientos Dutuciorales se desarrolla en el punto 1.1.2 Sistema de

Equipamientos.
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Localizacion indicativa Nodos de Actividad
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Fuente: Consultoria DyGT Walmart, (2018)
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Nodos dotacionales

1.2.3 ESTRATEGIA NORMATIVA PARA LA OCUPACION DEL TERRITORIO

1.2.3.1 Objetivos de la definicién de la norma urbanistica

Para la definicion de la norma urbanistica del presente POT, se ha partido del analisis de la norma
hasta ahora aplicada y del diagnéstico de la situacién del territorio elatorado en 2016, con lo cual
se ha establecido una serie de objetivos para la norma urbanistica de usos, areas de actividad y
tratamientos urbanisticos del componente urbano.

Figura 17. Estructura normativa segun los Acuerzcs 018 de 2002, 029 de 2010 y normas
reglamen’arias

Acuerdo 018 de 2002 - Acuerdo029 de 20 - Gooreto 576 de 2003

Lineamientos generdNgsle los@u\os del suelo

' Consisten en lo destinaci’.: asigneda al 57 elo, de acverda con las ]
3 gue € Aedar o ssarrollor en ste E
adtebtsttnatenitebnel’, el bt sttt
m!- .lirnlnldr Td: ' 7 :I:L:m . b ' shvided
de — AR . Aree de
ehwidkad o Thwidod ~aidod - DOFRETTIG
:mm indhustrial Srarsadi N | pounvib imtegrof minera

-

formas g +nes ales de actuaciin diferenciadas segun las caracteristicas
fisicas y o ~dmicas del Ambite de aplicacidn

Il | | 1 1
BeAsvadiin Mjaramienfa
Desarse) Consolidacidn Conservikin ' '

ala local - definide

i Esta ficha precisa la norma urbana; es adoptada por decreto reglamentario para ‘I
- - tada uno de los sectores normativos v contiene los siguientes elementos: :

| | | |
Covndlipinnes
inpemyidad Mescla de wics fisicas de Edificabilidad
foncionansiente

Decretos reglamentarios de UDP de 2003

Decreto 0506 de 2011: reglamenta algunaos usosen UDPs

Decreto 0165 de 2018: modifica el 0506 para el centro de la ciudad
Otros decretos sobre PPs, Pls, PRMs. Circulares normativas
Resolucian 4032 de 2004 (Derogada en 2014)

Fuente: Estudio GEU 2016
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Se plantean tres retos para el ajuste normativo:

o El ajuste a los usos, areas de actividad, tratamientos e instrumentos se soporta 2n el
diagndstico realizado en 2016, las jornadas de participacion y la evaluacién de
problematicas especificas encontradas ahora.

o Lanorma debe ser clara, concreta y precisa y no debe generar vacios o interpreta..iones que
desvirtlen su aplicacion.

o Se piensa en quienes van a hacer uso de la norma para su estudio y aplicacién, asi que las
fichas y planos que contengan la reglamentacion urbana deben 1acilitar su lectura,
entendimiento y aplicacién.

El diagnéstico realizado a los usos y tratamientos de Monteria permite concluir las siguientes
problematicas de la norma:

o Si bien la denominacién de tratamientos urbanisticos se ajusta a lo definido por la
normatividad nacional, su funcidn en el territorio no es .!ara en el POT y los instrumentos
reglamentarios de las UDP. Es asi como la edificabilidad establecida para los tratamientos
en el componente general no es clara para el desarro!io (es necesario remitirse al plano de
sefialamiento de Quantums de aprovechamiento<) v las UDP desdibujaron la funcion de los
tratamientos, al haber asignado la edificabilidac er. términos de usos.

o Ladefinicidn de areas de actividad conlleva una zonifizzcién de usos de manera excluyente;
de hecho, la asignacién de normas por sectcres normativos de las UDP no ha seguido un
enfoque de modelo de ciudad y adicionzInrante na implicado la exclusién de una serie de
usos complementarios que son necesarius para > funcionamiento de los usos principales
de las dreas de actividad, como octi:rre con 'a .estriccidon generalizada de comercio barrial
complementario a las areas reside:nciales.

o Lareglamentacién por UDP, si kic:: tienc |z ventaja de permitir precisiones normativas y la
posibilidad de ajustes ante cernoios en ia dindmica de usos, también ha fraccionado el
territorio, al asignar muchas diverses condiciones de mezcla de usos. Ademas de esto, al
haberse definido por varin: zfios une edificabilidad por usos y no por tratamientos, aplicable
a los sectores de las UC” (Resclucion 4032 de 2004, derogada en 2014), y a la vez la
utilizacidn del instrvmenito plan de implantacion para viabilizar mayores edificabilidades por
fuera de las norma: basicas de las UDP, significaron una profundizacion de la complejidad
normativa y un+ pardida de control del proceso de crecimiento y densificacion urbanos.

Dado lo anterior, lu4 dcfinicion de la norma urbanistica en el componente urbano del POT de
Monteria se orier.ca 5 definir la norma general en el POT y las bases para la futura reglamentacion,
encaminadas a solucionar los problemas de soportes publicos y déficit de vivienda, que facilite el
desarrollo de proyectos y que contribuya al fortalecimiento y articulacién de los determinantes
ambientalez v de riesgo al manejo normativo de la ocupacién de la ciudad.

La defiricidn de la norma urbana de Monteria se enmarca en el principio de flexibilidad de la visién
del POT y persigue los siguientes objetivos:

- Promover un modelo de ciudad compacta, gracias al cual se reduzca la necesidad de
desplazamientos a los usos complementarios a la vivienda, se proporcionen condiciones de
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vitalidad y de interaccidon social y se logre una ocupacién mds eficiente del suciu
aumentando el drea libre y verde en la ciudad.

- Promover la proteccidn de los entornos residenciales de los impactos producidos ror Jusos
y actividades incompatibles, y garantizando la consolidacién de actividades produciivas en
el suelo urbano de Monteria

- Establecer un marco de definiciones de usos y normas de edificabilidad q1.€ reconozca y
ordene las dindmicas de crecimiento y densificacién de la ciudad, para p:ctoger las zonas
residenciales de los impactos urbanisticos que generan algunos usos / para generar los
soportes publicos que requieren los procesos de renovacién y de desairuilo.

- Facilitar la implementacion de los proyectos estratégicos del inedelo de ocupacion
propuesto y apoyar el aumento y cualificacién del sistema de espacio publico, a través del
régimen de usos por areas de actividad, el régimen de beneficios bdsicos y maximos
asociados a obligaciones urbanisticas en los diversos traicmientos y los instrumentos
reglamentarios del POT.

- Definir el marco para la reglamentacidn normativa mec‘ante las Unidades de Planificacion
gue precise la asignacidn de usos en areas de actividad, la volumetria y la edificabilidad en
tratamientos urbanisticos, y otras normas complerentarias, de forma que se asegure la
consolidacion del modelo de ocupacion.

- Precisar la aplicabilidad y condiciones para fonaular instrumentos, ajustados a la norma
nacional y que no modifiquen las disposicior.cs del PCT

El modelo de ciudad compacta que sustenta la estracegia normativa de ocupacion del territorio se
soporta en los siguientes principios:

1. Reduccidon de necesidad de desplaramiertos intra-urbanos hacia un desarrollo urbano
sostenible

2. Promocién de la convivencia armodnica e usos complementarios
3. Ocupacioén eficiente del sueld que atimente la oferta de dreas verdes y espacio publico
4. Optimizacién del use a2 1a infraestructura vial y de servicios

La incidencia del models de ciudad compacta se refleja en la norma de areas de actividad y de
tratamientos segun la sig'iente grafica explicativa.
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Figura 1. Modelo de ciudad compacta
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La definicion de areas de actividad parte del La asignacion de tratamientos responde a una relacion

principio de mezcla de usos para mayor vitalidad  entre soportes urbanos, ariemica urbana y morfologia, y

social y econdmica, pero controlando los impactos su funcién frente al m«dz=!o de ocupacion.

negativos de usos sobre el entorno. Se establecen rango. c¢'c edificabilidad que se regulan en
las UDP y en el de.r:tu de desarrollo.
A mayores indices, riayores cargas segln tratamiento.

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

La norma urbanistica de Monteria se estructura a través de Ius siguientes componentes:

1.2.3.2 Areas de actividad

Son las diferentes zonas dentro del suciw urbano ara las cuales el POT establece el régimen de usos
principales, complementarios, condicionados y prohibidos segun la clasificacion de usos del POT,
que se asignan en funcidn de la estru.tura urbana definida por el modelo de ocupacién del territorio,
la vocacién y la potencialidad de cada unra de ellas en suelo urbano y de expansién urbana.

La propuesta de definicidn u= dreas de actividad busca responder al ordenamiento teniendo en
cuenta tanto el desarrollo ael modelo propuesto, como la dindmica propia de las diferentes areas
del territorio urbano r=cciociendo la tendencia en la consolidacion de ejes y zonas pero a partir de
condiciones de arrovzchamiento, implantacién, relacién con espacio publico, densidades,
tipologias, etc., y.e garanticen la mitigacion de impactos, la proteccion de la vivienda, la
permanencia d 'os equipamientos basicos, el mejoramiento e incremento del espacio y las areas
verdes, la dinamizacién de sectores deprimidos, la articulacion con la estructura vial y de transporte,
la contribucidn a la reactivacion econdmica, la calidad de vida, etc.

Las norm=s de Areas de Actividad parten del principio de mezcla de usos establecido en modelo de
orde:smiento territorial, con el fin de aumentar las posibilidades de interaccién social y econémica,
y v icgrar una mayor vitalidad en los distintos espacios y zonas urbanas, con un adecuado control
ae I)s impactos que generen algunos usos sobre el territorio.

Junto con la definicion de areas de actividad en el territorio, se plantea también un cuadro indicativo
de usos permitidos por cada area, lo que se reglamentard en lo especifico mediante las UDP. Se
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proponen definiciones que no impliquen una zonificacién de usos excluyente por principio, sino gue
indique el grado y vocacion de la mezcla de usos en los sectores de la ciudad. Para la reglamenta<ion
de las UDP se debera racionalizar la definicién de zonas y subzonas, para evitar que se s.bd!vida
innecesariamente el territorio y se restrinja sin orden o concordancia con el modelo como noy se
ha hecho en las UDP. En todo caso, la reglamentacion de UDP deberd atender el cuad.ov iadicativo
antes mencionado.

Se establecen las siguientes dreas de actividad:

- Areas Residenciales: Se identifican Areas de Actividad Residencia! Mixtas y Areas de
Actividad Residencial con Zonas de Actividad Econdmica, que reconucen los sectores con
prevalencia de vivienda, en donde se permiten mayores o menores grados de mezcla con
usos complementarios y restringidos.

- Areas Mixtas: Se identifican el Area de Actividad Central y Ej< Midltiples, que se determinan
sobre areas y ejes con usos de alta jerarquia, permitiendo raayores mezclas de usos, y que
se pueden especializar Unicamente mediante las UDP, para la oferta de actividades de alto
impacto.

- Areas de Actividad Dotacional, que correspundan a zonas con prevalencia de
equipamientos, y donde la mezcla de usos sz crienta al correcto funcionamiento del
dotacional, segun la condicién de permanencia o transforrnacién posible.

- Areas de Actividad Urbana Integral, que s: asigha & zonas sujetas al tratamiento de
desarrollo o de renovacidn por redesarrolic, ¢n dande se permite una mezcla de usos segun
los correspondientes planes parciales.

Figura 2.Tir,ns ue dreas v.e actividad propuestas
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Caracteristicas de las areas de actividad
propuestas

)

Viviendas con comercio, servicios y

: : : ubicados en los primeros pisos o las mismas
Residencial mixta

g manzanas, y con equipamientos socialns Jd-
9 é nivel local.
w
e o - :
< O Viviendas en predios para ese us.
A Con zonas de exclusivo, pero que cuentan con zonas y
& actividad econémica ejes mixtos, en especial frenie a corredores

viales principales

Usos mixtos propios dzi centro historicoy
seule del centro tradicionz!.
Corredores de actividad econdmica, tanto

Ejes multiples * de usos mixte: en general como

especializacas ~n actividades especificas

AREAS
mixtas

Zonas de 2ruipannontos con areas de
terreno .nayor:s a 5.000 m2, en los que se

’ garantiza su ,=rmanencia y la posibilidad
de geaerar noados y/o flexibilizar la norma
nara su fronstormacion

Zonzs ae futuro desarrollo que permiten la
mezclz de usos, con énfasis residencial y
ro1” incentivos de localizacidn de usos
astratégicos para consolidar las
operaciones urbanas

Urbana integral (en
suelo urbano)

ru=2nte: Consu.toria DyGT-Walmart (2018)

1.2.3.3 Clasificacidon de usos

Los usos urbanos esp<cificos se clasifican, para efectos de su asignacién y reglamentacién, segun su
interrelacién dentro de cada una de las diferentes Areas de Actividad de conformidad con el modelo
de ordenamientg, en las siguientes categorias:

- Uso:z permitidos: Son los usos principales o predominantes que determinan el destino
urbanistico de las Areas de Actividad, asi como aquellos complementarios que contribuye
a: adecuado funcionamiento del uso predominante, y en consecuencia se permiten en la
totalidad de la misma.

- Usos condicionados: Son los usos que no son requeridos para el funcionamiento del uso
principal, pero que puede permitirse en las areas de actividad, bajo medidas de mitigacién
de impactos.
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- Usos prohibidos: Son aquellos usos declarados como incompatibles con los demas dekicc o
gue sus impactos urbanisticos no pueden ser mitigados.

Se plantea una clasificacion de usos que se asocia a los cédigos ClIU, con el fin de facilitar el control
urbano y permitir la actualizacidon de la clasificacién segin las modificaciones a los c&digos de
actividades econdmicas que realice el DANE. Los usos del suelo urbano se clasifican en cinco grupos,
cada uno de los cuales asocia varias actividades segun los ClIU:

- Residencial

- Comercio

- Servicios

- Dotacional

- Industrial

- Comercio y servicios de localizacion restringida y/o alto impacto

1.2.3.4 Tratamientos urbanisticos

Los tratamientos son las determinaciones del Plan de O1dcnamicnto Territorial que atendiendo las
caracteristicas fisicas de cada zona considerada est=hlecen, er. funcidn de las mismas, las normas
urbanisticas que definen un manejo diferenciado del :erritoric para los distintos sectores del suelo
urbano y de expansién urbana.

La definicion de tratamientos urbanisticos sf. soporta e:1 el diagndstico de balance entre el soporte
publico y la consolidacion del espacio privadu, en 1a sonsolidacion del sistema de espacio publico
con énfasis en el aumento del indicador 1 espacio publico efectivo, en las restricciones ambientales
y de riesgos, y en continuidades morfcisgicas.

De conformidad con el Decreto 1677 de 2015, la norma de tratamientos urbanisticos establece los
potenciales basicos y maximos de edificauilidad, la asignacion y mecanismos de cumplimiento de
cargas urbanisticas de escala iwzal y general, las reglas para los procesos de loteo, manzaneo y
generacidn de cesiones, y lo determinacion de las reglas para la norma volumétrica. Las UDP seran
el instrumento reglamencario que precisara la norma volumétrica de alturas, empates y retrocesos
entre otros, al interior de los tratamientos asignados en el POT.

Se establecen las signizntes clases de tratamientos urbanisticos:

- Tratam.eato de Desarrollo, para zonas que no se consideran urbanizadas, los suelos de
expansién urbana y las demds condiciones definidas por el decreto nacional 1077 de 2015.

- Tra:ariiento de Consolidaciéon, para zonas urbanas desarrolladas y con balance entre el
soparte publico y el espacio privado, donde se controla el proceso de transformacion.

- T.atamiento de renovacion urbana, para zonas con alto potencial para la transformacién de
la edificabilidad y la estructura urbana, debido a la dindmica inmobiliaria, a la necesidad de
generar mayores soportes urbanos o al desarrollo de proyectos estratégicos del POT.

- Tratamiento de conservacion, aplicable a bienes de interés cultural y sectores declarados o
en proceso de declaratoria de patrimonio cultural material.
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- Tratamiento de mejoramiento integral, para asentamientos humanos de origen ilegzl con

procesos incompletos de urbanizacién. La edificabilidad dependerd del estado de lo priblico.

Vale aclarar que las dreas de proteccion ambiental pueden considerarse cargas urbanfsticas
asociadas a los tratamientos, pero no consisten en si mismas en un tipo de tratamiento o cn un tipo
de drea de actividad o de uso del suelo.

1.2.3.5 Medidas de mitigacién de impactos

Corresponden a las medidas que permiten habilitar usos en las areas de activided, v que se orientan
a flexibilizar la localizacion de actividades necesarias para la vida urbana minimizando la afectacién
al entorno y en particular a los residentes.

Las medidas de mitigacidn se clasifican en:

- Medidas generales de mitigacion
- Directrices de implantacidn y regularizacion
- Planes de Mitigacién de Impactos Urbanisticos.

Se complementan ademas con condiciones generales paa el manejo de ruido y condiciones
generales de urbanismo y construccidn sostenible para |z auaptacion al cambio climatico.

Es el instrumento mediante el cual la Administracidon Mr.nicipzi ~abilita la localizacidon de un uso que
genera impactos urbanisticos y por lo tanto se considera condicionado en un drea de actividad, ya
gue el instrumento asegura su mitigacién. Sustiti:ye 2 los p'ares de implantacidén y de regularizacion,
son aplicables Unicamente a los usos comerciales, de servicios, industriales y dotacionales de gran
escala que generen impactos sobre el entor.1n. No anlicaran para la habilitacién de usos prohibidos
o edificabilidades excepcionales no permiiidas por el »OT o los instrumentos reglamentarios.

El presente POT establece las condicicnes para ia aplicacidn de este instrumento.

1.2.3.6  Unidades de planificacidr UDP v otros instrumentos.

1.2.3.6.1 Unidades de Pi=iicamiento UDP

Este instrumento tiene carno propdsito definir y precisar el planeamiento con norma de detalle que
se considere pertinonte para las diferentes zonas o sectores del suelo urbano de municipio de
Monteria, que dé respuesta a la dindmica productiva de la ciudad y a su insercién en el contexto
regional, con vision de sostenibilidad, para permitir un enfoque normativo diferenciado, sin
modificar las definiciones del POT.

Las norm~.s contenidas en el presente capitulo seran desarrolladas a detalle mediante las Unidades
de Planificacion — UDP, las cuales precisaran la estructura urbana, la asignacion de usos en las areas
de arcvidad definiendo sectores normativos que especialicen las zonas y ejes dentro de dichas
areay; precisaran las normas volumétricas y de edificabilidad de los tratamientos, vy
complementaran la asignacion de obligaciones de cupos de estacionamiento y medidas de
m.tigacidén de impactos.

N W 105 Monteria
| Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT 'l

PLAMN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Monteria
El presente POT establece el nuevo ambito y alcance de las UDP.

1.2.3.6.2 Actuaciones urbanas integrales

Permite planear, gestionar y financiar el desarrollo de zonas estratégicas de la ciudad, raerliante
macroproyectos que a su vez seran implementados mediante planes parciales, en Ins terminos
establecidos por el articulo 113 de la Ley 388 de 1997.

El presente POT establece el ambito y alcance de las AUI.

1.2.3.6.3 Planes Parciales

Los planes parciales son instrumentos de planeacidon y gestidon aplicables al suelo urbano en
tratamiento de desarrollo segln las condiciones de drea y delimitacion que nrevé el Decreto 1077
de 2015. Son igualmente aplicables al tratamiento de renovacién en modalidad de redesarrollo y las
areas en tratamiento de consolidacién de equipamientos y de mejorami=nto integral que opten por
renovacion en modalidad de redesarrollo. En estos casos, cuando se formulen planes parciales, la
norma aplicable serd la del POT y no la de las UDP.

Sus contenidos y procedimiento son los establecidos en el Decreto nacional 1077 de 2015, por lo
cual en el nuevo POT se elimina la modalidad del tratamienio de desarrollo por planes parciales,
siendo aplicable el instrumento en las condiciones que ciefine la norma general del POT.

1.2.4 USOS DEL SUELO URBANO

1.2.4.1 Antecedentes
El Acuerdo 018 de 2002 definid en su art.cuto 406 vi.a clasificacidn de usos del suelo en:

- Industria, dividida a su vez en iiviana, irtermedia, pesada y tecnoldgica

- Dotacionales, correspondionte a eq' 1pamientos y servicios urbanos basicos

- Comercio y servicios, ouc se subdividen en servicios empresariales, servicios personales,
comercio al detal y cceicio pesado

La anterior clasificacidn prasentd tres dificultades principales:

- Dificultad para ci2sificar algunas actividades econdmicas que no se encuentran claramente
definidas er. la inencionada clasificacién o porque no permite identificar con precision su
escala, coino el caso de la industria, y por ende tampoco el nivel de impacto.

- Incorpcrecidn de usos como dotacionales que no corresponden a equipamientos colectivos,
como es el caso de las funerarias.

- Dificuitad para ejercer control urbanistico, toda vez que las actividades econémicas no
siaimipre se reflejan en los usos del suelo, y que la restriccidon excesiva en la norma de las
UDP promovio la aparicién de usos fuera de norma.

1.2.4.2 Definicidon
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Se entenderdan los usos del suelo urbano como las actividades que se pueden desarrollar en ios

predios de propiedad privada o bienes fiscales de propiedad publica, los cuales seran habilitcdos
unicamente mediante licencia de construcciéon o adecuacién funcional de conformidar! ccn la
delimitaciéon de las areas de actividad y las condiciones impuestas en el presente Pla.i y los

instrumentos que lo desarrollen.

Son principios de la reglamentacidn de los usos del suelo:

o Garantizar la proteccidn de los entornos residenciales de los impactos nroducidos por usos
y actividades incompatibles

o Garantizar la consolidacién de actividades productivas en el suelo urbano de Monteria.

o Propiciar la mezcla de usos en las diferentes dreas de actividad de la ciudad, para asegurar
condiciones de vitalidad y de interaccion urbana en la ciudad.

La administracién municipal, mediante acto administrativo motivaa< Je la Secretaria de Planeacion,
podra clasificar posteriormente los usos que no estén previstos <n el presente POT con el fin de
asignarle las condiciones normativas acda definidas.

La habilitacion de un uso del suelo se logra mediante cancia urbanistica para la urbanizacidn,
parcelacién, subdivision; construccién e intervencidn y oc'!pacidi, 1el espacio publico, en cualquiera
de sus modalidades, ya sea que el uso se haya habilitzdo en la\ize'ncia original o se habilite mediante
licencia de adecuacién. Cuando la implantacién de un uso :equiera de acciones especificas de
manera previa o posterior a la construccion de @cusrdo al cresente Plan o la normatividad nacional
aplicable, estas seran parte de las obligaciones del urbanizador y/o constructor.

Las edificaciones preexistentes a la ertrada en vigencia de este Plan y sus instrumentos
reglamentarios, localizadas en sectores narmat’vos donde no se permite el uso segun las nuevas
normas y que demuestren mediante \\w.encia urcanistica aprobada y ejecutoriada haber cumplido
con las normas anteriores vigentes, podran mantenerse en los sitios donde se han establecido, con
excepcion de los usos clasificados ccmo de localizacion restringida y/o alto impacto, o industriales
de escala regional, los cuales, de <star prohibidos, no podran permanecer en el sector especifico y
deberan reubicarse en sectcres donde la normativa asi se lo permita.

Los usos condicionados riue estén permitidos en el area de actividad deberdn realizar las acciones
de mitigacidn requeriras segln su escala, segun la norma contenida en el presente Plan.

1.2.4.3 Areaneta e uso

La determinacién J= las escalas de los usos del suelo urbano y de expansidn urbana se realiza en
funcién del area reta del uso, la cual corresponde al total del drea construida, excluyendo: azoteas,
terrazas y cuwiertas sin cubrir o techar; area de las instalaciones mecdnicas, cuartos de maquinas o
de manteaimiento, subestaciones; cuartos de residuos, cuartos de clasificacion de residuos en la
fuente cu:artos técnicos y ductos; puntos fijos, corredores y las circulaciones comunes necesarias
para o.c2der a las unidades internas. No contaran en el area neta del uso los cupos de parqueo que
se vuiguen hasta en maximo dos niveles de parqueo de edificios de vivienda, siempre que estos
~umplan con la norma de manejo de pisos de parqueo y fachadas contenida en el presente Plan.

Se calcularan en el drea neta del uso las areas habitables o destinadas a la permanencia de personas,
asi como espacios generados para el funcionamiento del uso principal y complementarios de la
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edificacién. Para equipamientos de cementerios deben ser contabilizados dentro del Area Neta dei

Uso las construcciones para Bévedas, cenizarios y osarios.

El area neta del uso es la base para calcular las cuotas de estacionamientos, equipamiento comunal
e indice de construccién definidos en el presente Plan.

1.2.4.4 Correspondencia con los cédigos ClIU

La clasificacion de los usos del suelo urbano y de expansion se relaciona con i2s definiciones de
actividades econdmicas mediante los cddigos ClIU, acogidos por la resolucion 139 de 2012 del
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica o la norma que la custituya o modifique. El
uso del suelo asignado a los predios se refiere a la actividad efectivamente desarrollada en el sitio,
por lo cual la relacidn con el cédigo ClIU tiene un fin orientador e indicc*ivo, y no tiene impacto en
aspectos tributarios o de domicilio de las actividades. Cuando una @m;resa o persona desarrolle su
actividad econémica en varios predios, la norma urbanistica Uni.c.ente verificara que la actividad
efectivamente desarrollada en un establecimiento corresponda a (0s usos permitidos en el area de
actividad reglamentada por la UDP y se encuentre habilizdo mediante el cumplimiento de la
licencia urbanistica y demas condiciones definidas en el pra<ente Plan.

La administracién municipal, mediante acto administrativo metivaco de la Secretaria de Planeacion,
podra clasificar u homologar posteriormente los usas Gue o estén previstos en la clasificacion del
presente Plan, o aquellos que se modifiquen en 12 clasificacion ClIU por parte del Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, con el fii: fle asignarle las condiciones normativas definidas
en el presente Plany en las UDP.

1.2.4.5 Habilitacién de usos

La habilitacién de un uso del suelo se i~gra m«~diante licencia urbanistica para la urbanizacion,
parcelacién, subdivision; construccién e interveacidn y ocupacion del espacio publico, en cualquiera
de sus modalidades, ya sea que el us9 se hay: habilitado en la licencia original o se habilite mediante
licencia de adecuacién. Cuandy 13 implantacidon de un uso requiera de acciones especificas de
manera previa o posterior a la «cnstruccion de acuerdo al presente Plan o la normatividad nacional
aplicable, estas seran parte a2 las obligaciones del urbanizador y/o constructor.

Las edificaciones preex:stentes a la entrada en vigencia de este Plan y sus instrumentos
reglamentarios, local’7adas en sectores normativos donde no se permite el uso segun las nuevas
normas y que demu=stren mediante licencia urbanistica aprobada y ejecutoriada haber cumplido
con las normas anteriores vigentes, podran mantenerse en los sitios donde se han establecido, con
excepcion de los usos clasificados como de localizacion restringida y/o alto impacto, o industriales
de escala regional, los cuales, de estar prohibidos, no podran permanecer en el sector especifico y
deberdan r2uuicarse en sectores donde la normativa asi se lo permita.

Los usos condicionados que estén permitidos en el area de actividad deberdn realizar las acciones
de rritizacion requeridas segln su escala, segun la norma contenida en el presente Plan.
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1.2.4.6 Asignacion de usos en dreas de actividad
Para efectos de su asignacidon y reglamentacidn, segin su interrelacién en el territorio, e
conformidad con el modelo de ordenamiento, los usos se asignan en cuatro categorias en l2s 2reas
de actividad:

1. Uso principal (P): Son los usos predominantes que determinan el destino urbaniscico de las
Areas de Actividad

2. Uso complementario (C): Son los usos que, no siendo principales, contrictyen al adecuado
funcionamiento del uso predominante, y en consecuencia se permitar, an la totalidad del
area de actividad.

3. Uso condicionado (CD): Son los usos que no son requeridos para el funcionamiento del uso
principal, pero que, bajo las condiciones establecidas en los cradros de usos por area de
actividad y con medidas de mitigacidn, puede permitirse.

4. Uso prohibido (PR): Son aquellos usos declarados como incompatibles con los demds debido
a que sus impactos urbanisticos no pueden ser mitigaos.

1.2.4.7 Clasificacién
Para facilitar la aplicacion de las normas shre uzns del suelo, se establece una clasificacidn de usos
que asocia las definiciones a las activiu=deas interinacionales CIIU, con el fin de orientar la asignacidn
normativa de manera particular. Esto da =omo resultado, para el suelo urbano, la siguiente
clasificacion:
Tabla 2€. Clasrricacién de usos del suelo urbano y de expansion
Caédigo Uso Tipo
R1 Uniramiliar/bifamiliar
R R2 Residencial ' N'ultifamiliar
R3 Colectiva
C1 Comercializacion de productos basicos al por menor. Incluye centros comerciales
Cc2 Comercializacidn de productos especializados al por menor
C c3 Corerzio Comercializacidn de productos al por mayor
c4 Comercializaciéon de maquinaria y equipo al por mayor
C5 Comercio agropecuario
S1 Consumo de alimentos y bebidas
S2 Servicios personales de primera necesidad
33 Oficinas de servicios financieros y seguros
Sa Oficinas inmobiliarias, de asesoria y de consultoria
S 35 Servicios Servicios de alquiler
S6 Servicios profesionales
S7 Mantenimiento de enseres
S8 Servicios de telecomunicacion y similares
S9 Logistica y mensajeria
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S10 Servicios de parqueo
S11 Alojamiento
S12 Actividades de investigacidn y desarrollo
S13 Actividades creativas, innovacion y de entretenimiento
SR1 Mantenimiento y reparacion de automotores y motocicletas
SR2 ) Expendio de combustible
SR3 Come.rc_|o y Aprovechamiento y tratamiento de residuos, privados
SR4 servicios Mantenimiento, reparacion y talleres especializados
SR5 c.on L Comercio de vehiculos automotores
SR localizacion . . .
SR6 restringida Juegos y azar (casinos, bingos, tragamonedas, apuestas, campos de tei))
SR7 v/o alto Alojamiento por horas (motele.s y hoteles de paso)
SR8 impacto Consumo de alcohol (bares y discotecas)
SR9 Servicios funerarios
SR10 Establecimientos para la prestacion de servicios sexuales
11 Fabricacion de alimentos
12 Fabricacion de bebidas
13 Fabricacion de textiles, cuero y calzado
14 Procesamiento y fabricacion de articulos de madzara papel y carton
| 15 Industria Procesamiento de quimicos y productos farmace.*icos
16 Fabricacion de productos de metalurgia, maquinaria, equipo y similares
7 Fabricacion de productos electrénicos, infcrm iticos, comunicacion, iluminacion y
similares
18 Fabricacion de vehiculos y partes
19 Manufactura en general
DSE Dotacionfal' Educacion formai
para servicios = Educacion no farnial
DSC sociales Cultura
DSD Deporte
DS DSR Recrea~idn
DSS Salun
DSB Bienec*ar Soric!
DSU &G
DSP i»osarrollo comunitario
DBS . Dotacional de = Seguridau Ciudadana
Dotacional L .
DBD servicios Defens2 y Justicia
DBG basicos Servic.os de la Administracion Publica
DB DBA Acastecimiento de Alimentos
DBC Cementerios
DBM Servicios bdsicos asociados al sistema de movilidad
DBP Servicios basicos asociados a sistemas matrices de prestacidn de
servicios publicos
DPE Dotacional de = Recintos de exposiciones y convenciones
DP DPA productividad = Centros de albergue animal
DPN Centros de economia naranja

Fuente: Consultoria DyGT-W y Consultoria GEU

El cuadro aniexo # 6 “Clasificacion de usos del suelo urbano” detalla la clasificacion de los usos del
suelo, su oscala y su correspondencia con la clasificacion de actividades econdmicas.

Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso del suelo una vez se hayan cumplido todas las
accienes de mitigacion asignadas a cada categoria uso, asi como las condiciones y obligaciones
s2naiadas en el presente Plan, previa obtencién de la correspondiente licencia de construccion.
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1.2.4.8 Residencial

Es el destinado a proporcionar alojamiento permanente a las personas. El uso residencial nuede

darse de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta con otros usos, zier.ipre

que estos correspondan a las categorias compatible o condicionado, en cuyo casn. el uso
condicionado debera garantizar la adecuada mitigacién de los impactos generados; sie:npte que no

se destine a alojamiento temporal y/o por horas, como hotel, motel, apartahotel, "¢ <ada, hostal,
hospedaje. Tampoco, al alojamiento de poblacidn vulnerable en el marco de prog:=i-as sociales, lo

cual corresponde a equipamiento de bienestar.

El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una edificacior. o puede compartir
esta con otros usos, siempre que estos correspondan a las categorias compatible o condicionada,
en cuyo caso, el uso condicionado deberd garantizar la adecuada mitigacién de los impactos
generados.

De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso residencial, puaden distinguirse dos tipos de
vivienda:

- Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella dise®dada y construida como una unidad
arquitectdnica para albergar a un Unico grupo familiar, dotada de manera auténoma de
espacios aptos para la preparacién de alimentrs, el aseo personal, el descanso y el
intercambio social.

- Vivienda multifamiliar: Es la unidad arquitecidnica y!'e tiene mas de dos viviendas en un
mismo lote, que estan segregadas prediaimente v sometidas a régimen de propiedad
horizontal, compartiendo dreas comunes, pero disfrutando de areas privadas.

- Vivienda colectiva: Es la unidad arcuitactérica de una o mas viviendas en un mismo lote,
destinada al alojamiento temporai o permanente de personas pertenecientes a una misma
congregacion o institucidn, tale. cumo reciuencias estudiantiles y viviendas compartidas.

1.2.4.9 Comercial

El uso comercial corresponde a lz actividad destinada al intercambio de bienes, ya sea en grandes
cantidades o por unidad. Las actividades comerciales se desarrollan en unidades arquitectdnicas
independientes o agrupadas, y <e clasifican segun el tipo de distribucién (mayorista o minorista), la
indole de la demanda (dz ccnsumo doméstico o especializado) y la frecuencia de la demanda
(cotidiana u ocasional). 5us escalas se establecen por el area de operacién y el tipo de mercancias,
lo cual permite dimer.siariar el impacto que ocasionan.

De acuerdo con las ceracteristicas e intensidad de uso comercial, pueden distinguirse los siguientes
tipos:

Tabla 27. Clasificacién de usos comerciales y relacién con actividades ClIU

Comercio al por menor en establecimientos no especializados con surtido compuesto
principalmente por alimentos, bebidas o tabaco

Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con surtido compuesto
4719 principalmente por productos diferentes de alimentos (viveres en general), bebidas y tabaco
(incluye miscelaneas, bisuterias, decoracidn, manualidades)
Comercio al por menor de leche, productos lacteos y huevos, en establecimientos
especializados
Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral), productos cérnicos, pescados y
productos de mar, en establecimientos especializados

4711
Comerniaiizacion
de proauctos
b{<icvs al por
mevor. Incluye
centros 4722
comerciales
4723
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Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientos

especializados (sin consumo de licor en sitio)

Comercio al por menor de otros productos alimenticios n.c.p., en establecimientos

especializados

4755 = Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso doméstico

Comercio al por menor de libros, periddicos, materiales y articulos de papel«ria , escritorio,

en establecimientos especializados

4762  Comercio al por menor de articulos deportivos, en establecimientos esr.aciciizados

Comercio al por menor de otros articulos culturales y de entretenimi_atc n.c.p. en

4724

4729

4761

4769 L L
establecimientos especializados

4771 Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios (inciuye articulos de piel) en
establecimientos especializados

4772 Comercio al por menor de todo tipo de calzado y articulos de cu¢:ro y sucedaneos del cuero
en establecimientos especializados.

4773 Comercio al por menor de productos farmacéuticos y m.-dicinales, cosméticos y articulos de
tocador en establecimientos especializados

4732 Comercio al por menor de lubricantes (aceites, grasas), uditivos y productos de limpieza
para vehiculos automotores. (No incluye cambio A= creite ni mantenimiento o reparacion)

4741 Comercio al por menor de computadores, equipos reriféricos, programas de informatica y

equipos de telecomunicaciones en establecimientos especializados

Comercio al por menor de equipos y aparat>s ¢'e sonido y de video, en establecimientos
4742  especializados (No incluye instalacion de equipos o aparatos de sonido, video o alarmas a
vehiculos)
Comercio al por menor de productos trxtiles en establecimientos especializado (almacenes
de textiles, no incluye almacenes .o ropa)

de productos 4752 Comercio al por menor de articulos <e ferrewcria, pinturas y productos de vidrio en
especializados al establecimientos especializadns
por menor 4753 Comercio al por menor de tapics, alf »rabras y cubrimientos para paredes y pisos en
establecimientos especializados
0130 Propagacion de plantac {s¢.ividades de los viveros, excepto viveros forestales)

Comercio al por mer.a 92 electrodumésticos y gasodomésticos de uso doméstico, muebles
y equipos de iluminacidn
Comercio al por .ii2ror de otros articulos domésticos en establecimientos especializados
(incluye cacharrerias)
4774 = Comercio a' por menor ¢ @ otros productos nuevos en establecimientos especializados

4751
Comercializacion

4754

4759

4775 Comercic a: por mencr ‘e articulos de segunda mano

4610 Comer:io a1 por mayor a cambio de una retribucidn o por contrata

4631 Com.=rciv al por mayor de productos alimenticios

4632  Con.ercio al por mayor de bebidas y tabaco

4641 ' Ccmercio al por mayor de productos textiles, productos confeccionados para uso doméstico

4647  Comercio al por mayor de prendas de vestir

Comercializacion

de productos al
por mayor

4743 | Comercio al por mayor de calzado

4:%4 | Comercio al por mayor de aparatos y equipo de uso doméstico

4645 Comercio al por mayor de productos farmacéuticos, medicinales, cosméticos y de tocador
4649 @ Comercio al por mayor de otros utensilios domésticos n.c.p.

4651 Comercio al por mayor de computadores, equipo periférico y programas de informatica
4669 = Comercio al por mayor de otros productos n.c.p.

4690 Comercio al por mayor no especializado

4652  Comercio al por mayor de equipo, partes y piezas electrénicos y de telecomunicaciones
Centercializacion
ac nqaquinariay
<quipo al por 4662 Comercio al por mayor de metales y productos metaliferos
mayor 4663 Comercio al por mayor de materiales de construccién, articulos de ferreteria, pinturas,
productos de vidrio, equipo y materiales de fontaneria y calefaccién

4659 Comercio al por mayor de otros tipos de maquinaria y equipo n.c.p.
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4721 Comercio al por menor de productos agricolas para el consumo en establecimientos
especializados
Comercio 4620 Comercio al por mayor de materias primas agropecuarias; animales vivos
agropecuario 4653 = Comercio al por mayor de maquinaria y equipo agropecuarios
4664 Comercio al por mayor de productos quimicos basicos, cauchos y plasticos en (7r1.as
primarias y productos quimicos de uso agropecuario
1.2.4.10 Servicios
Es aquel que se desarrolla en establecimientos independientes o agrupados aonde se prestan
servicios especializados al publico, que satisfacen necesidades cotidianas d2 1a poblacién o sirven
de soporte a las actividades productivas. Se diferencian con respecto al dra onstruida y el tipo de
servicios que se prestan.
De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso de sen.icics, pueden distinguirse los
siguientes tipos:
Tabla 28. Clasificaciéon de usos de servicios y refacion con actividades CIIU
Consumo de 5611 Expendio a la mesa 4. comidas preparadas
alimet\tos y 5612  Expendio por autoservicio de comidas p ‘eLaradas
bebidas 5613  Expendio de comidas preparadas en cafeferias
5619 Otros tipos de expendio de comidas rreparazcs n.c.p.
5621 = Catering para eventos (incluye cazas de benqueces)
5629 | Actividades de otros servicios a= comid-s
Servicios 8219 Fotocopiado, preparacion de dc cumentos y otras actividades especializadas de apoyo a
personales de oficina
primera de 9601 Lavado vy limpieza, incl-<5 'a limpieza en seco, de productos textiles y de piel
necesidad 9602  Peluqueria y otros tratamientes de pelleza
9609 Otras actividades 2 = 2rvicic: oersonales n.c.p. (Excepto las actividades de trabajadores y
trabajadoras se;uz!zs). Incluye sastrerias, remontadoras, gimnasios, floristerias
Oficinas de 6411 | Banco Central
) serv.icios 6412  Bancos corne ciales
flng:gc::rozs y 6421 | Activide fes de las corgoraciones financieras
6422  Activice s de las connipafiias de financiamiento
6423  Ba'ica de segundo piso
6424 | ~:tiidades de las cooperativas financieras
6431 rideicomisos, fondos y entidades financieras similares
643? | Fondos de cesantias
€151 | Leasing financiero (arrendamiento financiero)
5432  Actividades financieras de fondos de empleados y otras formas asociativas del sector
solidario
6493 | Actividades de compra de cartera o factoring
6494 | Otras actividades de distribucién de fondos
6495 | Instituciones especiales oficiales
6499 | Otras actividades de servicio financiero, excepto las de seguros y pensiones n.c.p.
6511 | Seguros generales
6512  Seguros de vida
6513  Reaseguros
6514  Capitalizacién
6521 | Servicios de seguros sociales de salud
113 Monteria

WW

Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT

PLAMN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

inmobiliarias, de

WW

Oficinas

asesoria y de
consultoria

Servicios de
alquiler

Servicios
profesionales

6522
6531
6532
6611
6612
6613
6614
6615
6619
6621
6629
6630
6810
6820
6910
6920
7010
7020
8211
8291
7710
7721
7722
7729
7730

7500

7810
7820
7830
7911
7912
7990
8010
8020
8030
8110
53121
8129
8130
8220
8230
8291
8299
8621
8622
9411
9412

%
Monteria
Servicios de seguros sociales de riesgos profesionales
Régimen de prima media con prestacion definida (RPM)
Régimen de ahorro individual (RAI)
Administracidon de mercados financieros
Corretaje de valores y de contratos de productos basicos
Otras actividades relacionadas con el mercado de valores
Actividades de las casas de cambio ADN
Actividades de los profesionales de compra y venta de divisas
Otras actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros i1.c.p.
Actividades de agentes y corredores de seguros
Evaluacion de riesgos y dafos, y otras actividades de servicics auxiliares
Actividades de administracién de fondos
Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios = arrendados
Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una (¢ trroucion o por contrata
Actividades juridicas
Actividades de contabilidad, teneduria de libros auaitoria financiera y asesoria tributaria
Actividades de administracién empresarial
Actividades de consultoria de gestion
Actividades combinadas de servicios admiristrativos de oficina
Actividades de agencias de cobranza y ofizinas de calificacion crediticia
Alquiler y arrendamiento de vehiculo~, automctore:
Alquiler y arrendamiento de equ.n. ecrestivo y deportivo
Alquiler de videos y discos
Alquiler y arrendamiento de otros efr.c*0s personales y enseres domésticos n.c.p.
Alquiler y arrendamiento de otros tipns de maquinaria, equipo y bienes tangibles n.c.p.
(incluye alquiler de eq'.i.o3 de ccsiruccion)
Actividades veterina.ias (incluve veata y adopcion de mascotas. No incluye venta de ganado
mayor ni menor)
Actividades de ~gencias de empleo
Actividades de agencias de empleo temporal
Otras actividaes de suixinistro de recurso humano (agencias de empleo, headhunters, etc.)
Activida ues de las agerncias de viaje
Activica22s de operadores turisticos
Otrcs servicios de reserva y actividades relacionadas
Act: fidades de seguridad privada
Avtividades de servicios de sistemas de seguridad
Actividades de detectives e investigadores privados
Actividades combinadas de apoyo a instalaciones (servicios generales de apoyo a empresas)
Limpieza general interior de edificios
Otras actividades de limpieza de edificios e instalaciones industriales
Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento conexos
Actividades de centros de llamadas (Call center)
Organizacién de convenciones y eventos comerciales
Actividades de agencias de cobranza y oficinas de calificacion crediticia
Otras actividades de servicio de apoyo a las empresas n.c.p.
Actividades de la practica médica, sin internacion
Actividades de la practica odontoldgica
Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores
Actividades de asociaciones profesionales
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9420 Actividades de sindicatos de empleados
9491 Actividades de asociaciones religiosas (no incluye recintos de practica de culto, semir arins o
que se consideran equipamientos)

9492 | Actividades de asociaciones politicas
9499 Actividades de otras asociaciones n.c.p.

Mantenimiento | 9511 Mantenimiento y reparacién de computadores y de equipo periférico

de enseres 9512 = Mantenimiento y reparacién de equipos de comunicacién

9521 | Mantenimiento y reparacidn de aparatos electrénicos de consumo
9522 ' Mantenimiento y reparacién de aparatos y equipos domésticos y de iardineria
9524  Reparacién de muebles y accesorios para el hogar
9529 ' Mantenimiento y reparacién de otros efectos personales y enscores domésticos

Servicios de 6010 Actividades de programacion y transmision en el servicio de -ariodifusidn sonora
telecorm!nicacién 6020 = Actividades de programacion y transmisién de television
y similares 6110 | Actividades de telecomunicaciones aldmbricas
6120 = Actividades de telecomunicaciones inalambricas
6130 Actividades de telecomunicacién satelital
6190 Otras actividades de telecomunicaciones (incluye -.afé internet, cabinas telefénicas)
6311 Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades relacionadas
6391 Actividades de agencias de noticias
6399  Otras actividades de servicio de inforriacion n.c.p.
Logistica y 5310 @ Actividades postales nacionales
mensajeria 5320  Actividades de mensajeria
5210 Almacenamiento y depdsito
5221 Actividades de estaciones, vias v servirios complementarios para el transporte terrestre
5222  Actividades de puertos y servicios comg'ementarios para el transporte acuatico
5223 Actividades de aeropur.rics, servizics de navegacion aérea y demas actividades conexas al
transporte aéreo
5224 ' Manipulacién de carza
5229 Otras actividade<s co.nplemicutarias al transporte (logistica, patios de maniobra de camiones
y maquinaria. No incluye e/yuipamientos de soporte a los sistemas de transporte ni
establecimientos dediczuos a estacionamiento)
Servicios de 5221 Actividade. dr. estaciores, vias y servicios complementarios para el transporte terrestre
parqueo (aplica slo para les plazas de estacionamientos para automaviles o garajes (parqueaderos),
y paru \r,> estacionamientos de bicicletas)
Alojamiento 5511  Alciemiento en hoteles

5512 *iz;omiento en apartahoteles
5590  O'ros tipos de alojamiento n.c.p.
Actividades de 6317 | Portales web

investigaciony 710 | Ensayos y andlisis técnicos

szl 7520 | Estudios de mercado y realizacién de encuestas de opinidn publica

7210 | Investigacionesy desarrollo experimental en el campo de las ciencias naturales y la
ingenieria

7220 | Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias sociales y las
humanidades

7490 = Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.

Arcvicades 1811 | Actividades de impresion
cre stivas,

. I 1812 | Actividades de servicios relacionados con la impresién
‘iovacion y de

oniretenimiento | 1820 | Produccién de copias a partir de grabaciones originales

9001 = Creacién literaria
9002 Creacién musical
9003 Creacidn teatral
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9004 | Creacidn audiovisual
9005 = Artes plasticas y visuales
5811 | Edicién de libros
5812  Edicion de directorios y listas de correo
5813 | Edicién de periddicos, revistas y otras publicaciones periddicas
5819 = Otros trabajos de edicion
5820 Edicion de programas de informatica (software)
5911 @ Actividades de produccidon de peliculas cinematograficas, videos, prcararias, anuncios y
comerciales de television
5912 Actividades de posproduccidn de peliculas cinematograficas, videas, programas, anuncios y
comerciales de television
5913 | Actividades de distribucion de peliculas cinematograficas, vileos, programas, anuncios y
comerciales de television
5914 | Actividades de exhibicién de peliculas cinematograficas y ‘iideos (cines)
5920 Actividades de grabacion de sonido y edicién de music
6201 @ Actividades de desarrollo de sistemas informatico« \;!anificacion, analisis, disefio,
programacion, pruebas)
6202 Actividades de consultoria informatica y actividaa:.s de administracién de instalaciones
informaticas
6209 Otras actividades de tecnologias de inforraaci4n y actividades de servicios informéticos
7110 = Actividades de arquitectura e ingenieri> y ucras actividades conexas de consultoria técnica
7310 | Publicidad
7410 = Actividades especializadas de dise%o
7420 Actividades de fotografia
7490 = Otras actividades profesionaies, <ientificas / técnicas n.c.p.
7740 | Arrendamiento de propiedaa nteleciuz | y productos similares, excepto obras protegidas
por derechos de autor
1.2.4.11 Comercio y Servicios con localizawidn resiringida y/o alto impacto:
Corresponde a usos tipicamente come:iales o de servicios, que se incluyen en este grupo por ser
generadores de mayores impactos an el entorno, de tipo ambiental, urbanistico o de movilidad, y
por lo tanto su ubicacién en el tzivitorio 12cuiere del cumplimiento de medidas de mitigacidn mas
estrictas y se ubican Unicamente en las dreas especializadas que definan las UDP con base en los
lineamientos contenidos er 2l presente documento.
Para la reglamentacior de las dreas de actividad se establecen los siguientes servicios de alto
impacto, cuya compaitilidad con la vivienda y equipamientos sociales es limitada.
Tabla 29 Clasificacién de usos de comercio y servicios con localizacién restringida y/o alto
impacto, y relacién con actividades CIIU
4520 Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores
Servicios de alistamiento de vehiculos, centros de servicio automotriz (lavaderos,
Nt 4521  vulcanizadoras, lubritecas, autolavado). Servicios complementarios deben tener
Mante.t'r!.‘nlento y espacios adecuados para tal fin sin generar afectacion al espacio publico
rRgasacion de Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos
au*omo_tores Y 4530 automotores (incluye instalacion de sistemas de sonido, video, alarmas, luces,
potocicletas accesorios y demas lujos)
4541 Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios
4542 ' Mantenimiento y reparacion de motocicletas y de sus partes y piezas
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Comercio al por menor de lubricantes (aceites, grasas), aditivos y productos de
4732 limpieza para vehiculos automotores. (Incluye cambio de aceite, mantenimientc o
reparacion)
Comercio al por mayor de combustibles sélidos, liquidos, gaseosos y prcauctos

4661 conexos
Expendio de combustible B . . Y
4731 Comercio al por menor de combustible para automotores. Permite sarvicios
menores a vehiculos, sin reparacion ni cambio de aceite
Aprovechamiento y 3830 Recuperacion de materiales
tratamiento de residuos, = 3900 Actividades de saneamiento ambiental y otros servicios de g~si;*n de desechos
privados Comercio al por mayor de desperdicios, desechos y chatarra. Mo incluye
(Incluye centros de 4665 aprovechamiento o tratamiento de residuos peligrosos, v e materiales de la
acopio o bodegas y ECAS) construccion o la demolicidn, ni de neumaticos.
2396 Corte, tallado y acabado de la piedra (incluye marmoleras, servicios de maquinas
dobladoras, cortadoras, torno)
3311 Mantenimiento y reparacion especializado de rradiuctos elaborados en metal

(incluye ornamentacion)
3312 Mantenimiento y reparacion especializade de 1.1aquinaria y equipo
Mantenimiento, 3313 Mantenimiento y reparacion especializa v ¢ 2 equipo electrénico y 6ptico
reparacion y talleres 3314 Mantenimiento y reparacién especializadc de equipo eléctrico
especializados Mantenimiento y reparacién especializado de equipo de transporte, excepto los

3315 vehiculos automotores, motocicl:tac y bicicletas

3319 Mantenimiento y reparacion d~ ou s tipos de equipos y sus componentes n.c.p.
(incluye talleres de reparacior, de muek.zs, carpinteria de madera y metalica)

3530 Suministro de vapor y aire ac undicio 1ado (instalaciéon y mantenimiento de

sistemas de aire y vapor, J¢ ¢scale industrial)
Comercio de vehiculos 4511 Comercio de vehiculos 2. omotsras nuevos
automotores 4512  Comercio de vehicu os /iutom.ctores usados
Juegos y azar (casinos,
bingos, tragamonedas,

casas de apuestas,
billares, galleras)

9200 @ Actividades e jur:gos de acur y apuestas.

Alojamiento por horas

(moteles y hoteles de 5530 @ Servicio por ho.as
paso)
Consumo de alcohol 5630 e«pendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento

(bares, discotecas y
licoreras con consumoen M. | Billares con consumo de alcohol
sitio)
Servicios funerarios uv603 Pompas funebres y actividades relacionadas

Establecimientos par«'a
prestacion de servic'os N.A.  Prostibulos, casas de citas, fuentes de soda, casas de lenocinio, strip-tease
sexuales

1.2.4.12 'nuustrial

Es aquei aue tiene por finalidad llevar a cabo actividades de produccién, elaboracién, fabricacion,
prep~racion, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccion, transformacién, tratamiento
y/c manipulacion de materias primas, para producir bienes o productos materiales. Se clasifican
sagl’n su impacto y en relacidon con las tecnologias de produccién, ya sean de tipo artesanal o
m2canizada.
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De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso industrial, pueden distinguirse los siguien.=s

tipos, los cuales se pueden localizar Unicamente en los sectores y bajo las condiciones sefialada: nor

la norma de areas de actividad:

Tabla 30. Clasificacion de usos industriales y relacién con actividades Chil!

1081 Elaboracion de productos de panaderia

Elaboracion de comidas y platos preparados (elaboracion industrializada de ~omida
1084 preparada, elaboracion de productos de catering y otros. No incluye rescu: antes ni casas
de banquetes)

1089 | Elaboracidn de otros productos alimenticios n.c.p.

Fabricacion de
alimentos

1101 | Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas alcohélicas
., 1102 | Elaboracidn de bebidas fermentadas no destiladas
Fabricacién de
bebidas 1103  Produccion de malta, elaboracidn de cervezas y otras bebidas malteadas

Elaboracion de bebidas no alcohdlicas, produccidén de aguas .ninerales y de otras aguas
embotelladas

1311  Preparacion e hilatura de fibras textiles

1104

1312 | Tejeduria de productos textiles
1313  Acabado de productos textiles
1391 Fabricacion de tejidos de punto y ganchillo
1392 | Confeccidn de articulos con materiales te.:*iles, excepto prendas de vestir
1393 | Fabricacidn de tapetes y alfombras pare picos
1394  Fabricacion de cuerdas, cordeles, cables, bramrai *es y redes
Fabricacién de 1399 | Fabricacidn de otros articulos textncs n.c.p.
textiles, cueroy 1410 | Confeccion de prendas de vestir, :xcepto orendas de piel

calzado 1420 Fabricacion de articulos de pie!

1430 @ Fabricacion de articulos d= punto y gar chillo

Fabricacion de articulos ac v1aje, F'n'sos de mano y articulos similares elaborados en cuero
y fabricacién de articu'os Je tal~ orteria y guarnicioneria
Fabricacidn de artic.ius de viaje, Lolsos de mano y articulos similares; articulos de
talabarteria y guusricioneria eicborados en otros materiales

1512

1513

1521 @ Fabricacién de calzado da cuero y piel, con cualquier tipo de suela
1522 | Fabricacidn ie ctros tigns ue calzado, excepto calzado de cuero y piel
1523 | Fabricaci¢n a= partes dei calzado

Fabricac\¢1- de hojas ae madera para enchapado; fabricacion de tableros contrachapados,
P EEETETE tablerns laminados, tableros de particulas y otros tableros y paneles

y fabricacién de = 1630 | Fahricacion de partes y piezas de madera, de carpinteria y ebanisteria para la construccion

1620

articulos de 1640 | <akricacion de recipientes de madera
madera, papel 1690 Taoricacion de otros productos de madera; fabricacion de articulos de corcho, cesteria y
y cartén asparteria

1799 | Fabricacion de otros articulos de papel y cartén

Procesamiento = 10.9 | Fabricacién de otros productos quimicos n.c.p.
de quimicos y

productos 2100
farmacéuticos

Fabricacidn de productos farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales y productos
botanicos de uso farmacéutico

Fabricaciy1. fle | 2591  Forja prensado estampado y laminado de metal pulvimetalurgia

pr°d':;':33 de 7593  Fabricacion de articulos de cuchilleria, herramientas de mano y articulos de ferreteria
t2lurgia, o
e / !rgl.a 2599  Fabricacion de otros productos elaborados de metal n.c.p.
manLinaria,
e.qu.ilpo y 2817 Fabricacion de maquinaria y equipo de oficina (excepto computadoras y equipo periférico)
similares

fabricacion de = 2610 Fabricacidon de componentes y tableros electrénicos
productos 2620 Fabricacion de computadoras y de equipo periférico
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electrénicos, 2630 Fabricacidn de equipos de comunicacion
inforn'i.étic.(fs, 2640 = Fabricacién de aparatos electrénicos de consumo
c.omu.mca.tilon, 2651 Fabricacion de equipo de medicidn, prueba, navegacién y control
iluminacion y
similares 2652  Fabricacion de relojes
2660 | Fabricacion de equipo de irradiacion y equipo electrénico de uso médico y terapditico
2670 @ Fabricacion de instrumentos opticos y equipo fotografico
2680 | Fabricacion de medios magnéticos y Opticos para almacenamiento de datos
2731 Fabricacion de hilos y cables eléctricos y de fibra éptica
2732  Fabricacion de dispositivos de cableado
2740 @ Fabricacion de equipos eléctricos de iluminacion
Fabricacién de = 3092 | Fabricacién de bicicletas y de sillas de ruedas para personas cc.. ai->capacidad
vehiculos y . . .
partes 3099 | Fabricacion de otros tipos de equipo de transporte n.c.p.
3110 Fabricacion de muebles
3120 Fabricacion de colchones y somieres
3210 @ Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos
3220 Fabricacion de instrumentos musicales
Manufactura 3230 Fabricacion de articulos y equipo para la practica del deporte
en general 3240  Fabricacion de juegos, juguetes y rompecat.ezas
3250 Fabricacidn de instrumentos, aparatos y maweriales médicos y odontolégicos (incluido
mobiliario)
3290 Otras industrias manufactureras n.c.p.
8292 Actividades de envase y empaque
1.2.4.13 Dotacional
Es aquel que permite el desarrollo de actividaries para el servicio a la comunidad que corresponde
al sistema de equipamientos, tendientes a asegure: ¢l acceso a derechos fundamentales y derechos
sociales y culturales para el desarrollo individuz! y colectivo, el cual puede ser ofertado por el sector
publico y/o privado. La clasificacion del uso equipamientos corresponde a lo definido en el Sistema
de equipamientos
1.2.4.14 Disposiciones especia'as sobre los usos
1.2.4.14.1 Usos incompatines en suelo urbano
En concordancia con las determinantes ambientales de la CVS, en el area urbana y de expansién del
Municipio de Monteri? rio se permiten los siguientes usos industriales, de comercio y servicios
debido a su posib'e impacto ambiental sobre el suelo, los sistemas de tratamiento de aguas
residuales, y las emiisiones de olor y material particulado; o por el nivel de riesgo tecnoldgico para
la integridad fisica de los habitantes urbanos, que los hacen incompatibles con el modelo de
ocupacion urbano:
- Prccesamiento de combustibles, quimicos, plastico, caucho y sustancias explosivas de
rnediana a gran escala
rabricacidn industrializada de pulpa de papel, cartdn, aserraderos y similares, excepto de
tipo artesanal
- Curtiembres
- Fabricacién de aceites, tabaco y bebidas, excepto de tipo artesanal
- Elaboracion de chocolates, cacao y farinaceos, excepto de tipo artesanal
Monteria
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- Pasteurizacion y elaboracion industrializada de derivados de la leche

- Piscicultura

- Elaboraciéon de insumos agropecuarios como semillas, concentrados para animalzs y
guimicos

- Procesamiento, conservacién, embalaje y distribucién de productos y subproductos del
campo como trilladoras, molinerias, descafeinado, tostidon, molienda y derive dos del café;
refinacion de azlcar y procesamiento de productos cdrnicos (exceptr los propias de
expendios de carne)

- Fabricaciéon de cemento, arcilla y vidrio, excepto fabricacidn artcsanal de productos
ceramicos y porcelana

- Fabricacién de llantas, neumaticos, plastico, pinturas, jabones, wlaguicidas, abonos y
quimicos

- Fabricacién de vehiculos y autopartes

- Tratamiento y disposicion de desechos peligrosos

- Exploracién, extraccion y refinacidon de minerales

Los usos no permitidos en suelo urbano deberan reubicarsa fuera de la ciudad, en suelo rural o
suburbano industrial, cuyo régimen de usos permita estas acuvidades. Para esto, contardn con un
plazo maximo de 5 afios, al cabo de los cuales deberdn haberse trasladado a zonas compatibles.

Para facilitar la reubicacion de estas actividades, los predios donde se ubiquen podran acogerse al
tratamiento de renovacién urbana, de modo que <= hubilite ei suelo actual para otros usos urbanos
compatibles con el entorno.

1.2.4.14.2 Condiciones especificas para scrvicios ¢ mantenimiento y reparacién de automotores y
motocicletas; mantenimiento, rzparz<i9ny talleres especializados, y comercio de vehiculos
automotores

Se definen las siguientes escalas \' condicior.=s especificas, adicionales a las medidas de mitigacién

de impactos aplicables:

1. Mantenimiento y revaracion de automotores y motocicletas:

a. Se clasifican como escala zonal los establecimientos hasta 300 m2 destinados a la
venta c'e partes, piezas y accesorios con instalacién de sistemas de sonido, video,
alarmas, luces, accesorios y demds lujos; asi como el comercio al pormenor de
lukrice.ntes y aditivos sin cambio de aceite. Se clasifican como escala urbana los

s*anlecimientos hasta 2.000 m2, y de escala regional los que cuenten con un area
vnayor. Estas dos escalas incluyen centros de diagndstico automotor,
mantenimiento general, cambio de aceite, alistamiento, lavacarros y similares.

Los servicios de mantenimiento y reparacion de automotores y motocicletas se

podran ubicar sélo en los Ejes Mltiples. Los de escala Regional y Urbana se ubicaran

en Zonas Especializadas de estos ejes, que se definan en las UDP para tal fin.

c. No se podran ubicar lavacarros en el drea de ronda del rio Sinu ni en predios
colindantes con dicha ronda. Los lavacarros que existan al momento de entrada en
vigor del presente Plan, deberdn cerrar el funcionamiento de esta actividad y
relocalizarla en las zonas compatibles, para lo cual contaran con un plazo de 3 afios.

o

3 W 120 Monteria
| Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT 'l

PLAN DE
ORDEMAMIENTO ALCALDIA DE
TERRITORIAL Monteria
d. Deberdn contar con los permisos ambientales del caso, en particular permiso e
vertimientos. Cuando se suspenda la actividad, deberan adelantar plan de ciere
segln sea exigible por la autoridad ambiental.
e. Los servicios de escala urbana y regional deberdn incorporar un cairil de
desaceleracion o incorporacidn adicional al perfil vial y prevenir la generacion de

colas mediante el estudio de transito aplicable.

2. Mantenimiento, reparacion y talleres especializados:

a. Se define como escala zonal los establecimientos de tipo artesanal, hasta 200 m2
construidos, los cuales se podran ubicar en Zonas de comercio y servicios de las
Areas de Actividad Residencial Mixta, y en los Ejes Multiples.

b. Se define como escala urbana los establecimientos hasta 800 m2 construidos, los
cuales solo se pueden ubicar en Ejes Multiples

c. Se define como escala regional los establecimient~s con drea superior, que solo se
pueden ubicar en Zonas Especializadas de Ejes Mitiltiples.

d. Deberdn obtener, segln el caso, los permisos ambientales para su funcionamiento.

3. Comercio de vehiculos automotores: Se clasifican como escala urbana los establecimientos
hasta 1.000 m2 de terreno y de escala regional \n< que ctienten con un drea superior. Sélo
se podrdn localizar sobre las vias arterias de lo< Ejes Mu'tiples.

1.2.4.14.3 Condiciones especificas para las estaciones de servicio automotriz o expendio de
combustible o energia para vehic.os eléciricos.

La localizacion de estaciones de servicio cuenta ccn un procedimiento y requisitos de habilitacion

definidos por el decreto nacional 1077 ae 2015 y (as regulaciones especificas establecidas por el

Ministerio de Transporte. Estas establucen cordiciones técnicas de funcionamiento, clasifican los

tipos de estaciones y servicios que gueden c’rxcer, y refiere a estdndares establecidos por la norma

técnica de la National Fire Proteciion Association (NFPA 30).

En el presente POT, las estaciones de servicio podran ubicarse con frente sobre las siguientes vias
arteriales, segun la clasificacién del presente Plan:

Sobre la Avenida Circunvaiar, hasta el limite del perimetro urbano.

Sobre la carrera 9 cesce el estadio Eugenio Valdés hasta los limites del perimetro urbano en sentido
suroriental (via a Cvateque).

Sobre la carrera 9W o Transversal 9 (via a Arboletes) iniciando desde el puente metdlico hasta los
limites del berimetro urbano, y la Transversal 13 desde el puente metalico hasta la Avenida
Circunvaiar

Sobre a calle 41 desde la avenida circunvalar hasta la glorieta de Cantaclaro, y de alli siguiendo por
la Carrera 30 (Via a Planeta Rica), hasta el limite del perimetro urbano

Sobre la carrera 1W (via a Las Palomas) desde el puente metalico hasta los limites del perimetro
Jrbano.
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Sobre el anillo vial, desde el terminal de transporte hasta la glorieta de Mocari.

Se permiten ademas estaciones de servicio publicas dentro de los equipamientos de sopaoite de
infraestructura de movilidad, como terminales, aeropuertos y patios de los sistemas de transhorte.

En el dmbito delimitado como drea afectada del centro histérico por el tratamiento de consolidacion
segln la cartografia anexa al presente Plan, salvo las vias que se sefialaron anteric/r..cnte, queda
prohibida la ubicacién de estaciones de servicio de cualquier tipo. Las estacicaes de servicio
existentes a la entrada en vigor del presente Plan, ubicadas en localizacinnes distintas a las
enunciadas, podran permanecer siempre y cuando cumplan las condicicnes de aislamientos
sefaladas a continuacidn y se encuentren habilitadas segun el procedimier.to aplicable.

Las estaciones de servicio que se pretendan desarrollar sobre estos ejes viales en suelo de expansion
deberan contar previamente con la aprobacién de los planes parciales a que haya lugar, de acuerdo
con la clasificacién como suelo de expansion.

Las estaciones de servicio deberdn ubicarse a una distancia minir:a de 500 metros de instalaciones
fisicas que por su naturaleza pueden poner en riesgo el transito de vehiculos y personas o la
infraestructura vial y obras especificas como estaciones de peaje, puentes, drenaje, viaductos,
tuneles, estructuras especiales, cauces de rios u otras, e acuerdo con lo exigido por el Ministerio
de Transporte en la resolucién 4800 de 2003 y las normas que la modifiquen, adicionen o
complementen.

Las estaciones de servicio deberan conservar una nistancic iibre entre los tanques que almacenan
liguidos inflamables y combustibles, con respecto a los linderos de los predios vecinos, respetando,
minimo de 3.0 metros, libre de construccicres y de tanques de almacenamiento de combustibles
de cualquier tipo. No se podran ubicar tarques i surtidores de gasolina u otra instalacién de
almacenamiento o manejo de hidrocarbiros a menos de 20 m. de edificaciones residenciales, asi
como equipamientos y otros usos abiertos al r.Ublico o que presenten aglomeracion de personas.
Cuando la estacidn de servicio se i otenda rezclar con otros usos en el mismo predio, debera velar
por las condiciones de aislamieritt contra 25 construcciones que alberguen usos con aglomeracion
de publico.

En todo caso se respetaran las distancias minimas hasta linderos de construcciones definidas en el
articulo 2.2.1.1.2.2.3.42. d=i decreto 1073 de 2015.

Las estaciones de distriucion de combustibles de que habla el presente articulo podran incorporar
servicios de diagnnsticentro o serviteca dentro del predio, siempre que estos cuenten con los
correspondient2s permisos ambientales y adopten medidas de mitigacion de impactos por
contaminacion del suelo o el agua por hidrocarburos, los vertimientos sin tratamiento sobre los
cuerpos de agua y sobre el sistema de alcantarillado y de drenaje, asi como el manejo de residuos
peligrosns v demdas aspectos objeto de regulacién ambiental. Entre los usos complementarios
permitiacs se encuentra lubricacidn, lavado general y de motor cambio y reparacion de llantas,
alineac’on y balanceo reparaciones menores, y se clasificaran segun el articulo 2.2.1.1.2.2.1.5. del
Decrcto 1073 de 2015

Tudas las estaciones de servicio incorporaran en su respectivo plan de contingencia, medidas de
proteccion contra incendios hacia predios vecinos colindantes residenciales, asi como
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equipamientos, centros comerciales y otros usos abiertos al publico o que presenten aglomeraciin

de personas.

Los tramites, requisitos y controles sobre la instalacién y funcionamiento de estaciones de servicio
seran los definidos por el articulo 2.2.1.1.2.2.3.42.2 2.2.1.1.2.2.3.71. del decreto nacionei 1073 de
2015 y las normas que lo adicionen, modifiquen o complementen. La Secretaria de Planeacion sera
la autoridad urbanistica en materia de aprobacién del uso del suelo. Todas las estacion:s de servicio
gue se pretendan instalar en la ciudad de Monteria deberdn elaborar un Plar. de Mitigacion de
Impactos Urbanisticos, en el cual de manera especial se definirdn las condiri.nhes de manejo de
trafico, medicidn de colas de ingreso, manejo ambiental, aislamientos conira edificaciones, entre
otras caracteristicas segun la reglamentacion que se seiiala a continuaciér..

La administracion municipal expedird una reglamentacién sobre las di.t2ncias minimas de acuerdo
con las capacidades y tipos de tanques de almacenamiento, en conca.'dancia con los estandares de
la norma NFPA30 y demds condiciones arquitectdnicas, ambientais y de movilidad para el disefio
de estaciones de servicio publicas, que seran incorporadas en los ?lanes de Mitigacion de Impactos
correspondientes.

1.2.4.14.4 Condiciones especificas para establecimientos < aprov2chamiento de residuos

Segln el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el aprovechamiento “es la actividad
complementaria del servicio publico de aseo aue comprende la recoleccion de residuos
aprovechables, el transporte selectivo hasta la estacion de c.asificacion y aprovechamiento o hasta
la planta de aprovechamiento, asi como su clasificacidon y pesaje por parte de la persona
prestadora”. La actividad se encuentra regu'sca poi la normatividad de la Comisién de Regulacién
de Agua Potable y Saneamiento Basico Cka, y am;;orada por la sentencia T-724 de 2003.

Para establecer las condiciones pura la instalacion de establecimientos dedicados al
aprovechamiento de residuos sélidos en su2ln urbano, es relevante en primer lugar comprender el
ciclo de funcionamiento de laz rctivitzades de aprovechamiento, que hacen parte de los
componentes complementarios d«l servicio publico de aseo, en cuanto a la separacion en la fuente,
la recoleccién y el transporis; y el pesaje y clasificacion de residuos aprovechables. La primera
actividad esta a cargo de ios suscriptores del servicio de aseo urbano, mientras que la segunda y
tercera actividad es desempefiada por personas que desempefian la labor de recicladores.

La siguiente grafica iiustra el ciclo de las actividades de aprovechamiento.
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Figura 3. Esquema de prestacion de la actividad de aprovechamiento
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Ahora bien, segun la informacidon suministrade ror lz Asociacidon de Recicladores de Cérdoba y
Sucre, la actividad de clasificacidn se desarro!!a en dos tipos de estructuras: Bodegas de clasificacion,
mas pequefias que las ECA, en donde se sepcaran y pezan los residuos efectivamente aprovechables
y se descartan los que no lo son, para aue sear lievados al sitio de disposicién final o relleno
sanitario; y Estaciones de Clasificaciér. y Aprovechamiento (ECA), de mayor tamafio a las anteriores,
en donde se lleva a cabo un proceso primario de transformacién o aprovechamiento, previo a la
comercializacion.

Para un adecuado funcionami=~*o de la actividad de aprovechamiento, se establecen dos tipos de
bodegas de reciclaje y sus r.ormas asociadas:

1. Bodegas de clasificacidn o centros de acopio, las cuales tendrdn un area minima 80 m2 y un
area maxima 42 300 m2 y se podran ubicar sobre los ejes de actividad multiple, siempre que
cumplan lc: sizuientes requisitos:

a. ULEicarse minimo a 200 m. de equipamientos de educacién, bienestar social y salud.

b. ‘o colindar con edificaciones destinadas a vivienda

- Los demas requisitos en materia de mitigacion de impactos establecidos en el
presente Plan.

2. Fstaciones de Clasificacion y Aprovechamiento (ECA), las cuales tendran areas superiores a
300 m2 y se podran ubicar en las Zonas Especializadas dentro de los Ejes Multiples que
delimiten las Unidades de Planificacién, segun el plano de “localizacién indicativa de zonas
especializadas para usos con localizacidén restringida y/o alto impacto” contenido en el
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capitulo de Areas de Actividad del presente documento técnico de soporte, siempre gue
cumplan los siguientes requisitos:
a. Ubicarse minimo a 300 m. de equipamientos de educacién, bienestar social y sulud.
b. Ubicarse a minimo 1 km con respecto a los bordes de la pista del Aeronueito Los
Garzones
c. No colindar con edificaciones destinadas a vivienda
Elaborary presentar un Plan de Mitigacion de Impactos Urbanisticos que desarrolle
los requisitos en materia de mitigacidon de impactos establecidos =n 2l presente Plan
y sefale en particular el manejo de impactos en la movilidad, inedio ambiente y
sanitarios.

3. Ademads de los requisitos especificos, tanto las bodegas como las ECA deberan cumplir las
siguientes condiciones generales:

a. Desarrollar la totalidad de actividad de clasificaci¢ 2! interior de la edificacion

b. Estar completamente cerradas y contar con lzs autorizaciones ambientales que
corresponda, en especial para incorporar medidas para evitar impactos ambientales
y sanitarios, en especial emision de olores, ruic.0s y vectores.

c. Contar con espacios suficientes para ‘eaiizar el estacionamiento, maniobra y
alistamiento de los vehiculos y carreics que descarguen y carguen material
aprovechable.

d. Los demas requisitos que establezca ¢ PGIRS

Vale aclarar que el detalle de la relacion entre los diversos componentes del servicio publico de aseo
y de recoleccidn, barrido y limpieza, estdn incorporudas en los Planes de Gestidén Integral de
Residuos Sdlidos (PGIRS), por lo cual el municipio, er un plazo maximo de un (1) afio luego de la
entrada en vigor del presente plan, dehrra actualizar el PGIRS para incorporar y desarrollar las
condiciones generales de localizacion a:: establecimientos de aprovechamiento de residuos sélidos
de que trata el presente numeral.

Por ultimo, se debe sefialar aue de conformidad con lo indicado en Acuerdo 346 de 2017 expedido
por la CVS, en el presente Pian los establecimientos para el tratamiento o aprovechamiento de
residuos peligrosos dekerén ubicarse fuera del perimetro urbano y el suelo de expansidn, para lo
cual disponen de los -uelos suburbanos y los corredores viales de servicios para dicha localizacion,
bajo cumplimiento de ias normas ambientales aplicables.

Los residuos pclizrosos cuyo tratamiento se menciona y son incompatibles con los usos urbanos,
corresponden a residuos hospitalarios, peligrosos, lodos y biosélidos. No incluyen residuos de
materiales Jde construccion y demolicidn, cuya disposicion se debe realizar en escombrera segun la
norma d= la Estructura Biofisica del presente Plan. En el perimetro urbano y de expansion no podran
instalurse incineradores, celdas de seguridad, plantas de lodos y biosélidos u otro tipo de sistemas
e instalaciones de tratamiento y/o disposicion de estos materiales.
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1.2.4.14.5 Condiciones especificas para establecimientos de consumo de alcohol

Segun la clasificacién de usos del Acuerdo 018 de 2002, el uso de servicios personales de diveisiin

y esparcimiento agrupan actividades que bien pueden tener muy diversos niveles de impacto «:n el

entorno, quedando todos supeditados a la localizacidn en ejes especificos segln el area de aciividad.

En esa norma, se identifican en este uso salas de baile, juegos de salén, billar, elecircnicos de

habilidad y destreza, discotecas, tabernas, boleras, billar, piscinas, gimnasios, moteies<, hoteles de

paso y residencias, todos como de escala urbana.

El presente plan, con miras a aclarar la clasificacién de usos generadores de Ins mayores impactos
dentro de la tipologia de comercio y servicios de localizacion restringida y/o aito impacto, y para
mejorar la capacidad de ejercer control urbano, propone un manejo normat'vo especifico para los
establecimientos dedicados al consumo de alcohol en sitio, como bares, discotecas, licoreras,
billares y fuentes de soda, diferenciados de los establecimientos dedicados a alimentacion, en
donde la venta de licor para consumo en sitio es accesoria, como resraurantes, y de las tiendas de
venta de licor sin consumo en el lugar.

Para los establecimientos de consumo de alcohol, la norma tirbanistica establece una clasificacién
de escalas por tamanio del local, que se asocian a los nivelez c= impactos urbanisticos, asi:

1. Los locales hasta 80 m2 se consideran de escala zenal y d=ben cumplir lo siguiente:

a. Pueden ubicarse en los Ejes Mdltiples segin |a ; orma de las UDP.

b. Unicamente pueden ubicar el acceso al publics sobre las vias principales

c. Deben asegurar la disponibilidad Jde cupos de estacionamiento para visitantes
dentro de un radio de 100 m., ya sea ‘entro del predio o mediante convenios
efectivos con establecimier.ta: de carqueo cercanos, valet parking o zonas azules
autorizadas por la aaministrarién  municipal en la reglamentacién de
aprovechamiento econcriico de! 2:pacio publico

d. No se permite la instilacidn rie sistemas de sonido que emitan ruido hacia el
exterior del local, ni al aire iihre, en antejardines, terrazas, balcones, cubiertas o
simulares. El umbrar maximo de emision de ruido permitido para bares de escala
zonal en ejes m1iiciples scra la aplicable a zonas residenciales, definido en el literal
a) de la nor:na sobre emisidn de ruido contenida en el presente Plan.

e. Losdemd< raquisitos de mitigacidn de impactos seglin el uso y la escala, de acuerdo
con la rivma contenida en el presente Plan.

2. Los locales dr: mas de 80 m2 o aquellos que con un area inferior generen emisiones
superior=s 2 las admisibles en zonas residenciales se consideran de escala urbana y deben
cumplir 1 siguiente:

a. Pueden ubicarse Unicamente en las Zonas Especializadas de los Ejes Multiples que
delimiten las Unidades de Planificacion, segun el plano de “localizacidon indicativa
de zonas especializadas para usos con localizacién restringida y/o alto impacto”
contenido en el capitulo de Areas de Actividad del presente documento técnico de
soporte.

b. Unicamente pueden ubicar el acceso al publico sobre las vias principales
Deben asegurar la disponibilidad de cupos de estacionamiento para visitantes
dentro de un radio de 100 m., ya sea dentro del predio o mediante convenios
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efectivos con establecimientos de parqueo cercanos, valet parking o zonas azui=s
autorizadas por la administracién municipal en la reglamentacién re
aprovechamiento econémico del espacio publico.

d. El umbral maximo de emisién de ruido a asegurar serd el definido para Zonas
Especializadas de los Ejes Multiples segun el literal c) de la norma sobr: eraisién de
ruido contenida en el presente Plan.

e. Los demds requisitos de mitigacidn de impactos seguin el uso y la e:ca'a, de acuerdo
con la norma contenida en el presente Plan.

1.2.4.14.6 Condiciones especificas para establecimientos funerarios

El Acuerdo 018 de 2002 clasificd dentro de los usos dotacionales de ~=rvicios urbanos basicos los
servicios funerarios, que no solo incluian cementerios sino también sz =5 de velacion, lo que derivé
en una condicién en exceso restrictiva para unos servicios ofrecidc: - general por el sector privado
y cuyo funcionamiento difiere de los cementerios y los hornos funerarios, pues se refiere a
actividades tanatoldgicas distintas.

Es asi, que el uso de establecimientos funerarios se asocia en el presente POT a la preparacién y
velacion de difuntos, mientras que las actividades de morgi.e (cuando funcione fuera de hospitales),
enterramiento y osarios se consideran dentro de los equipami=itos de servicios bdsicos. El presente
plan define los servicios funerarios como establecimientoz destinados a la venta de ataudes,
traslado y arreglo de caddveres, velacidon y exeguias, tramitzcidn de autorizaciones de inhumacion,
cremacion y exhumacion de cuerpos, y a la velacion de lcs cadaveres, y donde no se realiza ningln
tipo de tratamiento o conservacidon a los mismcs®. En estos establecimientos no se realiza
inhumacion (en enterramiento, béveda u csario), exhumacion ni cremacién.

Ya que estos usos propician la aparicio:s de servicios complementarios, como cafeterias y floristerias,
los servicios funerarios se clasifican en escala zonal hasta 500 m2 de construccién, escala urbana
hasta 2.000 m2 construidos y reg'onal msyores de 2.000 m2 construidos, podran localizarse sobre
los Ejes Multiples, segun la reglamantacion de las UDP, con los siguientes requisitos:

1. Debido a la afluencia de peatones y vehiculos, los establecimientos destinados a la velacidn
deberdn asegura. ia generacidn de areas para la aglomeracion de usuarios al interior del
predio, segln ¢! =standar aplicable a las directrices de mitigacion y regularizacion del
presente Plan.

2. Deberdn asegurar la oferta de cupos de estacionamiento en el predio o en un radio maximo
de 100 ~~erros, mediante convenios efectivos con establecimientos de parqueo cercanos,
valet pa.king o zonas azules autorizadas por la administracion municipal en la
regiainentacion de aprovechamiento econémico del espacio publico.

3. [cbherdn realizar estudio de transito los establecimientos que cuenten con un area de 2.000
"2 construidos o superior, aplicable a la escala urbana de uso. No se hace exigible para
astablecimientos de escala zonal.

° Secretaria Distrital de Salud. Funerarias, cementerios y hornos crematorios. Disponible en
nttp://www.saludcapital.gov.co/sitios/VigilanciaSaludPublica/Protocolos%20de%20Vigilancia%20en%20Salud%20Public
a/Funerarias%20Cementerios%20y%20Hornos.pdf
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Vale sefialar que, desligados de los cementerios y hornos crematorios, las actividades propias e

servicios funerarios no generan impactos ambientales especificos.

1.2.4.14.7 Condiciones especificas para establecimientos para la prestacién de servicios de juegos y
azar, alojamiento por horas y prestacién de servicios sexuales (SR6, SR7 y SR-.2)

El Acuerdo 018 de 2002 identificd un uso denominado servicios de diversidn y esga’cimiento que
agrupa salas de baile, juegos de salén, billar, electrénicos de habilidad y de:traza, discotecas,
tabernas, boleras, billar, piscinas, gimnasios, moteles, hoteles de paso y residencias; y también
identificd el uso de servicios de alto impacto y localizacién restringida, qus agi upa grilles, casas de
juego de azar, galleras y campos de tejo. Como se observa, esta clasificacion existe un vacio sobre
la situacion de las actividades asociadas a la prestacion de servicios s2xuales, a pesar de que la
normatividad nacional establece la necesidad de dar un marco ncrraativo a este tipo de usos; y
tampoco es clara sobre los juegos de suerte o azar, que se ven refic;ados en dos tipos de usos.

Al respecto, el presente POT propone una reclasificacidon de los usos, que separe efectivamente los
servicios de juegos y azar, los servicios de alojamiento por Fcras y los de prestacién de servicios
sexuales, que se refieren a la prostitucidon y actividades afin2s segun los define el articulo 2.2.1.1 del
Decreto nacional 1077 de 2015.

Para los usos de que trata la presente seccidn se devir.en las siguientes condiciones:

1. Servicios de juego vy azar:

a. Se clasifican como escala zonal los estabizcimientos con un area hasta 200 m2. Se
refieren principalmente a lc-a’es destinados como uso principal a venta de loteria,
chance o apuestas en linea. Zstos s3lo podran localizarse sobre Ejes Multiples y en
Zonas de Comercio y >arvicios aa Areas de Actividad Residencial y de Areas de
Actividad Urbana Inteyral, previendo el punto de ingreso publico sobre las vias
principales y excercionalment 2 sobre las vias intermedias y locales inmediatamente
perpendiculares cuando <! predio no tenga frente sobre vias arterias. Deberan
cumplir las de.~3s acciones de mitigacion aplicables al uso y la escala.

b. Se clasifica’y como escala urbana los establecimientos con drea hasta 1.000 m2, y
como escaia regional los que cuenten un drea mayor a 1.000 m2. Estas escalas sélo
podran \ncalizarse sobre Ejes Multiples o en zonas de comercio y servicios que se
delimicen en los planes parciales de las areas de actividad Urbana Integral. No
pedrdn ubicarse a menos de 200 m. con respecto a edificaciones dedicadas a
cquipamientos educativos.

c. Los servicios de juego y azar de casino, tragamonedas, venta de loteria, bingos,
esferédromos y maquinas electrénicas se podran ubicar al interior de centros
comerciales. No obstante, no podran ubicarse en centros comerciales los
establecimientos destinados a galleras, campos de tejo

2 Servicios de alojamiento por horas
a. Todos los establecimientos, independientemente de su area, se consideraran de
escala urbana y deberdn atender las condiciones de mitigacién aplicables.
b. Deberan dar solucidn al estacionamiento de vehiculos al interior del predio
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c. Sdlo podran ubicarse sobre vias arteriales, en Ejes Multiples en tratamiento ce

desarrollo y en corredores viales de servicios en suelo rural. Se deberan reubicar las

casas de lenocinio, moteles y cabarets ubicados entre la calle 44 y 42, de carre’as 1

a 1D a las localizaciones sefialadas. Las Unidades de Planificacién estauicceran

Zonas Especializadas de los Ejes Multiples donde se podran ubicar estcs usos.

3. Servicios sexuales:

a. Deconformidad conelarticulo 2.2.2.1.2.7.1 del Decreto 1077 de 20°.5, no se podran
establecer como permitidos, los usos que comprendan servicius de alto impacto
referidos a la prostitucidén y actividades afines, en las area:, zonas o sectores en
donde se prevea el desenvolvimiento del uso residencial ¢ cualquier tipo de uso
dotacional educativo, independientemente de que algsuno de estos ultimos se
contemple con cardcter de principal, complementariv. compatible o restringido, o
mezclado con otros usos. Por lo tanto, estos usos s&!2 podran localizarse en Zonas
Especializadas de los Ejes Multiples en donde las Unidades de Planificacion no
prevean el uso de vivienda ni equipamientos de educacién formal o no formal. Para
la determinacidn de las zonas especializancs compatibles con este uso, las UDP
evaluaran las zonas identificadas en el niaino de “localizacion indicativa de zonas
especializadas para usos con localizacion rzstringida y/o alto impacto” contenido en
el capitulo de Areas de Actividad de! presente documento técnico de soporte.

a. lgualmente, incluso cuando estos u<cs se ubiyuen en Zonas Especializadas de Ejes
Muiltiples, deberan prever un aislamientn uz 200 m. con respecto a edificaciones en
areas de actividad circundantes que tenzan como uso principal la vivienda o los
equipamientos educativos.

b. Todos los establecimienio: dedicados a la prestacidon de servicios sexuales se
clasifican como de esca!? urbaria y deberan cumplir con las demds medidas de
mitigacién aplicables segun el rresente Plan.

1.2.4.14.8 Condiciones especii.cs para la iocalizacion de estaciones de telecomunicaciones

El articulo 46 del Acuerr'c 029 de 2010 derogo el contenido del decreto municipal 195 de 2005 sobre
limites de exposicion » campos electromagnéticos y planted una norma “con base al (sic) principio
de precaucidn”, cou. ic cual se restringié la localizacidn de antenas en los siguientes casos y otorgd
un plazo de 2 afios vara su reubicacidn en otros sectores:

- Lotes con area inferior a 300 m.

- Zor.asresidenciales

- A 370 m. de instituciones educativas, hospitalarias, hogares geriatricos y centros similares
d2 atencion al publico

Se permite por otro lado su ubicacidn en zonas comerciales, industriales y “limites del perimetro
'hzno” (se entiende como la periferia).

Se promueve la utilizacién compartida de las antenas entre varios operadores.
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El enfoque normativo contenido en el Acuerdo 029 de 2010 conlleva a una posible baja cobertuicy
calidad del servicio en zonas residenciales, en especial aquellas que se encuentran distantes de <iz2s
multiples, asi como en otros sectores de la ciudad, toda vez que la imposibilidad de emplear oredios
residenciales se suma a la condicion de aislamiento de 300 m. con respecto a ciertos equiran.ientos.

Para definir el enfoque para el manejo de la ubicacidén de antenas se han considerado tres aspectos,
que se analizan a continuacioén:

a) Tendencias tecnoldgicas en el manejo de infraestructuras y antenas de talefonia celular.

b) Estudios sobre impacto en la salud de las ondas electromagnéticas v u-litica nacional con
respecto a la cobertura de servicios de telefonia celular

c) Estado actual de cobertura de telefonia celular en Monteria, segun iecnologia.

Para efectos de la presente reglamentacién, se establece la definician ae estacion radioeléctrica,
como “los elementos fisicos que soportan y sostienen las redes de telecomunicaciones inaldmbricas.
Se compone de equipos transmisores y/o receptores de telecoriur.icaciones propiamente dichos,
elementos radiantes como antenas, otros equipos de soporte incluyendo soporte de energia y
climatico y estructuras de soporte como torres, mastiles, azatcas, necesarios para la prestacion del
servicio y/o actividad de telecomunicaciones”®. Los eieraentos que componen una estacion
radioeléctrica son los siguientes:

Figura 4. Componentes de una es:aidn radioeléctrica

1. PARARRAYOS

. CABLE COAXIAL

. TORRE

. CUARTO DE EQUIPOS

(T. eléctrico, B. de baterias, E.
transmision, E. refrigeracion).

6. CERRAMIENTO

[P R SO PO

Fuente: Tomado de www.tracered.com

Fuante: Secretaria Distrital de Planeacion, Bogota (2017). Manual de mimetizacién y camuflaje para estaciones
radioeléctricas

4 Secretaria Distrital de Planeacion, Bogota (2017). Manual de mimetizacion y camuflaje para estaciones radioeléctricas
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Para regular la ubicacién de antenas de radiocomunicacion, el Ministerio de las Tecnologias d¢ ia
Informacién y las Comunicaciones adoptd los niveles de referencia de emision de canpos
electromagnéticos definidos por la Comisidn Internacional para la Proteccidn de la Radi2ziér No
lonizante (ICNIRP) en el decreto 1078 de 2015, y la Agencia Nacional del Espectro adopté las
resoluciones 387 de 2016 y 754 de 2016, que reglamentan “las condiciones que debe:' cLmplir las
estaciones radioeléctricas, con el objeto de controlar los niveles de exposicion de las personas a los
campos electromagnéticos”. Y llama la atencién sobre que la norma nacional “:¢, 2stablece una
distancia minima entre las antenas utilizadas para los servicios de telecomunicac.onas y las areas de
acceso poblacional tales como edificios residenciales, centros educativos. ~entros geriatricos,
centros médicos y otros sitios de alta concentracidn de personas”®, pero o 'us municipios suelen
imponer restricciones sin soporte en andlisis técnicos de la potencia y conaiciones de operacion de
los distintos tipos de antenas o estaciones, y por lo tanto se pone en pzliero la cobertura adecuada
de los servicios.

Por su parte, la Organizacién Mundial de la Salud, con respecio a la exposicion a campos
electromagnéticos sefiala que “De todos los datos acumulados hasta el momento, ninguno ha
demostrado que las sefales de RF (radiofrecuencia) produciccs por las estaciones de base tengan
efectos adversos a corto o largo plazo en la salud. Dado ¢:e las redes inaldmbricas suelen producir
sefales de RF mds bajas que las estaciones de base, no cab2 temer que la exposicién a dichas redes
sea perjudicial para la salud”®. Y concluye: “Teniendo et cuena '0os muy bajos niveles de exposicion
y los resultados de investigaciones reunidos hasta ei momento, no hay ninguna prueba cientifica
convincente de que las débiles sefiales de RF prucedente: oe las estaciones de base y de las redes
inaldmbricas tengan efectos adversos en la salud™.

El analisis realizado por el Ministerio de 'as Tecncicgias de la Informacion y las Comunicaciones
sefiala que existen barreras normativas e los municipios que restringen la posibilidad de cobertura
del servicio, por ejemplo, la determirccion de pocas dreas de la ciudad, como las comerciales o
industriales, para que sean las Unicas ap*as para albergar la instalacion de infraestructura de
telefonia celular.

La revision del estado actual d= coberturas de telefonia celular en Monteria, disponible en la pagina
de la Comision de Regula.idn de Comunicaciones CRC’, muestra la necesidad de aumentar la
cobertura de telefonia 4C < todos los operadores en la ciudad. Al respecto, es claro que la politica
nacional de cobertura uc tacnologias de la informacidn hace énfasis en aumentar la capacidad de la
infraestructura en Ias riudades, en especial de cara a las nuevas tecnologias de telefonia celular,
como 4G y supericr, que cada vez requieren de antenas mas eficientes y discretas.

Por lo anterior, - plantea que la instalacién de estaciones radioeléctricas de telecomunicaciones
en el suelo 1'rbano del Municipio de Monteria, y el que se incorpore posteriormente al perimetro
urbano, dcbcrd controlar el impacto paisajistico y ambiental de dichas estructuras. Para ello, se
establecen i0s siguientes lineamientos:

- https://www.ane.gov.co/index.php/informacion-de-interes/13-preguntas-y-respuestas-frecuentes/623-las-antenas-y-
1a-normatividad-en-materia-de-campos-electromagneticos-radiaciones-no-ionizantes

> https://www.who.int/peh-emf/publications/facts/fs304/es/

7 https://www.crcom.gov.co/es/pagina/reas-de-cobertura-del-servicio
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1. No se podran instalar estaciones de telecomunicacidn en cubiertas, terrazas o balcon=s e
edificaciones residenciales que se ubiquen en las areas de actividad residencial mixta o
residencial con zonas de actividad econdmica. En estas zonas Unicamente se podrdn ins:alar
en antejardines, patios y aislamientos, seglin las condiciones seiialadas en el ~:meral
siguiente. En todo caso, podran instalarse en las edificaciones elementos para !a \ ecepciéon

o terminales domésticos de sefiales de television y radio para los usuarios.

2. La ubicacion de estaciones de telecomunicaciones en edificaciones privaans se permitira
Unicamente en areas de actividad de ejes multiples, en dreas de actividad dotacional de
servicios bdsicos y en zonas de comercio y servicios de las areas de actividad urbana integral.
La localizacion que aca se sefala, podrd realizarse en cubiertas, werrazas o retrocesos
posteriores, nunca en antejardin, siempre y cuando se asegure lo siguiente:

a. Prever un retroceso de al menos 3.00 m. con respecto @ la linea de fachada

b. Establecer medidas para su mimetizacion visucl frente al peatdn, tales como
estructuras esbeltas de poco impacto visual y inejoramiento o adecuacién del
espacio publico circundante.

c. Distancia minima de 300 m. con respecto a edificaciones dotacionales colectivas de
educacion, salud, bienestar y cultura.

d. Alturas maximas que no deteriore !a linea de: horizonte, por lo cual la altura total
de la torre o antena, medida desde el nivei de terreno hasta la punta de la antena,
no podra superar la altura maxima permi:ida en el sector.

3. Se podran instalar estaciones de telecomunicaciones en vias, parques, plazas, plazoletas,
zonas verdes y estructura ecolé¢zica princioal, sobre elementos del mobiliario urbano como
postes, luminarias o similares, riv: conforriidad con los lineamientos de disefio urbano que
determine el Manual de Manejo “=isajistico de Estaciones de Telecomunicaciones que
complementa al Plan Maestio de £zpacio Publico. Los permisos para la instalacion de estas
estructuras se enmarcarar. en lcs mecanismos de aprovechamiento econdmico del espacio
publico que reglamen*e la administracion municipal y deberan contar con autorizacién
previa por parte e 12 Corporacion Autdnoma Regional cuando se trate de ubicacion en
areas de la estruawira ecoldgica principal.

4. Los operadcres celulares propenderdn por la utilizaciéon de estructuras compartidas por
diferentes eirpresas, evitando el exceso de dispersion en pequefias areas de la ciudad.

5. Los linecmientos de disefio urbano para la instalacion de torres y antenas de
telecormunicaciones seran desarrollados por el Manual de Manejo Paisajistico de Estaciones
dr: rciecomunicaciones, el cual se podra integrar al Plan Maestro de Espacio Publico, y
prevera alternativas o condiciones sobre:

a. Reduccidon del impacto paisajistico y medio ambiental, que promueva estructuras
esbeltas segun el tipo de elemento del espacio publico en que se ubiquen vy el
contexto inmediato. En elementos de la estructura ecoldgica se debera velar por la
minimizacién de impactos sobre la fauna.
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b. Condiciones arquitectdnicas y estructurales de disefio e instalacion de estacioi.=s
de telecomunicaciones en el espacio publico y privado, y medidas para prever.ir
afectaciones al libre transito de personas y al disfrute recreativo y visual del espacio

publico.

c. Condiciones técnicas para cumplimiento de la normatividad en n.ateria de
telecomunicaciones, ampliacién de cobertura de telefonia celular v proteccién de
los conos de aproximacién, ascenso y descenso aerondutico.

6. El Plan Especial de Manejo y Proteccidn establecerd las condiciones vzra la ubicacion de
antenas de telecomunicaciones dentro del area afectada del Cent’o Histdrico, para lo cual
establecera lineamientos que permitan la ubicacidn de antenas cuya tecnologia minimice el
impacto sobre los valores patrimoniales y permitan la mejora e la conectividad del area.

7. Encualquier caso, los operadores de telefonia celular daran ariicacién a la regulacion sobre
instalacion de estaciones y antenas radioeléctricas, asi cornc limites de exposicién definidos
en el decreto 195 de 2005 y sus actos reglamentarios, asi como contar con concepto previo
de la Agencia Nacional del Espectro que verifique el cumplimiento de los limites de
exposicién. Asimismo, deberan atender la reglementacidon aerondutica expedida por la
Aerocivil.

Pardgrafo: En un plazo no mayor a 6 meses, '‘a administracion municipal reglamentara el
procedimiento administrativo para aprobar la insiaiccidon de antenas de comunicacidn en espacios
publicos y privados por parte de la Secretaria de Plancacion, y las retribuciones econdmicas por
concepto de aprovechamiento econdmico del espacio pZblico, articulados con el manual de manejo
paisajistico de antenas de telecomunicacicner, pars 2<pacios publicos y privados.

Las antenas y torres de comunicacién ¢e elefoii= celular que a la entrada en vigor del presente
Plan no cuenten con acto administrativo que autorice su localizacién, y que no cumplan con las
normas aca contenidas, contaran con un te mino maximo de 1 afio para adecuarse a la presente
normatividad, so pena de ser cai'sales do <anciones urbanisticas de conformidad con el Decreto
1077 de 2015.

1.2.5 MEDIDAS DE \i;TiGACION DE IMPACTOS

Para la mitigacidn r.e irnpactos se establece la siguiente metodologia, derivada de los principios
planteados para |z 3asignacidn de usos del suelo en las areas de actividad, el principio de flexibilidad
y el modelo de »cupacion:

- Diferontes niveles de exigencia de medidas de mitigacidon, segun la intensidad de impactos
a<ociados directamente a los usos, segln su escala, e independiente de su localizacién

- Candiciones de manejo de ruido y de urbanismo y construccion sostenible, por area de
actividad y por uso
Condiciones de localizacién de los usos en las areas de actividad, definiendo zonas
especificas en las areas de actividad en donde se permite la ubicacidon de usos de mayor
impacto y/o para la concentracién de usos restringidos.
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Figura 5. Acciones de Mitigacion de Impactos
1 2
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1.2.5.1 Medidas para el control general de emizié.a de rvido

De acuerdo con las mediciones realizadas per la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Sinu
y San Jorge (ver estudios de medicidn de ri.iac), en ¢! 3rea urbana de Monteria se encuentran como
mayores elementos generadores de ruido las fucntes moviles; es decir, que el mayor ruido se
concentra sobre las vias principales dr ! ciudaa.

Pero si bien no se identifican impzrtantes 1tientes fijas de generacién de ruido en los estudios, es
claro que algunas actividades pueden preducir mayores impactos segin el sector en que se
encuentren y los usos colinda:it2s. En conicecuencia, se plantea unas normas de control de emision
de ruidos que disminuyan I afectacion segun el tipo de entorno.

Debera garantizarse el onirol de la emision de ruidos dentro de los limites permisibles definidos
por la resolucién 627 dz 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, asi:

- Al interior Je zonas residenciales delimitadas por las UDP, incluidos los ejes de comercio y
servicics dentro de las areas de actividad residencial, los usos no podran generar presion
sonora al entorno superior a 65 decibeles y a 55 decibeles en horario diurno y nocturno
respectivamente. Esta norma deberd ser atendida también por los predios en ejes multiples
con frente sobre zonas residenciales, como medida de transicion.

- Aiinterior de zonas no especializadas dentro de los ejes multiples y en el drea de actividad
central delimitadas por las UDP, los niveles maximos de emisién de ruido seran de 65 y 55
decibeles en horario diurno y nocturno respectivamente.

- Alinterior de zonas especializadas de los ejes multiples delimitadas por las UDP y en la zona
Ciudad Aeropuerto, la presidon sonora podra aumentar excepcionalmente hasta 70 y 60
decibeles en horario diurno y nocturno respectivamente, en todo caso atendiendo las
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demas medidas contenidas en los articulos siguientes. En las areas habilitadas para usos
industriales de escala regional, la emisidn de ruido maxima podra ser de 75 decibeles ¢n
horario diurno y nocturno.
- En un radio de 300 m. con respecto a equipamientos de salud, bienestar v cultura,
independientemente del area de actividad en la que se encuentre, los niveles maximos de

emisién de ruido seran de 55 y 50 decibeles en horario diurno y nocturno, resp~ctivamente.

1.2.5.2  Acciones generales de mitigacidon de impactos asociados a usos urbanns

Las Medidas Generales de Mitigacion de Impactos son aplicables a todos lcs usos del suelo, y seran
objeto de particular control urbanistico cuando se trate de usos compleme:tarios y condicionados
en las areas de actividad. Serdn exigibles las siguientes medidas:

- Acciones de mitigacién de impactos urbanos

o No podran instalar campamentos, casetas, anur.c'os, carpas, mobiliario o similares
en el espacio publico no autorizados mediante licencias de intervencidn de espacio
publico y/o por aprovechamiento econédmico e espacio publico.

o Durante la obra, no podra deteriorarse e! estado de la malla vial, el pavimento, los
andenes ni de las zonas verdes o la arnorizacién. En caso de que esto ocurra, el
constructor responsable deberd restituir las conas deterioradas en las mismas
condiciones al Municipio.

o Deberan cumplir las normas y reglamentcs técnicos nacionales vigentes sobre
eliminacion de barreras arquitecionicas para permitir la movilidad y comunicacién
de las personas con movilidad reducida.

o Cuando el proyecto incliiya la construccién o adecuacién de vias publicas, estas
deberan dar continuidza a los e-files viales establecidos en el presente Plan y
empatar en las rasant2s de cerformidad con el Plan de Drenaje Pluvial. No se
podran afectar o deteriorar 'cs canales de agua.

o Enlicencias en me,dulidad ae obra nueva, como parte de la adecuacidn de andenes,
se deberd dar curnplimianto al manual de disefio de espacio publico y generar el
mobiliario v vegetacidn necesarios para el confort del espacio publico.

o Eldesarrniic de la actividad no podrd extenderse sobre el espacio publico, incluido
el parruso de vehiculos para actividades de talleres de mantenimiento de
autornuiores.

- Acciones ue mitigacién de impactos en movilidad:

o Lzberdn garantizar el acceso a servicios de parqueadero en su predio o a través de
convenios en predios vecinos, a menos de 100 metros de distancia.

o No podran generar parqueo en via, excepto en zonas de estacionamiento en via que
sean autorizados por el plan maestro de movilidad.

o Las edificaciones o proyectos de vivienda con mas de 2.000 m2 de area de terreno
realizardn estudio de transito en las condiciones establecidas en el siguiente
articulo.

- Acciones de mitigacién de impactos ambientales
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o Deberdn definirse y garantizar la debida ubicacién de los espacios para «i
almacenamiento y clasificacion en la fuente de residuos dentro del predio, de n:nzio
gue no se generen afectaciones sobre el espacio publico o los vecine:. Estos
espacios no podran entenderse como bodegas o estaciones de reciclaje.

o Deberd garantizarse el control de la emisién de ruidos dentro de los limites
permisibles definidos en el articulo anterior.

o Debera garantizarse el control de olores ofensivos en zonas residenciales.

o Deberan incluir superficies permeables, materiales que permitan Iz percolacién de
aguas superficiales, coberturas vegetales y cubiertas y fachacdeas verdes, y sistemas
urbanos de drenaje sostenible que reduzcan las ganancias a2 calor y la escorrentia
superficial hacia el exterior. El manejo de estas dreas se <efine en la norma de
tratamientos y complementadas mediante la reglamentacién de construccion y
urbanismo sostenible que adopte la administracidn.

1.2.5.3 Directrices de implantacidn y regularizacién para el manejo de impactos

Corresponden a las acciones de mitigacion de impactos que deberan desarrollar los usos
condicionados en las dreas de actividad para evitar las z!'teraciones sobre el entorno urbano y los
demds usos principales y complementarios del sector en el e se ubica. Se denominan de
implantacién para nuevos usos o los que realicen adzruacidn tur.cional en predios antes destinados
a otros usos. Se denominan de Regularizacion pa:a :isos rreexistentes condicionados en las dreas
de actividad, los cuales tendran hasta dos afos para adzianiar las acciones tendientes a normalizar
la situacidn urbanistica. Seran verificados por los curaderes urbanos durante el tramite de licencias
de urbanismo y/o construccion, segun corrasnonde

- Usos obligados al cumplimientc ae Directrices de implantaciéon y regularizacién:

o Equipamientos obligados a cortemplar acciones de mitificacion de impactos: Los
equipamientos aislados o n2u2s de equipamientos de todo tipo, de escala urbanay
regional. También deberan atender las directrices aca sefaladas los equipamientos
de culto de esralc zonal.

o Usos de cornercio y servicios con localizacidn restringida y/o de alto impacto, de
escala zona!

o Usos dz zcmercio, usos de servicios y usos industriales de escala urbana.

- Acciones de mitigacién de impactos urbanos:

o (untormar dreas para la aglomeracion de usuarios, de forma que no se afecte el uso
uzl espacio publico, a través de la generacién en el predio de dreas de transicion
entre el exterior y el interior. Estas podran desarrollarse en el area de antejardin,
en otras areas privadas afectas al uso publico o al interior de la edificacidn, siempre
que se desarrollen a nivel de acceso y contiguas a los puntos de ingreso. Estas areas
corresponderan a una proporcion del 5% del area neta del uso generador.

o Garantizar el uso de las franjas peatonales de las vias a través de la recuperaciéon de
andenes y la intervencidn del espacio publico circundante al proyecto.

- Acciones de mitigacién de impactos de movilidad:
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o Disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, a t-aves
de carriles de acceso para la acumulacidn de vehiculos y la generacidén en el pradio
de zona de cargue y descargue.

o Garantizar la adecuada operacion del equipamiento a través de zonas de maniobra
vehicular y/o abordaje para taxis.

o Prever zonas de ascenso y descenso de vehiculos de emergencia. tn el caso de
equipamientos de salud, estos deberdn ser independientes de los ce@mas accesos a
la edificacion.

o Incentivar el uso de la bicicleta por parte de usuarios y visitaric=s, previendo cupos
de estacionamiento de bicicletas y bicicleteros publicos zezUn las normas del
sistema de movilidad.

o Plan de manejo de trafico: Teniendo en cuenta que !a construccidon de cualquier
edificacién de las sefaladas puede generar afectaciones en el entorno urbano, se
deben realizar las siguientes acciones por parte Z2! interesado para mitigar los
impactos negativos en la movilidad.

o Durante la Construccion se deberd contar con un plan de manejo de tréfico,
aprobado por la Administracion Municipal, e el cual se indicard el manejo a realizar
para garantizar la continuidad de la circulaciin peatonal y de biciusuarios en las vias
aledaiias a la obra; horarios de cargue y uzscarguc de materiales los cuales deberan
ser diferentes a las horas picos de I zona, incizando el cierre tipo en caso de ser
necesario para esta operacion, a r2alizar en I via de menor jerarquia vial; manejo
del ascenso y descenso de pasaierss en las vias aledafias al proyecto y las rutas de
ingreso y salida de los equipos de obra, 1a cual debera realizarse por las vias de
mayor jerarquia, en los cacus en que se requiera el cierre de un carril para el
descargue de equipo, esto dzber? c2r en horario nocturno si el proyecto no cuenta
con una via de la malla v:a1 barri=i =n su entorno.

- Estudio de transito: Como i2quisito hzra el inicio de la operacidn del proyecto, y previo a la
obtencidn de licencia de canstruccion, el constructor debera presentar para aprobacién de
la Secretaria de Infraestructura un estudio que permita mitigar los siguientes impactos:

o Elingreso calida al proyecto deberd realizarse por la via de menor jerarquia. En
caso de q:ic se deba realizar por una via arterial se deberd realizar por una calzada
de servi<i del proyecto.

o Garantizar que no se generen colas sobre los carriles existentes de las vias aledaias
de! proyecto, por efecto del ingreso vehicular.

o Carantizar la continuidad de la red peatonal y cicloruta propuesta en las vias
a.edafias al proyecto.

o Proponer los puntos de ascenso y descenso de pasajeros y las areas de
aglomeracién de peatones

o Solucionar los conflictos peatonales que se generen o incrementen por la
implementacién del proyecto

o Manejo del cargue y descargue de mercancias al interior del predio en horarios
diferentes a los picos esperados.
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o Lineamientos para el manejo vial que asegure la continuidad de las vias arteriaics,
conectoras y locales, segln las normas de conformacién de manzanas y demis
normas aplicables.
o Encaso de que la propuesta aprobada por la Administracidn requiera intervencion
sobre la infraestructura aledafia, el propietario del proyecto deberd crtiter con los
permisos requeridos y las obras ejecutadas y recibidas por el municio’n de manera
previa al inicio de operacion del proyecto.
o Garantizar la movilidad sostenible y eficiente en medios no motcrizados por lo cual
precisara la exigencia de cupos de estacionamientos vehicuiares, privados y de
visitantes, cupos de bicicletas y cupos para motos.
o En el caso de usos de comercio y servicio de localizaci¢n restringida y/o alto
impacto, el estudio de transito sera exigible sélo a partir de la escala urbana.

- Acciones de mitigacién de impactos ambientales:

o Controlar la contaminacion de suelos por residuas sélidos a través de la generacion
en el predio de zonas para el manejo de residuos.

o Controlar los niveles de ruido con medidas niediante aislamiento o insonorizacion
de las fuentes de ruido en las edificaciones para garantizar los niveles de presién
sonora definidos en el articulo anterior.

o No podran ubicar las fuentes de emision e ruido en el espacio publico,
antejardines, terrazas, ni en general ;ealizar ‘'as emisiones hacia el entorno, salvo
en las zonas especializadas de los ejes muitiples que se definan en las UDP.

1.2.5.4 Planes de mitigacidon de impactns u-panis izas

Los planes de mitigacién de impactos urwanisticss son instrumentos adoptados por la Secretaria de
Planeacién, que permiten estudiar los ‘mpactrs sobre el espacio publico, movilidad, ambientales,
entre otros, de los usos cuya escila, localize.0n o conformacién generan impactos en el entorno
que requieren de un disefio vbcno especifico y de la aprobacién del instrumento antes de la
obtencidn de licencias urbanisticas.

- Objetivos de los pianes de mitigacién de impactos urbanisticos:
o Garantizaiia ejecucidn de obras sobre el espacio publico que mitiguen los impactos
de la 27iuencia de usuarios
o Garcniizar la ejecucion de obras sobre la infraestructura vial para mitigar los
iminactos sobre la movilidad vehicular
o Carantizar la ejecucién de medidas de mitigacion de los elementos contaminantes
del medio ambiente.

- Licos obligados a obtener planes de mitigacion de impactos urbanisticos:
o Equipamientos en el marco de nodos, con el fin de obtener la edificabilidad y/o
mezclas de uso segun las condiciones normativas de los nodos de equipamientos.
o Equipamientos de servicios basicos asociados a los sistemas de movilidad y de
servicios publicos.

3 W 138 Monteria
| Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT 'l

PLAMN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Monteria
o Usos de comercio y servicios con localizacion restringida y/o de alto impacto, de

escala urbana y regional.
o Usos de comercio, usos de servicios y usos industriales de escala regional.

- Contenidos minimos de los planes de mitigacidon de impactos urbanisticos:

o Norma de usos y edificabilidad, identificando edificaciones existentr:s \ propuestas

o Areas libres privadas, areas publicas de cesion.

o Estudio de transito y obras sobre el sistema de movilidad

o Otras medidas de mitigacién ambiental, urbanistica y de movindad con al menos los
pardmetros anteriormente sefalados para Directrices e implantacidn vy
regularizacién y para accione generales de mitigacion.

o Cronograma de ejecucién y vigencia del plan

- Las obligaciones de mitigacion deberan quedar contenidas «.i~ la respectiva licencia.

1.2.5.5 Otras medidas para la adaptacién al cambio climaticc
En los procesos de urbanizacion y construccién en el suelz urbano y de expansion urbana se deberan
incorporar medidas de urbanismo y construccién sosteninie, segur las siguientes condiciones:

- En agrupaciones y proyectos con area mayasr a 800 m2, se deberan prever dreas que
permitan la absorcién del agua, libres ue zdificacicn y/o superficies impermeables, para
favorecer la proteccién, cuidado y preservacion Je los espacios verdes publicos. Las dreas
libres en cumplimiento de las norm-< de indices de ocupacidn deberdn conservar al menos
un 50% de su superficie permezule, ya sera mediante coberturas naturales o materiales
artificiales que permitan la percuiacion.

- Prever mecanismos para el manejo cic aguas lluvias para reducir la escorrentia superficial y
la presidn sobre los canr!«:z de aguia

La administracién muricipal expedira un cédigo de urbanismo y construccidon sostenible
para el Municipic de. Monteria, el cual establecerd los parametros y condiciones de
cumplimiento dec ics proyectos de como minimo las siguientes acciones orientadas a la
mitigacién dr: lcs efectos del cambio climatico por los asentamientos y actividades
humanas:

o rorcentaje minimo de retencién de escorrentia superficial por aguas lluvias,
periodo de retorno para su calculo

o Mecanismos para la reutilizacion de aguas y para la retencion y absorcion de lluvias,
incluidas superficies permeables, sistemas urbanos de drenaje sostenible y sistemas
de almacenamiento de lluvias y reutilizacion de aguas.

o Medidas pasivas para la reduccidon de efectos de isla de calor y de consumo de
energia de climatizacion en las edificaciones, como fachadas y cubiertas verdes.

o Mecanismos de apoyo para el control de eventos pico de inundacién o
encharcamiento en proyectos urbanisticos, como parques inundables, pondajes o
lagunas de amortiguacion.
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o Mecanismos de medicidn, monitoreo y control del cumplimiento de las acciores
o Incentivos urbanisticos por incorporacién y cumplimiento de acciones <e
adaptacion al cambio climatico, los cuales podran permitir el aumento has*a oe un
(1) punto de edificabilidad, o su equivalente en mayores alturas, y/o la reduccion
de cargas urbanisticas en hasta un 20%.

1.2.6 AREAS DE ACTIVIDAD

1.2.6.1 Antecedentes

El Acuerdo 018 de 2002 modificado por el Acuerdo 029 de 2010, establece las siguientes areas de
actividad:

- Residencial

- Dotacional

- Comercio y Servicios

- Industrial

- Area Urbana Integral (a algunas zonas asigna la destinucién a VIS)
- Proteccién

Un comparativo entre lo definido en la cartografia del Aicuerd» 029 de 2010 y las reglamentaciones
de las UDP permiten identificar diferencias entre 1 adopizdo por el POT y los instrumentos.
También, muestran cdmo consistentemente se -onificc y especializa de manera excesiva el
territorio, mediante una reglamentacion a veces excluyerie en mezcla de usos.
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Figura 6. Areas de actividad POT- Figura 7. Sectores de usos UDPS,
Fuente: Acuerdo 029 de 2010 Fuente: Consultoria DyGT-W segun Municipio
Segun los hallazgos de los estudios realizad >< por la Administracién previos a esta revisién de POT,
se encontrd que la definicién de areus de actividad debe ser actualizada a partir de la revisién de la
distribucidn de usos en los predics que ruestra la base catastral, lo cual se toma como primer paso
para la presenta asignacion v ciasificacion de dreas de actividad.
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Figura 8. Sectores homogéneos urbanos y planes parciales
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Fuente: Consultoria GEU segun IGAC

Vale sefialar que no se ueben considerar el suelo de proteccidon o los espacios publicos como un drea
de actividad (salvo cttendo se consideren dotacionales), pues no se asocia a una actividad permitida
al suelo, sino que s2 trata en ese caso de bienes destinados al uso colectivo, ya sea por su naturaleza
juridica de la propiedad (bienes de uso publico), o por la destinacion dada por las normas de superior
jerarquia (prcteccion).

1.2.6.2  Dxfinicion y finalidad

De ac.erdo con el articulo 2.2.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, las areas de actividad son

“pares del territorio de los municipios o distritos que deben ser delimitadas en la cartografia del

Plain de Ordenamiento Territorial y para las cuales se establece el régimen de usos en funcién de la

estructura urbana definida por el modelo de ocupacion del territorio”. Tradicionalmente, las areas

Je actividad comprenden, entre otras, la residencial, comercial, de servicios, industrial, institucional

o dotacional y mixta.
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Para el presente Plan, se definen areas de actividad como las diferentes zonas dentro de la ciudeu
que se definen en el POT para consolidar las vocaciones de actividad del territorio. Comprenden el
régimen de usos principales, complementarios y condicionados. La definicién de areas de 2ztividad
responde al modelo propuesto, pero también a la dindmica propia de las diferentes éreas de la
ciudad, reconociendo la tendencia y potencialidades de uso de los ejes y zonas. l.as areas de
actividad buscan una mezcla equilibrada de usos para lograr mayor vitalidad societ |y 2condmica,
controlando los impactos negativos de usos sobre el entorno.

La definicidn de dreas de actividad y el régimen de usos asignado en el presentc POT responden a
los siguientes objetivos:

- Apoyar la consolidacién del modelo de ocupacién promoviendo la iocalizacidén de los usos
que cumplen una funcién estratégica para el desarrollo ezcndmico de la ciudad vy el
municipio, en un contexto regional.

- Garantizar la protecciéon de entornos residenciales de los unpactos producidos por usos
incompatibles (reubicar usos contaminantes)

- Garantizar la consolidacion de actividades productivas y equipamientos estratégicos en el
suelo urbano y de expansion de Monteria, median’.e incentivos de localizacion.

- Propiciar la mezcla de usos en las diferentes #eas de actividad, para la vitalidad y uso
eficiente del suelo, garantizando medidas de mitigacién dc impactos.

- Orientar la definicidn de usos de las futuc: < dreas urbanas mediante la asignacién de
vocaciones a los poligonos de expansion

- Racionalizar la zonificacidn de detalle a través de los sectores normativos, mediante el
establecimiento de marcos generales que orienten la mezcla de usos, para evitar la
exclusién normativa de usos nececarins par= el funcionamiento de los usos principales de
las areas de actividad.

Las areas de actividad son ambitos gerierales cue acogen diversidad de usos dando prevalencia a
los que son la caracterizacién de cada un= de estas areas; por ejemplo, las dreas de actividad
residencial deben permitir usos v scrvicics complementarios y compactibles de manera tal que las
viviendas no sean uso exclusivo v que los residentes puedan acceder a comercio, servicios, espacio
publico y equipamientos ce raanera facil y rdpida, y preferiblemente a través de medios no
motorizados de movilidar c~mo la red de andenes y alamedas y los carriles de bicicleta.

Son base para el desa:rnl:o equilibrado y estan directamente ligadas a los tratamientos y al espacio
publico, y deben ser |a pauta para la definicién de la norma urbana que debera considerar en su
desarrollo los sig'.i.:ntes lineamientos:

Tabla 31. Definicién de areas de actividad
Aread: , Caracterizacion
.. Categoria
actividaa
Vivienda con comercio y servicios en los primeros pisos o en predios en

4 las mismas manzanas

rcea De . . . . - . o

“ctividad Residencial = Pueden ser viviendas unifamiliares o multifamiliares con mezcla de
Y . . mixto actividades productivas
lesidencial

En los ejes viales intermedios se permiten usos de mayor escala segun
lo que determine la correspondiente UDP
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Areas de
Actividad de
Usos Mixtos

Area De
Actividad
Dotacional

Area De
Actividad
Urbana Integral

WW

Residencial
Con zonas de
actividad
econdémica

Ejes multiples

Area de
Actividad
Central

Vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar en predios destinados
para ese uso, en los cuales se permite la localizacién de comercio y
servicios barriales de bajo impacto.

Se permite comercio y servicios de escala zonal y vecinal en ccrredores
viales intermedios, manzanas con borde sobre Ejes Multiples v otras
zonas determinadas, segun se delimite en cada UDP y bajo 2l régimen
de mezcla de usos que defina la misma.

Corredores de usos mixtos sobre vias principales que cuirren manzanas
completas destinadas a la mezcla de uso condicion ada a lo que
determinen las UDP.

Las UDP delimitaran también las Zonas Especiciizauas dentro de los
ejes multiples, en los cuales se permitira la Icalizacién de usos con
localizacién restringida y/o de alto impacto, tomando como
lineamiento las recomendaciones contenidas en el presente DTS.
Centro Tradicional de la ciudad y Centiv Fistdrico, en la cual se
permite una mezcla de usos que restrin;a la localizacidn de usos de alto
impacto y de escalas que generer n: transformacién negativa de la
traza urbana

Son areas definidas sobre equipamientos existentes, en donde se permite una mezcla
moderada de usos que complementen el uso srincipal dotacional. Pueden ampliarse
conformando nodos de equipamientos articuiados por el espacio publico y la movilidad

peatonc! y bicicic*a.

Cuando el equipamiento opte por |z transfarinacidn del uso, podrd conservar el
régimen de usos del area de activiacd o acceder al régimen de las areas de actividad

En suelo
urbano

En expansion

nrbana ntegral
Son areas que a=han aln surtir procesos de urbanizacion, en donde se
permite una mezcla de 'isos mas generalizada, con privilegio del uso
residenciai, v zn donde se conservan las restricciones para los usos
generadarcs de irapacto como en el resto de la ciudad. La zonificacion
serd pr=usada nhaciante los planes parciales y procesos de
urban:zaciodn grie se adelanten.
Zonas de futuiro desarrollo en dreas de expansion, con normas de usos
qu: resr.unaen a las diversas vocaciones de las actuaciones urbanas
Integrales planteadas para esos sectores.
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1.2.6.3  Areas de actividad residencial

Son las zonas de la ciudad cuya vocacion estd destinada predominantemente al uso resider cizl o de
vivienda, permitiendo la localizacién de usos complementarios y condicionados en eies y zonas
segun la morfologia y tipologia de los barrios en relacion con las actividades econdmica:.. En razon
a lo anterior, se definen dos tipos de Areas de actividad residencial:

1. Area de Actividad Residencial con Zonas de Actividad Econémica: en las cuzles se delimitan
zonas a lo largo de ejes o sectores especificos denominados Zonas de Actividad Econdmica
Residencial, en los cuales se concentran los usos complemen*arics y condicionados,
permitiendo una mezcla restringida en el resto de las Zonas Recidenciales. Aplica para
sectores en donde la vivienda predomina y sus usos complementarios generalizados en el
area son para ofrecer bienes y servicios de primera necesidad propios de la vida de barrio,
pero requiere zonas cercanas de comercio, servicios y ecttinamientos de bajo y mediano
impacto. La delimitacidn de estas zonas se hard en el mzi ;o de las UDP.

2. Area de Actividad Residencial Mixta: en las cuales sc nrevé un mayor rango de mezcla de
comercio y servicios en los primeros pisos de la viviennda dentro de las Zonas Residenciales
Mixtas, con la posibilidad de delimitar Zonas de Actividad Econdmica Residencial en
manzanas especificas con mayor concentracidn de usns complementarios y condicionados.
La delimitacidn de estas zonas se hara en el m:2rco de 1as UDP.

Es asi como, se determinan los siguientes linea nientos an 2l marco del desarrollo de las areas de
actividad residencial:

1. Lineamientos de usos en el Area = Actividaa Residencial Mixto:

a. Se permite vivienda con comcrrio y servicios en los primeros pisos o en predios en las
mismas manzanas de vivienda, de cobertura barrial y/o zonal.

b. La mezcla de actividades produciivas se puede desarrollar en viviendas unifamiliares o
multifamiliares

c. Enlos ejes viales iniarmedios se permiten usos de mayor escala segun lo que determine la
correspondient= UDP

2. Lineamient: de usos en el Area de Actividad Residencial con Zonas de Actividad Econdmica:

a. Predor:iria la vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar en predios destinados para ese
uso, en los cuales se permite la localizacién de comercio, servicios e industria artesanal
barria’es y de bajo impacto en primeros pisos.

b. S permite comercio, servicios e industria de escala zonal y vecinal en corredores viales
'ntermedios, manzanas con borde sobre Ejes Multiples y otras zonas determinadas, segun

se delimite en cada UDP y bajo el régimen de mezcla de usos que defina la misma.

Aciemas, se determinan las siguientes orientaciones para la reglamentacion de las UDP:
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o Las dreas de actividad residencial deben ser ajustadas y precisadas en la respectiva ficia
normativa, en relacidn con las condiciones de intensidad y localizacién de <os
complementarios sobre ejes locales o0 manzanas, asi como densidades, ocupacién alturas,
etc. No obstante, esta precision no debe modificar las orientaciones de mezc!a Je usos
previstas en el POT.

o Las manzanas de los Ejes Mixtos que tengan frente sobre adreas de actividad residencial
deben minimizar la afectacidn sobre la vivienda, para lo cual, la transiciér de usos y pueden
acoger los usos complementarios de menor escala compatibles con la vivienda, con el fin de
asumir los impactos y proteger las zonas de mayor concentracion de vi ienda al interior.

o Las dreas de actividad residencial tienen un rol de ordenamiento iocal y zonal y es el de
contribuir a la consolidacion de Nodos de Equipamientos que v2n a garantizar el acceso a
servicios basicos por parte de la poblacién, y que requiere 1.na intervencién urbana para
mejores condiciones de espacio publico y accesibilidad.

o El uso residencial no es exclusivo de esta area de actividad, pero es el énfasis y la
caracterizacién de la misma, y deberd complemen:z(:e con actividades relacionadas con
comercio, servicios, equipamientos, espacio puclico, etc., de escala local y zonal, que
faciliten la permanencia de los residentes y que a mediano y largo plazo contribuyan a
disminuir los desplazamientos masivos al centio u otr=.: zonas de servicios y empleo de la
ciudad.

o En la formulacién de las UDP, al interior ce lac ¢reas de actividad residencial se definiran
zonas de comercio y servicios o zonas mixtas so're ejes viales intermedios o locales con alta
concentracién de actividades ecordn.icas, cu’0s impactos sean mitigables en relacidn con
el uso residencial.

Las siguientes imagenes ilustran el estedo de restinos econdmicos catastrales identificados en los
ambitos de las dreas de actividad
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Plano 13. Caracterizacién de destinos econémicos catastrales presentes en el Area dc
Actividad Residencial Mixta
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B Perimetro de Expansion
L
Area de Actividad Residencial Mixta &>, 3
Destino

Habitacional
- Dotacional; Cultural
- Comercial
- Industrial
- Agropecuario
I uso Pablico
- Sin Datos

: Perimetro Urbano

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

Lineamientos e usos en el Area de Actividad Residencial Mixto:

a. Se permite vivienda con comercio y servicios en los primeros pisos o en predios en las
:nismas manzanas de vivienda, de cobertura barrial y/o zonal.

2. La mezcla de actividades productivas se puede desarrollar en viviendas unifamiliares o
multifamiliares
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c. Enlos ejes viales intermedios se permiten usos de mayor escala segun lo que determinc ia
correspondiente UDP

Plano 14. Caracterizacién de destinos econémicos catastrales presentes en e! Arwa de
Actividad Residencial con Zonas de Actividad Econdmica

smm,

X Perimetro Urbano
mms

aEm

nm
Area de Actividad Residencial Econémica
Destino

Habitacional
- Dotacional; Cultural
- Comercial
- Industrial
- Agropecuario
I uso Publico
- Sin Datos

: Perimetro de Expansion

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

1.2.6.<  Areas de actividad mixtas

Son las zonas y ejes de la ciudad cuya vocacidn es el desarrollo de comercio, servicios, dotacionales
v vivienda que permita la presencia de usos complementarios en el mismo proyecto o colindantes,
mediante una mixtura generalizada que en todo caso permite la especializacién por sectores
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especificos, con el fin de controlar los impactos de usos sobre el entorno. Se definen dos tipns e

Areas de actividad mixtas:

1. Area de Actividad Central: que corresponde al centro tradicional y el centro histarico, en
donde se concentran las actividades de comercio, servicios y transformacidn y g:’e, por su
localizacidén estratégica, es recomendable mantener una mezcla adecuada Jde usos para
consolidar el modelo de ocupacidn urbano. El régimen de usos que asigne |z L1JP podra ser
variado por el Plan Especial de Manejo y Proteccidn, con el fin de preservar 10s valores de
los inmuebles de interés cultural y controlar el deterioro tipolégico, heiz el principio de
vitalidad y competitividad del centro de la ciudad. La UDP prara delimitar zonas
especializadas dentro del centro histérico, atendiendo los lineamieawcs del PEMP.

2. Area de Actividad de Ejes Multiples: que se delimitan sobre eies viales principales que de
acuerdo con las tendencias de la actividad econdmica y el mede'o de ocupacidn propuesto,
gue se distribuyen a lo largo del territorio porque tienen a vocacién de albergar usos de
mayor jerarquia y/o de mayor impacto, conectando ricass de actividad econdmica, el
centroy alaciudad con la regidn. Los Ejes Mdltiples se deli:nitan en general sobre manzanas
completas, de modo que se logre un manejo diferenciado entre el frente sobre vias
principalesy el frente sobre zonas residenciales. Al interior de los Ejes Mdltiples, se definiran
Zonas Multiples y Zonas Especializadas, estas ultimas en la cuales se estableceran
condiciones para permitir la localizacidon de usos cor localizacidn restringida y/o de alto
impacto, habilitando su localizacién en €« tcrriterio, pero restringiendo su dispersion
descontrolada en la ciudad.

La definicion de la norma urbanistica de usos en las dreas de actividad mixtas, que se desarrolle en
las Unidades de Planificacion UDP, debera ccnsiderar los siguientes lineamientos:

1. Lineamientos de usos en el Are~ 22 Activia=d Central:

a. Se establece sobre el Centro Tradirional de la ciudad y el Centro Histdrico, por lo cual su
delimitacion puede ajustz rse' en ccncordancia con el Plan Especial de Manejo y Proteccion.
El régimen de usos que asigne la UDP podra ser variado en virtud del mencionado PEMP.

b. Se permite una mezcla de usos que restrinja o condicione la localizaciédn de usos de alto
impacto y de esc.'as que generen una transformacién negativa de la traza urbana.

c. Sefomenta lz aclecuacién de unidades de vivienda dentro de los bienes de interés cultural,
permitiencdc s:2gun sea el caso la posibilidad de generar subdivisiones arquitectdnicas que
no signifiy ien una subdivisién del terreno ni alteracion a la fachada de la tipologia original

d. Se fomenta la localizacién de equipamientos sociales, de preferencia de tipo cultural,
edu-aiivo y bienestar, incluso si este uso no es el original del bien de interés cultural, y se
nar-nitird la mezcla de usos en las edificaciones.

7. Lineamientos de usos en el Area de Actividad de Ejes Multiples:

a. Se define sobre corredores de mixtos a lo largo de vias principales que cubren manzanas
completas, destinadas a la mezcla de uso segun lo que determinen las UDP

N W 150 Monteria
| Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT 'l

PLAN DE
L
Monteria
b. Se orienta la localizacion de actividades de mayor escala sobre los corredores arterizale. y
colectores, se permiten accesos sobre vias intermedias o locales para mitigar el impactn rle
movilidad. Se controla el estacionamiento en via sobre las zonas de vivienda, ;, se
promueven usos de menor impacto y un control del desborde de la actividad a2 :nayor

escala hacia las zonas residenciales.

c. Las UDP definiran las Zonas Multiples en las cuales se permite una mezcla gereralizada de
usos segun los lineamientos del presente POT, y donde se desarro!!aiin de manera
detallada las condiciones en cuanto a los diferentes grados de accioraes ue mitigacidn de
impactos para los usos complementarios y condicionados.

d. Las UDP delimitardn las Zonas Especializadas dentro de los ejes mdiciples, en los cuales se
permitira la localizacion de usos con localizacion restringida y/n de alto impacto, tomando
como lineamiento las recomendaciones contenidas en el DTS.

Las siguientes imagenes ilustran el estado de destinos econdmiccs catastrales identificados en los
ambitos del drea de actividad central y del drea de actividad de ejes multiples.
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Plano 15. Caracterizacién de destinos econémicos catastrales presentes en el Area dc
Actividad Central
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Area de Actividad Central
Destino

Habitacional

- Dotacional; Cultural
- Comercial

B noustrial

- Agropecuario
I uso Publico

- Sin Datos

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)
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Plano 16. Caracterizacién de destinos econdmicos catastrales presentes en el Area dc
Actividad Ejes Multiples
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Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)
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1.2.6.5 Areas de actividad Dotacional
Son las zonas de la ciudad cuya vocacién es la permanencia o el desarrollo de usos dotacionai=< o
equipamientos, permitiendo una mezcla moderada de usos complementarios siempre y <uando
complementen el uso principal y contribuyan al mejoramiento de su funcién y a la consolidacidn de
nodos de equipamientos.

Las Areas de Actividad Dotacional pueden considerar usos diferentes sieripi2 y cuando
complementen el uso principal y contribuyan al mejoramiento de su funcién y a'a cunsolidacion de
nodos de equipamientos. Estas dreas de actividad tendran un drea minima de =.000 m2 y podran
permitir en los equipamientos una mezcla de hasta el 30% con usos complernentarios.

La definicion de la norma urbanistica de usos en las areas de actividad, que se desarrolle en las
Unidades de Planificacion UDP, debera considerar los siguientes linear..i2ntos:

1. De manera general, en el area de actividad dotacional se ne:mite hasta el 30% con usos
complementarios. Cuando en el area de actividad do*acional se determinen Nodos de
Equipamientos, los usos complementarios podran ocupar nasta el 50% del drea construida.

2. Nose permiten en el drea de actividad dotacional, ir.cluso cuando se conformen nodos, usos
que afecten el funcionamiento del uso principal existente.

3. Los predios al interior del drea de actividad dotacional tendran las condiciones de
permanencia y posibilidad de transforii2cion que: se determina en el Sistema de
Equipamiento del presente Plan. Cuancio i eglipainiento opte por la transformacion del
uso, podrd conservar el régimen de usos del arec. de actividad o acceder al régimen de las
areas de actividad urbana integral

4. Las UDP podran ampliar el ambitc de las 3reas de actividad dotacional, cuando se construya
un nuevo equipamiento cuya scala siigere los 5.000 m2 de area de terreno, o para la
conformacion de un nodo de equipamientos contiguos articulados por el espacio publico y
la movilidad peatonal y bi<ic eta.

La siguiente imagen ilustra e! estado de destinos econdmicos catastrales identificados en los
ambitos del area de actividea Jotacional.
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Plano 17. Caracterizacién de destinos econdmicos catastrales presentes en el Area de
Actividad Dotacional
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Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

1.2.6.6 Aareas de actividad urbana integral

Son Arcas asociadas a futuros procesos de urbanizacidon, mediante planes parciales o licencias de
urcanizacién, asi como en sectores destinados a realizar procesos de renovacion a los que se ha
asignado la modalidad de redesarrollo, a partir de los cuales se establecen los usos, las densidades,
a| espacio publico, equipamientos, con el reparto equitativo de cargas y beneficios.
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Se definen dos tipos de Areas de Actividad Urbana Integral:

1. En suelo urbano: Areas al interior del perimetro urbano, que deben surtir procesas de
urbanizacién mediante licencia de urbanizacion, ya sea que medie o no plan parciz!|.

2. En expansién: Areas en suelo de expansion, que requieren para su desarrollo !4 anrobacién
previa de planes parciales, los cuales se adoptaran segun las determirariones de las
Actuaciones Urbanas Integrales que se expidan para estos sectores.

1. Lineamientos para Areas de Actividad Urbana Integral en suelo de expaiisidn:

a. Ladefinicién especifica del régimen de usos sera la que advopte la Actuacién Urbana
Integral, segun las siguientes vocaciones:
Poligono Nombre Descripcion Area (m2) Area (ha.)
2 Zona universita. =,
Desarrollo de un gran nodo de parg'.a-dotacional en
minimo el 40% del drea del subnoiigono 2-A, colindando
con el rio, prolongacion de la _ra 2y proyecto
inmobiliario en el resto del supoligzno. Licho parque 'y
las vias publicas que se gzrcren se considerardn cargas
de las actuaciones urban’siicas.
2-A Gran Parque
, a . ., 378.289 38
del rio Este nuevo parque se clasifica cumo expansidn para ser
(futura generador de de.cchos de euificabilidad y receptor de
. 4 - .
extensién de cumpll.nluento Jde c.argas urkanisticas mediante la
la Comuna 2) actuacién urh=nainteoral.
Este parque incluird 1a generacion de equipamientos
sociales v de servic.os basicos de gran escala.
Para * Iviende v usos mixtos. Se incentiva la localizacién
. de 2quipamientos de educacidn, recreacién y
2-B Ciudad . . S .
Uni itar actividades de investigacion. Las cargas urbanisticas de 231
niversitaris , , .
esta Actuacion se podrdn generar parcialmente en el
Gran parque del rio 2.314.298
4 Zona sur
Desarrollo de un nodo de parque-dotacional deportivo
4-A Unidad en el 40% del drea del poligono 4 la AUI, hacia Sierra
Deportiva del |Chiquita para apoyar la conformacién del borde urbano, 231
(future Sur continuidad del anillo vial externo y conectividad de
(=Y
extersién de espacio publico mediante los circuitos peatonales. 2.314.298
la Comuna 4) Para vivienda y usos mixtos. Se incentiva la localizacién
de equipamientos colectivos. Las cargas urbanisticas de
4-B Ciudad Sur * cauIPamie ; gal 2314298 231
esta Actuacion se podran generar parcialmente en la
nueva unidad deportiva del Sur.
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10

(futura
Comuna 10)

11

(futura
Comun7 11)

WW

10-A Ciudad
Innovacién

10-B Ciudad
Aeropuerto (1°
sector)

11-A Ciudad
nororiental

La Actuacién urbana integral definird las condiciones
para este cumplimiento.

Zona innovacion

Se orienta a la localizacién de equipamientos y
actividades de investigacion, desarrollo, logistica,
economia naranja y agroindustria, para conformar a
futuro la agrépolis de Monteria. Su desarrollo mediante
planes parciales se planeara mediante la formulacién Zc
una AUL.

Se conformard un corredor que dé continuidad al eje
multiple urbano sobre la Av. Circunvalar, en e' c'al se
privilegiara la localizacién de usos de alta jerz rquia
mediante incentivos de norma urbanistic..

. . . . 3.468.222
Al interior, se conformaran proyectos de usos mixtos

y/o de vivienda.

Se debera procurar la conform=ciéa de un parque de
escala urbana de al menos 15 izctareas, resultante del
traslado de cargas para esnacio pub.icc de los planes
parciales del poligono, cuye localizacidn indicativa se
sefiala en este DTS.

Asimismo, en los nlanes parciiles se deberd garantizar
la generacion d= i< vias  sistema de espacio publico
sefialados en 1a cartog: aric del presente POT.

Se localiza <n el drea ae influencia aeroportuaria en la

cual se restringe |2 localizacidn de viviendas y

equipamientcs colectivos que se vean afectados por la

emiZién de riido, asi como las alturas que afecten las

lavores de aproximacion. 671.015

Se destina a la conformacion de usos logisticos,
industriales y equipamientos basicos compatibles con la
proximidad al aeropuerto

Zona anillo vial nororiental

Se define entre el drea urbanay el nuevo anillo vial,
para contener el crecimiento de la ciudad hacia las

areas productivas rurales del distrito de riego de
Mocari. 3.009.981

Destinado a vivienda y usos mixtos. Se incentiva la
localizacidn de equipamientos sociales

Se localiza en el drea de influencia aeroportuaria en la 376.664
cual se restringe la localizacion de viviendas y
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Comuna 12)

WW

12

(futura

Total

11-B Ciudad
Aeropuerto (2°
sector)

12-A Parque de
la Laguna

12-B Ciudad
Oriente

equipamientos colectivos que se vean afectados por la
emision de ruido, asi como las alturas que afecten las
labores de aproximacion.

Se destina a la conformacion de usos logisticos,
industriales y equipamientos basicos compatibles con la
proximidad al aeropuerto

Zona oriente

Area de expansién oriental entre la ciudad y Villa Cieio.
Se orienta a ordenar el crecimiento oriental hasta villa
Cielo, proveer el nuevo parque alrededor de la PTAR y

generar usos mixtos y de vivienda. 1.262.931

Se permite la localizacion de industria y servicios de
mediano impacto hacia el sector industial suburbano,
segun lo defina la AUI.

Se orienta a proveer el nuevo pa: qu~ alrededor de la
PTAR de conformidad con el p’oyecto que se diseiie por
parte de la Administracion y Prcactiva, e cual
establecera el cronogram= y mecaniz:inos de
implementacidn. La administracion podra emplear los
instrumentos de gestion sefalauns en el presente POT

para obtener el suelo y financiar ias obras.
4.327.337

Las areas que s2 ieren iy ¢ sean requeridas para el
proyecto del par.jue se »cdrdn desarrollar con usos
mixtos y vivierda segiin fa norma de usos del drea de
actividad urhana int2gral del poligono 12-A.

En todo caso, se debera dar cumplimiento a la norma
técrica RAS.

20.437.333

.

I'I*Iolnte”ri'a

126

433

2.044

Paru |a definicidn de la norma especifica en la formulacidn de la Actuacion Urbana
Iri2gcal de la futura comuna 10, se deberd tener en cuenta el drea de influencia
azroportuaria y las condiciones de restriccidn aplicables, para lo cual se ha
iuentificado la siguiente afectacion por aproximacién a las pistas.
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Figura 9. Conos de aproximacion al aeropuerto
o -
PERIMETROS DE APROXIMACION AEROPUERTO

53

Leyenda

Lineas de aproximacién
Aeropuerto_Pista
3 Superficie plana 400 m

Superficie en pendiente 250 m

,,;””I Superficie en pendiente 500 m

P rimetro de Expansién
Cuerpos de agua

Humedales

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart a partir de informacion del Plan Maestro del aeropuerto
2. Lineamientos para Areas de Actividad Urbana Integral en suelo urbano:
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a. De manera indicativa, los cuadros que contienen los anexos # 6-12 “Usos y areas e
actividad urbano y rural”, orientara la formulacién de las UDP en las cuales se
encuentren Areas de Actividad Urbana Integral, y establecerdn un régimenr acurde

con las caracteristicas del entorno reglamentado en la misma UDP.

b. Para las Areas de Actividad Urbana Integral que se localicen en e! irea de la
Operacidn Urbana Ciudad Bienestar, se establecen los siguientes lineamientos que
se incorporaran en la respectiva UDP:

1. Esta operacion se orienta a precisar el trazado geométrico del sistem2 vial principal arterial
y colector, a ser tenido en cuenta en los planes parciales y proyectzs urbanisticos

2. Predelimitar los planes parciales dentro del area de la Operacién, como guia para los futuros
procesos de formulacién de planes parciales en cumplimientc a2 las normas contenidas en
el presente Plan y el procedimiento definido por el Decret~ 1C77 de 2015.

3. Definir Incentivar la localizacion de actividades asociadas a servicios de bienestar, economia
naranja y competitividad, entre otros: Actividades dr: investigacion y desarrollo; actividades
creativas, innovacién y de entretenimiento; servicios de logistica y mensajeria; comercio
agropecuario; dotacionales sociales de cultura, recreacion, deporte y salud; y centros de
economia naranja.

La siguiente imagen ilustra el estado de destir.s; econdm:icos catastrales identificados en los
ambitos del drea de actividad urbana integral.
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Plano 18. Caracterizacién de destinos econémicos catastrales presentes en el Area dc
Actividad Urbana Integral
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mm

Area de Ubana Integral
Destino
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- Comercial
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I uso Pablico

- Sin Datos

: Perimetro Urbano

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

1.2.67 Nodos de actividad econémica

Lo< noudos de actividad econdmica son dmbitos para consolidar sectores complementarios al centro
traoicional, en donde la concentracidn de actividades de comercio y servicios es estratégica para el
desarrollo econédmico, el empleo y la productividad local. Pueden identificar encadenamientos
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productivos o generarse en torno a clusteres de actividades especificas, prioritariamente en ias

Zonas Especializadas de los Ejes Multiples que determinen las UDP.

Los nodos de actividad econdmica se definirdn con el objetivo de implementar obras y mecidss que
disminuyan el impacto sobre el entorno y mejoren la competitividad de las actividades econdémicas
debido al mejoramiento funcional del sector y su mejor articulacién con los barrios ale.dafios. Se
determinan para mejorar el entorno para usos que estén permitidos por las UDP, n pueden ser
empleados para habilitar usos prohibidos por la norma urbanistica.

Su ambito puede abarcar desde una cuadra hasta un sector de varias manzan=s. Seran identificados
por el Plan Maestro de Espacio Publico y complementariamente podrar sci propuestas por un
conjunto de particulares que manifiesten el interés de conformar el nouo, para que este sea
delimitado por la Secretaria de Planeacién en desarrollo del Plan Mae-i:ro.

La formulaciéon del Nodo incluira:

- Larelacién con la zonificacién de usos de la UDP

- El dmbito territorial identificando los establecimientos econdmicos existentes y los
impactos que estos generan en materia ambienta: (cn especial por ruido, contaminacién
visual y vertimientos), movilidad (en especial por estacionamiento irregular en via, colas de
vehiculos, cargue y descargue, conflictos entre vehiculas, Leatones y bicicletas; y seguridad
vial) y urbanisticos (en especial ocupacion i.rogular del espacio publico, cambio de uso del
suelo fuera de la norma y alteraciones voiurrétrica: fuera de la norma).

- La propuesta de medidas de mitigacion frente 4 ;ada uno de los impactos, en las cuales se
contemplaran acciones internas de Ins predios, como insonorizacién y estacionamiento, asi
como acciones de mitigacion a reaiize! en ¢! 2spacio publico.

- Priorizacion y estimacion de obras en el 2swacio publico.

- Las condiciones de cumplimicnte, de meadidas de mitigacion para dar cumplimiento a las
medidas contenidas en el presente Plan para los usos del sector.

- Los instrumentos de financiacién que podran emplearse, tales como valorizacion por
beneficio local y/o aprovei:hamiento econdmico del espacio publico.

- Los acuerdos comunitzios tales como asociaciones de vecinos o comerciantes, que podran
suscribir los contratos o convenios de aprovechamiento econémico con la Administracion.

Mediante la conformacir. de nodos de actividad econdmica, los comerciantes del sector podran
realizar medidas conjun:as de mitigacién, suscribir contratos de aprovechamiento econémico del
espacio publico para financiar total o parcialmente el mejoramiento y mantenimiento del espacio
publico, a camkio del aprovechamiento aspectos tales como publicidad, actividad econdmica
regulada en antejardines, plazas, calles peatonales u otros que se definan de manera conjunta con
la Administ acion.

Asimismo. estos ambitos podran ser objeto del desarrollo de obras publicas para el mejoramiento
del ernarno, para lo cual se podran emplear los instrumentos previstos en el presente Plan como
valarizacion por beneficio local.

Lasds areas identificadas como potenciales para conformar nodos de actividad econémica se
aeterminan en el plano indicativo de centralidades urbanas de este componente.
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1.2.6.8 Lineamientos de asignacién de usos por areas de actividad
Se definen los siguientes lineamientos generales para la definicién de usos en las dreas de act'vidad

Tabla 32. Lineamientos de asignacion general de usos por areas de actividar.
Uso Descripcion y lineamientos para areo ue actividad
Residencial N
R1 Unifamiliar/bifamiliar Siempre que no se destine a alojaimiento temporal y/o por
horas, como hotel, motel, apartahctel, posada, hostal,
R |R2 Residencial Multifamiliar hospedaje. Tampoco, al alojan:ie:1to de poblacion
vulnerable en el marco de programas sociales, lo cual
R3 Colectiva corresponde a equipamiento de bienestar.

. \/
c Comercial N

Comprende tiendas, «!macenes de productos basicos con
Comercializacion de productos bajo impacto ambi=n.al. Los centros comerciales podran
C1 basicos al por menor. Incluye incluir comercic .2 y servicios, siempre que su impacto se
centros comerciales resuelva en el predio y no generen afectacidn al entorno
de tipo amipiontal, movilidad o urbano

Comprende almacenes de productos especializados que
por si: logistica suelen generar algunos impactos en
Comercializacion de productos movilidzd, por iv que tienden a ubicarse en dreas de

C2 . . . o .
especializados al por menor activdad de e os multiples, o sobre vias intermedias y
<mnas del’'mitadas dentro de las dreas de actividad
. ' esidencial
C Comercio 7 S — -
e Comrrende establecimientos que por su impacto en la
Comercializacion de productos " . . . L .
Cc3 movilic »d tienden a ubicarse en dreas de actividad de ejes
al por mayor i~ , .
/3 o mul.iples y en areas urbanas integrales
Cermprende establecimientos que por su impacto en la
ca Comercializacidn de rhaqi.inaria | 1ovilidad y ambientales no son compatibles con zonas
y equipo al por mayor I residenciales y por lo tanto se ubican en ejes multiples
sobre vias principales, y en la zona aeroportuaria
Comprende establecimientos de venta al por menor y por
. . mayor que se incentivan en la actuacién urbana integral
C5 Comercio agranzcuarin

de innovacion, con preferencia sobre los ejes viales
principales.
s ps~% semices

. Comprende cafeterias, restaurantes, casas de eventos,
Consiimo de alimentos y

S1 N\, gue segun su area son compatibles con las diferentes
Febicas . .
= areas de actividad
| - . Comprende servicios basicos permitidas en areas
c
| Servicios personales de primera . . L . .
S2 | necesidad residenciales y sus vias intermedias segun la escala, como
peluquerias, fotocopias, lavanderias, gimnasios, etc.
Comprende bancos, fiduciarias, aseguradoras, y demas
$3 Oficinas de servicios financieros | servicios que funcionan en oficinas y que segun su escala 'y
y seguros afluencia de publico se permiten en las distintas areas de
S Sevicios actividad
: Comprende oficinas en general, cuyo impacto en la
9 i Oficinas inmobiliarias, de movilidad es bajo a moderado segun la escalay no
; asesoria y de consultoria generan gran afluencia de publico. Segun su escala se
N permiten en las distintas areas de actividad
| Comprende establecimientos abiertos al publico
) T . .
especializados en alquiler, que pueden generar algin
S5 Servicios de alquiler impacto en la movilidad. Segun su escala se permiten en

las diferentes areas de actividad protegiendo las zonas
residenciales.
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Comprende establecimientos con moderada afluencia ¢e
publico, como consultorios, asociaciones, agencias ce
viaje, que por su escala se permiten en las diferer=s areas
de actividad protegiendo las zonas residenciales.
Comprende establecimientos para el mantenimicito de
bajo impacto en la movilidad o urbanisticos pero que

S7 Mantenimiento de enseres pueden generar impactos ambientales moderados y por lo
tanto se permiten segun su escala en las ‘urerentes areas
de actividad protegiendo las zonas reziaeaciales.
Comprende oficinas y centros de telecomunicaciones
(como café internet, emisoras o rai! centers) que generan
bajo a moderado impacto y segin su escala se permiten
en las diferentes dreas de ar.ividad protegiendo las zonas
residenciales.

Comprende establecimientos para el envio de paquetes,
almacenamiento y logis*ica de carga que segun su escala
se permiten en las c¢if-,entes areas de actividad
protegiendo las z_ni- residenciales y se incentivan en la
actuacion urbaia incegral de innovacién y la zona
aeroportuaria

Edificaciorcos y predios destinados de manera principal a
estacionzmieato que generan moderado impacto en la
S10 Servicios de parqueo moviliriad \ por lo tanto segln su escala se permiten en las
diferente s area< de actividad protegiendo las zonas

resid znciales.

“cprende ho'eles, apartahoteles, hospederias, sin incluir
haspedaie pur horas, que por su afluencia de publico se

| wermiten en las diferentes areas de actividad protegiendo
las zonas residenciales.

Com grende oficinas y centros de investigacidén que por su
irnportancia estratégica se incentivan en la actuacion
Actividades de investigaciény | urbana integral de innovacién y en la operacién urbana
desarrollo | ciudad bienestar. Segun su escala se permiten en el resto
de las areas de actividad protegiendo las zonas
residenciales.

Comprende actividades de creacidn cultural que por su
importancia estratégica se incentivan en la actuacién
urbana integral de innovacién. Segun su escala se
permiten en el resto de las areas de actividad protegiendo
las zonas residenciales.

Comprende talleres mecdnicos, instalacién de lujos,
lavado, comercio de partes que, por su impacto, se
localizan en zonas especializadas de los ejes multiples.
Comprende estaciones de combustible con servicios
Estaciones de servicio o menores a vehiculos, cuya localizacidn se concentra en los
expendio de combustible principales corredores viales, como zonas especializadas
de los ejes multiples.

Comprende estaciones y bodegas de reciclaje, clasificacion
y aprovechamiento, que por su impacto ambiental y en la
movilidad se ubican en zonas especializadas de los ejes
Aprovechamiento de residuos, multiples o fuera del perimetro urbano, sin generar
privados impactos sobre zonas residenciales y sobre equipamientos
sociales.

La disposicidn y tratamiento de residuos peligrosos y

| escombreras no se permiten en el area urbana

, SRa Mantenimiento, reparacion y Corresponde a talleres (excepto de vehiculos) que generan
| talleres especializados mediano impacto ambiental, urbano y de movilidad, que
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seglin su impacto se permiten en zonas especializadas e
los ejes multiples. Las carpinterias de baja escala se
permiten con condiciones en vias intermedias de »onas
residenciales mixtas all
Corresponde a establecimientos para la vent~ de vehiculos

SRS Comercio de vehiculos nuevos y usados que por su impacto en la r..2ov'!idad se
automotores deben localizar en ejes multiples Unicametr.te sobre vias
arterias

Corresponde a establecimientos cuyo imracto ambiental y
urbano implica su ubicacién en zor as c'e comercio y
servicios y sobre ejes multiples sin =enerar impactos sobre
zonas residenciales ni sobre euipumientos sociales.
Corresponde a establecimie:ito> que por su impacto
Alojamiento por horas (moteles | urbano se deben localizar er, zunas especializadas de los

y hoteles de paso) ejes multiples sin generar impactos sobre zonas
residenciales ni sobre ecuipamientos sociales.
Corresponde a estac!zcimientos que, por su impacto
urbano, ambienta: v movilidad, se pueden localizar en ejes
multiples sin g ne:rar impactos sobre el entorno; en caso
de generar ruidos inadmisibles en zonas residenciales, se
deben loceiizar en zonas especializadas de los ejes
multiples e ningun caso pueden generar impacto sobre
equipanncatos sociales.

Correspcnde a =stablecimientos que por su impacto en
moviiidad se pueden localizar sobre ejes mdltiples. Este
‘15> zonsidera .nicamente el establecimiento de practica

. e pomnas tinebres. Se permite tanatopraxia para la

| velaciér. No incluye morgue. No se permiten hornos
creniarorios en el perimetro urbano.

Corr:sponde a establecimientos que, por su impacto
Establecimientos para le urbano y ambiental, se deben localizar en zonas
prestacion de servicios scvuales | aspecializadas de los ejes multiples sin generar impactos

- N sobre zonas residenciales ni sobre equipamientos sociales.
A&~ Nindustia_ |
Corresponde a elaboraciéon de alimentos, de tipo artesanal
0 mecanizada. Segun su escala, se permiten en las
diferentes areas de actividad, incluso en zonas
residenciales como el caso de panaderias de barrio,
mientras que los de mayor impacto ambiental y escala no
se permiten en suelo urbano.

Corresponde a fabricas artesanales y mecanizadas de
bebidas gaseosas, alcohdlicas y otras. Por su impacto

12 | Fabricacion de bebidas ambiental, en el perimetro urbano se permiten solo

| fabricas artesanales en ejes multiples y actuaciones

' urbanas integrales

Corresponde a fabricas de tejidos, hilanderias, prendas de

Juegos y azar (casinos, bingos,
SR6 tragamonedas, apuestas,
campos de tejo)

SR7

Consumo de alcohol (bares y

R
SR8 discotecas)

SR9 Servicios funerarios

SR10

11 Fabricacié de alimentos

productos farmacéuticos

| Indi.stria . , .
S . vestir, articulos de cuero y calzado. Por su impacto
Fabricacion de textiles, cueroy . , .
13 calzado ambiental, en el perimetro urbano se permiten solo
fabricas artesanales y de mediano impacto en ejes
| multiples y actuaciones urbanas integrales
! Corresponde a fabricas artesanales de productos de papel
' Procesamiento y fabricacion de |y madera que se permiten solo en ejes multiples y
I 4 articulos de madera, papel y actuaciones urbanas integrales. Por su impacto urbano y
i cartén ambiental no se permiten actividades de mediana y gran
| escala en el perimetro urbano
| . . Corresponde a fabricacidn artesanal de jabones,
| Procesamiento de quimicos y L ) _ .
. 15 farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales y

botanicos que se permiten solo en ejes multiples y
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actuaciones urbanas integrales. Por su impacto urbanc v
ambiental no se permiten actividades de mediana y 3gran
escala en el perimetro urbano, en especial procesamiento
de combustibles, quimicos basicos y jabones a ¢.scala

masiva. o~
Corresponde a forjas, fabricacion de herrar.ier*as,
Fabricacion de productos de metalmecanica y productos de metal, que po: suimpacto
16 metalurgia, maquinaria, equipo | urbano y ambiental se permiten actividades de baja'y
y similares mediana escala solo en ejes mdltiples ' a:tuaciones

urbanas integrales
Corresponde a fabricacién de comu.'itadoras y partes
electrénicas, equipos de comunicacion, instrumentos de

Fabricacion de productos
electrénicos, informaticos,

17 s precision y similares. Por su impacto ambiental se
comunicacién, iluminacién y . . . ., )
- permiten e incentivan en la c~tuacién urbana integral de
similares . L
innovacion
Corresponde a plantas Jz iabricacién de vehiculos de
I8 Fabricacion de vehiculos y varios modos de trenzsporte. En el area urbana se permite
partes sélo la fabricacior: u: bicicletas, sillas de ruedas y similares

que generen im.p.acto mediano a bajo, en los ejes multiples
Corresponde a fauricaciéon de diversos productos, como
muebles, ir.strumentos musicales, joyeria, juegos, entre

19 Manufactura en general otros, qu2 p~/ su impacto ambiental se permiten en
escalas uc;a y media en ejes multiples y en la actuacion
urbara iritegra! de innovacion

“‘crrasponde a establecimientos de educacidn basica,

i media, vocar.ional y universitaria que segun su escala se

| sermiten en las dreas de actividad. En general, los de
Educacion escaia z.nal y vecinal se permiten en toda la ciudad,
formal exceoto en la zona aeroportuaria, con el cumplimiento de
n edidas de mitigacidn. Se incentivan en la actuacion
urbana integral ciudad universitaria y en la operacién
dJrbana ciudad bienestar.
Corresponde a establecimientos de educacion técnica no
Educacion nc formal, que segun su escala se permiten en las areas de
formal actividad, excepto en la zona aeroportuaria, con el
| cumplimiento de medidas de mitigacion.
Corresponde a bibliotecas, teatros, museos, planetarios,
etc., que segln su escala se permiten en las areas de
actividad. En general, los de escala zonal y vecinal se
DSC . Do‘::ianél‘ Cultura permiten en.toda la ciudad,.ex.cepto enla zc.ma
DS Dotacional | rizre servicios aeroportuaria, con el cumplimiento de medidas de
| snciales mitigacion. Se incentivan en la actuacién urbana integral
| ciudad universitaria, el centro histérico y en la operacion
f urbana ciudad bienestar.
Corresponde a coliseos, pistas, polideportivos, piscinas,
que segun su escala se permiten en las areas de actividad.
En general, los de escala zonal y vecinal se permiten en
DSD Deporte toda la ciudad, excepto en la zona aeroportuaria, con el
cumplimiento de medidas de mitigacidn. Se incentivan en
la actuacion urbana integral ciudad universitariay en la
operacion urbana ciudad bienestar.
Corresponde a clubes y parques tematicos privados que
DSR Recreacién segun su escala se permiten en las distintas areas de
actividad. Se incentiva su transformacién de uso.
| Corresponde a los equipamientos destinados a la
‘ DSS Salud prestacion de servicios de salud de todos los niveles. En
| general, los de escala zonal y vecinal se permiten en toda
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la ciudad, excepto en la zona aeroportuaria, con el
cumplimiento de medidas de mitigacion. Se incentivan vn
la operacién urbana ciudad bienestar.

Corresponde a los equipamientos destinados a 'a atencidn
de grupos sociales especificos. En general, los de escala

DSB Bienestar Social | zonal y vecinal se permiten en toda la ciud=d, excepto en
la zona aeroportuaria, con el cumplimientc a: medidas de
mitigacion. 2N
Corresponde a los equipamientos des*nzdos a la practica
ritual y congregaciones. Segln su escala, se permiten en

DSU Culto las diferentes areas de actividad ron el cumplimiento de
medidas de mitigacidn. Se per:mite su transformacion de
uso. No cuentan con permar.anaia.

Corresponde a salones comuruales, centros de desarrollo y
demas para la organizacion comunitaria. En general, los de
Desarrollo . . .

DSP comunitario escala zonal y vecinal se permiten en toda la ciudad,
excepto en la zona »=: uportuaria, con el cumplimiento de
medidas de mitigz.iZn.

Corresponde a 2s:aciones de policia, bomberos y
DBS Seguridad similares. Segun su escala, se permiten en las diferentes
Ciudadana areas de ar.tividad con el cumplimiento de medidas de
mitigaci¢n. Sz permite su transformacién de uso.
Corresuunde a bases, batallones, centros de reclusion y
Defensa simileres. Segln su escala, se permiten en las diferentes
DBD Justicia y arear de actividad con el cumplimiento de medidas de
‘n'tisacion. Se permite su transformacion de uso. No se
. necmiten cd celes en el perimetro urbano.
. | Correspan e a oficinas administrativas de los diferentes
Servicios de la . \ . . .
. ., niveies c'e gobierno. Segun su escala, se permiten en las
DBG Administracidn . , e .
- diferantes areas de actividad con el cumplimiento de
Publica . s,
n edidas de mitigacion.
| Conrresponde a plazas, abastos y similares provistos por el
DBA Abaziciimiente ) Estado. Segln su escala, se permiten en las diferentes
Dotacional de | dr. A'imentos areas de actividad con el cumplimiento de medidas de
DB servicios mitigacion. Se permite su transformacién de uso.
basicos | Corresponde a cementerios y morgues fuera de
hospitales, en los cuales no se permite cremacion. Se

DBC Cemente:10s priates, er e P o .
permite en ejes multiples con el cumplimiento de medidas
de mitigacion.

- .. Corresponde a equipamientos que soportan la operacion
Servicios basicos p quip a . P . P

) de los sistemas de transporte y las vias. No incluye sedes
asociados al .

DBM sisterna de de las empresas operadoras. Se permiten en todo el

- perimetro urbano previa presentacion de un plan de

movilidad . L
implantacion

Servicios basicos | Corresponde a equipamientos que soportan la operacién
asociados a de los sistemas servicios publicos. No incluye sedes de las
sistemas empresas operadoras. Se permiten en todo el perimetro

DBP matrices de urbano previa presentacién de un plan de implantacién.

prestacion de No se permiten rellenos sanitarios, escombreras ni plantas
| servicios de tratamiento de residuos peligrosos en el perimetro
N publicos urbano.
' Corresponde a recintos feriales y exposiciones provistas
. Recintos de por el Estado. Se incentivan en la actuacién urbana
~ Dotacional de . . . ) .
D™~ | VPE roductividad exposiciones y integral de innovacidn, no se permiten en la zona
) P convenciones aeroportuaria. No se permiten mataderos, plantas de
| | beneficio ni frigorificos en el suelo urbano.
167 Monteria
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Corresponde a centros de atencién animal provistos pc: e
Centros de . . - .
DPA . Estado que se localizan en ejes multiples. No se perrite
albergue animal ..
coso municipal en el suelo urbano.
Corresponde a centros de investigacién y desar ollo

Centros de ) . - J.
, ofrecidos por el Estado. Se incentivan en la artuacion
DPN economia . . . .
naranja urbana integral de innovacién, no se permi’an <n la zona

aeroportuaria.
Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

El cuadro anexo # 8. “Usos permitidos en area de actividad Urbana” define las condiciones de usos
principales, complementarios y condicionados en cada drea de actividad, las cuaies servirdn de guia
para la reglamentacion de las UDP.

Para los ejes Multiples, se sefialan las siguientes recomendaciones con la finalidad de ser tenidas
como linea base para la delimitacidon de Zonas Especializadas en dicho: ejes para la concentracion
de usos con localizacidn restringida y/o alto impacto:
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Plano 19. Localizacidén indicativa de zonas especializadas para usos con localizacién restringida y,'v
7 alto impacto
“Leyenda
B e oo
- Area de actividad central
g Area de actividad residencial mixto
Area de aclividad residencial con aclividad econdmica
- Area de actividad dotacional
Area urbana integral
@ Localizaciones indicativas
ECAs de escala urbana
Localizaciones indicativas
Zonas Especializadas de
@ entretenimiento (bares,
, no incluye
establecimientos para
servicios sexuales, moteles,
etc.)
Perimetro Urbano
Suelo de Expansion
Limite municipal
Cuerpos de agua e“e;
Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)
1.2.7 TRATAMIENTOS URBANISTICOS
1.2.7.1 Antec=zceites
Para el area urbana y de expansién del municipio de Monteria, el Acuerdo 018 de 2002, se
determinar. c'nco tipos de tratamiento urbanistico: Desarrollo, Consolidacidon, Mejoramiento
Integral, Rer.ovacién urbana y Conservacion. El Decreto 576 de 2003, en el articulo B2, solo se hace
referencta a cuatro (4) tipos de tratamientos, sin mencionar el tratamiento de conservacién, y
mocitica la definicién del tratamiento de desarrollo.
GD W 169 Monteria
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CONSOLIDACION
Con Cambio de Patrén
Con Densfficacion Moderada

Urbanistica

Intervencién Complen e ataria

Intervencion Re- tracturante

SUELO PROTEGIDO
@ CONSEFVACIIN

Con base en la norma establecida por los 7:cuerdos U13 de 2002 y 029 de 2010, los estudios previos
realizados por la administracién muesiran a manera de sintesis la siguiente asignacion de

Fuente: Acuerdo 029 de ~010

potenciales de edificabilidad por trataviznto:

Tabla 33.

indices urbanisticos

Tratamiento

Consolidacion

con cambio de

patrén

Cancolidacion
W
r.ensificacion
moderada

WW

Edificab’lid

Segur
caparicad
mallc

Revicidn del POT (2010)

a4 indice de ocupacién
Vias de menos de 12 0,6
de la | metros metros

vial Vias de 12- 15 metros 0,6

oredominante

metros metros
Vias arterias con 0,7 Vias
control ambiental
Resultante de 0.6 2.0
I0 y de IC
Unicamente
para
170

Vias de 15-18 metros 0,6
Vias de 18-22 metros 0,7
Vias de mas de 22 0,7

Tratamientos Acuerdo 029 de 2010

MEJORAMIENTOQ INTESF AL

arterias  con
control ambiental

CATEGORIA DE TRATAMIENTO
DLsARROLLO

e Sectores Urbanos Espediales
Por Norma Urbana

De Sectores Urbanos Especidles  [Jij Por Plan Parcial
[77] vwiendas de Interés Pricritario

RENOVACION URBANA

Reactivacion
Redesarrollo

AREAS EN AMEMNAZA ALTA
POR INUNDACION

{ndices urbanisticos segin el PCT (2002) contrastados con los tratamientos urbanisticos de la

indice de Construccién
Vias de menos de 12 2.0

Vias de 12- 15 metros 3.0
Vias de 15-18 metros 3.5
Vias de 18-22 metros 4.0

Vias de mas de 22

Resultante

Resultante

LCALDIA DE

A
Monteria

Monteria
Adelante
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Consolidacion
de sectores
urbanos
especiales

Consolidacion
urbanistica

Desarrollo de
sectores
urbanos

especiales

Desarrollo por
normas en areas
urbanas

Desarrollo
plan parcial

por

Mejoramiento
integral de
intervencion
complementaria

Mejoramiento
integral de
intervencion
reestructurante

Renovacion
urbana
reactivacion

con

Renovacion
urbana
redesarrollo

con

Suelo protegido

urbanizaciones
por sistema de
loteo

Resultante de
10 y de IC para
equipamientos
y para zonas
industriales
Resultante de
I0ydelC
indice de

construccién/
superficie total
del lote

Segun
capacidad de la
malla vial
predominante

indice de
construccion/
superficie total
del lote

Equipamientos 0.6
Zonas 0.8
industriales

0.6

(Area  ocupada*100%) /

superficie total del lote

(Area  ocupada*1005.) /
superficie total de! lcce

(Arez ocupoda*100%) [/
superficia tutal del lote

Tratamicrto no contemplado en el POT de 2002

Fuente: Consultoria GEU

.

Molnte'ri'a

La asignacion de ediiizabilidad en el tratamiento de desarrollo y de renovacion en el Acuerdo 018
de 2002, si bien ze ~.compaia de un plano que asigna unos “Quantum” de aprovechamientos, es de
dificil aplicacién. Adicionalmente, y como se evidencia en el diagndstico, la implementacién
mediante las 'JDP y las normas reglamentarias ha complejizado adn mas la interpretacion de las
normas 2¢'icables sobre la edificabilidad.

Para la redefinicion de tratamientos, es necesario conocer la dindmica de construccion de la ciudad,
tal romo se analizé en los estudios previamente realizados.

171

Equipamientos 1.50
Zonas 2.0
industriales
3
Area ocupada * ndmero de pisos
Area ocupada * numero de pisos
Area ocupada * nimero de pisos
Monteria
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Figura 11. indices de ocupacién Figura 12. indices de construcaidii
actuales actuales
10
0,00 -0,20 0,00
0,21-0,40 0,01-0,50
I 0.41-0,60 N 051075
B 061 -080 I o.76 - 1,00
I 051 -1,00 h I 1.01-823
SIN INFORMACION -\“ SIN INFORMACION
Fuente: Consultoria GEU segun IGAC Fuente: Consultoria GEU segun IGAC
Una comparacién con la edificabilidad e./istante (nuzstra baja correspondencia entre la realidad y
lo determinado por la norma.
Tabla 34. Edificabilidad actual de los pr=dios frente al tratamiento asignado por el Acuerdo 029 de
2010
SUMA - suma suma | PROM. | PROM. | oM. | PROM. | PROM. | MAX. | MAX
TRATAMIENTO AREA 101 <5 AREA | pisos | AREA AREA | bisos | 10 | Ic | Pisos| Ic
K OCUPADA LOTES | OCUPADA
Consolidacion con cambio 3,,14,820| 916256| 6,466| 566.89| 139.82| 099| 0.62| 085 6|25.25
de patron N
Consolidacién con 7,207,427 | 2,311,128 37535 12036 097| 059 077| 10]19.78
densificacién moderada |
Consolidacion de sectores | ¢ 195501 og5750| 4,119| 1,65097| 18044| 075| 039 o0s51| 12
urbanos especiales
Consolidacién urbanistice 3,555,795| 582,571| 5,4838] 454.88 7453 070 043] o066 4(12.42
Desarrollo de sectore- 668,868 |  49,472| 342| 94207 69.68| 048 026| 037 2| 419
urbanos especiales
Desarrollo por no: mas 13,770,549 | 357,587| 1,800| 3,631.47 9430 047] 020 030 516.89
Desarrollo p»i_pian parcial 1,971,808 | 8,768 104.38 0.46 0.08 0.10 10| 6.20
Mejoramir:nio 'ntegral
intervenc:an 5,878,570 | 1,315,926 285.58 63.93| 079| 048| 0.50 3| 8.25
comp! > xentaria
Meio: cmiento integral
incarvancion 11,743,670 510,927| 6,785| 840.39 36.56| 0.49| 026 0.28 3[12.37
reas’ructurante
! Rgnovacion urbana 1,001,453 | 719,081| 3,049| 389.06| 279.36 0.65
| reactivacion
172 Monteria
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Renovacion urbana 1,028,081 153,947| 275| 2,341.87| 350.68| 063| 034| 050 o] w25

redesarrollo [

Suelo protegido 19,200,609 273,576 908 | 12,459.84 177.53 0.59 0.30 0.38 _5<L >.84

Sin tratamiento 6,335,374 78,819 119| 6,886.28 85.67 0.13 0.05 0.05 3, 230

TOTAL 1,334,009,322 | 10,226,848 | 72,984 | 13,019.81 99.81 0.71 0.38 0.49 12 | 74.45

Fuente: Consultoria DyGT-W segun IGAC

Por su parte, los datos de valor del suelo y de licenciamiento muestran el patrén <l.io de mayor

valor y aprovechamiento del centro tradicional, pero también una tendencia claic ce la dindmica
inmobiliaria sobre los sectores de Castellana, lo que es consistente con la dindn:ica de aprobacion

de planes de implantacidon que han permitido excepciones en edificabilid2a v cumplimiento de

cesiones frente a la norma asignada.

Figura 13. Valor del suelo por m2 Figura 4. Area total
licenciada

VALOR M2 (IGAC) o AREA TOTAL (LICENCIAS,

$8.000 - $50.000 freet e 0-2,000

$50.001 - $200.000 Thy | T X [ 12,001-6,000

$200.001 - $400.000 "'; [ 6,001 - 16,0 00
I $400.001 - $800.000 y: I 16.001 - “0.0u0
[ $500.001 - $6.060.000 . I 50007 - 10578

SIN INFORMACION

Fuente: Corsitltoria GEU segun IGAC

Fuente: Consultoria GEU segun IGAC

De acuerdo con e' diagndstico realizado en 2016, “en Monteria se observa que los indices de nimero
de pisos, de construccidn y de ocupacién tienden a ser similares a lo largo de la mancha urbana, si
bien se tier e 13 propensién de que sean mayores en las zonas adyacentes al Rio Sind, asi como en
el Centrr, Histdrico. Es de resaltar, en este mismo sentido, que en el articulo 60 de la revisién del
POT (2610) apunta a ajustar la edificabilidad de la ciudad, con miras a generar redensificacion por
mecio e un mayor indice de altura permitida”. Sefiala también que en las areas ya desarrolladas el

indicz de ocupacidon predial supera el 70%, lo que exige una revisidn con el fin de mejorar la

permeabilidad de la ciudad.
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Finalmente, para la redefinicion de tratamientos se tiene en cuenta el andlisis de estado de v
publico y lo privado por manzana, elaborado por la consultoria GEU, asi:

Figura 15. indice de estado de lo Figura 16. Asisnacion  de

ALCALDIA DE

Monteria

publico tratamientos por indice
A

I coNnsERVACION

I CONSOLIDACION
DESARROLLO
MEJORAMIENTO INTEGRAL

I RENOVACION URBANA

PROTECCION

e &0 e 2000 3 uv-l

Fuente: Consultoria GEU Fuente: Consultoria GEU

El propdsito del presente POT, ccmo corcezuencia del diagndstico, es establecer definiciones
acordes con la normatividad nacicnal y la rezlidad de la gestién inmobiliaria; proponer modalidades
acordes con los tipos de inter .cncién y pctenciales de aprovechamiento, y establecer con claridad
los rangos de edificabilidad anlicables, segiin lo que manda la normatividad nacional.

Los tratamientos son las decerminaciones del Plan de Ordenamiento Territorial que atendiendo las
caracteristicas fisicas 0z cada zona considerada establecen, en funcion de las mismas, las normas
urbanisticas que defin2n un manejo diferenciado del territorio para los distintos sectores del suelo
urbano y de expa»idn urbana.

Para la redefinicion a realizar, vale la pena sefialar la condicién en que se ha venido aplicando el
tratamiento di2 Desarrollo. Para el Acuerdo 18 de 2002, el tratamiento de desarrollo “Es aquel que
se aplica a zonas del suelo urbano o de expansién, urbanizables, no urbanizadas, que deban
incorporarse al desarrollo, mediante el adelanto de procesos de urbanizacién”. Ese Acuerdo
deterniina cuatro modalidades del tratamiento:

o Por plan parcial previo: Suelos urbanos y de expansidn no desarrollados que requieren un
plan parcial previo al proceso de urbanizacion.
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o Pornormas en areas urbanas: Suelo urbano no urbanizado, totalmente rodeado por pracios
desarrollados.

o Pordesarrollo progresivo (para VIS): Proyectos de vivienda de interés prioritario o vocial, en
cualquiera de las modalidades anteriores. Se permite Unicamente que algunas coras finales
(cubrimiento asfaltico, andenes, sardineles) se completen, mediante un proceso concertado
entre los promotores y la administracién municipal.

o De sectores urbanos Especiales: Suelos no desarrollados, reservadcs por el Plan de
Ordenamiento Territorial para el desarrollo de equipamientos colectivcs, servicios urbanos
o zonas industriales.

Posteriormente, el Decreto 576 de 2003 definié el tratamiento de desarrollo como “aquel que se
aplica a predios urbanizables, localizados en suelo urbano o de expansién, mediante Plan Parcial
previo al proceso de urbanizacién”, y finalmente el Acuerdo 029 de 2310 eliminé la modalidad de
desarrollo progresivo en el articulado, aunque lo incluye en la cenoygrafia.

La revisidn actualizada de la implementacidn de planes parciales en la ciudad muestra en general
un bajo nivel de avance, con pocas excepciones que se enmarcan fundamentalmente en los
proyectos de VIS-VIP ejecutados en afios recientes. Ningunao de los proyectos totalmente ejecutados
hace parte del suelo de expansidn, que impliquen una raodificacion del perimetro urbano por esta
razon. Sin embargo, implicarian una incorporacién ! cratamiento de consolidacion.

Asi, existe un nivel de ejecucién general del 40% y un remanznte por ejecutar del 60% en los planes
parciales. De las 675 hectareas en planes parciales tramitzdos, se han ejecutado 267, lo que deja un
remanente de 407 hectareas aln por ejecu.ar y sujeias al tratamiento de desarrollo.

Tabla 35. E<rado de 2vaice de planes parciales a 2018
NOMBRE PP | AREADEL = AREA PP or. DE ESTADO ADOPCION  MODIFICACION = AVANCE
PP(m2) | DELPP DESAR. ~<ENOV. FORM. ADOP. No FECHA No | FECHA
(Ha)
PLAN PARCIAL 32,000 3.20 X DETER. - - 0%
CORTIO
PLAN PARCIAL 320,980 3210 X DETER. . - 0%
PRADOS DE
SANTA
HELENA
PLAN PARCIAL 110,783 11.08 X DECRETO 0967 2009 0095 2016 100%
SANTA ELENA
PLAN PARCIAL 79,409 794 X DECRETO 0695 2008 0413 2017 17%
FILADELFIA
PLAN PARCIAL = 1,2€1.70  129.46 X DECRETO 0405 2005 0467 2008 37%
FURATENA 2
PLAN PARCIAL 493,921 49.09 X DECRETO 0221 2009 100%
LA GLORIA
PLAN PARCIAL 169,588 16.96 X DECRETO 0075 2007 0060 2016 70%
PORTAL DE A 0395 2017
CANDELARA
PLAN PARC'AL 160,370 16.04 X DECRETO 0675 2007 0381 2017 36%
TERM LA 0498
0602

PLAN PARCIAL 142,700 14.27 X DECRETO = 0447 2008 100%
CALFORNIA
O_AN PARCIAL 368,018  36.80 X DECRETO 0542 2009 0346 2014 0%
CIUDADELA
COMFACOR
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PLAN PARCIAL
COCA COLA
PLAN PARCIAL
PALMA VERDE
PLAN PARCIAL
PICACHO
PLAN PARCIAL
PORTAL DE
NAVARRA
PLAN PARCIAL
SAN ANTONIO
PLAN PARCIAL
SAN
JERONIMO DE
BUENAVISTA
PLAN PARCIAL
SEVILLA

PLAN PARCIAL
TERUEL

PLAN PARCIAL
VILLANOVA
PLAN PARCIAL
PORTAL DE LA
CANDELARIA
PLAN PARCIAL
LOS MANGOS
PLAN PARCIAL
DISTRITO
NORTE

PLAN PARCIAL
PILAMO

PLAN PARCIAL
VILLA OLY
PLAN PARCIAL
SANTA
BARBARA
PLAN PARCIAL
GANEM

PLAN PARCIAL
SAN RAFAEL
PLAN PARCIAL
PORTUGAL

1272

20,703

173,424

712,664

44,335

208,519

713,873

254,588

123,450

146,858

138,198

495,101

67,811

43,863

72,689

40,000

167,460

152,500

2.07

17.34

71.27

4.43

20.85

71.39

25.46

12.35

14.69

13.82

49.51

6.78

4.39

7.27

4.00

16.75

15.25

DETER.

DFTER.

DETER.

Definicién y firaiidad de los tratamientos

DECRETO

DECRETO

DECRETO

DECRETO

DECRETO

DECRETO

DECRETO

DECRETO

DECRETO

DECRETO

DEZRCTU

SPM

DECRET(,

SPM

SPM

SPM

SPM

SPM

0448

0676

0963

0337

0262

0520

0521

0261

Ccy

L3575

0338

cn17

0308

0042

0080

0190

0021

0069

2007

2007

2009

2006

2009

2010

2007

2009

2009

2007

2006

2011

2011

2010

2004

2014

2016

2011

0426

0409

0483

0489

0047

2014

2014

2015

2017

2008

2011

2013

Monteria

Cans
o

+3%
32%

100%

65%

21%

34%
0%
86%

53%

43%

0%

0%
0%

100%

43%
0%

0%

En funcién de las ca acteristicas fisicas de los sectores urbanos y su papel en el modelo de ocupacion
del POT, los tre amientos establecen normas para un manejo diferenciado en términos del
aprovechamierits de la construccion y las obligaciones o cargas que se requieren para obtener un

balance adecuado para la ciudad.

Son finaliaades de los tratamientos:

- Ajustar la delimitacion de tratamientos para ordenar las nuevas dindmicas de desarrollo de
la ciudad acordes con el estado de los soportes fisicos, en especial el espacio publico, y el

modelo de ocupacidn del POT .

- Redefinir el alcance de los tratamientos y en especial los rangos o minimos y maximos de
aprovechamiento y las obligaciones que se generan como contraprestacidén por mayores
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densidades, de modo que no se generen nuevos déficits y no se desvirtie la funcié¢n ce
regulacidon de la ocupacién que tienen los tratamientos. No se podrdn alterar los potencialas
de edificabilidad con instrumentos no adecuados y se reorientard alcance de plines
parciales.

- Establecer normas de alturas, indices de construccién y de ocupacién e incenivos que
permitan consolidar el modelo de ciudad compacta y en particular que pernm.nan introducir
medidas de adaptacion al cambio climatico.

Se asignan los tratamientos con base en la combinacién de los siguientes criterios. cuya situacion se
ilustra mas arriba:

Figura 17. Criterios para Figura 12 Relacion entre carga y
asignacion de tratamientos edificabilidad
urbanisticos

* Segun natr.aleza del Indice de
tratamient construccién

Soporte urbano Dinamica
(dotacion) urbana

EEEEE EENEELE

R b
S

.................................... »

Indice de
ocupacion

_..-"" Cargay
.t Permeabilidad

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018) Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)

Asi mismo, se define comc cricerio para la asignacidn de cargas y edificabilidad, el principio de
relacidn entre la carga y |~ «dificabilidad, con aumento progresivo de las areas libres y cesiones a la
ciudad (figura 21).

1.2.7.3 Clases de tratamientos Urbanisticos
1.2.7.3.1 Tratamiento de Desarrollo

1.2.7.3.1.1 Definicién del Tratamiento de Desarrollo
Para la forn:ulacién del presente POT se consideran tres enfoques:

o “aley 388 de 1997, posteriormente el decreto 1281 de 2006 y ahora el decreto compilado
1077 de 2015, establecen las condiciones para la aplicabilidad del plan parcial. Se considera
un error delimitar en el espacio las areas sujetas a plan parcial en tratamiento de desarrollo,
ya que la delimitacidn de cada del ambito de cada plan parcial debe surtir el procedimiento
establecido en el decreto mencionado, asi:
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“ARTICULO 2.2.4.1.4.3 Delimitacién del drea de planificacion del plan parcial. La oficina de planeac.::
municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces delimitard el drea de planificacion de, olun

parcial de acuerdo con los lineamientos del plan de ordenamiento territorial, los instrumentns e lo
desarrollen y complementen y los siguientes criterios:

1. Que el drea propuesta cuente con la superficie suficiente que permita conforricr una parte
completa de ciudad, entendiendo por esta la que asegure la dotacion de los szr.izios publicos
domiciliarios, equipamientos y espacios publicos suficientes para atender la dema’:c'a de los usos que
se vayan a desarrollar en su ambito de planificacion, asi como las obras de inf-ae;tructura vial que
permitan garantizar su adecuada conexion con la estructura urbana existentc

En todo caso, se procurard que su dmbito de planificacion sea delimitadc en alguno de sus costados
por lo menos por un elemento del trazado de los sistemas generales o estructurantes de
infraestructura vial, de espacio publico, por elementos naturales de! zi<tema de dreas protegidas o
por otros planes parciales que cuenten con concepto de viabil‘a i~ de la oficina de planeacion
municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces.

2. Que no se generen predios o dreas residuales adyacentes a lo: limites del drea de planificacion del
plan parcial, cuyas dimensiones no permitan asegurar peosteriormente el cumplimiento conjunto de
las obligaciones de distribucidn de cargas y beneficios d< la iotalidad de su superficie.

3. Que haya continuidad con las urbanizaciones existentas cucdo sea posible.

4. Que cuente con la factibilidad y la definicion r«e !zs condicivnes técnicas para la futura prestacion
de los servicios publicos domiciliarios por pers.n s prestadcoras de dichos servicios.

Pardgrafo. Cuando en suelo de expansion u:oana qur.den dreas urbanizables que no sea posible
desarrollar mediante plan parcial en los términos d.spuestos en el presente capitulo, éstas deberdn
incorporarse al plan parcial mds proxicnio para garvntizar su desarrollo asociado”.

Si bien es posible que el municipio ~staplezca la localizacion indicativa de los planes
parciales en sus instrumentos de pl7.neacién, la delimitacién de los ambitos limita la
posibilidad de asegurar las condicior.es de delimitacién que plantea el articulo citado.

o Sibien las modalidades uzi tratamiento de desarrollo pueden reconocer diferentes tipos de
actuacién, no se corisic'era adecuado establecer estdndares urbanisticos disminuidos para
los proyectos de vivienda de interés social o prioritaria, maxime cuando algunas densidades
pueden llevar a tn aumento de los déficits de espacios comunitarios para la calidad de vida.
Tampoco es recomendable determinar en planos la localizacidn de vivienda para poblaciéon
de menores ‘ngresos, pues se profundiza la segregacion social. En cambio, es posible definir
mecanistnos para el cumplimiento, compensacion o traslado de obligaciones de VIP-VIS.

o Se deben establecer rangos de edificabilidad acordes con el modelo de ocupacién, con
definiridn de indices minimos y maximos asociados a las cargas. La reglamentacidn no podra
aite:ar el principio de definicidn de rangos ni los topes de edificabilidad o las alternativas de
cumplimiento de obligaciones.

» Se debe actualizar la aplicacién del desarrollo segin la norma nacional y segun el estado de
urbanizacién actual de la ciudad. Se debe precisar la transicién normativa y las condiciones
para acceder al tratamiento de desarrollo.
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Se establece la siguiente definicién de Tratamiento de Desarrollo para el presente POT:

El tratamiento de desarrollo son las determinaciones que regulan la urbanizacién de predios
urbanizables no urbanizados y de predios que contaron con licencia urbanistica y no cumpli=rcn con
la entrega de cesiones y/o ejecucion de obras de urbanizacidén aprobadas en la misma, en suelo
urbano o de expansién urbana.

La siguiente imagen ilustra los rangos de area de terreno catastrales identificados e s ambitos del
tratamiento de desarrollo.
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Plano 20. Caracterizacion de rangos de area de terreno presentes en el Tratamiente c.u
Desarrollo
(L™ "
" Perimetro Urbano
| J
"‘ ™ o 25
. Perimetro de Expansién
mme
Desarrollo

Tamario lotes (m)

I o- 13869 :
13.870 - 50.784 -y
50.785 - 107.509 :
107.510 - 278.989 9

I 278990 - 553.907

Fuente: Consultoria DyGT Walmart
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1.2.7.3.1.2 Ambito de aplicacion del Tratamiento de Desarrollo

La aplicabilidad del tratamiento de desarrollo estd definida para el presente POT asi:

- Para predios a los cuales el presente POT haya asignado el tratamiento de desa'railo.

- Para predios urbanizables no urbanizados a los cuales el presente POT aiya asignado
tratamientos distintos al de desarrollo.

- Para predios que se hayan desarrollado y que no hayan cumplido ccn .as obligaciones
derivadas del proceso de urbanizacion y no sean objeto de legalizacion urbanistica en los
términos del decreto 1077 de 2015 o de algunas de las demas zcitaciones de licencias
definida por el Decreto 1077 de 2015.

- Para predios sujetos a la adopciéon de plan parcial en tratamienta de desarrollo.

Se definen dos modalidades del tratamiento:

- Desarrollo: A ser ejecutado mediante licencia de urbanizaidn, en algunos casos previo plan
parcial segun los criterios de delimitacion sefalados =n este Plan.

- Sectores urbanos especiales: Para zonas previamantz identificadas para el desarrollo de
zonas dotacionales).

Se definen tres rangos de edificabilidad en el tratamier.to de «:sarrollo, segln se trate de sectores
con mayor o menor potencial en términos de la posivilidad ac generar soportes urbanos acordes a
los aprovechamientos previstos y/o las restricciones ambiantales y por riesgos.

- Rango alto. Aplicable a las dreas con mayores scportes urbanos y las que permiten financiar,
mediante aprovechamientos adiciunzies, pioyyactos estructurantes como cargas generales.
Corresponde a sectores de la ciuaad cerca ce vias arteriales, sobre el rio Sinu, sobre parques
de escala urbana o superior, « cactores ~uyo sistema de reparto de cargas y beneficios se
encamine a generar proyectos estretégicos del presente Plan segun las orientaciones de las
Actuaciones Urbanas Integrzles y Coeraciones Estratégicas.

- Rango medio. Aplicabie a lar areas con condiciones medias de soportes urbanos.
Corresponde a secteres de la ciudad cerca de vias colectoras o locales, o areas de actividad
dotacional con po*encial para la mezcla de usos, o sectores cuya disponibilidad de servicios
publicos permitz ur.a densidad poblacional media.

- Rango bajo. Aplicable a las areas cuya altura debe ser restringida en razén a su uso o la
proteccion de! paisaje urbano. Corresponde a sectores que no se conectan directamente
desde vizs zrteriales o colectoras, o destinados a equipamientos sin mezcla de usos, o
ubicadcs en entornos en tratamiento de mejoramiento integral, o con limitaciones por
riesgo no mitigable. En este ultimo caso, se podrd concentrar la edificabilidad en las areas
urhan.zables del(los) predio(s), por lo cual el area en riesgo no mitigable podra
concabilizarse para el calculo de indice de construccion.
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Figura 19. La condicidn para asignacion de rangos
Aplicabilidad del tratamiento en zonas
consolidadas: En predios sin urbanismo R, Se precisa en
, ] R de edificabilidad o
previo, definir un drea minima (2.00 m2), ElI T B E TR E las UDP y AUI J
para que aplique el tratamiento. Baja Media Alta
A A
Lotes al interior de | T
zonas consolidadas n I .
Con ¢ “a rP, segun
DESARROLLO cordicinnes del 1077y
‘ Lotes en zonas criterius POT (10 Ha min.)
periféricas Se reglamentaran incentivos
por construccion sostenible
Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)
La asignacion de edificabilidad y cargas por rangos es asi:
Tabla 36. Edificabilidad asignada a los rangos de tratamie.i+2 de desarrollo POT 2018
EDIFICABILIDAD BASICA EDIFICA’s1) IDAD MAXIMA VIP
Lotes>=1 Lotes <1 Ha. Lotes>=1 Lotes < 1 Ha.
Ha. Ha.
RANGO 10 IC | 10*  ALTURA CESIONES 10 IC W ALTURA CARGAS
(MODALIDAD)
BAJO 045 1.5 0.7 6 17% espacio  0.45 3.0 0.65 8 0.03 2 0.05 20% suelo
MEDIO 045 15 0.7 6 publico 040 4.0 0.60 10 m2 por ¢/m2 util
ALTO 045 15 07 6 8% 030 6.0 0.30 18 (libre construido | residencial
equipamientos frente al rio) adicional

Los indices de lotes mayores a 1 hectdrea se calculan sobre drea neta urbanizable. Los indices de
lotes menores se calculan sobre area util.

El indice de ocupacién basico de 0.45 <nixre drca “til 0 0.7, segun el tamafo de lote, aplica para
tipologia de plataforma. Cuando lu ipologia sea aislada, el indice se reduce a 0.4 y 0.6
respectivamente.

Las edificaciones que se desarrrilen dentrc de la altura basica de 6 pisos o dentro del indice basico
de construccion de 1.5, pourdn desarrollar hasta un (1) nivel adicional destinado a
estacionamientos, el cual i:0 zcontard dentro de la edificabilidad permitida. Las edificaciones con
altura superior a seis (61 pisos podran desarrollar hasta dos (2) niveles adicionales destinados a
parqueadero, los cualas no contardn dentro del cdlculo de edificabilidad permitida.

Hasta un maximo de! 50% del drea en primer piso que se destine a equipamiento comunal, adicional
a los niveles de nasqueadero, no contard dentro del drea neta construida para el calculo del indice
de construccion.

Los anterinies rangos de edificabilidad seran asignados en el decreto reglamentario del tratamiento
de desartor'o que adopte la administracion municipal en un plazo maximo de seis (6) meses luego
de la =nwrada en vigencia del presente Plan.

Dizinu decreto definird también las normas volumétricas, teniendo como criterios, al menos, los
clguientes:

a. Dimensiones de antejardines acordes con el ancho del perfil vial
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b. Dimensiones de aislamientos laterales contra predios vecinos, acordes con la tipclcygia
arquitectdnica continua, aislada, en plataforma o irregular.

c. Dimensiones de retiros laterales y frontales entre construcciones dentro de! raismo
proyecto urbanistico, asegurando condiciones de confort climdtico, habitahiidad e
iluminacion

d. Alturas maximas, cuando sea requerido, para conformar continuidad con e\ raisaje urbano,
y condiciones para el manejo de altura libre en las zonas permitidas.

1.2.7.3.1.3 Asignacidn de edificabilidad

Para el tratamiento de desarrollo se establece un potencial de aprove :hamiento bdasico, sujeto al
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas o cargas locales, v ur aprovechamiento adicional
sujeto al cumplimiento de cargas adicionales, asi:

1.2.7.3.1.3.1 Aprovechamiento bdsico
Se define como el indice de Construccién Basico, y se estzhlzce ccmo el total de drea neta construida
dividido entre el drea neta urbanizable objeto del plan parciai ¢ licencia de urbanizacién:

ICB=ATC/AnNU=1.5
Donde:
ICB: Indice de Construccién Ba<ico
ATC: Area total construida (ne*a incarporando todos los usos previstos)
ANU: Area neta urbanizable

1.2.7.3.1.3.2 Aprovechamientc Adicional

Se define como el indice de “.cnstruccion Adicional, y se establece como el total de drea neta
adicional construida, dividido entre el area neta urbanizable objeto del plan parcial o licencia de
urbanizacién:

ICA = AAC / ANU = Se determina segun el rango de edificabilidad establecido en el POT
Donde:
ICA: indice de Construccién Adicional

4AC: Area adicional construida (neta incorporando todos los usos previstos,
descontando el drea construida dentro del indice basico)

ANU: Area neta urbanizable

GD‘W 183

Mo'ntéri'a

Monteria
Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT 'l

PLAMN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Monteria
1.2.7.3.1.4 Asignacion de cargas

1.2.7.3.1.5 Asignacion de cargas
a) Para acceder al potencial de aprovechamiento basico (ICB):

El urbanizador responsable deberd cumplir con la totalidad de exigencias de cesionas publicas
obligatorias establecidas en el articulo siguiente como cargas locales, asi:

o 17% del Area neta Urbanizable para la cesién de suelo y dotacién de parcuce

o 8% del Area neta urbanizable para la cesién de suelo y empradizailo de areas para
equipamientos

o Cesidén de suelo y construccién de vias locales e intermedias del proyecto

o Cesién de suelo y construccion de redes locales y secundsrias de servicios publicos
domiciliarios del proyecto

o Destinacién del 20% del Suelo util residencial para VIP

Dichas obligaciones deberan ser generadas en el ambito del mismo proyecto o podran ser
compensadas o trasladadas segun lo establecido en el prasente Acuerdo.

b) Para acceder al potencial adicional de aproveck.amiert:., (ICA):
Se deberdn asumir las siguientes obligaciones urbaristicas corno cargas generales:

o Cesién adicional para la conformacion de parques de escala urbana y ecoldgicos
correspondiente al indicador que zuicpte o administraciédn municipal en el marco de la
reglamentacion del tratamientnr de resarrollo, y las condiciones del Fondo de
Compensaciéon de Cargas Urbanisucas de cue habla el Acuerdo 013 de 2017, de suelo para
parques por cada 1 m2 neto ccnstruide adicional. Esta carga podra ser generada en sitio o,
en caso de que no se gercren parcuzs de dicha escala en el mismo proyecto, podra ser
trasladada en su totalizaa al Paraue del Meandro, Parque lineal del rio Sind, y parque
ecolégico Sierra Chig.i*2 o comp.chsada en dinero con la siguiente formula, al fondo que
para el fin establez’.c v reglamente la Administracién Municipal:

CC=A2AC (e) * (rango entre 0.03 y 0.05 que sera reglamentado)
Donde:
CC: Carza objeto de compensacién
AAC (e): Area Adicional Construida (efectivamente prevista) en metros cuadrados
o Sueloy construccidn de redes matrices de servicios publicos de acueducto y alcantarillado

Se establacerdn estimulos por sostenibilidad: porcentaje de retencién de aguas lluvias y zonas
veraas incluidas en cubiertas.
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1.2.7.3.1.6 Normas generales Tratamiento de Desarrollo

o Destinacién de las cesiones

Las cesiones para parques y para equipamientos seran destinadas Unicamente a la consolicacidn de
ambos sistemas. La Secretaria de Planeacién Municipal determinara la destinacion «el suelo
dotacional que se genere como cesion.

Las cesiones adicionales se destinardn a la consolidacidn de la estructura ecolégica ' rie los parques
de mayor escala que se seiialan mas adelante.

o Normas generales para planes parciales de desarrollo:

En suelo urbano y de expansion, el area neta urbanizable minima para la tormulaciéon de un plan
parcial de desarrollo sera de 10 hectdreas. En suelo de expansién el Zres neta urbanizable minima
para la formulacién de un plan parcial serd de 10 hectdreas. E~ vaso de que, en la fase de
determinantes de planes parciales en suelo de expansién, el area d=limitada tenga un area inferior
a 10 hectareas, serd en todo caso exigible la formulacién de plan parcial de conformidad con la Ley
388 de 1997.

La formulacién y ejecucidén de planes parciales deberd cousiderar los siguientes criterios, los cuales
seran establecidos por la Secretaria de Planeacién Munizipal paia la adopcidn y seran verificados
por los curadores urbanos en el tramite de licencias:

- Conformar una pieza completa de ciudad con cor.tinuidad frente a la estructura urbana.

- Asegurar la continuidad de la red vial, complemar tar el espacio publico y los equipamientos
existentes.

- Incorporary precisar geométricarene las aeterminantes de estructura urbana contenidas
en el presente POT, en especial <t.hre la ~ortormacién de la red vial y el espacio publico.

- Generar primeros pisos activus sobre ol espacio publico, que eviten la generacion de
condiciones de inseguridad o discontinuidad visual.

- Dar estricto cumplimientc a ias n simas sobre conformacidn de cesiones y en general sobre
el cumplimiento de cargac y oblizaciones urbanisticas.

- Tramitar y obtener Jicencia urbanistica acorde con el proyecto urbanistico, trazado y areas
aprobadas en el dz-reto de plan parcial, de conformidad con el Decreto 1077 de 2015.

- Establecer en ei decreto de plan parcial un cronograma de ejecucion como término de
vigencia, al cepc Jdel cual, de no haberse ejecutado el proyecto, perderd fuerza ejecutoria.

Los proyectos dcsa:rollados mediante plan parcial o directamente mediante licencia de
urbanizacién y gue se encuentren en zonas identificadas con amenaza alta, deberan realizar los
estudios de detalie que sefiala el decreto nacional 1077 de 2015 y obtener autorizacion por parte
de la autolidcd ambiental, previo al tramite de licencias. En el caso de planes parciales, estos
estudios se ‘ncorporaran en el proceso de formulacion y seran objeto de concertacién ambiental.
Las areas identificadas por los estudios de detalle como en riesgo no mitigable se consideraran suelo
de proteccion en los proyectos urbanisticos y no seran desarrollables. No obstante, segun la
ccncartacion ambiental, se podrdn habilitar como parques de proteccion por riesgo y considerados
Lomo cesion en una proporcion de 2 a 1 (dos m2 de parque de proteccion cuentan como 1 m2 de
axigencia de cesidn), siempre que se adecuen e incorporen a la estructura de espacio publico del
proyecto.
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o Normas generales para subdivision:

Los predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podran ser subdivididos
previamente a la actuacion de urbanizacién, salvo cuando:

1. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentenr.ia judicial en
firme.

2. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica.

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de !z parte que se localice
en suelo de expansién urbana o en suelo rural.

4. Existan reglas especiales para subdivision contenidas en el plan de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

En suelo de expansién, las subdivisiones previas al proceso de urbar.zacién no podran ser inferiores
a la UAF, con las excepciones previstas en la ley. Mientras no se aprueben el correspondiente plan
parcial en las zonas de expansién urbana, solo se permitira el desarrollo de usos agricolas y
forestales. En ningln caso se permitird el desarrollo de parcelaciones rurales para vivienda
campestre.

En los procesos de urbanizacién que se adelanten zn tratamiento de desarrollo, ya sea por plan
parcial o mediante licencia de urbanismo, asi cor=2 en Ins gue sean fruto de planes parciales de
renovacion urbana, se podran generar manzanas que houran subdividirse en a su vez en lotes,
cumpliendo con los siguientes requisitos:

a. El drea maxima de una manzana no podya superar lus dos (2) hectareas, con un frente maximo de
160 metros.

b. b. Cada manzana y supermanzana dcuberd quedar conformada por vias vehiculares al menos en
tres costados, y se debera dar cor tir.uidad a .as vias de los barrios vecinos, para evitar la ruptura de
la circulacion vehicular, peatoral v de kicicietas. El costado que no se delimite por una via, si esto
ocurre, sera conformado por Ios areas de cesion publica para parques y equipamientos.

c. Se podran generar sup~rnanzanas de uso residencial con un area maxima de 5 hectdreas netas
urbanizables. Al interio. 7ie. esta se generaran manzanas de maximo 2 hectareas cuya conformacion
debera atender los litzcrales anteriores. Se exceptuan del requisito de la division en manzanas, las
supermanzanas con Jestinacion exclusiva a uso diferente del residencial, las cuales podran
generarse comoe 'nha unidad predial.

Las manzanas resultado del proceso de urbanizacién podran subdividirse en unidades prediales
mediante cu2lquiera de los siguientes sistemas:

5. Sisteina de loteo individual: Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacion espacial
perriiien producir unidades prediales privadas, vinculadas directamente al espacio publico y
desiindadas de las propiedades vecinas. En este sistema de loteo pueden desarrollarse unidades de
vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar o edificaciones de otros usos. Sus dimensiones
minimas son:
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Tipo de vivienda Area minima de lote Frente minimo de lote
Vivienda de Interés Social y Prioritario 35m2 3,50 m.
Vivienda Unifamiliar 60 m2 6,00 m.
Vivienda Bifamiliar 94 m2 7,00 m.
Vivienda Multifamiliar 200 m2 9,00 m.

2. Sistema de loteo por agrupacion: Se aplica a proyectos cuyas condiciones de orgar.izacién espacial
permiten producir unidades de propiedad privada susceptibles de ser sometiuzs al régimen de
propiedad horizontal. No se permite la generacion de manzanas o supermanzanas mayores a un
area de dos (2) hectareas, excepto para el desarrollo de nuevos equipamientos cuyo uso requiera
de mayores areas.

o Previsiones para el reparto:
En los procesos de urbanizacion se deberan prever, como minim~ . 12s siguientes areas:

- El suelo requerido para la conformacion de la Estructura Ecolégica Principal

- El suelo requerido para la construccién de vias d= 12 malla vial arterial y para las redes
matrices de servicios publicos, de conformidac cun los sistemas de reparto de cargas
generales.

- Las dreas de cesidn obligatoria y gratuita rara la conrormacion de la malla vial local, los
parques y equipamientos, segln la normza c¢2*inid= en el presente Acuerdo.

- Las dreas de cesién obligatoria y gratuila correspondiente a las infraestructuras locales de
servicios publicos domiciliarios

- Las franjas de control ambiental sourz las vias de la malla vial arterial y franjas de retiro
sobre canales, definidas en los p2itrres via'es.

Todo terreno por urbanizar que se enc'.entre afe_tado por suelos de proteccidn por rondas debera
ceder gratuitamente estas franjas. las cuales corresponden a las delimitadas en el presente Plan
hasta que se surta el procedimienio de achtamiento de la ronda previsto. Asi mismo, el urbanizador
deberd contribuir en la ejecuciin de abras de reforestacién, proteccion y estabilizacion que
demande el drea de influenria (e estos suelos de proteccidn. Estas zonas no se contabilizardn como
parte de las areas de cesirr nara parques y equipamientos.

o Exigencia de VP

En los planes parcia'zs de desarrollo tanto en suelo urbano como de expansién urbana, o en
proyectos urbarisiicos en predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano, se establece la
destinacion del 20% del suelo util residencial para el desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario.

El suelo u%\ rasidencial para el desarrollo de VIP podrd disponerse en otras zonas de la ciudad
mediante riecanismos de compensacion a través de los patrimonios auténomos o fondos que
crears el Municipio con la finalidad de desarrollar proyectos de Vivienda de Interés Social o de
interds prioritario.

Cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIP se localice en el mismo proyecto,
uebera quedar expresamente sefialado y determinado en la Escritura Publica de constituciéon de la
urbanizacidén, la cual debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los
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inmuebles. Si el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIP se localiza en otra zona d¢ ia

ciudad, esta situacion debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno dc los
inmuebles.

En todo caso, las dreas correspondientes sélo podran ser destinadas a este tipo de vivienda y
deberan desarrollarse de conformidad con ese uso por sus propietarios o por el Municip’o.

Los proyectos de iniciativa publica o publico privada cuya area construida ucs.inada al uso
dotacional corresponda a mas del 80% del area total construida y los que en su tatal.dad se destinen
al uso industrial y los proyectos cuya area construida sea destinada en un 70% 2 \''S, no estan sujetos
al cumplimiento de la obligacion de VIP.

1.2.7.3.2 Tratamiento de Consolidacién

1.2.7.3.2.1 Definicién de Tratamiento de Consolidacion

El tratamiento de consolidacion es aplicable a las areas del suelo u:bano en donde se propende por
conservar la estructura urbana y se permite una transformacién moderada de las construcciones
siempre que se garantice coherencia entre la intensidad de aprovechamiento del suelo y el sistema
de espacio publico.

o Modalidad urbanistica: Se asigna a soctores cur bajo potencial de transformacién
por su estructura tipoldgica, predia) v estado e desarrollo actual.

o Modalidad densificacion moderacda: Se asigna a sectores que se encuentran en
dinamica de densificacién o tienen potencial para la densificacién, en donde la
transformacion fisica limitcda no afecta significativamente los estandares de
soportes publicos.

o Modalidad sectores urianos cspeciales: Se asigna a sectores ocupados por
equipamientos y grandes supzrficies, en las cuales la tipologia excéntrica suele
manifestar bajas aitiras bas.cas limitadas.

La siguiente imagen ilustra los ranzos de 3rea de terreno catastrales identificados en los ambitos del
tratamiento de consolidacic¢:
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Modalidades del tratamiento de Consolidacion
Se estabiecen las siguientes modalidades:

o> Urbanistica:

urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos que por haber gozado de la aplicaciéon constante de la

Caracterizacion de rangos de area de terreno presentes en el Tratamiente c.v

ALCALDIA DE

Monteria

norma original han mantenido sus caracteristicas urbanas y ambientales, por lo cual deben

189

WW

GOBIERNO DE LA CIUDAD


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT 'l

PLAN DE
ORDEMAMIENTO ALCALDIA DE
TERRITORIAL Monteria
conservarlas como orientadoras de su desarrollo. A esta categoria pertenecen también ias
urbanizaciones nuevas, una vez sean aprobadas, asi como aquellas que presentan una alta caidud

en sus condiciones urbanas y ambientales, derivadas de la aplicaciéon de una norma general o

especifica, asi ésta no sea la original.

En estos la edificabilidad asignada por las UDP serd la actual o la aprobada por la licencia vibanistica,
segln determine la UDP.

o Densificacion moderada:

Barrios que presentan calidad urbana o ambiental, cuyos predios sor. susceptibles de una
densificacidn respetuosa de las caracteristicas urbanisticas existentes.

La edificabilidad basica reconoce la media existente en condiciones de »:7uilibrio urbanistico entre
2 y 4 pisos del predio util, y permite edificabilidades maximas hastw 3 pisos, contra asuncién de
cargas adicionales. La UDP establecera los indices de ocupacion y a<rnds condiciones volumétricas.

o Sectores urbanos especiales:

Edificaciones de comercio y servicios en grandes superficies, y dotacionales existentes desarrolladas
bajo las orientaciones de una norma especifica, que delian asegurar y/o recuperar sus condiciones
como espacios de calidad.

Se asigna una edificabilidad base de 1.0 sobre arc2 neta 6 = pisos sobre area util, con indice de
ocupacion maximo de 0.7 sobre darea util. Se permite el aumento de edificabilidad, con cargas
diferenciadas segln se trate de equipamientos o de uscs comerciales y de servicios y reduccion
progresiva del indice de ocupacion.

Para equipamientos se establece un inclicc de ccnstruccidn sobre drea neta maximo de 5.0, y para
comercio y servicios en esta modalidad cel tratarniento, un indice de construccidn sobre area neta
maximo de 6.0. Podran generarse ampliacicrios a las dreas actuales construidas, previo lleno de los
requisitos de mitigacidon de imparc2s que sean aplicables a los usos y escalas.

1.2.7.3.3 Tratamiento d~ K2novacion Urbana

1.2.7.3.3.1 Definicién e Tratamiento de Renovacién Urbana

Es aplicable a secteres con tendencia a la alta transformacion por la dindmica inmobiliaria o
proyectos, o con 2'to potencial por su relacion de balance publico/privado. Son las determinaciones
del componentr urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, que estan encaminadas a recuperar
y/o transformar ias areas ya desarrolladas de las ciudades, entre otros fines, para, detener los
procesos d2 (eterioro fisico y ambiental de los centros urbanos; promover el aprovechamiento
intensivc de la infraestructura publica existente; impulsar la densificacién racional de areas para
vivienric v otros usos, o garantizar la conveniente rehabilitacidn de los bienes histdéricos y culturales,
todc con miras a una utilizacién mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para
la comunidad (decreto 1077 de 2015).

Se establece la edificabilidad y la obligacidn de cargas, segun las siguientes modalidades.
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o Modalidad reactivacién
o Modalidad redesarrollo

La siguiente imagen ilustra los rangos de area de terreno catastrales identificados en los amkitos del

tratamiento de renovacion.

Plano 22. Caracterizacion de rangos de drea de terreno presentes en el Ti=..amiento de
Renovacion

amm, 3
. Perimetro Urbano
[

]
. ® Perimetro de Expansion
LB N J

Renovacion

Tamaiio lotes (m)

| ERRE
1.372-6.301
6.302 - 17.884

17.885 - 58.698

B 58699 - 112.938

<o % 5
s W
“ p—
* & h—
’0
-
« &
(A "9 \
“
| ]
A Y
-
3
[ ]
-
‘0
*
4
¢emm
-
ey

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)

GD‘W 191 Monteria

Adelante

GOBIERNO DE LA CIUDAD


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT 'l

PLAMN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Molnte'ri'a

1.2.7.3.3.2 Modalidades del Tratamiento de Renovacion Urbana

o Modalidad reactivacion

Corresponde a las zonas en las cuales se promueve el cambio de las estructuras ccnstiuidas al,
interior de los predios con el fin de promover la redensificacidon de los sectores er. cua se ubican
conservando la estructura o trazado de los bienes de uso publico y estimulando iz r,eneracién de
nuevos elementos arquitecténicos y naturales de los bienes de propiedad vrivada tales como
antejardines, fachadas, aislamientos, retrocesos y demds. Bajo esta modalid=n =2 pueden cambiar,
mantener, complementar y/o modificar los usos existentes con el fin de agoyar la redefinicién del
caracter del sector. Para esta modalidad, el Plan de Ordenamiento Terriworial contiene normas
urbanisticas que permiten el desarrollo individual de los precics mediante licencias de
reurbanizacién y construccion sin que se requiera adelantar el trdmire. de plan parcial.

Todas las dreas en esta modalidad tendran una edificabilidad 'scsc de 2 a 4 pisos, con indice de
construccion de 1.5 a 2.0 sobre drea util, rango en el cual no se hace necesario asumir cargas
urbanisticas. Los aprovechamientos mayores se podran on*ener contra cargas urbanisticas que
pueden ser generadas en sitio o se compensan con pagc 2! fondo, destinadas a espacio publico y
vias.

En la modalidad de reactivacion se establece una ec:ficabilidad rnaxima de 15 pisos o altura libre en
sectores frente al rio Sind. Para acceder a la editizabilidad adicional es necesario la asuncion de
cargas adicionales, asi como la reduccién progreciva de! i1ice de ocupacion.

La asignacion de rangos de edificabilidad sc ' ealizard mediante las UDP, que estableceran ademas
las condiciones volumétricas, y tendran <oi.o criicrios la accesibilidad vial, el estado de oferta de
espacio publico, la edificabilidad preaominant= y la ejecucidn de proyectos estratégicos del
programa de ejecucion. Se establecercn en la, UDP rangos de edificabilidad de la modalidad de
reactivacion, asi:

- Rango alto. Aplicable a Ia: dreas con mayores soportes urbanos y las que permiten financiar,
mediante aprovechmmi2ntos adicionales, proyectos estructurantes como cargas generales.
Corresponde a seciares de la ciudad cerca de vias arteriales, sobre el rio Sind, sobre parques
de escala urbar.e o superior, o sectores cuyo sistema de reparto de cargas y beneficios se
encamine a gariorar proyectos estratégicos del presente Plan.

- Rango medio Aplicable a las areas con condiciones medias de soportes urbanos.
Correspcn ie a sectores de la ciudad cerca de vias colectoras o locales, o dreas de actividad
dotacionai con potencial para la mezcla de usos, o sectores cuya disponibilidad de servicios
publicos permite una densidad poblacional media.

- Rangu bajo. Aplicable a las areas cuya altura debe ser restringida en razén a su uso o la
Lroceccion del paisaje urbano. Corresponde a sectores que no se conectan directamente
desde vias arteriales o colectoras, o destinados a equipamientos sin mezcla de usos, o
ubicados en entornos en tratamiento de mejoramiento integral, o con limitaciones por
riesgo no mitigable. En este Ultimo caso, se podrd concentrar la edificabilidad en las areas
urbanizables del(los) predio(s), por lo cual el area en riesgo no mitigable podra
contabilizarse para el célculo de indice de construccion.
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o Modalidad redesarrollo

Corresponde a las zonas en las que se requiere efectuar la sustitucidn de las estructuras vrnanasy
arquitecténicas mediante procesos de reurbanizacidn que permitan generar nuewos espacios
publicos y/o privados, asi como una nueva definicion de la normatividad urbanicticc de usos y
aprovechamientos. En esta modalidad, el Plan de Ordenamiento Territorial defii~ ias directrices
generales para los Planes Parciales se desarrollan. En este tratamiento se permice adelantar las
actuaciones de urbanizacidn con el fin de urbanizar nuevamente los predios (d=crato 1077 de 2015).

Esta dirigido a promover la transformacién de zonas desarrolladas de la c.udad que se encuentran
en deterioro fisico y social y que por ello presentan condiciones de subutilizacion de la
infraestructura existente.

La aplicacién de este tratamiento implica la sustitucion y/o recorsiruccion total o parcial de las
edificaciones existentes, recuperacién y el manejo ambiental sastenible del sistema de espacio
publico, redes de infraestructura y manejo ambiental, en consonancia con las necesidades derivadas
de las nuevas condiciones de densidad habitacional y usos ual _uelo y las caracteristicas ambientales
de la zona. Implica ademds la formulacidon de estrategias sociales que permitan atender a las
demandas de los grupos sociales actualmente localizadrs en ¢! area.

Podran acceder a la modalidad de redesarrollo !ns sectores en tratamiento de mejoramiento
integral que desean realizar intervenciones de edficarion en por lo menos 5.000 m2 de suelo,
siempre que se ubiquen sobre una via arterial o colectora c¢n buen estado y debidamente conectada,
evento en el cual deberan atender la norma “iefinida para el presente tratamiento. Igualmente, los
proyectos que se pretendan desarrollar £n zonas d2!imitadas en modalidad de reactivacidn, sobre
un area de terreno a partir de 1 hectarea, pcarén optar por la modalidad de redesarrollo para
formular y ejecutar un plan parcial.

En tratamiento de renovacidn urkara, la Administracién Municipal podra decretar la expropiacion
de inmuebles seguin los motivos de utilidad publica determinados en los literales c) y I) del articulo
58 de la ley 388 de 1997, «iampre y cuando se trate de la ejecucién de unidades de actuacion
urbanistica de planes parcicles, o cuando se trate de proyectos de renovacién urbana cuya area de
actuacién permita la geasracidn de alguno de los proyectos previstos en el programa de ejecucidn
del presente Plan, o Iz conformacién de elementos de la Estructura Ecoldgica Principal, o cuyo
ambito sea superici 4 5.000 m2.

1.2.7.3.3.3 Nrrinas generales para el Tratamiento de Renovacion Urbana

Para el tratamiento de renovacion urbana se establece un potencial de aprovechamiento basico,
sujeto al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas o cargas locales, y un aprovechamiento
adicional sujeto al cumplimiento de cargas locales adicionales y cargas generales.

a) Pzr7 acceder al potencial de aprovechamiento basico (ICB), el urbanizador responsable deberd
cuinulir con la totalidad de exigencias como cargas locales, asi:

- Generacidén de las acciones de mitigacion a que haya lugar segun el tipo y escala del uso, de
conformidad con lo previsto en el presente Acuerdo
- Construccion de redes locales y secundarias de servicios publicos domiciliarios del proyecto
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Dichas obligaciones deberan ser generadas en el ambito del mismo proyecto o podran s<i
compensadas o trasladadas segun lo establecido en el presente Acuerdo.

b) Para acceder al potencial adicional de aprovechamiento (ICA), se deberan asumir oblizaciones
urbanisticas adicionales en proporcidn al aumento de edificabilidad cargas generales. Para optar por
el indice de construccién adicional en modalidad de reactivacion, el proyecto debera avielantar el
englobe de al menos tres predios o un frente mayor a 20 metros.

1.2.7.3.4 Tratamiento de Mejoramiento Integral

1.2.7.3.4.1 Definicion del Tratamiento de Mejoramiento Integral

Identifica, orienta y regula las actuaciones urbanisticas que se requieren pzia solucionar los déficits
de soportes urbanos cualificados y mitigar los impactos causados por riesgos de remocién en masa
y/o inundacién, para lograr asi la articulacién de estas zonas co: los diferentes sistemas
estructurantes. Se aplica en asentamientos humanos de origen irfoiinal o barrios con procesos
incompletos de urbanizacion en los cuales se haya desarrollado o 1o procesos de legalizacion, con
el fin de lograr un equilibrio y cualificacidn en el entorno construido, y en sectores ya desarrollados
definidos en condicidn de riesgo que requieren estudios puprtuales.

La edificabilidad dependera del estado de lo publico. Nn cistante, en este tratamiento se puede
acceder a renovacion por reactivaciéon, para que dotando de sopu.*es publicos se pueda asignar mas
edificabilidad y cualificar el entorno.

La siguiente imagen ilustra los rangos de area de *erceno catastrales identificados en los ambitos del
tratamiento de mejoramiento integral.
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Plano 23. Caracterizacion de rangos de area de terreno presentes en el Tratamiente c.u
Mejoramiento Integral
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B 43832 - 92541

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)

1.2.7.3.4.2 Modalidades del Tratamiento de Mejoramiento Integral
Se establecen dos modalidades del tratamiento de mejoramiento integral:
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o Modalidad complementaria.

Se asigna en sectores que por su alto deterioro urbano o bajo estado de lo publico admiter boca
edificabilidad. Su altura base es de 2 pisos, pudiendo aumentar hasta 5 pisos en predios con frente
sobre vias arteriales y colectoras.

o Modalidad reestructurante.

Se asigna sobre vias principales y en sectores con mejor condicion urbanistica, cue admiten mayor
edificabilidad. Su altura base es de 2 pisos, pudiendo aumentar hasta 8 piscs =n los predios con
frente sobre vias arteriales y colectoras.

1.2.7.3.5 Tratamiento de Conservacién
1.2.7.3.5.1 Definicidon del Tratamiento de Conservacion

Dentro del marco del Plan de Ordenamiento Territorial, es neccocario determinar los tratamientos
urbanisticos, que, atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen
normativa que definen un manejo diferenciado para los cissiritos sectores del suelo urbano y de
expansién urbana. En el caso del centro histdrico, con <i iin de asegurar la permanencia de los
valores que yacen en el patrimonio construido, se ha deircrminaac la adopcién del tratamiento de
conservacion, ya que tiene por objeto proteger el patrimonio cultural del municipio representado
en las dreas que poseen valores urbanisticcs histAricus, arquitectdnicos y ambientales,
recuperando y poniendo en valor las estructuras represcnuativas de una época del desarrollo de la
ciudad, e involucrdndolas a la dindmica y las exigencias uel desarrollo urbano contemporaneo, en
concordancia con el modelo de ordenamienin cerri*c.rial.

La siguiente imagen ilustra los rangos dec &: 2a de t=1:eno catastrales identificados en los ambitos del
tratamiento de conservacion.
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Plano 24. Caracterizacion de rangos de area de terreno presentes en el Tratamiente c.u
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Para el manejo de los inmueh'es localizados en la zona de tratamiento de conservacion se deben
tener en cuenta las siguie:tes disposiciones generales:

o Las intervenciones oue se realicen en los inmuebles que se encuentran en sectores que tengan
tratamiento de coaservacion, asi como las obras nuevas, deben conservar la estructura urbana
y arquitecténica representativa del municipio del centro histérico, y deben atender lo
establecido e+ la ficha normativa.

o Los inmuables localizados dentro del sector sometidos a tratamiento de conservacion deberdn
tener an cuenta el nivel de intervencién que le fue asignado para definir las posibilidades
norrnativas que para el efecto tienen

o Enlosinmuebles clasificados en el nivel 3 de intervencidn que cuenten con areas libres se podra
vaubilitar su desarrollo en las condiciones previstas en la ficha normativa.

o Las intervenciones en el sector de conservacidon podran posibilitar el cambio de uso de la
edificacién, siempre y cuando se conserven las caracteristicas volumétricas en empates y
paramentos de fachada, asi como de espacios interiores (patios), cuando estos sean
representativos.
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Cualquier intervencién que se haga en predios sometidos al tratamiento de conservaciin
debera tener el visto bueno de las instancias competentes para el efecto.

En los inmuebles clasificados en el nivel 3 de intervencidn que cuenten con areas libres se
podrdn posibilitar su desarrollo en las condiciones previstas en la ficha normativa.

Dadas las condiciones de restriccion que en determinados casos precisa el tiziamiento de
conservacién para la intervencidén sobre inmuebles o sectores con condiciones patcimoniales, se

hace necesario que se compense a los propietarios a partir del otorgamiento de aifzrentes opciones
de estimulos e incentivos que estimulen la proteccion de los BIC.

Figura 20. Tratamiento Urbanistico del Centro Historico
N A4

) ¢ L

N gN \\)/\
(/ 52 Zratamiento de
Sk N onservacion
§ QZ\ Ilsic

o S
O e
\>\>\Z\Q<\ -Ci%érico
gk .-

(3

1.2.7.3.5.2

Fuente: Consultoria DYGT Walmart (2018)

normas generales para el Tratamiento de Conservacion

Las nurmas aplicables al Centro Histérico serdn las que para el efecto se definan en el PEMP que
est3 <n proceso de formulaciéon por parte de la Administracién Municipal. Este PEMP sera adoptado

Pz

WW

gor Decreto Municipal previo concepto favorable para su adopcion del Comité Departamental de

trimonio Cultural.
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Para la propuesta normativa del presente PEMP se deben desarrollan aspectos normativos gue

vinculan los siguientes aspectos:

o Asignar el tratamiento de Conservacion a toda el drea del area delimitada precisendo
condiciones diferenciadas Precisién de la asignacion de Tratamientos.

o Redefinicidon de usos adecuado al equilibro de las actividades que soportan £« modelo de
ordenamiento propuesto.

o Redefinicién de indices de ocupacién y construccidn acordes los tratani'e:tos y usos a
desarrollar y en pro de garantizar la sostenibilidad del municipio.

o Las condiciones normativas basicas que permitan el desarrollo de los proyectos.

Asi mismo se tendrdn en cuenta los siguientes objetivos:

o Proponer en desarrollo del modelo de ocupacién de Monteria coi:diciones para la adecuada
proteccién, manejo y sostenibilidad de todas las manifestaciones del patrimonio cultural
existente y valorado del centro histdrico.

o Vincular a la normatividad propuesta los programas y pi yyectos propuestos, con el fin de
propiciar la valoracion y reconocimiento real del patrimonio como una unidad urbano-
territorial articulada a su entorno natural, de alta s’gniticacion cultural y paisajistica.

o Definir una normatividad sencilla y ajustada a ias reales posibilidades de las zonas
homogéneas definidas en el area de influencia acfinida pora el PEMP.

o Promover actuaciones publicas en el espacin publice, infraestructura y equipamientos a
corto, mediano y largo plazo, que permitan i recuaificacién y aprovechamiento del area
de intervencion, para promover nuevas uinimicas en la zona y la generacién en su entorno
inmediato de nuevas actividades econoinicas gqiye complementen y suplan las carencias
detectadas en el municipio.

o Incentivar la consolidacidn en conziciones éptimas de las zonas urbanas sin desarrollar, para
garantizar la proteccién y sostenivilidad det BIC y promover el desarrollo de la vivienda.

o Fomentar mecanismos de ~cozrdinacicn y gestidon interinstitucional para permitir la
viabilidad de la inversidn publica en la planeacidn, disefio y desarrollo de las intervenciones
propuestas.

o Complementar la red ce espacio publico articulada con un sistema de equipamientos de
diferentes escalas y ‘wmaticas, que responda a las exigencias funcionales y a la
conformacion de |a eztructura urbana propuesta.

o Promover y garaniicar que las intervenciones propuestas aprovechen los valores de las
visuales y el parsaie.

o Promover meuiznte la normatividad y la gestidn, la revitalizacion de las manifestaciones y
costumbres dz| patrimonio inmaterial, particularmente en las actividades relacionadas con
la ganadari=y la agricultura como principal medio de subsistencia.

¢ Nniymas Inmuebles de Interés Cultural

Las normius para todos los Inmuebles de Interés Cultural identificados deberan cumplir con las
siguicrizs condiciones normativas generales que se precisan a continuacién acorde a cada uno de
lo= niveles de Intervencidn asignados y en cumplimiento de los siguientes lineamientos:

o Conservar los valores culturales del bien.
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o La minima intervencidn, entendida como las acciones estrictamente necesarias para la

conservacién del bien, con el fin de garantizar su estabilidad y sanearlo de las fuentes de
deterioro.

o Tomar las medidas necesarias que las técnicas modernas proporcionen para garantizar '3
conservacién y estabilidad del bien.

o Permitir la reversibilidad de la intervencion si en el futuro se considera necesario.

o Respetar la evolucién histérica del bien y abstenerse de suprimir agregados s'n cue medie
una valoracién critica de los mismos.

o Reemplazar o sustituir solamente los elementos que sean indispar.cables para la
estructura. Los nuevos elementos deberdn ser datados y distinguirse de i0s originales.

o Documentar todas las acciones e intervenciones realizadas.

o Las nuevas Intervenciones deben ser legibles.
1.2.7.3.6 Usos

En los inmuebles del BIC, los usos que se permiten deL=r cuniglir con las siguientes condiciones
generales:

e Que no se presenten conflictos de uso de sueis que perigan en peligro los valores culturales,
arquitecténicos y los diversos elementos o artes 1L e son objeto de proteccion.

e Quelasobras necesarias para su correcto runcion.a.niento correspondan a los tipos de obras
aplicables segun el nivel permitido ri= intervercidn, y sean conformes a lo dispuesto por la
ficha normativa correspondiente.

Se proponen en desarrollo del PEMP uses< wue se arinonizan con las distintas opciones de actividades
a realizar en el territorio del municipic

1.2.7.3.7 Instancias Patrimoniaics

Dada la inexistencia de instancias patrimoniales en el municipio se hace necesario fortalecer
institucionalmente la cstructura de la administracion municipal, que debe incluir una dependencia
que se encargue de la proteccidn, preservacidon, recuperacion y sostenibilidad del patrimonio
cultural.

Esta dependenciz debe promover la articulacion entre las entidades departamentales y municipales
para asegurar la gestion, que debe estar dirigida a la preservacion, proteccidon y sostenibilidad del
patrimonia cultural del municipio.

La gestio: institucional para garantizar la proteccidn del patrimonio debe incluir adicionalmente
actividades ligadas a:

e Coordinacion Institucional entre entidades con competencias patrimoniales que actuaran
de manera concurrente y solidaria en el marco de sus funciones y por intermedio de oficinas
o dependencias misionales.
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e Control urbano de acuerdo con lo definido por las normas vigentes al respecto.

e Seguimiento a los permisos, licencias otorgadas para las intervenciones en Bicres
Patrimoniales. (COMITE TECNICO)

1.2.7.3.8 Incentivos

1.2.7.3.8.1 Tributarios

La Alcaldia municipal de Monteria en el marco del Estatuto Tributario del Municipio definird la
exoneracién del pago del Impuesto predial a los Inmuebles declarados ccinc Bienes de interés
cultural  que tengan usos residenciales y dotacionales en sus inmueblzs y certifiquen su buen
estado de conservacién y mantenimiento.

1.2.7.3.8.2 Tarifarios

El Municipio de Monteria estudiara y hard la gestidon con las ertidades de servicios publicos de
posibilitar la equiparacién a estrato 1 el pago de servicios pub!icos de aquellos Bienes de Interés
Declarados que certifiquen el buen estado de conservacion y mantenimiento del mismo y definira
el procedimiento para otorgarlo.

1.2.7.3.8.3 Transferencia de derechos de edificabilidad gara inmuebles de interés cultural

La Alcaldia de Monteria, previo andlisis y estudio, deke aplicar mecanismos que hacen viable la
compensacién en tratamientos de conservacién media..te la transferencia de derechos de
construcciéon y desarrollo, como lo establece el decreto 151 de 1998, el cual se reglamenta por el
decreto 1337 de 2002 y ademas, se debe aplica el articvio 14 de la ley 1185 sobre los estimulos
para la conservacidon y mantenimiento de bienes de interés cultural, segln lo establece el decreto
Unico reglamentario del sector cultura: de.creto 1080 ue 2015. Para el efecto debe definir el POT las
areas generadoras y receptoras de Derrchos de 2aificabilidad.

GD W 201 Monteria
| Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


ORDENAMIENTO ALCALDIA DE
TERRITORIAL ’
CrTETY Monteria
1.2.7.4 Asignacion de tratamientos y modalidades
Plano 25. Asignacion de tratamientos y modalidades
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Fuente: Consultoria DyGT Walmart
Tabla 37. Edificabilidad asignada a los rangos de tratamientos
DESARROLLO EDIFICABILIDAD BASICA EDIFICABILIDAD MAXIMA
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Molnte'ri'a

Lotes >=1 Lotes < 1 Ha. Lotes >=1 Lotes < 1 Ha.
Ha. Ha.
RANGO I0  IC 10* ALTURA CESIONES 10 | IC 10  ALTURA CARGAS vIP
ADICIONALES

BAIO 045 15 0.7 6 17% espacio 0.45 = 3.0 0.65 8 0.03a0.05  20%suclo

MEDIO| 0.45 1.5 0.7 6 piblico | 040 = 4.0 0.60 10 m2 por ¢/m2 i
ALTO 045 15 0.7 6 8%equipa- 030 6.0 0.50 18 (libre construido | resiuencial

mientos frente al rio) adicional
RENOVACION EDIFICABILIDAD BASICA EDIFICABILIDAD MAXIMA
MODALIDAD AREAS
10 ALTURA /I.C.  CESIONES 10 ALTURA/I.C. ATTSONALES vIP
REACTIVACION . 2 a 4 pisos , . .
Segun UDP I.C.de 1.5a 2.0 N.A. Segun UDP 15 pisos Sngun UDP N.A.
REDESARROLLO = Segun PP Segun PP N.A. Segun PP Segun PP Segun PP N.A.
MEJORAMIENTO EDIFICABILIDAD BASICA EDIFICABILIZAN MAXIMA
MODALIDAD CARGAS
.C. T IPA/IC.
10 ALTURA /I.C.  CESIONES 10 ALTIFA/I.C ADICIONALES vIP
COMPLE_:_\XEI\: Segun UDP 2 pisos N.A. Segun UDP 5 pisos Segun UDP N.A.
REESTRUCTU-| ¢ in PP 2 pisos N.A. Seglin UDP 8 pisos Seglin UDP N.A.
RANTE

1.2.7.5 Cddigo de urbanismo y construccion sosteritie
Dentro de la vision de sostenibilidad que pretena> poner an marcha el presente POT de cara al
cambio climatico y a la proteccidn de los recurscs naturelzs, la norma urbanistica acoge una serie
de medidas que se orientan a consumos caua vez mas eficientes de los recursos, reduccion de los
impactos sobre el ecosistema urbano y disminucién ae. la vulnerabilidad ante los efectos del cambio
climdtico, en especial asociados al riesa> por invndacién. Los propédsitos del nuevo cédigo de
urbanismo y construccién sostenible y''e se adepte en el municipio son:

o Aportar a la conformacion ce 'na inficestructura verde de la ciudad, complementando la
Estructura Ecoldgica Muni-ipal, en especial el Sistema de Drenaje Sostenible y las areas
protegidas, asi como el Sistz:na de Espacio Publico urbano.

o Aportar a la oferta de cervicios ecosistémicos relacionados con la regulacion de escorrentias
superficiales, mejoranitento de la cobertura vegetal, reduccidn de islas de calor, contribucién al
paisaje urbano, conseivacion de la biodiversidad y ahorro energético.

o Mejorar la adawtacidn de los espacios privados y de las nuevas estructuras publicas que se
generen en los nrocesos de urbanizacién, al cambio climatico y en especial a los eventos de
inundacidén v ernicharcamiento. Apoyar las medidas de mitigacidn de riesgos.

o Incorporar innovaciones tecnolégicas y de disefio que reduzcan el consumo de energia en las
edificaciories.

o Promover laincorporacidon de medidas sostenibles en el urbanismo y la construccién, mediante
incentivos urbanisticos que podrdn ser complementados por otros incentivos de tipo tributario
wuc implumemente la administracion municipal.

4:i. se concibe que las medidas del Cddigo de Urbanismo y Construccién Sostenible se deben

arcicular con el Plan Maestro de Espacio Publico y el Plan de Drenaje Sostenible en la conformacion
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de una infraestructura verde urbana® conformada por espacios y elementos publicos y privauos
naturales y artificiales funcionalmente conectados, que ofrezca servicios ecosistémicos oriertodos
principalmente a la gestidon del riesgo, el paisaje urbano, la recreacién y la proteccién ce la
biodiversidad.

Posibles elementos de una infraestructura verde:

1l Zonas neuralgicas de alto valor en términos de
biodiversidad que actian como centros de in-
fraestructura verde, tales como zonas protegidas
(por ejemplo, los espacios Natura 2000).

1l Zonas neuralgicas fuera de las zonas protegidas
que contienen grandes ecosistemas sanos.

1 Habitats restaurados que ayudan a reconectar
‘ * o mejorar las zonas naturales existentes, como
ot 111 un cafaveral restaurado o una pradera de flores
silvestres.

} 1 Elementos naturales que sirven como puntos de
enlace o corredores para la fauna silvestre, como

los pequefios cursos fluviales, estanques, setos
o franjas de bosque.

1 Elementos artificiales que mejoran los servicios
ecosistémicos o ayudan al movimiento de la £l
silvestre, como los ecoductos o los E(upuen[e
las escalas de peces o los tejados verdes.

1 Zonas de amortiguamiento gesuunad
forma sostenible que ayudan a mej

ecolégica general y la permeabilidgd Wy

a la biodiversidad, por ejemplo, ff agrit ltura
respetuosa con la vida silvestre.

1 Zonas multifuncionales donde coexisten diferentes
usos del suelo compa ue en un esfuerzo
conjunto, pueden EFGWEIDHES de gestion
del suelo que favg n [Yfultiplicidad de usos
del suelo en la v@ espacial, por ejemplo,
|a producciogage alim@fitos y el ocio.

\/

Fuente: http://ec.europa.eu/environment/nature/ecosystems/docs/GI- 8rochure-210x210-ES-web.pdf

Cddigo de
urbanismo y
construccién (

sostenible

Plan tro de
z E(sga/io Publico

En los procesos de urbaniza.iany construccién en el suelo urbano y de expansion urbana se deberan
incorporar medidas de «rGanismo y construccidon sostenible, mediante medidas de inmediata
implementacion y otras «e implementacion posterior, en el marco de una reglamentacién especifica
que se adopte en el Miuriicipio.

A la entrada en vigur del presente Plan, en agrupaciones y proyectos con area mayor a 800 m2, se
deberan prever 3reas que permitan la absorcion del agua, libres de edificacién y/o superficies
impermeables, para favorecer la proteccién, cuidado y preservacion de los espacios verdes publicos.
Las areas 'iorcs en cumplimiento de las normas de indices de ocupacién deberan conservar al menos
un 50% de su superficie permeable, ya sea mediante coberturas naturales o materiales artificiales
que rermitan la percolacion.

3 Sobre infraestructura verde, consultar Union Europea (2014). Construir una infraestructura verde para Europa.
Disponible en http://ec.europa.eu/environment
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Se deberan prever también Prever mecanismos para el manejo de aguas lluvias para reducii ia
escorrentia superficial y la presién sobre los canales de agua, segun los porcentajes de absniciin

establecidos en la Estructura Biofisica.

La administracion municipal expedird ademas un cédigo de urbanismo y construccién :costenible
para el Municipio de Monteria articulado con el plan del Sistema de Drenaje Sostenit ie, el cual
establecerd los parametros y condiciones de cumplimiento de los proyectos de ccma minimo las
siguientes acciones orientadas a la mitigacién de los efectos del cambio cliridtico por los
asentamientos y actividades humanas:

a. Porcentaje minimo de retencidon de escorrentia superficial por 25uas lluvias, periodo de
retorno para su cdlculo, que no podrdn ser inferiores a los establecidos por el Reglamento
Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico /RAS).

b. Mecanismos para la reutilizacion de aguas y para la retercidon y absorcion de lluvias,
incluidas superficies permeables, sistemas sosteniblzs de infiltracion y sistemas de
almacenamiento de lluvias y reutilizacidon de aguas. Asimismo, mecanismos de apoyo para
el control de eventos pico de inundacién o encharcarnicnto en proyectos urbanisticos, como
parques inundables, pondajes o lagunas de amortiguacion.

c. Medidas pasivas para la reduccién de efectos rle isla de calor y aumento de la eficiencia
energética en las edificaciones, como fachadz.c y cuhiertas verdes.

d. Mecanismos de medicién, monitoreo y :ortrol 22l cumplimiento de las acciones

e. Incentivos urbanisticos para la inrorporacidn de medidas activas para la reduccion de
generacion de Gases de Efecto I''vernadero (GEl) y Sustancias Agotadoras de la Capa de
Ozono (SAOQ), en especial pcr uistemas de enfriamiento, en nuevas edificaciones y
urbanizaciones, y su implementacidn gradual en edificaciones existentes, como estrategias
tipo distritos térmicos® que se desarrollen a nivel de la edificacién, mediante sistemas y
redes internas, y también 1 nivei de la urbanizacién mediante redes y equipamientos
comunales o publicos.

f. Incentivos urbanisiiccs por incorporacién y cumplimiento de acciones de adaptacién al
cambio climatico, 'os cuales podran permitir el aumento hasta de un (1) punto de
edificabilidad, o -1/ equivalente en mayores alturas, y/o la reduccién de cargas urbanisticas
en hasta un 20%.

1.2.7.6 Tirnlogias de las edificaciones
Para precisai la norma volumétrica de las Unidades de Planificacion UDP, se determinaran las
condicionas de altura, aislamiento hacia predios vecinos, aislamiento entre edificaciones,

- Al respecto, consultar las publicaciones de la Unidad Técnica Ozono del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible,
cil particular el proyecto piloto Distrito Térmico La Alpujarra de EPM, en
nttp://www.minambiente.gov.co/index.php/component/content/article/539-plantilla-asuntos-ambientales-y-sectorial-
y-urbana-sin-galeria-40#publicaciones
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retrocesos, remates, ocupacion y demads aspectos para cada uno de los tratamientos Vv sus
modalidades, teniendo en cuenta dos principios:

a. Conformar un paisaje urbano armodnico, que permita la diversidad, pero a |3 vez la
continuidad del perfil vial y la visibilidad y seguridad del espacio publico.

Esto se refiere a procurar una paramentacidon adecuada segun los usos, =i la cual se
permitan retrocesos y areas libres en los primeros pisos cuando se trate e edificaciones
con aglomeracién de publico, y una continuidad en la fachada cuando << *rate de usos de
bajo impacto, como los residenciales.

Ala vez, que se promueva el concepto de fachadas activas'® en los primeros pisos, de modo
gue exista una relacién directa entre los predios privados y la calle, que brinde mayor
seguridad, visibilidad y apropiacidn al espacio publico. En tal <er:tido, los pisos destinados a
parqueadero publico o privado en primer piso o pisos superiot s, deberadn prever un manejo
de fachada que evite la generacién de culatas y cerramientcs sobre el espacio publico, por
lo cual se promoverd la localizacidn de usos Utiles de las edificaciones hacia las fachadas, y
la utilizacidon de materiales de recubrimiento o fachadas verdes.

Finalmente, un manejo de alturas que esté acorrie con el tamanio de la via. En tal sentido, la
reglamentacion de las UDP definird dimensiones ue antejardines y voladizos, cuando a ellos
haya lugar, que respondan al ancho del perfii vial y no a' tamafio del lote, de forma que los
elementos arquitectdnicos vinculados al e<ic2<10 priblico apoyen la conformacion del recinto
de la calle.

b. Facilidad para implementar medicdas de urbanismo y construccién sostenible, que
promuevan la permeabilidad cde! sueln siempre que sea posible, la reduccién de
escorrentias, el confort térmicz 2n el asyzacio publico y la reduccidon de consumos de
energia.

Un aspecto relevante er Iz reg'amentacidon de las UDO es la definicion de indices de
ocupacion que progresivamente sean menores, a medida que aumenta la altura, y
previsiones para la dispasicion de 1as edificaciones que incentive la reduccion de exposicion
de las fachadas al scl (veduciendo asi el consumo energético para enfriamiento) y promueva
la circulacién de viento.

Los siguientes ejemplcs muestran diversos grados de exposicidn al sol y de ocupacién del suelo.

10 Al respecto de fachadas activas, ver manuales de disefio urbano de NACTO, mencionados en la seccion del Sistema de
Movilidad del componente urbano, del presente Documento Técnico de Soporte.
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Figura 21. Ejemplos de tipologias de implantacion segun exposicion al sol
o MODERATE NTENSE XTREME E POOR MPDERA’I;E ],NI.HJ.IJ F'IT-P.K‘MF;
g‘; a8 10 @ 18 2 | 10 l l 20 05 10 |s.2fa 2'5 30 z‘al:.o 45 slo
& FLOOR AREA RATIO: 1.62 & FLOOR AREA RATIO: 1.38
\
g 4Il|-\\¢-441|
0 0.1 0.2 03 04 0s 04 07 08 09 0 0 01 02 03 04 05 06 0.7 08 0 v
COVERAGE: 0.18 COVERAGE: 0.21
: l::m ©
Ejemplo: Baja ocupacién y alta exposicion al sol Ejemplo: Baja ccupacidén y exposicion media de
(notar que las fachadas largas tienen vista al oriente  fachadas al sol (notar las fachadas con vistas al norte
y occidente) y sur, cor inenor exposicion)
E POOR MODERATE A INTENSE EXTREME ﬁ ! POOR MODERATE | INTENSE lF/'TPFME I
2 0 05 1.0 |'5 : 2'0 3 25 ! 3’0 ! 3‘5 A’O ! ATS ! %’ (¢ 05 10 15 20 25 J 3’0 ' 3’5 ﬁA’J g LlS " 50
& FLOOR AREA RATIO: 1.34 & FLOOR ARE.' RATIO: 2.38
-|»<:v|<<-‘l-'»nl L—v-&-»r.}\\ bt i
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Ejemplo: Baja ocupacidn ¥ exposicién alta de Ejemplo: Media ocupacion y exposicion baja de
fachadas al sol (notar qur: |a disposicion en diagonal fachadas al sol (notar que hay mas fachadas con
de las fachadas aumenia I exposicién) vistas al norte y sur, menos expuestas)
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[ i Monzans' NTENSE | EXTREME £ | __FOOR . MODERATE , INTENSE , EXTREME
g 0 05 10 “!l ) 20 ‘ 25 ) 3‘(? 3’5 /-AU ) 4’5 ) 50 g 0 05 10 15 20 25 0 a5 40 ) A.“ ) 50
& FLOOR AREA RATIO: 1.28 & FLOOR AREA RATIO: 4.08

0 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 O 01 02 03 04 05 0s 07 08 09 O
COVERAGE: 0.51 COVERAGE: 0.51

J

<
C
an

Ejemplo: Alta ocupaciéon y exposicion alta de Ejemplo: Alta ccupacion y exposicién media al sor

fachadas al sol (notar la disposicidn de frente al sol (notar que hay la misma cantidad de fachadas

de todas las fachadas) expuestas ~l oriente y occidente como al norte y sur)
Fuente: a+t (2017) 50 Urban Biucks

Se determinan cuatro tipologias que guiaran la reglaraentacidn volumétrica de las UDP!:

o Tipologia Continua: Es la edificacién que se @dosa a =*ras por sus costados laterales y respeta su
aislamiento posterior. Ejemplo:

Figura 22. Ejer.pios de tipologia continua
POOR MODERATE . INTENSE | EXTREME

¥

ITY

POOR MODERATE INTENSE
+ + 4 4 +

EXTREME I
b ¢ b
f0

0 05 10 15 20 25 0 5 40 45

DENSITY

2 0 0s 10 \‘5 ) Z.D 25 » 30 5 40 45 3 50
FLOOR AREA RATIO: 0.80 & FLOOR AREA RATIO: 1.40
p—— || A ‘ \ AT S s ——i— } i \
0 01 02 03 04 05 P& 07 08 09 10 0 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10
COVERAGE: 0.40 COVERAGE: 0.40

Ejemp!s: Vivienda unifamiliar o bifamiliar continua, Ejemplo: Multifamiliar o en altura continua, bajo
kaja sistema de loteo sistema de loteo

11 Tipologias basadas en las definiciones del Decreto 0212 de 2014, POT de Barranquilla.
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Ejemplo: Vivienda unifamiliar o bifamiliar continua, Ejemplo: Multifan‘iliar o en altura continua, bajo

bajo sistema de agrupacion o de loteo sistema de agrupacion o de loteo
Fuente: a+t (2017) 50 Urban Blacks

o Tipologia Pareada: Es la edificacion que se adosa por uiic de sus linderos al predio o edificacion
colindante y en el lindero opuesto se exige aisle™ientu 'ateral, conservando siempre el

aislamiento posterior. Ejemplo:

Figura 23. Ejemolos de *inoiogia pareada
C POOR MODERATE INTENSE EXTREME t POOR I MODERATE l INTENSE EXTREME
2 0 05'1‘(»'w5 7‘u‘zls}l‘ola‘slu.oib‘sAslu 20 05 10 ‘.5 ?‘0 75.3’0 35‘!‘0 H.SIO
2 FLOOR AREA RATIO: 0.64 & FLOOR AREA RATIO: 1.18

e e PRI S N ) } POPWPS P S
0 01 02 03 04 0‘5 06 0.7 08 09 aa 0 0.1 02 03 04 05 06 07 08 0% 10

COVERAGE: 0.32 COVERAGE: 0.39

Ejemplo: Vivierida unifamiliar o bifamiliar pareada, Ejemplo: Multifamiliar (A) y unifamiliar (B) pareada,

bajo sistema de loteo o agrupacién bajo sistema de loteo o agrupacion
Fuente: a+t (2017) 50 Urban Blocks

o Tip~!.gia Aislada: Es la edificacidon que respeta los aislamientos laterales y posteriores respecto
ce lus linderos del predio por todos sus costados. Ejemplo:
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Figura 24. Ejemplos de tipologia aislada
: LPOOR I MODERATE I INTENSE EXTREME t POOR MODERATE INTENSE EXTREME
g 0 0s Y'U |‘5 ‘ 7‘0 25 ]‘U ) ]‘5 L.D - A'i ) 50 g 0 05 10 \kS ' 7'0 ) 25 ' 3‘0 ' 3‘5 L‘U g 5}5 y 50
A FLOOR AREA RATIO: 0.40 & FLOOR AREA RATIO: 1.00
| E— . | <! NIRRT NPERPS SR
0 (A 02 03 04 0s 06 07 os 09 10 0 0.1 02 03 04 05 06 07 08 0 e
COVERAGE: 0.20 COVERAGE: 0.20
Ejemplo: Vivienda unifamiliar o bifamiliar aislada, Ejemplo: Muldfamiliar o en altura aislada, bajo
bajo sistema de loteo o agrupacién sistema de loteo o agrupacion
Fuente: a+t (2017) 50 Urban B ocirs
o Tipologia en Plataforma. Corresponde a la edificacidn que en sus dos a tres primeros pisos posee
construccion adosada a los predios colindantes por su: lir.deros laterales, respetando el
aislamiento posterior, y desde el tercer o cuartc riso preové aislamientos laterales y posteriores.
Ejemplo:
Figura 25. Ejerrolos de tigologia en plataforma
t I POOR lM()DI RATE L INTENSE IEXTNEME | ﬁ I POOR lMODERATE L INTENSE ‘ EXTREME
%’ 0 05 10 15 20 25 30 35 40 &5 .'l'i ;’ 0 05 1.0 15 20 25 : JTD 2 5 I:O ’-55 50
& FLOOR AREA RATIO: 4.58 & FLOOR AREA RATIO: 2.65
R T v ' l SRR SR
0 01 02 03 07 08 09 10 0 0 02 03 04 05 06 07 08 09 10
COVERAGE: 0.30 COVERAGE: 0.57
331t
Ejemplo: M ultifamiliar o en altura en plataforma (1 Ejemplo: Multifamiliar o en altura en plataforma (2
edificio pcr manzana) a 4 edificios por manzana)
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Ejemplo: Multifamiliar o en altura en plataforma (2 Ejemplo: Multifan.liar o en altura en plataforma (1

edificios por manzana, o en agrupacion) a 2 edificios por manzana)
Fuente: a+t (2017) 50 Urban Blocks

1.2.7.7 Restriccidn aeronautica

Las nuevas edificaciones y estructuras que pretendzr. desarrollarse o las que pretendan ampliar su
altura en las superficies de despeje o aproximacion aliededor del aeropuerto, deberan contar
previamente con concepto técnico emitido por |2 2eror.a itica Civil para determinar la incidencia de
la construccion vy las restricciones de alturs de confo:midad con el Plan Maestro aeroportuario
vigente.

La administracion municipal, mediante 1icha ncrmativa, podra reglamentar las restricciones de uso
del suelo en el area mds proxima a las pistas, e’1 donde los niveles de ruido sean incompatibles con
las actividades residenciales. Asimismo, podr= regular la altura de las edificaciones en las areas de
despeje y de aproximacion al Aeropueits, en coordinacion con la Unidad Administrativa de
Aerondutica Civil.

El drea de restriccidn por auroximacion aerondutica vigente al momento del presente Plan, se sefiala
en la secciéon de lineam’entos para areas de actividad urbana integral en expansion.

1.2.7.8 Equipamianto comunal privado

En proyectos mzdiante el sistema de agrupacidn, en edificaciones multifamiliares de usos
residenciales con mas de cinco (5) unidades de vivienda o que sean de uso comercial, servicios,
industrial, institucional que cuenten con mdas de 800 metros cuadrados de construccidon y que
compartan dreas comunes, se debera prever equipamiento comunal privado, asi:

1. Uso Residencial: Doce metros cuadrados (12 m2) por cada lote o unidad de vivienda que se
contemplen en el conjunto.

Usos diferentes al Residencial: Doce (12) metros cuadrados por cada ciento veinte (120)
metros cuadrados de lotes privados del proyecto.
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En todos los casos, del total de equipamiento comunal privado resultante se destinard como miniiio

el 30% para zonas recreativas y de encuentro, y el 15 % para servicios comunales y areas
administrativas; el porcentaje restante se destinara para estacionamientos de visitantes y zones de

circulacidn internas requeridas para garantizar la integracién de zonas del proyecto.

Se excluyen de la exigencia de equipamiento comunal privado los usos dotacionales ce caracter
publico.

1.2.7.9 Antejardines

Las dimensiones de antejardines seran establecidas por las UDP y el decr:to reglamentario del
tratamiento de desarrollo, para lo cual deberdn tener en cuenta las siguientes condiciones
especiales:

1. En tratamiento de conservacién, se regira por la tipologiz original de la edificacion o la
predominante de manzana determinada por los bienes ac interés cultural existentes.

2. En Equipamientos sociales, la dimension del antrjardin deberda permitir la circulacion y
aglomeracién de personas e integracion al espacio dblico.

3. Entratamiento de consolidacién urbanistica, orzvalec= ia norma original de la urbanizacion.

4. En tratamiento de mejoramiento integral, cuendo el acto de legalizacion no previd
antejardines, las UDP definiran la dimen:i4n del «rtejardin

5. En el resto de los tratamientos, la dnneansi¢n del antejardin dependera del ancho del perfil
vial. No se exigira antejardines contra paiawuezs ni contra franjas de control ambiental de las
vias.

6. En el drea de antejardin sc podran 1isponer soluciones de acceso a los predios, zonas de
ascenso y descenso y €ar 'cubys. £n ningln caso podrdn ocupar espacio publico, andenes o
vias y tendrdn la inclinacion maxima y anchos establecidos por la norma técnica. Las
soluciones de acces o ascenso y descenso no podran alterar el nivel del andén ni generar
ningun tipo de afectacion sobre la continuidad del espacio publico.

7. Cuando la licenriu de urbanismo o acto de legalizacidon no contemple antejardin, el inicio de
la rampa decera retroceder un (1) metro con respecto al paramento de construccién.

8. No se padran cubrir de manera permanente ni se podran ocupar con construcciones ni con
semisotanos. Los semisdtanos deberan construirse dentro de la linea de paramento de la
corstiuccion.

9. En~areas de actividad de Ejes Multiples y Zonas de Actividad Econdmica dentro de las Areas
de Actividad Residencial, los antejardines podran albergar usos temporales. Para el efecto,
la Administracion municipal reglamentara el uso de antejardines y los incentivos para su
articulaciéon funcional o cesién al espacio publico en el marco regulatorio de
aprovechamiento econdmico del espacio publico. Se podra ceder la zona de antejardin,
siempre que este sea mayor a 3 m. a cambio de un piso de altura, siempre que dicha cesion
se realice alo largo de toda la manzanay con presentacion previa de un proyecto especifico,
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que sera evaluado y aprobado por la Administracion El drea que se ceda y se incorpore ai

espacio publico podrd ser adecuada como bahia de estacionamiento o zona azul, regu'ario

por la Administracién municipal.

1.2.7.10 Accesos
Los accesos vehiculares a edificaciones deberdn iniciar a menos de 15 metros con resrec.o al punto
de terminacion de la curva de sardinel de la esquina mas proxima.

Se debera asegurar el acceso por vias locales o secundarias. Cuando el predic s6lo cuente con
linderos sobre vias arteriales, se debera prever el acceso por la via de menor jerarquia o calzada de
servicio.

1.2.7.11 Pisos destinados a parqueo y tratamiento de fachadas activas

En las edificaciones destinadas como uso principal a vivienda u oficias, no se contabilizardn dentro
de la altura permitida ni dentro de los indices de construccion, nosta dos pisos, siempre y cuando
estos se destinen a servicios comunales y/o parqueo. En estzs dos pisos se podran combinar zonas
comunes con areas vendibles sin contar en la altura, siempre gue los usos vendibles no superen el
30% del area del piso.

En los usos comerciales, dotacionales, de servicics y de cciniercio y servicios con localizacidn
restringida y/o alto impacto, los pisos destinados = narqueo cuntaradn dentro de la altura.

Todo piso por encima del nivel de terreno que dlberglue parqueaderos, ya sea en edificaciones
destinadas exclusivamente a este servicic o en edificios para otros usos que incorporen
parqueaderos publicos y/o privados, deera asegurar un manejo de fachada que minimice el
impacto negativo en el paisaje. Toda frct:ada visivie desde el espacio publico deberd generar un
tratamiento en los pisos de parquec cue mimetice el estacionamiento, como celosias, fachadas
verdes o usos con fachada o ingresos, que ct'2ra al menos el 60% de la superficie.

Por ninglin motivo se permitird 1a 2ntrega ue proyectos con culatas en obra negra. Los propietarios
y constructores de los proyect~s son responsables por el cumplimiento del acabado de culatas por
todos los costados que asi (o rzquieran.

1.2.7.12 Altura de =:ntrepiso

Para efectos de 'a 2plicacién de la norma de alturas de edificaciones y aislamientos laterales, la
altura maxima Je niso entre placas, medidos entre sus afinados superiores, o entre placa y cubierta
inclinada se contabilizara en 3.80 metros para usos diferentes al residencial y 3.50 metros para uso
residencia! !'cs niveles que superen esta altura se contabilizardn como piso. La altura libre entre
placas s2rd como minimo de 2.40 metros.

Los tai'ciues de agua, cuartos de maquinas y otros elementos de remate de las edificaciones deberan
estar de acuerdo con la solucion y volumetria general de la edificacién. Las dreas de estos elementos
10 sumaran el drea construida ni se tendran en cuenta para la altura de la edificacion.

3 W 213 Monteria
| Adelante


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT 'l

PLAMN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Monteria
1.2.7.13 Condiciones de habitabilidad
Las edificaciones, sin importar su uso, deberan garantizar la salubridad de sus espacios intericres,

en especial los destinados a permanencia de personas, y el cumplimiento de las normas *4criicas
para atencion a usuarios, accesibilidad universal y seguridad y salud en el trabajo.

Todos los espacios habitables de las viviendas, equipamientos de educacién y bienester deberan
tener ventilacidn e iluminacidn natural por fachadas, patios o aislamientos, nunca pc: las culatas;
cuando esta ventilacion e iluminacion no sea posible en bafios, cocinas, audito:ios o similares, se
deberan desarrollar medidas de ventilacion mecanica e iluminacidn artificial actecuadas.

El area minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero “e aicobas por 15 m2, lo
cual sera verificado por los curadores urbanos en el tramite de licencias de construccidn.

1.2.7.14 Cerramientos

se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial,
de hasta 1.50 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de
hasta 0.50 metros desde el nivel de andén.

En predios con uso comercial y de servicios no se permitc zl cerramiento de antejardines.

En el tratamiento de conservacién, los cerramieni.cs debzran conservar la tipologia, material y
valores patrimoniales originales del inmueble.

Los cerramientos de caracter temporal se podran realizar Unicamente en predios sin urbanizar o
edificar. Los cerramientos temporales se barar por el lindero del inmueble, respetando el espacio
publico perimetral, seran en materiales 'iviznos rio definitivos, tendran una altura mdaxima de 2,50
metros. Con la licencia de urbanizacion v,/2 contrLccion se entienden autorizados los cerramientos
temporales.

1.2.7.15 Otras normas generai«:s para el proceso de urbanizacidn o reurbanizacion

Todos los proyectos deben aszgurar continuidad del trazado urbano, atendiendo en todo caso las
normas sobre tamafios v trentes maximos de manzana, asi como el trazado de la malla vial principal
de la ciudad en suelo drbano y de expansion, y los resultados de los estudios de transito que sean
aplicables segln los usos del suelo previstos. Estos estudios de transito no podrdn eximir de la
obligaciéon de curit lirniento de las normas sobre conformacién de manzanas ni la continuidad de la
malla vial arterial v colectora.

1.2.7.1€ Ouvligaciones generales del urbanizador

En provectos de desarrollo o renovacion que involucren la obtencion de licencias de urbanizacién,
o nuo siendo licencias de construccidn involucren intervenciones sobre espacio publico, el
urbeonizador o constructor responsable debera asegurar el disefio, construccién y dotacion de las
cesiones publicas para parques; la adecuacidon y empradizado de las cesiones publicas para
aquipamientos; el disefio, construcciéon y sefializacion de todas las vias locales e intermedias
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incluidas en el correspondiente desarrollo urbanistico (incluyendo andenes, sardineles, calzads,
separadores y demas elementos que conformen los perfiles viales); construir las redes locales e
servicios publicos de conformidad con los lineamientos de las empresas de servicios publicas, y las

demas que le correspondan de conformidad con el presente Acuerdo y la normatividad n2ciunal, en
particular el decreto 1077 de 2015.

1.2.7.17 Procedimiento de entrega de cesiones urbanisticas

Todo urbanizador responsable de las licencias correspondientes, debera hacar 2ntrega material y
juridica de las zonas de cesion urbanistica. Las obras de estas cesiones ucberdn ser recibidas
materialmente mediante acta expedida por la entidad responsable ae la administracién vy
mantenimiento de dichas areas segln su tipo, y posteriormente .chkeran ser escrituradas al
Municipio, para que ingresen al inventario de bienes publicos muicipales, segun los articulos
2.2.6.1.4.6y 2.2.6.1.4.7 del decreto nacional 1077 de 2015.

Las areas de cesidn existentes al momento de entrada en vigor del presente Plan, de proyectos
ejecutados y con licencias de urbanizacién que ya no e<uin vigentes, y que no hayan sido
escrituradas al Municipio, tendrdn un plazo maximo de 2 2r'os para regular su situacion mediante
entrega fisica y escrituracion, luego de lo cual la Aaministracion podrd decretar la condicidn
resolutoria de la licencia de urbanizacién, segun lo <efialado @i el articulo 2.2.6.1.4.6 del decreto
nacional 1077 de 2015.

En el decreto reglamentario del tratamiento do wesarrollo se detallara el procedimiento para la
entrega de cesiones urbanisticas, el cual perrnritird tambkén la entrega anticipada de zonas de cesién
segun el articulo 2.2.6.1.4.8 del decreto aacional 1077 de 2015, asi como la entrega parcial de
cesiones segln la ejecucidn de etapas nrianistiras segln la licencia de urbanizacién o el proyecto
urbanistico general.

1.2.7.18 Cargas generalesy locaias.
De conformidad con el Decr:to 1077 de 2015 y la norma que lo adicione, complemente o sustituya,
se consideran cargas del desarrollo urbanistico las siguientes:

1. Cargas generales:
a. Suvelc y adecuacion de elementos de la estructura ecoldgica principal
b. >ueloyadecuacion de areas en riesgo no mitigable

Suelo y construccion de la malla vial arterial

O

d. Sueloy construccién de redes matrices de servicios publicos domiciliarios
e. Compensaciones a los propietarios de inmuebles de interés cultural

2. Cargas locales:
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a. Sueloy construccién de la malla vial local e intermedia

b. Suelo y dotacién de las zonas de cesidn publica obligatoria para parquss vy
equipamientos

c. Suelo y construccion de las redes secundarias y locales de servicios publicos
domiciliarios

d. Costos de gestion del plan parcial

Para facilitar la participacién en el financiamiento de las cargas generales, €l presente Acuerdo
establece los aprovechamientos urbanisticos bdsicos y adicionales. La Administraciéon Municipal, en
un plazo maximo de seis (6) meses posteriores a la expedicion del nresente Plan, modificard el
decreto 0347 de 2017, en el marco del Acuerdo 013 de 2017, con el fin de adecuarlo a las
disposiciones contenidas en el presente Plan para los diferentes trat2:nientos urbanisticos.

1.2.7.19 Urbanizacidn en zonas de amenaza alta o media o en condicion de amenaza.

En virtud del articulo 2.2.2.1.3.3.3 del Decreto 1077 de 201F, =l desarrollo en suelos zonificados en
amenaza alta y media, o en condicién de amenaza, se chndiciona a la realizacién de estudios de
detalle. Estos estudios estaran a cargo del gestor y/o promctor y/o urbanizador dentro de los planes
parciales o licencias de urbanizacidn. El suelo que se de’.ermirie en amenaza no mitigable mediante
estos estudios, podra adecuarse como parque inundale, er. proporcion de 1 a 2, hasta maximo 30%
de la obligacion.

1.2.8 UNIDADES DE PLANEAMIENTO ";DP
Las unidades de planeamiento deberédn wrecisar :0s usos, intensidades de usos, tratamientos y
modalidades de tratamientos al interior del & noito que lo integran siendo adoptados mediante
Decreto expedido por el Alcalde d= Monter.-.

La reglamentacion de las UDP aiar.derd 'os siguientes principios:

- Promover la mezaic de usos de manera sostenible, habilitando la posibilidad de
localizaciones de usos estratégicos mediante medidas de mitigacién de impactos.

- Establecer normeas volumétricas que propendan por consolidar el paisaje urbano y a la vez
permitir la dersificacion y renovacién sobre los sectores y ejes de mayor potencial y
capacidac Je soporte del territorio, para consolidar una imagen moderna de ciudad.

- Definir ‘ndices de edificabilidad que propendan por generar mayores dareas libres, lo que se
traduce en reducir los indices de ocupacidn a mayores alturas para generar cesiones y dreas
veries comunales

Las UDF «!asarrollaran los siguientes contenidos:

Recoger y articularse con las disposiciones generales del POT.

- No podran modificar el modelo de ocupacion ni las politicas, objetivos y estrategias. No
podran redelimitar el suelo de proteccion, salvo que se derive de actos especificos de
declaratoria o acotamiento expedidos por la autoridad ambiental.
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- La precisién de la delimitacién de modalidades de tratamientos y de areas de actividaA.
segln las condiciones urbanisticas reales de los territorios, mediante un diagndstic
especifico que justifique tal necesidad. No podrdn crear nuevos tratamientos o mod:lidades
ni areas de actividad o zonas distintas a los definidos en el POT. Tampoco podran reuucir los
porcentajes minimos de cargas urbanisticas o las exigencias de aportes las condiciones
minimas para el cumplimiento de los mismos, frente a los planteados en el rir2cente POT

- Laprecisidn de las normas de edificabilidad, volumetria y mezcla de usos m.<diante sectores
normativos, sin que en caso alguno se modifiquen los coeficientes de edificabilidad
asignados en el POT ni el régimen de cargas, cesiones y demas definiciones contenidas en
el Acuerdo.

- Definir Las normas de mezcla de usos por areas de actividad mediaiice sectores normativos
y la exigencia de estacionamientos por usos bajo los mismos p-incipios definidos en el POT.

- Enlas UDP con areas en tratamiento de desarrollo y para el <vz!o de expansion, la precision
de la estructura urbana principal que definird las reservas de infraestructura, asi como
establecer una delimitacion indicativa de planes parcialez

- Enlos dmbitos con Actuaciones Urbanas Integrales, Ins macro-proyectos haran las veces de
UDP definiendo, ademas de lo anterior, los elementas %e cargas generales que se obtendran
mediante instrumentos de gestidn y financiaciér: y los mecanismos de reparto.

Las Unidades de Planificacién vigentes al momento de expedi.ién del presente Plan, deberdn ser
sustituidas por nuevas mediante decretos, los cuales podrdn eriglobar los dmbitos determinados de
las Unidades vigentes.
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¢ N\ AMBITOS DE UNIDADES DE PLANEAMIENTO UDP
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]

Leyenda (
uoP )
Unidades de Planeamiento /f i
UDP 1-01 <
UDP 2:01
i UDP 3-01 )
UDP 3-02 1,\,\ /)
UDP 4-01 1 /

( f
B wopa02 II /</

- UDP5-01 (PEMP) /’ / /\
e Y 4

oo
UDP 601

J UDP 6-02
UoP 701
UDP 801
UDP 8-02
UDP 803
UDP 8-04
UDP 901

UDP 9-02

- UDP 12:01

Actuaciones Urbanas Integrales

AUI2
AUL4

AUI 10

Fuente: Consultoria DyGT Walmart
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1.2.9 ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES
En desarrollo del presente POT se formularan cinco Actuaciones Urbanas Integrales para expansi<n,
los cuales podran precisar su ambito y subdividirse para su formulacidn, asi:

Poligono Nombre
2

2-A Gran Parque

del rio
(futura
extension de
la Comuna 2)
2-B Ciudad
Universitaria
4
4-A Unidad
Deportiva del
Sur
(futura
extension de
la Comuna 4)
4-B Ciudad Sur
10

(future, 10-A Ciudad
Comuna 10) Innovacién

Descripcién Area/m.)
Zona universitaria
Desarrollo de un gran nodo de parque-dotacional en
minimo el 40% del drea del subpoligono 2-A, colindando
con el rio, prolongacion de la Cra. 2 y proyecto
inmobiliario en el resto del subpoligono. Dicho parqi:cy
las vias publicas que se generen se considerardn c/rgas
de las actuaciones urbanisticas.
Este nuevo parque se clasifica como expansion para ser
generador de derechos de edificabilidad y receptor de
cumplimiento de cargas urbanisticas median*z la
actuacidn urbana integral.
Este parque incluira la generacion de equipamientos
sociales y de servicios basicos de gran escala.

378.289

Para vivienda y usos mixtos. Se ir.cenliva la localizacion

de equipamientos de educacién, iccreaciéon y

actividades de investigacion. La< cargas 'rbanisticas de

esta Actuacion se podran ger.erar par.ialmente en el

Gran parque del rio 2.314.298
Zona sur

Desarrollo de un nodu Ze pargue-dotacional deportivo

en el 40% del arex del poligor.o 4 la AUI, hacia Sierra

Chiquita para apoyur la conformacion del borde urbano,

continuidad del cnillo w'oi 2xterno y conectividad de

espacio pubiico mediat*t2 los circuitos peatonales. 2.314.298

Para vivienua y usos mixtos. Se incentiva la localizacién

de equinamientos colectivos. Las cargas urbanisticas de

esta .ctuacion se podran generar parcialmente en la

nueva unidad deportiva del Sur.

La Actuacidn urbana integral definird las condiciones

para este cumplimiento.

2.314.298

Zona innovacion
Se orienta a la localizacién de equipamientos y
actividades de investigacion, desarrollo, logistica,
economia naranja y agroindustria, para conformar a
futuro la agrépolis de Monteria. Su desarrollo mediante
planes parciales se planeara mediante la formulacién de
una AUL.
Se conformard un corredor que dé continuidad al eje
multiple urbano sobre la Av. Circunvalar, en el cual se 3.468.222
privilegiara la localizacién de usos de alta jerarquia
mediante incentivos de norma urbanistica.
Al interior, se conformardan proyectos de usos mixtos
y/o de vivienda.
Se debera procurar la conformacion de un parque de
escala urbana de al menos 15 hectareas, resultante del
traslado de cargas para espacio publico de los planes
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Comuna 11)

Comuna 12)

11

(futura

12

(futura

Total

10-B Ciudad
Aeropuerto (1°
sector)

11-A Ciudad
nororiental

11-B Ciudad
Aeropuerto (2°
sector)

12-A Parque de
la Laguna

12-B Ciudad
Oriente

parciales del poligono, cuya localizacién indicativa se
sefiala en este DTS.

Asimismo, en los planes parciales se debera garantizar
la generacion de las vias y sistema de espacio publico
sefialados en la cartografia del presente POT.

Se localiza en el area de influencia aeroportuaria en la
cual se restringe la localizacion de viviendas y
equipamientos colectivos que se vean afectados por la
emision de ruido, asi como las alturas que afecten las
labores de aproximacidn.

Se destina a la conformacion de usos logisticos,
industriales y equipamientos basicos compatibles cor. la
proximidad al aeropuerto

©671.015

Zona anillo vial nororientas
Se define entre el drea urbanay el nuevo ar.'io vial,
para contener el crecimiento de la ciudad %zcia las
areas productivas rurales del distrito de iego de
Mocari. 3.009.981
Destinado a vivienda y usos mixtos. >i2 incentiva la
localizacidn de equipamientos cariales
Se localiza en el drea de influencia aercnortuaria en la
cual se restringe la localizaci¢ de viviendas y
equipamientos colectivos ~.ue se vean afectados por la
emisioén de ruido, asi co.c las eittiras que afecten las
labores de aproximacior.
Se destina a la conformacion e usos logisticos,
industriales y ec.:pamiencos basicos compatibles con la
proximidad al acropuerto

376.664

Zona oriente
Area de ex;ansion oriental entre la ciudad y Villa Cielo.
Se orienta a ord 2rar el crecimiento oriental hasta Villa
Cielo, oroveer <! nuevo parque alrededor de la PTAR y
ge::erar usos mixtos y de vivienda. 1.262.931
Se parmite la localizacion de industria y servicios de
madiano impacto hacia el sector industrial suburbano,
segln lo defina la AUL.
Se orienta a proveer el nuevo parque alrededor de la
PTAR de conformidad con el proyecto que se disefie por
parte de la Administracién y Proactiva, el cual
establecera el cronograma y mecanismos de
implementacidn. La administracion podra emplear los
instrumentos de gestidn sefalados en el presente POT
para obtener el suelo y financiar las obras. 4.327.337
Las areas que se liberen y no sean requeridas para el
proyecto del parque se podrdn desarrollar con usos
mixtos y vivienda segun la norma de usos del area de
actividad urbana integral del poligono 12-A.
En todo caso, se debera dar cumplimiento a la norma
técnica RAS.

20.437.333
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La delimitacién indicativa de los macroproyectos para unidades de actuacion urbanistica es ia

siguiente:
¢ ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES ‘ e
Leyenda

[ Parques Nuevos
Actuaciones y Operaciones
AUI 2. Zona Universitaria
I 4. Gran Parque del Rio
[ B. Ciudad Universitaria
AUI 4. Zona Sur
A. Unidad Deportiva del Sur
B . Civcad Sur
AUI 10. Zona Innovacién
7 A.Zona de innovacin Agrotec.
B. Givdad aeropuerto (Sector I}
AUI 11. Zona Anillo Oriente
A Giudad Nororiental
B. Ciudad aeropuarta {Sector Ily
AUI 12: Zona Oriente
W A Parque dela Laguna
B & Ciudad Oriente
Operaciones Urbanas
: 1. Operacion mejoramienta Garzanes
2. Operacién urbana Norte - Ciudad Bienestar
3. Operacion Borde del Sini
[ 4. Operacion Centro
[0 5. Operacion Integral Mejoramiento de Barrios Occidente:
[ 5. Operacion Integral Mejoramiento de Barrios Sur
Proyectos de Impacto
% 1. Relocalizacion de actividades de impacto urbano- Pastoban
[ 2. Relocalizacion de actividades de impacto urbano- Carcel La Merced
[ 3. Relocalizacion de actividades de impacto urbano- Cocacola
[ 4. Relocalizacién de actividades da impacto urbano- Frigo Sind
I 5. Operacion Mejoramiento Plaza de Mercaco del Sur
I 5. Operacion Parque Regional Sierra Chiquita
1 Consolidacion de bordes urbanos y EEP

1
X

Convenciones

Perimetro Urbano
IRARARARARE s
Perime ‘ro de Expansién

Cr.eihos de agua

4
Pl Humedales 1 Kilometers:
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AU|_Punto_Label
Suelo_Expansion_2018
Suelo_Urbano_2018
Actuaciones Operaciones
AUI 2. Zona Universitaria
A. Gran Parque del Rio
- B. Ciudad Universitaria
AUI 4, Zona Sur
- A. Unidad Deportiva del Sur
B-Cilidad Sur
AUI 10. Zona Innovacién
A. Zona de innovacién Agrotec
- B. Ciudad aeropuerto (Sector |)
AUI 11. Zona Anillo Oriente
- A. Ciudad Nororiental
B. Ciudad aeropuerto (Sector Il)
: Zona'Oriente
ANQarque'deJa Laguna

B. CiNdad\@riente

B: Ciudad
Oriente

AUI 4 - A. Unida
deportiva del

Fuente: Consultoria DyGT Walmart

1.2.1C TRANSICION NORMATIVA
Les UDP adoptadas seguiran vigentes dentro de los ambitos de los tratamientos de consolidacién y
Mejoramiento integral hasta tanto sean sustituidas por las nuevas reglamentaciones.
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Para los tratamientos de desarrollo y renovacién, con la entrada en vigor del nuevo POT se dara
aplicacion a la norma general contenida en el Acuerdo, la cual se podrd complementar mediantz las

nuevas UDP.

En todo caso, con la entrada en vigor del nuevo POT se entenderdn derogados Ins cecretos
municipales que reglamentan los contenidos y procedimientos de planes parciales, planes de
implantacién, planes de regularizacién y manejo, los cuales se entienden sustituir.os por la nueva
norma del POT. Los planes de implantacion y de regularizacion adoptados en debida ‘orma seguirdn
vigentes durante un plazo maximo de 2 afos, tiempo en el cual se podr3d concretar la norma
urbanistica mediante licencias debidamente expedidas. Dichos planes de implantacién vy
regularizacién que concreten sus derechos en los dos afios siguientes a la ac'opcién del POT, seguirdn
siendo el marco normativo aplicable en dichos casos Unicamente para las licencias de construccién
en modalidades distintas a obra nueva. Las licencias de construccion e modalidad de obra nueva,
las licencias de urbanizacién y reurbanizacion, deberan adecuarse a la nueva norma.

Los planes parciales adoptados y que cuenten con cronograma u2 ejecucién estan amparados por
las reglas de transicion normativa definidas en el Decretn Nacional 1077 de 2015. Luego del
vencimiento del plazo del cronograma, se entendera que kan perdido fuerza ejecutoria. Los planes
parciales adoptados, que no cuenten con cronograma % no hayan iniciado su ejecucién mediante
licencias urbanisticas, tendran un plazo de 3 afios para aar inicio a su ejecucion, luego de lo cual
perderdn fuerza ejecutoria.

1.2.11 EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS
1.2.11.1 Estacionamientos fuera de via

o Cuotas de Estacionamientos pcr uso.

Para los usos urbanos de vivienda, comercia y servicios, industria y dotacionales se aplicardn como
maximo las dreas para estaciohamiento resultantes de multiplicar los indices previstos en la
siguiente tabla por las dreas ~¢struidas del predio.

indice multiplicador para estacionamiento segln grupos de usos.Precisiones para tener en cuenta:

e Es de anotar cue para efectos de calcular el indice de construccion no se tienen en cuenta
las areas que <4lo han sido cubiertas parcial o totalmente, (es decir que no cuentan con
construccionss permanentes).

e Para efertos de cubrir mayores necesidades de estacionamiento, o en usos especificos, o
cuando se quieran hacer combinaciones de usos, es necesario realizar estudios de
mn slidad, los cuales ademas de demostrar la necesidad de los cupos adicionales
r.Janitifique y precise las medidas correctivas a aplicar, las cuales estén destinadas a corregir
2o minimizar los efectos negativos causados en el entorno.

Estidios de Movilidad: En el proceso de formulacidn de instrumentos de planeacién y de
urpanismos nuevos o construidos que lo requieran, la Secretaria de Planeacidn realizard analisis de
movilidad con informacién preliminar de las zonas aledafias donde se definan las necesidades y se
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establezcan las cargas urbanisticas y las acciones de mitigacién requeridas para que el sistema e
movilidad y el sistema de espacio publico construido funcionen adecuadamente, ademcds el
respectivo cronograma de ejecucién, que seran exigibles a los interesados previo a la aprobocidn

del instrumento o urbanismo.

1.2.11.1.1 Generalidades:

Atendiendo las disposiciones que dicta el Acuerdo 030 del 9 de agosto de 2017 “por ».cdio del cual
se establece el Plan Maestro de Estacionamientos y tarifas de estacionamiento en @y fuera de via
en el centroy norte de la ciudad de Monteria”, los estacionamientos fuera de vic pieden funcionar
como publicos o privados radicando la diferencia principalmente en el usuario que presta el
servicio.

o Los PRIVADOS vienen a ser aquellos cuyas dreas estan destinadas a cubrir las necesidades
propias de cada edificacién y las que generen las actividades g.u«c se desarrollen en éstas; se
consideran dentro de este grupo todos aquellos asociadcs s determinada edificaciéon y
destinados a los vehiculos en viviendas, conjuntos residenciales, equipamientos,
edificaciones comerciales y de oficinas, entre otros, con s2rvicio gratuito para el usuario.

o Los PUBLICOS, por su parte, son locales destinades principalmente a la prestacion del
servicio de estacionamiento de vehiculos, a cambic de un pago por el mismo; su localizacion
en zonas céntricas busca disminuir el impacte que genera el vehiculo privado sobre la
estructura vial de la ciudad. Ahora bien, aquellcs estacior.amientos asociados a un uso en
una edificacion determinada, pero que ati2riden requzrimientos del publico en general,
deberan también cumplir las mismas especificaciones establecidas para todos los
estacionamientos publicos fuera de via.

De acuerdo con su posicion en la superfiziz, los estacionamientos fuera de via pueden ser en
superficie, en altura o en subterrdneo. Es“cs dos 1ltinios, se puede decir que pueden tener mds de
un nivel para la prestacién del servicio.

1.2.11.2 Estacionamientos privados

1.2.11.2.1 Definicion de Exigencix c.e estacionamientos por usos

Los estacionamientos privados por uso s= deben prever en el drea que resulte de multiplicar el area
del predio por el factor que ze determine a partir de un analisis particular que realice la Secretaria
de Planeacidn municipal en ei afio subsiguiente a la aprobacién del presente POT.

1.2.11.2.2 Condicienes de Estacionamientos

o Dimensiores de cupos para vehiculos.

- Paraau’us: el ancho minimo de un cupo sera de 2,60 metros y un largo de 5,00 metros.

- Las dimensiones de los estacionamientos destinados a vehiculos que transportan personas
cor movilidad reducida seran 3,80 metros de ancho por 5.00 metros de largo, con
lacalizacion preferencial proxima a los ingresos peatonales.

- tas dimensiones para los estacionamientos destinados a vehiculos rigidos de carga o
cransporte de pasajeros de dos a cuatro ejes son 3.00 de metros de ancho por 12.50 metros
de largo.

- Las dimensiones para los estacionamientos destinados a vehiculos tractocamiones o
vehiculos con semi-remolque o remolque, serdn de 3.00 metros de ancho por 19.00 metros
de largo.
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o Dimensiones de cupos para motocicletas.
- Las dimensiones minimas de un cupo para motocicleta seran de 1,30 metros por 2,00
metros
o Dimensiones de cupos para Bicicletas.
- El cupo para bicicleta tendra como minimo una dimensién de 1,20 por 1,80 mr.*ros.
o Dimensiéon minima de los pasillos de circulacion vehicular.
- Las dimensiones minimas requeridas para las zonas de circulaciéon interi4 Jependen del
angulo en el que se encuentren los cupos o cajones de estacionamientn v del sentido de
circulacion previsto para las mismas, por tanto, para cupos que se encuentran construidos
en un Angulo de 90° es necesario prever unos pasillos de minimo 7,02 m de ancho, cuando
se tenga doble sentido de circulacion vehicular, y de 5,00 m de anciio para maniobra y un
Unico sentido de circulacion.
o Circulacién peatonal:
- Lacirculacion peatonal se debe realizar a través de correua.us peatonales ubicados detras
de los vehiculos estacionados, es decir, a los lados del ais'amiento o carril de circulacion de
los vehiculos.

1.2.11.2.3 Bahias de estacionamiento privadas

Se podran generar bahias de estacionamiento en pred.ns privados siempre y cuando el acceso a
estas no ocasione traumatismos en la via publica, es de_ir, qu 'as colas que se puedan formar en la
maniobra de acceso y salida se sobrelleven al interior del area privada.

1.2.11.2.4 Condiciones de acceso vehicular a p-eriios

Para todos los predios que hacen parte de |2 red de escacionamientos publicos, el espacio para la
atencién de la demanda de acceso vehirulo: al ininueble deberd garantizar la acumulacion de
vehiculos dentro del predio, de manera cue no st generen filas sobre la via publica. Ademas, los
accesos y salidas deben garantizar 's continuidad y libre circulaciéon de la red peatonal y del
transporte no motorizado.

Los predios que, segun licencias otorgaacs con anterioridad, cuentan con accesibilidad a través
de malla vial arterial, mantei.cirdn esta accesibilidad mientras se conserven las condiciones
otorgadas por la Licenciz Original. Sin embargo, si la maniobrabilidad de estos, presenta
conflictos en los flujos viaies de la zona, la administracién municipal podra pedir ajustes que
mejoren la circulacién av las zonas.

1.2.11.3 Estacionaiiantos publicos fuera de via

El Municipio d=2 Monteria en disposicion de sus facultades, podrd prestar el servicio de
estacionamientos publicos en aquellas zonas donde se demuestre a través de un estudio técnico
que se realice en los préximos dos (2) afios que se requiere una mayor oferta de parqueo. La alcaldia
de Montcria podra disponer de los predios que actualmente posee para la construccion de
parquexczros, en aquellas zonas donde la alcaldia no disponga de predios, podra adquirirlos para
la cousiruccidn de parqueaderos.

L2s estacionamientos pubicos fuera de via propiedad del municipio deberdn cumplir con las
especificaciones técnicas establecidas por el Plan Maestro de Movilidad (Acuerdo 030 de 2017). La
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Alcaldia de Monteria determinara el mecanismo y la figura juridica para la construccion, y
administracién de los estacionamientos publicos fuera de via propiedad del municipio.
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