UNION TEMPORAL &7 ¢
DyGT & WALMART " &2



Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORiZ

MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO. DESAKRROLLO DE LOS
COMPONENTES GENERAL, URBANO Y RURAL DDOCUMENTO DE
INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANC’~C(ON DEL POT

ﬁ
N\ 2

ALCAILOIAPDE

Monterla

\‘-~‘ F - 7
f"‘,'!’.rl“'vhx/w\! (}511.“»..

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

ABRIL DE 2019


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


MARCOS DANIEL PINEDA GARZi~
flicaide

FRANCISCO JAVIER BURG'S LEANGUA
Secretario de Planeacié,: Municipal

EQ! 24O SUPERVISOR

Juan “a"ln Garcia Estefan
Alejendra Oelgado Noguera
Aun~verto Tavera Quiroz
1oaquin Alvarez Comas

EQUIPO CONSULTOR
DIRECTOR GENERAL
Cristhian Ortega Avila

DIRECTORES TEMATICOS

Director ~-2<tiun del Riesgo y ambiental: Adriana Vega

Director Sistema r'< In“armacion Geografica: José Mario Mayorga
Director Juridico: Jorge Ramirez

EQUIPO EXPERTO

Cestion y reduccion del Riesgo: Jaime Norberto Guarin
Modela~.ion de las amenazas hidrogeoldgicas: Andrés Felipe Duque
Picnificacion de la Resiliencia: Edwin Castellanos

Urbanismo: Gabriela Nifio

Economia: Silvio Lépez

Productividad Rural y Regional: Diego Lépez

Transporte y Movilidad: William Camargo

COORDINACION GENERAL
Dorys Patricia Noy Palacios

EQUIPO LOCAL

Participacion: Martha Arango
Urbanismo: Fiorella Ferrari

Servicios Publicos: Kelly Arteaga

Medio Ambiente: Antonio Petro
Juridico: Estefania Bechara

SIG: Marelbys Mass

SIG: Oscar Melendres

Apoyo administrativo: Carolina Medina
Apoyo administrativo: Olivia Villera

EQUIPO DE APOYO

Componente juridico: Ximena Aguillon

Componente Econdmico-Programa de ejecucion: Marisol Ruiz Cano
Componente Estratégico: Marisol Mendoza

GRUPO DE INVESTIGADORES DYGT
Laura Carvajal

Tatiana Rojas

Camilo Moyano

Roshel Berrio

Maria Camila Pérez


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT

PLAM DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Contenido

COMPONENTE RURAL w....oveveceeeeee et sesesses s sas s ssses s sesss s ssssssessssssssessssssesassassssaneanes e o .5

1.1 ORDENAMIENTO DEL SUELO RURAL .....covueverereceeeeseesseseesesseseesessssssesssesssssesesssnsnnes oeeseans 6
1.1.1 Categorias del suelo rural y areas de actividad.........ccceeecveeeiciieee e o e 54

1.2 ESTRUCTURA FUNCIONALY DE SERVICIOS .....oucviererrrreeieeeseeseseesessesessesaes seens sensesassnsnnans 6
1.2.1  SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO ....uveeevereceeeeeeiseeees s sesessenesnens eees sesvesssnsssassnseees 6
1.2.2  SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS .....ovvrereerreeeerneens e ev eeveeveeaesesssssesenens 17
1.2.3  SISTEMA DE MOVILIDAD ......oevecveeerceeeeeseeeess s sesasseesesseseessaes saesaesessssassessssessnaeses 28
1.2.4  SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.......coevemveverrereerniireies eversevessesaesssssassssesessensenes 33

1.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA ......cvveveeeeeeeceesesesessesaeses eetevessesassssessssssssassessssesssnanes 39
1.3.1  DEFINICION DE LA ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA PURAL .....covveerrcereerceernene, 39
1.3.2  COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA RURAL........coevvevrrcrerrene. 45
1.3.3  CENTRALIDADES RURALES........oviieercteeeeiies oe eerteteeisseesessssessessssssessssessssas s sssassnaenes 47
1.3.4  USOS DEL SUELO RURAL....c.ouverveeercterees o eeveveeias seeesnsssessessssssessssessssasssssssssssaenes 50
1.3.5  NORMAS PARA LAS AREAS DE ACTIVISAD DE LAS CATEGORIAS DE PROTECCION EN
SUELO RURAL ...t eeee e sessassens + e avaesares esissssasssssssssasessssssssssssssssssssssnssssssnens 54
1.3.6 NORMAS PARA LAS AREAS DE ACT' IDAD Dt LAS CATEGORIAS DE PRODUCCION Y
DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL . ...cveveeereceeeeeceeeee e sesee e esses e 65
1.3.7  NORMAS PARA PARCELAC!,NES DF. VIVIENDA CAMPESTRE EN SUELO RURAL DEL
DISTRITO DE RIEGO DE MOCARI ...... ......... N s s 93
1.3.8  NORMAS PARA LA FORM.ULACIGN Y ADOPCION DE FUTURAS UNIDADES DE
PLANIFICACION RURAL......... cc......... Tt eseresetassastsaes st aosas esassasbes Rt sRes bt bR SRR e e R e s 93
1.3.9  UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR — UAF......cocouiierrieerriieeeieesesssesssses s senaenes 93

)

Monteria


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT

PLAM DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Monteria

1 COMPONENTE RURAL

Categorias del suelo rural y dreas de actividad

Categorias de proteccion
en el suelo rural

Categorias de

Areas de produccién en el suelo rural L
p Desarrollo Restringid-s

Produccién
Minero energética

Produccién
agropecuaria

Conservacion y
proteccion ambiental

Area de actividad
minera

Area de actividad
agropastoril

Patrimonio Cultural

Servicios Publicos
Domiciliarios Area de actividad

Amenaza y Riesgo pecuaria

Area de actividad
agrosilvopastoril

Produccién agricola,
ganadera y de
explotacién
de recursos naturales.

ORDENAMIENTO DEL SUELO RURAL

Area de actividad
agricola

Area de actividad
forestal productora

Sistema de
Servicios Publicos

Sistema de

Espacio Pablico Sircema de Movilidad

Sistema de Equipamientos

Dotacional de
servicios sociales

Naturales
|
Recreacion y encuentro
|

Subsistemz Vial Acueducto

Areas de Reserva para
Servicios Plblicos
Domiciliarios y de las

Dotacional de
Conectores ambientales Servicios Basicos

y de espacio publico Dotacional de

TICs
z | Productiv’d~d
Areas y elementos
privados afectos al N’ s
uso publico

|
Complementarios
|

COMPONENTE RURAL
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Nodos
Nydos de ztividad Centralidades
i econy™miza " rurales (CP principales)
Centralidades
Nodos av <ervicios Nodos de
equipamientos rurales
Programas de legalizacion urbanistica
Estrategiz

para genera.Jinn
cualificacion ae vivienda

Programas de reasentamiento

~— Programas de mejoramiento de centros pobladores rurales

Corategia I ) )
v.ormativa para la C|35|ﬁCdETIDﬂ 'Iie Tra'l;am]er_\tos Arﬁaﬁ de Medldas.de mitigacion
ocupa.ién del territorio usos del suelo urbanisticos actividad de impactos

Areas de actividad de las categorias de
proteccionen suelo Rural.

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

Normas
Parcelaciones de vivienda campestre
en suelo Rural del Distrito de riego de
Mocari.
UNIDAD AGRICOLA

FAMILIAR — UAF

Areas de actividad de las categorias de
produccion y de desarrollo restringido
en suelo Rural

Formulacidn y adopcién de futuras
unidades de planificacion Rural
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1.1 ORDENAMIENTO DEL SUELO RURAL

El ordenamiento del suelo rural parte del modelo de ocupacidn territorial,! que se desarrol's e.1 el
componente general, y de las directrices planteadas por este, entre las que se resalta la definicion
de suelos de proteccidn, areas para la produccion agropecuaria y corredores viales svirurbanos,
ademas de la identificacion de areas importantes para la conectividad socio ecosistémica, en las
deben interactuar la produccion rural y la proteccién de los valores ambientales de. manera
sostenible.

Figura 1.Resultados del Modelo - Mapa Sintesis

Ruvuliastun Swairiveiin Rosultados Atracolén Atroccién + Roestriceion

N

Restricciones Atracciones
Fuente: Cori-ultoriz DYGT Walmart (2018)

Con el fin de contribuir al desarrollo sostzniole del suelo rural, este se estructura a partir las
determinantes y categorias plan’eadas ror la legislacion colombiana. El componente rural del
nuevo POT de Monteria delim’ca cada una de las categorias de proteccion, produccién rural y
desarrollo restringido, define i.. 2structura funcional y de servicios y la estructura socioeconémica,
incluyendo la asignacidn dc¢ 1as usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos, que se
puede consultar en la seccidn jError! No se encuentra el origen de la referencia.. iError! No se
cuentra el origen de la i»farencia..

1.2 ESTRUCTUR/ -UNCIONALY DE SERVICIOS

1.2.1 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El espacio priblico en suelo rural del municipio de Monteria tiene el propdsito de ofrecer espacios
para el distruce colectivo del ocio, la recreacién, el deporte y la conectividad con la estructura
ecolégice municipal en los centros poblados rurales y areas suburbanas, reconociendo la necesidad
de diversas funciones que debe contener el espacio publico en la ruralidad, y dando prioridad a la
atencidn de necesidades de mejora de estos espacios en los centros poblados de mayor jerarquia.

1 Ver seccién modelo de ocupacidn territorial del componente general.
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1.2.1.1 Clasificacidn del sistema de espacio publico en suelo rural

De conformidad con la clasificacién general de los elementos que componen el espacio ptiLlico,
definida en el componente general, se identificaron diversas funciones y necesidades frenwe al
espacio publico rural, asi:

Tabla 1.Clasificacion de los componentes del sistema de espacio publico rural “OT 2018

INTEGRACION CON OTROS SISTEMAS
GRUPOS O Hace
SUBSISTEMAS En suelo rural

Hace | 7 ;Iace Hace

parte del

Parque regional Sierra

Chiquita

Parques del agua
Naturales Areas determinadas de

la EEP (Nota 1)

Areas determinadas de

la EEC (Nota 1)

Recreacion y Parques rurales
encuentro Plazas y plazoletas
(Nota 2) yp
Canales
del
Conectores L. .
Senderos ecoldgicos sistema

ambientales y de

L de
espacio publico

drenaje

Caminos rurales Si _I

Fachadas, cubiertas, : Areas
balcones, terrazas, privadas

Areas y elementos

. antejardines y demas del
privados afectos al .
. elementos que sistema
uso publico .
conforman el espacio de
de la calle. § drenaje
Vegetacion
Mobiliario
. Monum-=1.tns y objetos
Complementarios e
artisticss

Si, de
transito

SeXalizacion

Nodos Nodo de parque rural

Nota 1: Se detallan mas 2 1e ~nte
Nota 2: La definicidn de ivs e iementos del grupo de recreacion y encuentro se detalla mas adelante.

A continuacida, se detallan las dreas determinadas de la Estructura Ecoldgica Principal y de la
Estructura Zcolégica Complementaria que se integran al Sistema de Espacio Publico rural. Sus
definiciores y normas de manejo se encuentran desarrolladas en el componente general; no
obstanie, en el presente componente se sefialan las condiciones para su generacidn o manejo en
Ias actuaciones que se desarrollen en las diferentes categorias del suelo rural:

Tabla 2.Areas determinadas de la Estructura Ecolégica Principal y de la Estructura
Ecoldgica Complementaria que se integran al Sistema de Espacio Publico rural
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COMPONENTESO |
SUBESTRUCTURAS SISTEMAS GRUPOS ELEMENTOS
Sistema Nacional de Distrito de Conservacién de ., ,
< . Ciénaga de Betanci
Areas Protegidas Suelos

Rondas Hidricas Rondas hidricas

ESTRUCTURA Ecosistemas Sist p Regi | Sier
ECOLOGICA ot Estratégicos OIS em,?c' Cf:qui egional Sieria
MUNICIPAL cosistemas rografico iquita

Estratégicos Areas de conscriacion y
manejo de 'a Tortuga de rio
Podocneimis lewayana

Red de canales rurales de

irrigacicn

Areas de conservacién y manejo
de la Biodiversidad localizadas

ESTRUCTURA Redes para la Sistema de Red de canales
ECOLOGICA adaptacion al drenaje

COMPLEMENTARIA  cambio climatico  sostenible " 2raues del

agua

Areas de acumulacién

Los componentes que hacen parte del grupo de recreacion y enctie’itro se definen a continuacion:

Tabla 3.Definicién de los componentes del gzuono de recreaciéon y encuentro

Componente Derinicion
Nodos de parque Son espacios multifuncionales cole.ctivos, de propiedad publica o afectos al uso
rural publico, que ofrecen dreas libres y equipamientos sociales y de servicios basicos

en el mismo globo, cumpliendo funciones para el sistema de espacios publicos
y para el sistema de equipamier.cos.

Parques rurales Son parques localizados e:i lo: centros poblados rurales y fruto de cesiones en
suelo rural, y responden a ias neces riades locales para el desarrollo de
actividades recreo deportivas.

Plazas y plazoletas Son espacios publiccs | redonnnantemente duros, pero con manejo de
vegetacion para ¢! cenfort, dzstinados al encuentro ciudadano, actividades
civicas y la aglomeracior. 22 personas.

Vale sefialar que en linea con la definicién del decreto nacional 1077 de 2015, los elementos
constitutivos naturales, en este casu, la escrictura ecolégica principal y complementaria, se integran
funcionalmente al sistema dr espacio LUblico, por lo cual la norma aplicable a los proyectos e
intervenciones en suelo rurai buscardn la articulacién espacial de estos componentes en el disefo
de los proyectos, la obtencidn del suelo requerido para la conformacién de estos componentes y su
proteccidn y restauracirin.

1.2.1.2 Inventaric d-2 elementos del espacio publico

De acuerdo con &' Inventario existente de espacio publico rural, se identifican 39 elementos al
interior de los cevitros poblados, que suman un area de 15,69 hectdreas. se podran incorporar al
inventario ruevos elementos del espacio publico que se generen al interior de centros poblados o
en suelo suburbano o que se obtengan mediante acciones de restitucion o saneamiento del espacio
publico Carresponde a la secretaria de planeacidon municipal clasificar las areas de espacios publicos
ruralze en el inventario segun las definiciones aca establecidas.

Los componentes del grupo Naturales y los del grupo Conectores ambientales y de espacio publico
rural se identifican dentro de la Estructura Ecoldgica y dentro del sistema de movilidad rural.
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Vale sefialar que, por la reclasificacion como suelo urbano de la cabecera corregimental e
Garzones, el espacio publico existente en dicho sector entra a formar parte del inventario de espario
publico urbano.

El los anexos # 13 “Inventario de espacio publico en centros poblados rurales” cciiene la
identificacion de parques, nodos de parque rural y plazas identificados en los centio: poblados
rurales. Este inventario en centros poblados serd complementado y ajustado por el Plari Maestro de
Espacio Publico, y posteriormente se incorporaran al inventario nuevos elemcntos del espacio
publico que se generen al interior de centros poblados o en suelo suburbana @ que se obtengan
mediante acciones de restitucion o saneamiento del espacio publico. Corresgor.ae a la secretaria de
planeacién municipal clasificar las areas de espacios publicos rurales en e’ inventario segun las
definiciones aca establecidas.

Tabla 4.Inventario de espacio publico rural er c::itros poblados

CORREGIMIENTO
BUENOS AIRES

CENTRO POBLADO
Cgto Buenos Aires

ESCALA
Nocc Parque Rural
Plaza

CANO VIEJO Caserio el Vidral Parque Rural
PALOTAL Cgto Cafio Viejo Palotal Plaza
EL CERRITO Cgto el Cerrito Plazz
EL SABANAL Cgto El Sabanal Nodo Parque Rural
GUASIMAL Cgto Guasimal Nodo Parque Rural
GUATEQUE Cgto Guateque Nodo Parque Rural
Cgto La Manta Nodo Parque Rural
Caserio Maquencal Nodo Parque Rural
LA VICTORIA Cgto La Vic'ozia Parque Rural
Nodo Parque Rural
LAS PALOMAS Cgto L+> Palomas Nodo Parque Rural
Plaza
Caserio Sar Gabriel Nodo Parque Rural
Ceseric Fareira Parque Rural
LETICIA Caser/o el Cocuelo Parque Rural
Cgto Leticia Nodo Parque Rural
Caserio Boca de la Ceiba  Nodo Parque Rural
LOS GARZONL= Caserio Boca de la Ceiba = Parque Rural
MARTINICA Cgto Martinica Parque Rural
Parque Rural
Nodo Parque Rural
NUEV A LJCIA Cgto Nueva Lucia Nodo Parque Rural
Caserio Ensenada Nodo Parque Rural
Hamaca Nodo Parque Rural
PATIO BONITO Cgto Patio Bonito Nodo Parque Rural
PUEBLO BUJO Cgto Pueblo Bujo Plaza
SAN ANTERITO Cgto San Anterito Nodo Parque Rural
SAN ISIDRO Cgto San Isidro Plaza
Nodo Parque Rural
SANTA CLARA Cgto Santa Clara Nodo Parque Rural

SANTA ISABEL

Cgto Santa Isabel

Caserio Florida 1

9

Parque Rural
Nodo Parque Rural
Parque Rural
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SANTA LUCIA
TRES PALMAS

TRES PIEDRAS

Cgto Santa Lucia Nodo Parque Rural
Cgto 3 Palmas Nodo Parque Rural
Caserio la Esperanza Parque Rural
Caserio Macayo Parque Rural
Cgto 3 Piedras Nodo Parque Rural

Parque Rural

La siguiente imagen resumen la localizacidn de espacio publico en centros poblados.

Figura 2. Sl'ntesis de Iocalizacién de espacio publico en ce’.tics poblados
o - A - * " b e
et | ] S g $ it
' |
o o [} / (& “'/ a_ e
Y |
-

v pf B

FE
2]

Fuente: Estuaios de uiagndstico 2016
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Figura 3. Espacio publico en suelo rural

Espacio Publico Rural

Fuente: Consu.ltoria DyGT-Walmart (2018)

1.2.1.3 Normas para los eien.entos del espacio publico en suelo rural

1.2.1.3.1 Componentes n:=turales

La norma aplicable a lcs elementos que hacen parte del grupo Naturales del sistema de espacio
publico es la siguiente:

1. Para el pargue regional Sierra Chiquita son aplicables las normas de uso y condiciones de
manejo 2stablecidas en los planes de manejo ambiental adoptados por la corporacién
auténoma regional y complementariamente por la norma establecida en el presente Plan.

2. Far= los parques del agua en suelo rural, la norma aplicable esta definida en la estructura
uivfisica del componente general y en el sistema de espacio publico urbano.

5. Las normas para las demas areas determinadas de la Estructura Ecoldgica Principal y de la
Estructura Ecoldgica Complementaria se desarrollan en la Estructura Biofisica del
componente general.
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El régimen de cesiones para espacio publico en centros poblados y las categorias de suelo suburbaiu
procurardn la obtencién del suelo de las rondas hidricas de la estructura ecoldgica principa,, =si
como las franjas de retiro de los canales rurales de irrigacién, cuando los predios okietr de
actuaciones urbanisticas cuenten con alguno de estos elementos.

1.2.1.3.2 Componentes de conectores ambientales y de espacio publico

El trazado definitivo y el manejo de senderos ecoldgicos en suelo rural sera objeta r.el Plan Maestro
de Espacio Publico, y precisara los trazados indicativos sefialados en el plano ~&! sistema de espacio
publico del componente urbano. Su trazado definitivo considerara las conciciones de los planes de
manejo ambiental de los suelos de proteccidn que conecten tales senderos, con el objetivo de
integrar tales areas al sistema de espacio publico urbano y promovsr su disfrute escénico y su
defensa ciudadana.

La concurrencia para laimplementacion de los senderos ecoldgicos se concertara entre el Municipio
y la CVS en el marco del Plan Maestro mencionado.

1.2.1.3.3 Componentes de recreacion y encuentro y n270s
En los parques rurales se permitira la construccidr de instaizciones deportivas y recreativas, asi
como de mobiliario, vegetacién y demas elementes del grupo de componentes complementarios.

Los nodos de parque rural permitirdn una ocupacion mayima con construcciones del 50%, siempre
que estas se destinen a los usos complemcntarios p:zrmitidos sefalados a continuacién y sean
provistos por el Estado, por lo cual no se nerraiten dotacionales privados en los nodos. El resto del
area libre del nodo debera ser adecuad= v dotaca como espacio publico.

Tabla 5. Uscs compl=n.entarios permitidos en nodos de parque rural

Subcategoria Descrincién Escalas o tipos permitidos
Dotacional de Eduzacidon formal | Instituciones publicas de preescolar, primaria,
servicios sociales secundaria, publicos

Cuitura Todos los dotacionales publicos de cultura

Ceporte Todos los dotacionales publicos de deporte

Salud Centros de salud publicos

Bienestar social Centros publicos para la atenciéon de poblacion infantil
Dotacional u~ Seguridad Estaciones y comandos de policia, CAl, bomberos y
servicios basicos Ciudadana defensa civil.

En los centros poblados y en las areas suburbanas del suelo rural se establecerdn exigencias de
cesinnas obligatorias y adicionales para espacios publicos. Estas podran ser compensadas al fondo
pzra *al fin. Los recursos de estas compensaciones se destinaran a la construccion, adecuacién y
imejoramiento de espacio publico en los centros poblados. Las exigencias de cesion para estas areas
se sefialan en las normas de la estructura socioeconémica del componente rural.
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1.2.1.4 Proyectos de espacio publico en suelo rural

1.2.1.4.1 Proyectos de construccion, adecuacidon y mejoramiento de espacio publico ru.al
Segun el inventario existente, se priorizan las siguientes intervenciones en espacio publicc rural, en
tres tipos de proyectos:

Construccion: Consiste en la generacidn de suelo y la construccion de espacio publico en
centros poblados, con prioridad sobre aquellos clasificados en las tipclugias principal e
intermedio que actualmente no cuentan con espacios publicos.

Adecuacion: Consiste en aprovechar los espacios publicos inveriariados en los centros
poblados, que actualmente pueden estar libres o tener una adecuacién minima como
espacio publico, con el objetivo de generar espacio publico.

Mejoramiento: Consiste en la intervencion sobre espacio gUiiico existente en los centros
poblados con el propdsito de mejorar su dotacién y calidacd.

Se prioriza la generacién o mejoramiento de nodos de parque rural en los casos en que no se
identifica inventario de equipamientos de educacién o salud =1 los centros poblados, con el objetivo
de aumentar la disponibilidad de equipamientos a la vez 4u< de espacio publico para la recreacion.

Se identifican los siguientes proyectos de espacio publico en cantros poblados rurales:

Tabla 6.Proyectos de espacio <'ihiico exis cen en centros poblados

CENTROS POBLADOS

Proyectos EP

N  Centro Corregimient  Tipologia Nodos Parque Rural Plaza Priorida
° Poblado o Parcues d
Dot=cional
Ruial
1 Cgto Jaraquiel Princira; Cor.struccié Corto
Jaraquiel n Plazo
2 | CgtoPatio Patio Bonito 2rir cipal Adecuacion Corto
Bonito Plazo
3  Cgto San San Anteritc Principal Adecuacion Corto
Anterito Plazo
4  CgtoSan San Isid 2 Principal Adecuacion Corto
Isidro Plazo
6  Caserio Tre« Pclmas Principal Construccié Corto
Pueblo n Plazo
Vaca
7  Caserio Tres Palmas Principal Construccié Corto
Santa Fe n Plazo
8 Cgto? Tres Palmas Intermedi = Adecuacion Mediano
Palr:as o Plazo
9 Cetc3 Tres Piedras Intermedi Adecuacion Adecuacion Mediano
rieuras o Plazo
1 Cgto Buenos Aires Intermedi Adecuacion Mejoramient = Mediano
G  Buenos o o Plazo
Aires
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Cgto Caiio
Viejo
Palotal
Cgto El
Cerrito
Cgto El
Sabanal
Cgto
Guasimal
Cgto
Guateque
Cgto KM
12

Cgto La
Manta
Cgto La
Victoria
Cgto Las
Palomas
Cgto Loma
Verde
Cgto
Martinica
Cgto
Morindo
Cgto
Nueva
Esperanza
Cgto
Nuevo
Paraiso
Cgto
Santa
Clara
Cgto
Santa
Isabel
Caserio
Aguas
Negras
Caserio
Corea
Caserio La
Florida
Casatin
Bucadela
Ce'ba
Caserio El
Cocuelo
Caserio el
Vidral

Cafo Viejo
Palotal

Cerrito
Sabanal
Guasimal
Guateque
Km 12

La Manta
La Victoria
Las Palomas
Loma Verde
Martinica
Morindd

Nueva
Esperanza

Nuevo
Paraiso

Santa Clara

Santa Isabe!

Garzonzs

Tres Palmas
Santa Isabel

Los Garzones

Leticia

Cano Viejo
Palotal

Intermedi
o

Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o
Intermedi
o

Intermedi
o

Intermedi

‘J

Intermedi
o

Intermedi
o

Intermedi
o
Intermedi
o
Secundari
o

Secundari
o
Secundari
o

Adecuacion

Adecuacion

Adecuacion

Construccié
n

Adecuacion

Adecuacion

Construccid
n

Construccid
I
Conistruccié
n

~onstruccio
n

Adecuacion
Construccio
n
Construccid

n

Adecuacion
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Adecuacion

Construccion

Construccion

Mejoramient
o
Adecuacion

Adecuacion

Adecuacion

Adecuacion

Mejoramient
o

Adecuacién

Mediana
Pla.o

[ 1eciiano
?lazo
Mediano
Plazo
Mediano
Plazo
Mediano
Plazo
Corto
Plazo
Mediano
Plazo
Mediano
Plazo
Mediano
Plazo
Corto
Plazo
Mediano
Plazo
Corto
Plazo
Corto
Plazo

Corto
Plazo

Mediano
Plazo

Mediano
Plazo

Corto
Plazo

Corto
Plazo
Mediano
Plazo
Largo
Plazo

Largo
Plazo
Largo
Plazo
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Caserio
Ensenada
de
Hamaca
Caserio La
Esperanza
Caserio
Maquenca
|

Caserio
Maracayo
Caserio
Pereira
Caserio
San
Gabriel

Nueva Lucia

Tres Palmas

La Manta

Tres Piedras

Las Palomas

Las Palomas

Secundari
o

Secundari
o
Secundari
o

Secundari
o
Secundari
o
Secundari
o

Adecuacion

Adecuacion
Adecuacion

Adecuacion

Adecuacion
Adecuacion
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Plano 1. Localizacién indicativa de proyectos de espacio publico en suelo rural
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Para la implementacién de los proyectos de espacio publico rural, la Administracién Municigai
establecera un sistema de indicadores de espacio publico por habitante, segun los resultado: cel
Censo de Poblacidn elaborado por el DANE, como sustento para la priorizacidon de proyectes de
construccién y adecuacidn de parques, y para los programas de mejoramiento integral de centros

poblados rurales.

1.2.1.4.2 Programas de espacio publico rural
Para el suelo rural se proponen los siguientes programas de espacio publico:

- Plan Maestro de espacio publico, que incorporara el suelo rural. En est2 componente, las
prioridades son la realizacidn de inventario y generacion de indicadores de linea base y de
seguimiento, precisidon de priorizacion de proyectos en centros pobiados, y lineamientos de
disefio de senderos ecolégicos y de parques, nodos y plazas er. st'elo rural.

- Financiacion de espacio publico, consistente en aprovechar (r.< recursos generados por los
desarrollos en suelo suburbano, que permitan invertic <a la implementaciéon de los
proyectos centros poblados

PROGRAMAS
1. Formulacién del Plan Maestro
de Espacio Publico

2. Adecuacion del Espacio Publico
Rural

3. Construccion del Espacio
Publico Rural
4. Mejoramiento del Esnavio

Publico Rural

PROYECTOS

Asociados a la formulacidn de! Pian Maestro de Espacio Publico
para el area rural.

Que incluya:

- Realizacién de inventario y generor.On de indicadores de linea
base y de seguimiento.

- Precision de prioriza~ién de oroyectos en centros poblados, y
lineamientos de disefo de s>2naeros ecoldgicos y de parques,
nodos y plazas en suelo rural.

- Financiaciér. de espario publico, por medio de los recursos
generados r-or lus desarrc'ios en suelo suburbano.

Adecuacién Nodos Faryues Dotacional Rural

Adecueac:éa de Parqi.es Rurales

Ard2cuacion d= r'azas rurales

Censtruccion Wodos Parques Dotacional Rural
Construccion de Parque Rurales
Mejoramiento de Parques Rurales

Mejoramiento de Plazas rurales

1.2.2 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
El sistems ac equipamientos en suelo rural del municipio de Monteria se orienta a aumentar y
mejorar |2 oferta de servicios sociales y basicos para la poblacién, con énfasis en los centros
poblrccs, y a ofrecer espacios para la generacién de equipamientos que apoyen el aumento de la
prcaustividad rural, segln las centralidades rurales identificadas en el presente documento en la

E-tructura Socioecondmica rural.
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1.2.2.1 Clasificacidon de equipamientos en suelo rural

Monteria

La clasificacion de equipamientos en suelo rural acoge la misma organizacién que la planteadi para
el sistema de equipamientos en el componente urbano.

Subcategoria
Dotacional de
servicios
sociales

Dotacional de
servicios
basicos

Descripcion

Educacion formal: preescolar, primaria,
secundaria, basica, media y superior.
Educacion no formal: Centros de educacion
técnicos, artisticos, capacitacion
ocupacional, etc.

Cultura: teatros, bibliotecas, centros
culturales, museos, teatros, etc.

Deporte: canchas, ensefianza deportiva,
estadios, polideportivos, pistas, piscinas,
gimnasios y otros espacios para la practica
deportiva

Recreacion: clubes sociales, campestres y
deportivos, excluyendo servicios de alto
impacto.

Salud: servicios de salud de prevercion,
tratamiento, rehabilitacion, servizios
quirargicos y hospitalizacion.

Bienestar social: centros para la atcricion Jde
poblacidn infantil como jardinzs, guarderias
y ludotecas, adulto mayor rersora:- en
situacion de discapacival’ y  5rupos
vulnerables.

Culto: espacios para la practica de diferentes
cultos 'y formacion raligiosa.  Son
equipamientos pri‘ac.0s y no se generaran
fruto de cesiones urbanisticas.

Desarrollo corn':nitario: salones comunales y
centros de cez=arrollo rural

Seguridaa Ciudadana:  estaciones vy
comanu<ss de policia, bomberos y defensa
civil.

Deiensa y Justicia: cuarteles, brigadas,
k-3:ailones, centros de reclusion,
renitenciarias, carceles y centros de
rehabilitacion.

Servicios de la Administracién Publica:
notarias, juntas administradoras locales,
corregidurias

Abastecimiento de Alimentos: plazas de
mercado

Cementerios: Corresponde a las dreas para la
inhumacién, cremacién y destino final de
caddveres y restos humanos. Incluye
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Local
Menor a
1.000 m2

Menor a
1.000 m2
Menor 4
2.000 a2

Mcenor a
2.000 m2

M2aor a
1.990 m2

Menor a
1.000 m2

Menor a
500 m2

Menor a
1.000 m2
Menor a
1.000 m2

Menor a
2.000 m2

Menor a
1.000 m2

Menor a
1.000 m2
N.A.

Zonal
Mayor a
1.000 m2

Mayor a
1000 m2
wlayor a
2.000 m2

Mayor a
2.000 m2

Mayor a
1.000 m2

Mayor a
1.000 m2

Mayor a
500 m2

Mayor a
1.000 m2
Mayor a
1.000 m2

Mayor a
2.000 m2

Mayor a
1.000 m2

Mayor a
1.000 m2
Menor a 1
hectarea

Reglonal
Universidades

N.A.

Estadios

Clubes
campestres

Hospitales

N.A.

Mayor a 2
hectareas

N.A.
N.A.
Carceles
Brigadas

Batallones

N.A.

N.A.

Mayor a 1
hectarea
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cementerios, hornos crematorios y parques
cementerios.

Servicios basicos asociados al sistema de @ Paraderos Puertos Aeropuertc
movilidad: aeropuerto, terminales de fluviales Terminales
transporte, puertos fluviales, etc. intermunicipales
Servicios basicos asociados a las redes PTAP Reucro sanitario
matrices de prestacion de servicios publicos: RAR
captacidn, tratamiento y disposicion de los £-combrera
servicios de acueducto, alcantarillado vy
saneamiento basico; estaciones y
subestaciones eléctricas
Dotacional de | Recintos de exposiciones y convenciones: N.A. N.A. Todos
productividad = Centros de convenciones, recintos feriales,
exposiciones agropecuarias
Beneficio animal: plantas de beneficio y N.A. Ganado Ganado mayor
mataderos de ganado mayor y menor menor
Centros de albergue animal: Coso, centrosde = N.A. Todos N.A.
atencién animal
Fortalecimiento de cadenas productivas: ".A. N.A. Todos
frigorificos y centros de acopio
Centros de economia naranja: investigacio:i = N.A. N.A. Todos

y desarrollo para el aprovechamiento de la
produccion rural y de servicios ambieptales;
incubadoras de empresas

1.2.2.2 Inventario de nodos de equipamientos ruralr.s

De acuerdo con el inventario existente de equigcomientos en suelo rural, se identifican 190
equipamientos de educacion dentro y fucra de certios poblados, y 31 centros de salud en centros
poblados. Vale sefialar que un equipzmiento ue salud y tres equipamientos de educacion en la
cabecera de Garzones, se consideran parte del sistema de equipamientos urbanos por la
reclasificacion del suelo de este a.:er tamiznto.

Se podrdn incorporar al inveist2rio nueves equipamientos que se generen al interior de centros
poblados, en suelo suburt.cno o en nodos de equipamientos. Corresponde a la secretaria de
planeaciéon municipal llevsr ¢l inventario segun las definiciones aca establecidas.

El anexo # 14 “Inventaiio de nodos de equipamientos rurales” contiene la identificacion de
equipamientos de :ciucacidn y salud existentes que determinan la localizacién de nodos, los cuales
se definen como u"a categoria de desarrollo restringido cuando se encuentren fuera de los centros
poblados y de suzlos suburbanos. Este inventario serda complementado por el Plan Maestro de
Equipamientns.

Tabla 7. Inventario de nodos de equipamientos rurales
Equipamientos de educacion
Corregimiento Nombre
Buenos Aires Centro Educativo Nueva Lucia Sede El Porvenir
Escuela Rural Mixta Los Limones
Escuela Rural Mixta Camino Real

Escuela Rural Mixta El Changay
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Caio Viejo Palotal

Nueva Lucia
El Cerrito

El Sabanal

Guasimal

Guateque

Jeroaviiel

Kildmetro 12

La Manta

Escuela Rural Mixta El Delirio
Escuela Rural Mixta El Machin
Escuela Rural Mixta El Rosario
Escuela Rural Mixta El Tesoro
Escuela Rural Mixta La Piedra
Escuela Rural Mixta Plaza De Hormiga
Escuela Rural Mixta San Jacinto
Escuela Rural Mixta Sta. Betulia
Escuela Rural Mixta Yuca Seca
Institucion Educativa Buenos Aires
Primaria Buenos Aires

Escuela Rural Mixta El Divino Nifio
Escuela Rural Mixta Lusitania
Escuela Rural Mixta Sincelejito
Institucion Educativa Viejo Palotal

Centro Educativo Nueva Lucia Sede E. Lo Hamaca

Escuela Rural Mixta Lamas 2 Y 3
Escuela Rural Mixta Palma De Vi.:o
Escuela Unitaria Toledo Il
Institucion Educativa El Cerrito
Escuela Rural Mixta El Claval
Escuela Rural Mixta El Taza0
Escuela Unitaria La Fisuzia
Institucion Educativa Besito Vo.ao
Institucion Educodiv a El Sabanal
Centro Educative La Octnvia
Centro Educativo Sen Ciego
Centro Educativo Sea francisco
Centro Educativ Zan Miguel
Escu<ic Nuevo Le Matamoros
Fscuzla Rura! Mixta Las Flores
institucion Educativa Guasimal
Escuela Nueva Carreto Tesoro
Escuela Nueva Charcén Botella
Escuela Nueva Medellin Cérdoba

Escuela Rural Mixta Maria Inmaculada Altos Del Carreto

Escuela Rural Mixta San Jerénimo
Escuela Rural Mixta San Nicolas
Institucion Educativa Guateque
Escuela Nueva Elena Ospina De Ospina
Institucion Educativa San José Jaraquiel
Centro Orientacion Juvenil

Escuela Rural Mixta Las Chispas Palmitas
Escuela Rural Mixta Las Pulgas

Escuela Rural Mixta Loma Grande
Institucion Educativa Km 12

Escuela Rural Mixta Corrental
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La Victoria

Las Palomas

Leticia

Loma Verde

Los Garzones

Escuela Rural Mixta La Parcelacién
Escuela Rural Mixta La Plaza
Escuela Rural Mixta Maquencal
Escuela Rural Mixta Palma De Oro
Institucion Educativa La Manta
Escuela Rural Mixta Calle Barrida
Escuela Rural Mixta El Totumo 1
Escuela Rural Mixta El Totumo 2

Escuela Rural Mixta Pueblo Nuevo (Los Corrales)
Institucidn Educativa Camilo Torres La Victoria

Centro Educativo Florisanto
Centro Educativo Pueblo Nuevo
Escuela Nueva El Cucharo

Escuela Nueva Pereira

Escuela Nueva El Carmen

Escuela Nueva La Bomba

Escuela Nueva La Puente

Escuela Nueva Las Lagrimas
Escuela Nueva Los Bajos

Escuela Nueva Villavicencio
Escuela Rural Mixta Broouerlito
Escuela Rural Mixta El Lim%n
Institucion Educative M'guel Antunio Caro
Escuela Rural Mixta 10 De Fehrzro
Escuela Rural M.vie Amériica
Escuela Rural Vviinta Le Crreranza
Escuela Rura! Mixta I a VVoragine
Escuela Ru al Mixta Palmito Picao
Escue!a Rural Mi«wa Tenerife
Insti*tucion Eaticativa Leticia
Cenu o Docen~te Juana Julia 1
Ceantro Educativo Carlos Ospina
Centro Educativo Cristo Es Mi Luz
Centro Educativo El Oyejo

Centro Educativo Fronteras De Cérdoba
Centro Educativo La Gloria

Centro Educativo La Popa

Centro Educativo Mi Porvenir Es Cristo Jesus

Centro Educativo Verdinal

Escuela Rural Mixta Boche

Escuela Rural Mixta El Rincon

Escuela Rural Mixta José Maria Posada
Escuela Rural Mixta Juana Julia 2

Institucién Educativa San José De Loma Verde

Escuela Rural Mixta Boca De La Ceiba
Escuela Rural Mixta De Arenal
Escuela Rural Mixta De Buenaventura
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Martinica

Morindé

Nueva Esperanza

Nueva Lucia

Nuevo Paraiso

Patio Bonito

Pueblo Bujo

San Anterito

Escuela Rural Mixta Las Babillas (El Faro)
Escuela Urbana Mixta # 1 De Los Garzones (Nota)
Escuela Urbana Mixta # 2 Los Garzones (Nota)
Institucion Educativa Aguas Negras
Institucién Educativa Los Garzones (Nota)
Escuela Rural Mixta Martinica

Escuela Rural Mixta Cafio Viejo La Mora
Escuela Rural Mixta San Rafael

Escuela Rural Mixta Morindd Betulia

Escuela Rural Mixta Morindé Central

Escuela Rural Mixta Morindé Dos Bocas
Escuela Rural Mixta Morindé Nueva Esperanza
Escuela Rural Mixta Morindd Santo Domingo
Institucion Educativa Morindé Santa Fe
Escuela Rural Mixta Arroyén

Escuela Rural Mixta De La Fe

Escuela Rural Mixta Pifialito

Escuela Rural Mixta Soledad La Maria
Escuela Rural Mixta Villanuevz

Institucién Educativa Nueva Esperanza
Centro Educativo Nueva L ria Sede Le'5n Abajo
Escuela Rural Mixta Ccuito

Escuela Rural Mixta ‘3ranada

Escuela Rural Mixta Leén Mediu

Escuela Rural M.ywe Parce'as Del Quindio
Escuela Rural Viinta Siraée Bolivar
Institucidon raucativa .cia Sede Principal
Escuela Ru al Mixta Nuevo Paraiso

Escue!a Rural Mi«wa Bonito Viento

Escu<ic Rural Mixta El Corozo

Fscuzla Rura! Mixta El Manguito

cs_uela Rural Mixta Las Lomas (Km 15)
Escuela Rural Mixta San Martin

Institucion Educativa Patio Bonito

Centro Educativo Simén Bolivar Del Balsal
Escuela Nueva San José De Canaletico
Escuela Rural Mixta Bellavista

Escuela Rural Mixta Buenavista

Escuela Rural Mixta El Guasimo

Escuela Rural Mixta Julia Marquez

Escuela Rural Mixta La Gran China

Escuela Rural Mixta Palmira Tusa

Escuela Rural Mixta Quebrada Del Medio
Institucion Educativa Pueblo Bujo

Escuela Rural Mixta Casa Blanca

Escuela Rural Mixta De Mochila

Escuela Rural Mixta El Paraiso
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San Isidro

Santa Clara

Santa Isabel

Santa Lucia

Tres Palmas

“res Piedras

Escuela Rural Mixta Manchego

Escuela Rural Mixta Salamina

Escuela Rural Mixta Socorro

Institucion Educativa La Poza

Institucion Educativa San Anterito
Escuela Rural Mixta De Hoyo Oscuro
Escuela Rural Mixta El Congo

Escuela Rural Mixta Galilea

Institucion Educativa San Isidro

Centro Docente Camilo Torres La Iguana
Escuela Nueva Eligio Mogrovejo

Escuela Rural Mixta Ana Rodriguez De Vidal
Escuela Rural Mixta Cerro Marralu
Escuela Rural Mixta El Hueso

Escuela Rural Mixta La Neca

Escuela Rural Mixta La Victoria

Escuela Rural Mixta Liborio Vargas
Escuela Rural Mixta Los Andes

Escuela Rural Mixta Marralu Auaijo
Escuela Rural Mixta La Florida

Escuela Rural Mixta Nuey o Paraiso
Escuela Rural Mixta Pai::i*o Pic2n
Institucion Educative Santa Iscbe:
Institucién Educativa Santafé

Escuela Rural M.vie Aguas Vivas

Escuela Rural Vviinta Ciicharal

Escuela Rura! Mixta F: Tigre Arriba
Escuela Ru al Mixta ca Balastera
Escue!a Rural Mi«a La Lucha

Escu<ic Rural Mixta Los Cedros

Fscuzla Rura! Mixta San Felipe

cs-uela Rural Mixta San Luis

Escuela Rural Mixta Santa Teresita
Institucion Educativa El Tigre Villa Claret
Institucion Educativa Rafael Nufez
Escuela Rural Mixta Tres Bindes

Escuela Rural Mixta Corea

Escuela Rural Mixta La Esperanza
Escuela Rural Mixta Las Marias

Escuela Rural Mixta Tres Palmas Primaria
Escuela Rural Mixta Ya La Yeva
Institucion Educativa Tres Palmas
Escuela Rural Mixta Apartada De Maracayo
Escuela Rural Mixta Costa De Oro
Escuela Rural Mixta La Unidn

Escuela Rural Mixta Maracayo

Escuela Rural Mixta Todos Pensamos
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POT ¥ 2

Monteria
Escuela Rural Mixta Tres Piedras

Corregimiento
Buenos Aires
Caio Viejo Palotal
El Cerrito
El Sabanal
Guasimal
Guateque
Jaraquiel
Kilometro 12
La Manta
La Victoria
Las Palomas
Leticia
Loma Verde
Los Garzones
Los Garzones (Nota)
Martinica
Morindé
Nueva Esperanza
Nueva Lucia
Nuevo Paraiso
Palotal
Patio Bonito
Pueblo Bujo
San Anterito
San Anterito
San Isidro
Santa Clara
Santa Isabel
Santa Lucia
Tres Palmas
Tres Piedras
Tres Piedras

Equipamientos de salud
Centro Poblado

Buenos Aires
Cafio Viejo Palotal
El Cerrito
El Sabanal
Guasimal
Guateque
Jaraquiel
Kilometro 12
La Manta
La Victoria
Las Palomas
Leticia
Loma Verde
Boca De La Ceiba
Los Garzones (N.ta\
Martinica
Morindé Central
Nueva Espeianza
Nueva Luciu
Nuevo Pzraise
Palotal
Pavic Boniwo
rueblo Ruio
Mochi:as
San An:erito
Sansidro
Santa Clara
Santa Isabel
Santa Lucia
Tres Palmas
Maracayo
Tres Piedras

Tipo
Centro de salua
Centro de sa't.a
Centro de salud
Centro (e salud
Centra ao salud
Cer.tro de salud
C=antro de salud
Centro de salud
Zentro de salud
Centro de salud
Centro de salud
CAMU
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud (Nota)
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud
Centro de salud

Nota: Los equipamier.tus sefialados entrardn a formar parte del sistema de equipamientos urbanos
por la reclasificacién del suelo en el asentamiento de Garzones.

1.2.2.3 Nouu9s de equipamientos rurales

En suelo : ural se identifican los siguientes nodos de equipamientos, los cuales corresponden a 120
equipamicntos de educacion y 31 equipamientos de salud. Cuando se ubican fuera de centros
poblacos, se definen segun lo dispuesto en el literal 4 del articulo 2.2.2.2.1.4 Categorias de
desarrollo restringido en suelo rural.

Los nodos de equipamientos cumplen una funcién de atencion de las necesidades basicas de la
poblacién que se localiza en el territorio rural, tanto en asentamientos como de manera dispersa.
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Por lo tanto, se permiten en todos los centros poblados, corredores viales de servicios y sueios
suburbanos, y se permite la construcciéon de nuevos nodos fuera de centros poblados y categurias
suburbanas, segun las siguientes normas:

Normas
Localizacion

Usos principales

Usos complementarios

Usos prohibidos
indice de ocupacioén
sobre area del predio

indice de construccion
sobre area del predio
Cesiones publicas

Tabla 8. Normas para nodos de equipamientos rurales

Normas para nodos de equipamientos rurales

Nodos existentes
Centros poblados
Corredores suburbanos
Suelos suburbanos

Nodos nuevos

Resto de dreas de actividad rural, excepto estructura 2cclégica principal

Educacion formal

Salud

Dotacional de todas las escalas:
Bienestar social

Deporte

Desarrollo comunitario

Comercio de escala local

Los demas

0.7. El resto se puede de.irura
areas libres, canchas, :.on3s verdes,
plazoletas

0.8

No se exigen

Educacion formal

Salud

Dotacionz Je todas las escalas:
Cultu.2

Bienasuar social

Conorte

Desarrollo comunitario
Seguridad ciudadana
Administracion publica
Abastecimiento de alimentos
Comercio de escala local

Lus demas

0.6. El resto se puede destinar a
areas libres, canchas, zonas verdes,
plazoletas

1.0

No se exigen

La construccién de nuevos equipaniientos scc'ales se permite fuera de centros poblados y fuera de
los nodos de equipamientos sefiaiados en 2. presente Plan debera atender las normas de las areas
de actividad respectivas y respsnaerd a las demandas de la poblacidén que determine el Plan Maestro

de Equipamientos.
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Suelo urbano 2018

Expansion 2018

EEP CV52018

B Hicrigrafiazois

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

1.2.2.4 Nonmas para la construccion de equipamientos en suelo rural

No se pe:mite la construccidn de nuevas edificaciones de equipamientos de servicios basicos y de
produc*ividad fuera las categorias de desarrollo restringido, con excepcién de los equipamientos de
defe:ica y justicia que se permiten en las categorias de produccion previo plan de implantacién, para
pe: wikir la ubicacidn de establecimientos que segun las determinantes ambientales deben ubicarse

fuera del area urbana.
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Las nuevas edificaciones de servicios sociales de escala local se permiten en todo el suelo rurai,
distintos a la Estructura Ecoldgica Principal, siempre que no se ubiquen en clases agrolégicas l\!. En
todo caso, las normas especificas de las areas de actividad definen la mezcla de usos permitida.

En las dreas de proteccion rural distintas a la Estructura Ecolégica Principal se permite «.celantar
adecuaciones, modificaciones o ampliaciones en los equipamientos existentes de acterdo con las
condiciones de edificabilidad y ocupacion definidas en el presente Plan.

El desarrollo de equipamientos en suelo rural se regira por lo que dispongan las norinas especificas
de cada area de actividad rural.

1.2.2.5 Programas y proyectos de equipamientos rurales
Segun el inventario existente, se priorizan las siguientes intervenciones en equipamientos rurales,
en dos tipos de proyectos:

- Consolidacion de centralidades rurales: Consiste en la rexiizacién de estudios, generacion
de suelo y la construccion de equipamientos para e! aumento de la productividad rural en
los nucleos de las centralidades rurales definidas en ia Estructura Socioecondmica, ya sea
en centros poblados, corredores viales suburbatios o suelo suburbano industrial.

- Relocalizacién: Consiste en realizar los estudios y gestidn con las entidades responsables
para la relocalizacién en suelo rural de equiga:nientcs incompatibles en suelo urbano (carcel
y frigorifico), para lo cual se podra disponer ue lo:s Lorredores viales de servicios, los suelos
suburbanos industriales y excepcionalmear.ce de 135 suelos en las categorias de produccion,
con excepciéon del minero y el de coriservacion ambiental.

Adicionalmente, se plantea el programa de mejc-amiento de equipamientos de servicios sociales
rurales, para lo cual se acoge la siguientc linea Lase, sobre la cual el Plan Maestro adelantara una
actualizacién del inventario y priorizara ‘as accic nes de construccion o adecuacion de equipamientos
segln las demandas de la poblarién, estudiando la prioridad de los centros poblados de mayor
jerarquia, identificados como tiwo orincipa! y complementario.

Tabla 9. Linea base p7ra ! programa de mejoramiento de equipamientos de servicios sociales rurales
Corregimiento # Centros Poblados = Eq. Educacion = Eq. Salud
Buenos Ai €s 15
Caiio Vicio Palotal
Cerrito
zizoties
Guasimal
auateque
Jaraquiel
Km 12

La Manta

U o U N N N b~ b

La Victoria

[Eny
w

Las Palomas

N N NNRNWWRN R
R R R R R R R R R RN R

~N

Leticia
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Loma Verde 1 14 1
Martinica 1 3 1
Morindé 1 6 1
Nueva Esperanza 1 6 1
Nueva Lucia 2 8 1
Nuevo Paraiso 1 1 1
Patio Bonito 2 6 1
Pueblo Bujo 2 10 1
Sabanal 2 5 1
San Anterito 4 2
San Isidro 2 1
Santa Clara 1 10 1
Santa Isabel 3 5 1
Santa Lucia 6 11 1
Tres Palmas 6 7 1
Tres Piedras 2 6 2
Total General 63 190 31

Programas Proyectos 1 C M L

1. Formulacién del Plan Maestro  Asociados a la fnormulacién d.i Plan Maestro de

de Equipamientos Equipamientes para el 3724 rural.

Que incluye:

- Consolidceiun de cevtralidades rurales: Realizacion de
estudics, 1,c neracion e suelo y la construccidn de
equipamientos paia el aumento de la productividad rural en
los ni<leos de Ic< centralidades rurales definidas en la
Fstructura Scrioecondmica.

- \ejoram.=nto de equipamientos de servicios sociales
rurales: actualizacién del inventario y priorizacién de las
acciones de construccion o adecuacion de equipamientos
segun las demandas de la poblacién, estudiando la prioridad
de los centros poblados de mayor jerarquia, identificados
como tipo principal y complementario.

1.2.3 SISTEMA LT MOVILIDAD

1.2.3.1 Clasificacidn de infraestructura

El territoric rural que conforma el municipio de monteria desempefa un papel determinante para
dar sostenikilidad al desarrollo, tanto del area urbana como de los distintos corregimientos que
conforina el municipio. La infraestructura del Sistema de Movilidad en el territorio rural reposa
sobrea \2s vias que brindan conectividad a los centros poblados rurales y que, por tanto, tienen una
jearguia menor dentro de todo el entramado de la malla vial municipal. Se identifican tres
Lonexiones importantes en cuanto a uso comercial para el sector rural la via Monteria-Tierralta, la
via Monteria-Valencia y la via Monteria-Pueblo Buho. Componentes del subsistema Peatonal.
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1.2.3.2 Subsistema Vial

El municipio de Monteria cuenta con un total 4.523.843 metros lineales de malla vial veredal sienrio
el corregimiento de Santa Isabel el que cuenta con mayor cantidad de metros lineales de iias. Las
vias en el sector rural se clasifican en: Primarias, secundarias, terciarias, urbana, carre:cable y
camino sendero.

A continuacién, se presenta una tabla con los porcentajes de metros lineales de :»nalia vial rural
correspondientes para cada corregimiento:

Tabla 10. porcentajes de metros lineales correspondicntes para cada
corregimiento
% EN EL CORREGIMIENTO
CORREGIMIENTO TOTAL (mL) CAMINO SENDERO
PRIMARIA SECUNDARI URBANA TERCIARIA CARRETEABLE
A

MORINDO 86018,04 0,00 0,00 0,00 12,32 87,50 0,11
CANO VIEJO EL PALOTAL

151649,34 4,27 10,84 0,01 ¢ 75 73,38 3,24
SANTA CLARA 199221,57 0,00 9,52 0,00 9,67 80,81 0,00
SANTA LUCIA 437272,82 5,91 5,80 0,00 1,73 83,63 2,92
LETICIA 252424,01 0,00 0,00 0,00 0,00 90,61 9,39
MARTINICA 100179,18 0,00 0,00 0,00 0,00 97,32 2,68
NUEVO PARAISO 159576,96 0,00 4,67 0,0, 0,00 85,05 10,28
JARAQUIEL 223034,10 15,62 6,15 (¢, 0,00 77,01 1,22
LAS PALOMAS 273805,81 7,77 4,67 0,00 11,24 67,13 9,19
GUASIMAL 131749,00 6,97 1,49 0,0r 6,50 60,14 24,90
EL SABANAL 31009,95 27,51 38,29 0,00 3,81 16,02 14,37
LA VICTORIA 64992,56 7,50 27,39 0,00 4,87 60,23 0,00
EL CERRITO 44039,49 7,78 17,81 0,00 33,37 29,61 11,44
PATIO BONITO 96040,23 16,41 15,46 0,00 12,80 46,34 8,99
KILOMETRO 12 57308,08 6,12 22,06 € 00 6,56 48,98 16,27
GUATEQUE 168547,93 11,34 9,85 0,1c 0,00 76,85 1,80
SAN ISIDRO 55258,06 6,34 14,8 (,0n 0,00 72,40 6,40
SAN ANTERITO 137590,91 8,76 20,12 C,J0 14,94 53,31 2,86
NUEVA LUCIA 311722,65 0,00 0,00 0,00 17,76 74,88 7,36
SANTA ISABEL 437272,82 5,91 £,80 0,00 1,73 83,63 2,92
TRES PALMAS 110370,25 5,15 10,35 0,06 2,49 81,93 0,02
TRES PIEDRAS 324035,89 5,97 5,58 0,00 5,19 80,85 2,40
BUENOS AIRES 191927,38 1,16 ;58 0,00 13,37 67,57 10,35
LA MANTA 70619,65 0,00 17,5 0,00 18,78 63,56 0,00
NUEVA
ESPERANZA 114155,24 0,00 17,59 0,00 19,30 67,39 1,72
LOS GARZONES 42435,86 20,02 9,38 0,00 - 65,69 4,90
LOMA VERDE 173426,87 ¢ 00 0,00 0,00 7,98 73,34 18,69
PUEBLO BUHO

78158,72 0,00 0,00 0,00 15,88 52,84 31,28

Fuente: Consultoria DYGT Walmart (2018)

Grafica 7. Porcentaje de clasificacion de la Malla Vial.

B PRIMARIA
H SECUNDARIA
¥ TERCIARIA

B CAMINO SENDERO
[ |
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Figura 5. Analisis de Conectividad Rural por Unidades Espacicles.
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1.2.3.2.1 Clasificacion de la infraestructura viai rural

Primarias: Son aquellas troncale,, transsersales y accesos a capitales de
Departamento que cumplen la funci¢a Lasica de integracion de las principales
zonas de produccion y consum» del pzis y de éste con los demds paises. Este tipo
de carreteras pueden ser = calzada clivididas segun las exigencias particulares del
proyecto. Las carreteias concioeradas como Primarias deben funcionar
pavimentadas.

Secundarias: Son acellas vias que unen las cabeceras municipales entre si y/o que
provienen de una cabecera municipal y conectan con una carretera Primaria. Las
carreteras concideradas como Secundarias pueden funcionar pavimentadas o en
afirmado.

Terciarias: “on aquellas vias de acceso que unen las cabeceras municipales con sus
veredas ¢ Liven veredas entre si. Las carreteras consideradas como Terciarias deben
funcioria: en afirmado. En caso de pavimentarse deberdan cumplir con las
condiciones geométricas estipuladas para las vias Secundarias.

Las vias carreteables: son aquellas carreteras destapadas, pero con un
martenimiento vial medio, el cual indica que en épocas de lluvias estas vias se
prieden encontrar en un mal estado, a diferencia de este tipo de via.

Los Caminos o senderos: son aquellos que atraviesan fincas privadas y en ocasiones
su paso se hace imposible debido al cierre de puertas, es decir, los predios las divide
una puerta “de golpe” y esta son cerradas por los duefios de los predios para
impedir que el ganado no se salga o se lo roben.
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En la grafica anterior se observa que el 74.8% de metros de malla vial veredal corresponde a camino
sendero y solo el 6.3% es via primaria este panorama hace . 2saitar la necesidad de que se haga una
mayor inversién en las vias de la zona para que la moviliaad de los pobladores y de los sistemas de
trasporte sean mas dindmicas ya que en época lluvioses la zona ©n rural en general tiende estar
muy deteriorada en sus vias de acceso. No se grafic/ 'z via t'rbana ya que solo es el 0.01% de malla
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A continuacién, se encuentra la propuesta de malla vial rural que conecta los equipamientos dc ia
zona.

Plano 1. Malla vial rural Propuesta

- a X
SISTEMA DE MOVILIDAD RURAL \

Leyenda
B RED PRIMARIA

— RED SECUNDARIA

RED TERCIARIA (Propuesta)

RED TERCIARIA (Existente)

s CARRETEABLE

Convencione=

erimetro Ur.>r»

arimetro de Expansion

"~ atro municipal

suelo Suburbano

o [—

Cuerpos de agua

Departamentos

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)
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1.2.3.2.2 Perfiles viales propuestos para la ruralidad

Figura 6. Perfil Vial Rural
Perfil Via Rural 1 Perfil Via Rural 2

Talud

Berma. Cuneta Besrra- Cuneta

Berma- Cuneta Bema- Cunsta
Calzada ifica mixta

> 'zada Irifico mixio

5-13m

‘ | Temaplen

| 513 m

Fuente: Consultoria DYGT Walmart (201}
1.2.3.3 Programas y Proyectos

El desarrollo de la malla vial en las zonas rurales debe. estar asociado a la conexidén de los
equipamientos mas cercanos por una red de caminos o senderc s la cual entrega a una red terciaria
agrupandolos en unos grandes nodos que entregan s::s flujo: 2 la red secundaria o primaria o a la
conexioén fluvial que representa el rio Sinu.

Programa Proyectos I C M L
Adecuacic¢n y maante::iniento de corredores viales
C
Constrazcion de corredores viales que conecte los
1. Movilidad rural eficiente equipamiertos rurales C M
Conectat el transporte publico con las zonas rurales mas
desproegidas. cC M

1.2.4 SISTEMA DE S=RVICIOS PUBLICOS

Los servicios publicos wurales tienen como objetivo ejecutar las intervenciones necesarias para
mejorar las condicinnes en la prestacién de los servicios, a través de la integralidad entre las
diferentes infrzestructuras y/o equipamientos necesarios para el adecuado suministro de los
mismos en el drea rural, los cuales deben ser proporcionados de manera integral, utilizando
mecanismos convencionales o alternativos que sean sostenibles, técnica, econdmica y
ambientain-ente.
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1.2.4.1 Componentes

Los componentes de los servicios publicos lo conforman los siguientes sistemas: Sistema de Agua
Potable, sistema de Saneamiento Bdsico, Manejo Integral de Residuos, Energia, Gas y Tecolcgias
de la Informacién y las Comunicaciones.

O

Agua Potable: Basicamente hace referencia a los acueductos comunitarios o ver::dales que
son administrados por las Juntas de Accién Comunal o la comunidad 2n zeneral. Los
componentes del sistema son; (Bocatoma, desarenadores, tanques de anviacenamiento,
redes de acueducto (redes de aduccidn, conduccion, distribucidn, redes uc distribucion).
Saneamiento Basico: Lo constituyen el manejo de aguas residua'cs [(alcantarillados en
centros poblados), manejo y aprovechamiento de aguas lluvieas v manejo integral de
residuos.

Los componentes del sistema son; Redes (locales y secundarias} nozos de inspeccién) para
el caso de los alcantarillados.

Sistema de Energia: hace referencia al suministro de en-izfa eléctrica convencional y el
alumbrado publico. Los componentes son: Subestacicnz2s Nivel 2 y 3 (AT/MT), Nivel 1
(MT/BT), redes de alta, media y baja tension.

Sistema de Gas Natural: Es el suministro de gas propano, puesto que el servicio de gas
natural domiciliario aun no llega a la ruralidad.

Tecnologias de la Informacién y las Comunicacicnes: Te!=fonia Publica Basica Conmutada —
TPBC y la Telefonia Digital — IP, comunicacién fija y a'dmbrica, comunicacién movil y los
servicios de internet.

1.2.4.2 Acueducto

La problematica del servicio de acueducto e: el area ri.ral, se puede observar en la siguiente tabla
gue muestra la situacién de cada correginren:o, repoiiado en el Acuerdo 029 de 2010, en el cual se
propuso las siguientes categorias:

No

O 0 NGO UTLAE WNR

B e R e
5 W NI

=
wv

o Mantenimiento de sistemas de acueducto

o Construccion de riantas de vr=tamiento

o Optimizacion d~ sistemas dzacueducto

o Construccidn o sistemas ue acueducto

Tabla L2. Sistema de acueducto en la zona rural de Monteria.
SERVICIO DE ACUEDUCTO
SIN ACUEDUCTO ACUEDUCTO SIN ACUEDUCTO
CORREGIMIENTJ ACUEDUCTO FUNCIONANDO FUNCIONAR FUNCIONANDO Y
CONPT

MORINDO X
CANO Vit EL PALOTAL X
SANTA CLARA X
SANT.® LUCIA X
IARINGLA X
WA RTINICA X
“'"JEVO PARAISO X
JARAQUIEL X
LAS PALOMAS X
GUASIMAL X
EL SABANAL X
LA VICTORIA X
EL CERRITO X
PATIO BONITO X
KILOMETRO 12 X
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16 GUATEQUE X
17 SAN ISIDRO X

18 SAN ANTERITO X

19 NUEVA LUCIA X

20 SANTA ISABEL X

21 TRES PALMAS Y,
22 TRES PIEDRAS X

23 BUENOS AIRES X

24 LA MANTA X

25 NUEVA ESPERANZA X

26 LOS GARZONES X
27 LOMA VERDE X

28 PUEBLO BUHO X

Fuente: Consultoria DYGT Walmart (2018) a partir de informacion de la revision dei POT 2010.

Los resultados segun informacidon del Plan de Ordenamiento Territorial, el 32,14% de la zona rural no
cuenta con acueducto, ademas el 25% cuenta con acueducto, pero no e51d en funcionamiento, para
un total de 57,14% de la zona rural sin el acceso al sistema de acueducic. La siguiente tabla presenta el
numero de corregimientos y el % de zona rural para los diferentes 2s'ados de sistema de acueducto.

Tabla 12. Porcentaje de Cobertura de acueducto en la zona rural
SERVICIO DE ACUERNUCTO

SIN ACUEDUCTC ACUEDUCTO ACUEDUCTO
ACUEDUCTO FUNCIONAMDO SIN FUNCIONANDO Y
FUNCIONAR CON PTAP
No 9 6 7 6
Corregimientos
% de Zona 32.14 21.43 25.00 21.43
Rural

Fuente: Elaberacidn propia segun informacion del POT

En el siguiente mapa se puede obzarvar, se2tn lo mencionado en la tabla anterior, cdmo se encuentra
espacializada la situacion del servicio de acviaducto en la zona rural de monteria.
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Figura 7. Cobertura de acueducto zona rural
A | 1

ACUEDUCTO RURAL

Leyenda B

[ ——
- Acueducto en funcionamiento (PT)

Acueducto sin funcionamiento

Ci

- 5

Convenciones

Perimetro de Expansion

Perimetro municip?
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Fuente: Consultoria DYGT Walmart (2018) a partir de informacidn de la revision del POT 2010.
1.2.4.2 Normas

Ei Crydigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente o Decreto
2511 de 1974, representa el inicio del tema relacionado con los permisos ambientales como son las
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concesiones de aguas para los acueductos veredales, localizados en suelo rural y con el Dezrciu
1541 de 1978 se reglamentan las normas relacionadas con el recurso de agua.

Ahora bien, la Ley 99 de 1993 determina un avance significativo en la proteccién y permisos
ambientales en cabeza de un ente rector en el pais a partir de la creacién del Ministerio de Arnbiente
y Desarrollo Sostenible. La Ley 388 de 1997 promueve el ordenamiento de su territo.io, el uso
equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural
localizado en su ambito territorial y la prevencién de desastres en asentamientos de alto riesgo.

Asi mismo, el Decreto 3600 de 2007 reglamenta las disposiciones relativas 2 las determinantes de
ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de actuaciones urbanisticas de gaicelacion y edificacion
en este tipo de suelo, el cual es la base para el desarrollo de la zona rural.

En el dmbito nacional y con la expedicion de los Decretos 0953 de 2012 y 1071 de 2015, se promueve
la conservacién y recuperacion de las areas de importancia estratejica para la conservacion de
recursos hidricos que surten de agua a los acueductos municipales, d:stritales y regionales, mediante
la adquisicién y mantenimiento de dichas areas.

Con el Decreto 0953 DE 2013, por el cual se reglamenta €. articulo 111 de la Ley 99 de 1993
modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, para la compra de predios de cuencas
abastecedoras de acueductos rurales es un gran avance.

El Decreto 596 de 2016 "Por el cual se modifica y adwciona ei Decreto 1077 de 2015 en lo relativo
con el esquema de la actividad de aprovecharniernto dei cervicio publico de aseo y el régimen
transitorio para la formalizacién de los recicladores de ofizio, y se dictan otras disposiciones"

1.2.4.4 Areas de Reserva para Servicics Publics: Domiciliarios y de las TICs

Localizacion de Areas para Servicios Puilicos. Por solicitud de las empresas prestadores de
servicios publicos, la autoridad amoientel correspondiente, la Secretaria de Planeacidn adoptara las
zonas de reserva de las dreas q.ie sean requeridas por las comunidades rurales, para la construccién
e instalacidon de infraestri:ctura, instalaciones técnicas y equipamientos, teniendo en cuenta las
restricciones ambientales, Jda riesgo, geoldgicas, culturales y de salubridad que existan, con el fin de
garantizar una adecuada vperacidon y mantenimiento de cada uno de los servicios que se localizasen
en espacio publico v privado.

En los procesos u= :ocalizacion de estas areas, se priorizara la defensa de los suelos de protecciény
del paisaje natural, y en el caso de localizacion de areas de servicios publicos dentro de los centros
poblados s¢: priorizara el respeto del paisaje construido y/o patrimonial como también del espacio
publico rural.
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1.2.4.5 Programas y proyectos

Programas

1. Formulacién del Plan
Maestro de Acueducto
2. Acceso al agua
potable en la ruralidad
de Monteria

3. Formulacion del Plan
Maestro de
Alcantarillado

4. Tratamiento de aguas
servidas en centros
poblados y vivienda
dispersa

5. Energia para la
ruralidad

6. Programa de
Aprovechamiento

7. Masificacion de las
TICs en las instituciones
educativas rurales

Proyectos
Acueducto area rural
Asociados a la formulacion del Plan Maestro de Acueducto para el
area rural.
Evaluacion y optimizacidn de los sistemas de acueducto rurales

Ampliacién de la cobertura del servicio de acueducto en las
cabeceras de los corregimientos y veredas.

Construccion de sistemas de tratamiento de agua potabic vy
rehabilitacién de los acueductos de los corregimientos

Alcantarillado area rural
Asociados a la formulacién del Plan Maestro de Alcantai‘ilado para
el drea rural
Que incluya:
- Evaluacion de los sistemas de alcantarillado de las cabeceras de
los corregimientos y disposicion de aguas czrvidas en la vivienda
dispersa.
- Estudios y disefios de alcantarillados v scluciones individuales de
tratamiento de aguas servidas en vivienda disnersa.
Construccion de los sistemas ¢ alcantarniado y soluciones
individuales

Er.ergia area rvcal
Formulacion del Plan Ma2scro de Fnergia rural
Ampliacion de la choertura de cnergia y alumbrado publico en
corregimientos quc nu cuenten r.on el servicio
Mantenimiento <« redes de =uergia que presentan deficiencias
Rzciduos Sdlidos
Fortalecimicn*0 asociac'ones de recicladores especialmente en las
cabeceras d 2 los ccrregimientos
Telecomunicaciones area rural
Auraen*o de la cobertura de internet en instituciones educativas

rraias

‘Muntenimiento de redes de telefonia
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1.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA
1.3.1 DEFINICION DE LA ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA RURAL

1.3.1.1 Antecedentes/justificacion

La estructura socioecondmica del componente rural busca fomentar la competitividad dc:' =crritorio
a partir de la consolidacién y cualificacién de las zonas industriales y agroindustrizics najo una
perspectiva de la sostenibilidad ambiental.

Para la propuesta de la estructura socioecondmica del componente rural se trabajé con la
informacidén del censo nacional agropecuario del afio 2014, que permite no sciainente observar la
distribucidon espacial de la poblacién en las veredas sino la distribuc.Ar de la produccién
agropecuaria. El analisis realizado permite observar que el rio Sinu deterrnir.a la distribucion de la
poblacién y de la produccidn en la zona rural. La mayor concentracion de la poblacidn se registra a
lo largo del rio.

Figura 8. Distribucion de la Poblacion Figura 9. Uso del suelo de las unidades
por Vereda r.2 produccidn agropecuaria
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Fuente: DANE, Censo Nacional Agropecuario 2014

La vocacion del suzlo en el componente rural del Municipio de Monteria es principalmente
agropecuaria a lo largo de todo su territorio. No obstante, se encuentran veredas con un area
importante de boscues naturales.

Sobre las arccs de uso agropecuario, se encuentra que el area con cultivos ya sean permanentes o
transitorios aumentan a medida que disminuye la distancia al rio. La cercania al rio favorece asi una
mayor nraductividad del suelo.

No cbstante, la produccion pecuaria, en este caso de ganado bovino, sigue el mismo patrén. El
dicendstico de competitividad y desarrollo econdmico local generado por Findeter dentro del
programa de ciudades emergentes y sostenibles sefiala la subutilizacion de suelos con fines
sdhaderos cuando tienen una elevada aptitud agraria, por lo que en el presente plan se propone la

39

ALCALDIA DE

Monteria


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


pOT

TERRITORLAL
[Honresia

promocién para el desarrollo de actividades agricolas, con énfasis en productos agroindustrialas =i

las zonas con mayor rendimiento.

Figura 10.

Area de Cultivos por vereda
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Figura 11.
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Fuente: DANE, Censo Nacional Agropecuario (2014)

En este sentido, la estructura Socioecondmica en el componente rural estara conformada por las
siguientes piezas:

a) Zonas Residenciales Rurales
b) Zonas Industriales
c) Zonas de produccién agricola, ganadera y de explotacidén de recursos naturales

a. Zonas residenciales Rurales

Es el asentamiento rural que atiende a la poblacidn dispersa de las veredas en su area de influencia.
Cumplen una funcién articuladora entre las zonas rurales y el casco 1irbano de Monteria y los otros
municipios vecinos.

Los proyectos en el componente rural se deben vincular territoric! o funcionalmente con las zonas
residenciales de la zona rural para generar alternativas de empleo.

De igual manera se deben fomentar los programas dz mejoramiento integral planteados para
mejorar las condiciones habitacionales y el acceso a servicios socicles de los centros poblados.

b. Zonas Industriales

Son dreas de actividad econdmica para la transformacion e materias primas en bienes elaborados,
con un alto nivel de poblacién flotante. Seeiin su actividad pueden ser de alto, mediano o bajo
impacto. Para la zona rural del Municipi. de Monte.ia sélo se permitirdn las de mediano y alto
impacto, asi como la actividad logistica S< propcne su localizacion sobre los principales corredores
viales de conexion regional y naciona!

Para la consolidacion de estas zor.as se reyutiere de la cualificacidn del territorio, principalmente en
la provision de infraestructura u= comunicaciones

Razones de Localizacion

o Articulacién o partir de un eje vial
o Acceso 2 zenas rurales y urbanas

¢. Zonas de greduccion agricola, ganadera y de explotacidn de recursos naturales

Correspondc a las areas cuyos terrenos deben ser mantenidos y preservados por su destinacién a
usos agrir.nlas, ganaderos, forestales o de explotacién de recursos naturales, excluyendo de éstos
ultimos 1cs no renovables. Se identifican por su aptitud agricola, ganadera o forestal, asi como por
su trrcicidn productora.

Parc cumplir con su funcién se requieren programas de asistencia técnica y financiamiento para
fo-talecer y diversificar la produccién agricola.

En cualquier caso, primara la conservacion de los elementos naturales del Municipio.
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Razones de Localizacion

o Comportamiento histdrico de la produccion
o Vocacién productiva del suelo

Para la consolidacién industrial y especializacion productiva se favorecera y rromocionard la
localizacién de las siguientes actividades segun su clasificacién ClIU.

1.3.1.2 Alcance de la norma de las categorias del suelo rural en monteria

El componente rural del Acuerdo 018 de 2018 modificado por el Acuerdo 022 de 2010 del municipio
de Monteria parte del analisis de su potencialidad para el desarrollo ¢= actividades agropecuarias,
forestales y mineras que determinan tanto las aglomeraciones eccn*riicas como también las de
asentamientos humanos.

Para ello el Acuerdo 029 de 2010 parte de la zonificacién del suelo rural en Areas protegidas rurales,
Areas para la produccién rurales y Centros poblados Rurales, vosteriormente define los usos que
podran implementarse en cada una de las zonas en que s~ aivide el suelo rural.

Posteriormente se pasa a una descripcidn de las areas de produccién rurales que pasan a llamarse
areas para la produccidn sostenible de alta capacidar!, areas para la produccion sostenible de alta
fragilidad y areas de manejo especial. Cada uric ue esias areas se sub-dividen en zonas que
corresponden a poligonos que se entrelazan a 'o iargc Je la ruralidad de Monteria, siendo dificil
comprender como interactlian cuando se encuentran e) un mismo predio o cuando se encuentran
en un area con un uso productivo predominai.ce.

Esta situacion de un uso predominante que se imp'ementa en diferentes areas de produccién rural
hace complejo la aplicabilidad del régir.ien de vso de cada area y los condicionamientos de los usos
dependiendo del drea donde se tkique. Es avcesaria una reorganizacion de la zonificacion de las
areas de produccidn agricola airmionizdndnla con las categorias de proteccion del suelo rural
definidas en el Decreto Nacio”c! 5600 de 2007, la vocacion y aptitud del suelo segln caracteristicas
agrologicas, y madurez de 'cs aiversos encadenamientos econdmicos de cada uno de los sistemas
productivos rurales que <& han consolidado en la zona rural de Monteria.

Estas decisiones deberin de ir acompafiadas de la complementacion de la norma de los usos en
cuanto a:

o Una clasificacion mas clara de los usos del suelo

o Unidades Minimas Prediales: esto se deberd armonizar con la Unidad Agricola familiar que
aniica para el municipio de Monteria y las determinaciones definidas en la Ley 160 de 1994
v Decreto Nacional 1077 de 2015 para la subdivisién predial en el suelo rural.

> Caracteristicas de las edificaciones asociadas a los usos: Densidad y/o Edificabilidad
o Localizacién de usos de acuerdo con la vocacién y aptitud del suelo.

Aun cuando en el Acuerdo 018 de 2018 modificado por el Acuerdo 029 de 2010 se define solo centro
poblado rural desde las zonas en las que se divide el suelo rural, posteriormente se modifica y se
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incluye como parte del componente rural el sistema de asentamientos humanos que se divide ¢
Centros poblados y Asentamientos menores.

Con respecto al sistema de asentamientos humanos, estos se deberdn ajustar en las cateyorias de
desarrollo restringido que define la norma nacional, siendo necesaria la recategorizaci%n de los
asentamientos menores, como también la identificaciéon de las dreas donde se lo:alizan las
edificaciones con uso dotacional en el suelo rural, que deberan ser delimitados comr, ura edificacidon
asilada o como parte de alguna categoria de desarrollo restringido.

Esto lleva al punto de la reglamentacidn de los centros poblados rurales y asent=mientos menores,
el cual no cumplen con las condiciones antes mencionadas que debe cum.piirse para reglamentar
los centros poblados rurales u otra categoria de desarrollo restringido permitido por la norma.

Siendo necesario determinar condiciones basicas para la expedicidn de licencias urbanisticas en el
suelo rural con base en el Decreto Nacional 1077 de 2015, definiéndnse para el caso de las categorias
de desarrollo restringido las normas para la parcelacidn de las #re:as que se puedan desarrollar de
acuerdo con las normas generales y las densidades maximas definidas por la Corporacién Auténoma
Regional o de Desarrollo Sostenible.

Adicionalmente deben de definirse las condiciones de 'as edificaciones asociadas a los usos en el
suelo rural como densidad, edificabilidad y volumetria, 7.dicioralmente lo correspondiente a definir
las condiciones de las cesiones obligatorias, de’2:iviinando las cesiones obligatorias que los
propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico para las actuaciones urbanisticos de paircelacién y edificacion en suelo rural y se
deberad sujetar al cumplimiento de:

Movimiento de tierras

Ambiente

Condiciones para la prestacidn de servicios publicos domiciliarios
Accesos viales

Cerramientos

Retrocesos

o O 0O O O O

Vale indicar que la reglamentacién rural se puede complementar mediante las Unidades de
Planificacién Rural (UPR}, las cuales pueden desarrollar los siguientes elementos cuando estos no
los desarrolla el POT di:ectamente:

o Las normas para el manejo y conservacién de las areas que hagan parte de las categorias de
proteccion, d2 acuerdo con la normativa especifica aplicable a cada una de ellas.

o Las normas sobre el uso y manejo de las dreas destinadas a la produccion agricola, ganadera,
fores’.ai, de explotacién de los recursos naturales, agroindustrial, ecoturistica, etnoturistica y
dem3z: actividades analogas que sean compatibles con la vocacidn del suelo rural.

o ! sefialamiento y localizacién de las infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional y
regional, puertos y aeropuertos, asi como las directrices de ordenamiento para sus areas de
influencia.
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o En areas pertenecientes al suelo rural suburbano, ademas de lo dispuesto en la Seccidn 2 Je;i
presente Capitulo, la definicién del sistema vial, el sistema de espacios publicns, la
determinacidn de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios publicos de agua potable
y saneamiento basico, asi como de los equipamientos comunitarios. La unidad de planiiicacion
también podra incluir la definicién de los distintos tratamientos o potencialidades r’e ucilizacidn
del suelo y las normas urbanisticas especificas sobre uso y aprovechamiento del si’elo que para
el desarrollo de las actuaciones de parcelacién y edificaciéon de las unidzdes minimas de
actuacidn se hayan definido en el plan de ordenamiento territorial.

o Las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que -zonstituyen hechos
generadores de la participacién en la plusvalia, las cuales deberan sar “enidas en cuenta, en
conjunto o por separado, para determinar el efecto de la plusvalia, de conformidad con lo
dispuesto en el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997 y su reglamento.

o Las normas para impedir la urbanizacién de las areas rurales guz iimiten con suelo urbano o de
expansion urbana.

o Los demas contenidos y normas urbanisticas que se r£cuieran para orientar el desarrollo de
actuaciones urbanisticas en los suelos pertenecicrtes a cualquiera de las categorias de
desarrollo restringido de que trata el presente d«:cretc, de acuerdo con los pardmetros,
procedimientos y autorizaciones emanadas de ‘a5 normas urbanisticas generales
consignadas en el componente rural del p!an e orderamiento.

Asi, de conformidad con el Decreto Nacional 20177 de 2015, para el presente POT se determinany
delimitan cada una de las categorias de protaccion y dr: desarrollo restringido, con la definicion de
los lineamientos de ordenamiento y la asiznacion ue usos principales, compatibles, condicionados
y prohibidos correspondientes. Vale seiclar qu= 13s definiciones o condiciones de ordenamiento
dentro de las categorias del suelo rurai -2 pueacn desarrollar y precisar para dreas especificas del
suelo rural, mediante instrumentos de esca'a intermedia, mediante Unidades de Planificacién Rural
y otros instrumentos.

Para el POT de Monteria se p: =.n las siguientes categorias de suelo rural:
a) Categorias de prococcion en suelo rural.

De acuerdo con el Decrcto 1077 de 2015, el presente POT define y zonifica en el componente
general las Areas p7ra !a Produccidn Agricola y Ganadera y de Explotacién de Recursos Naturales:
Terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacidn a usos agricolas, ganaderos,
forestales o de e«plotacidén de recursos naturales. Para estos, establece un régimen de usos y las
condiciones para su aprovechamiento e incorporacidn de las infraestructuras bdsicas.

La anteric.r categoria, y en general las dreas productivas que se deben prever en suelo rural segin
el Decrnt 20177 de 2015, se asumen en el presente POT con la denominacién de Areas de Actividad
en Susic Rural.

Es importante sefialar que algunas de las categorias de proteccidon en suelo rural del Decreto
nacional 1077 de 2015, para el presente POT, se desarrollan en el Componente General del POT.
Por lo tanto, la formulaciéon del componente rural considera tales determinaciones, pero no las
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desarrolla normativamente, siendo necesario remitirse al Componente General para los siguienc=s
contenidos:

O

Areas de conservacién y proteccién ambiental, que en el presente POT son las que se definen
como parte de la Estructura Ecolégica Principal del componente general

Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural, que en el presente FOT se incluyen
en los elementos del Patrimonio Cultural del componente general

Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios (zonas de utilidad puk'ic= para la ubicacién
de infraestructuras primarias para la provision de servicios publiccs Jdomiciliarios). Estas
corresponden en el presente POT a las areas de proteccidon que se 1es:2rvan para elementos
primarios de la provisidn de servicios publicos y que se ubican en el componente general.

Areas de amenaza y riesgo. En atencién a las directrices para la incorporacién de la gestion del
riesgo en los POT, para el caso de Monteria esto se desarrolla e’1 el Componente General.

b) Categorias de desarrollo restringido en suelo rural:

Como parte de la revision del POT del municipio de Monteria se ajustan las categorias para el
desarrollo de nucleos de poblacién rural, para la localizacidon de actividades econdmicas y para la
dotacién de equipamientos comunitarios. Dentro de €sta cat=goria, en el componente rural del
presente POT, se establecen:

O

Los centros poblados rurales, los cuales para efectos de 1a norma especifica se clasifican en tres
tipologias.

Los suelos suburbanos constituidos vcor los suelos suburbanos con vocacion industrial y
recreativa, y los corredores suburbanos.

La identificacion y delimitacién de Ia: arearc <estinadas a vivienda campestre, que en este Plan
no se permiten por fuera de las que ya obti:vieron el derecho a desarrollarse mediante licencias
urbanisticas acordes con el mzaico normot.vo aplicable al momento de su expedicidn.

La localizacién prevista pars ics equiparmiientos, en particular de salud y educacién, definida en
los nodos de equipamiens.

1.3.2 COMPONENTES € LA ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA RURAL
Se identifican los siguie:ites componentes de la estructura socioecondmica rural

p COMPONENTES O
CATEGORIAS ELEMENTOS
:f::;?:lmo Grupo Arquitectura Inmuebles de interés cultural
Patrimonia cultural inmueble arquitecténico | habitacional rurales (fincas ganaderas)

(Compnnante urbano)

Centralidades

Sitios de interés

Patrimonio arqueoldgico -
arqueoldgico

Sitios de interés arqueoldgico

Centralidades rurales
(CP principales)

Nodos de equipamientos
rurales

Nodos de actividad econdmica

Nodos de servicios
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Estrategia para Programa de legalizacion urbanistica

generacion y Programa de reasentamiento

cualificacién de Programa de mejoramiento de centros poblados
vivienda rurales

Clasificacion de usos del suelo

Estrategia normativa
para la ocupacién del
territorio

Areas de actividad

Mitigaci¢.a a2 impactos

Para los anteriores cnrmnonentes se establecen las siguientes condiciones normativas y

lineamientos:

1. Las normas rara el patrimonio cultural ubicado en suelo rural se desarrollan en el

componer.te general.

2. Las centralidades rurales se identifican en el presente componente y se establecen los
lireamiientos que guian la norma urbanistica y la adopcién de instrumentos reglamentarios.

3. Los programas de la estrategia de generacién y cualificacidn de vivienda se desarrollan en
el programa de ejecucidn. Los procedimientos para la legalizacion urbanistica y el
reasentamiento se guian por la norma del Decreto 1077 de 2015 y el componente general,

Norma urbanistica e
instrumentos

Residencial

Comercial

Servicios

Dotacional

Industrizl

Comercia y servicios con
localizacion

res:rir.gida y/o alto impacto
Agricola

Agropastoril
Agrosilvopastoril
Forestal productor
Agroindustrial

Energia renovable
Hidrocarburos

Mineria

Agricola

Agropastoril
Agrosilvopastoril
Forestal productor
Minera

Corredores viales suburbanos
Suelo suburbano con
vocacion recreativa
Suelo suburbano con
vocacion industrial
Centros poblados rurales
Emision de ruido

Planes de implantacion

respectivamente, asi como en la reglamentacién que adopte la administracion municipal.
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La estrategia normativa para la ocupacion del territorio desarrolla la norma de usos
mediante las dreas de actividad, y determina las condiciones de aprovechamiento en lis
categorias de desarrollo restringido. Para la estrategia normativa de ocupacién del terrivorio
se definen los siguientes principios:

Principios para Centros Poblados: Son asentamientos rurales que at'ende a la
poblacién dispersa de las veredas en su drea de influencia. Cump'enr una funcion
articuladora entre las zonas rurales y el casco urbano de Meonte’ia y los otros
municipios vecinos. Se deben fomentar los programas de meioramiento integral
planteados para mejorar las condiciones habitacionales y o1 acceso a servicios
sociales de los centros poblados.

Principios para suelos suburbanos con vocacidn industrial y para corredores viales
de servicios: Son areas de actividad para la transforinacién de materias primas en
bienes elaborados, con un alto nivel de poblaciér flntante. Se localizan en razén a
la articulacién a partir de un eje vial y el acceso @ zor.as rurales y urbanas. En la zona
rural del Municipio de Monteria se permitiran las de mediano y alto impacto, asi
como la actividad logistica sobre los prin:izales corredores viales de conexion
regional y nacional, con el fin de reducir 2l impacto en las zonas urbanas y en los
asentamientos rurales. Para la consol da:ién de estas zonas se requiere de la
cualificacion del territorio, principalme'ite er. 12 provisidon de infraestructura vial y
de comunicaciones.

Principios para suelos suburbanas con *»ocacidn recreativa: Son zonas destinadas a
la vivienda campestre, clubes, parques cematicos y grandes equipamientos que
permiten el disfrute paisajisiicu del 2atorno rural y la concentracidn de ocupaciones
de vivienda de baja densidad, ¢ modo que se controle el impacto en la
transformacién de la vocacién nroquctiva rural.

Principios para areas de actividad de las categorias de producciéon rural:
Corresponde a |as 3reas cy7s terrenos deben ser mantenidos y preservados por su
destinacion a uscs agricolas, ganaderos, forestales o de explotacidn de recursos
naturales, exciiiyendo de éstos ultimos los no renovables. Se identifican por su
aptitud agricola, ganadera o forestal, asi como por su tradicién productora. Para
cumplir ccn su funcién se requieren programas de asistencia técnica vy
financianiento para fortalecer y diversificar la produccion agricola. En cualquier
casw piimara la conservacion de los elementos naturales del Municipio. Se localizan
e raz0n al comportamiento histérico de la produccién y la vocaciéon productiva del
s Jelo.

La conformacidn de las anteriores areas se regula mediante la definicion de areas de actividad en
suelo rurai.

1.3.3 CENTRALIDADES RURALES

La As'gniacidon normativa en suelo rural se enmarca tanto en el modelo de ocupacién del componente
genaral como en un modelo de centralidades que se articula a la estrategia normativa para la
ocupacion del territorio, asi:

Tabla 13. Lineamientos para centralidades rurales
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Nombre

Centralidad
Santa Lucia

Centralidad
Los
Kildémetros

Centralidad
San Anterito

)

Monteria
Centralidades rurales

Centros poblados asociados  Tipologia CP Lineamientos
Cgto Santa Lucia Principal El priorizar el desarrollo de proyecios ue
Cgto Santa Clara Intermedio equipamientos para apoyo de \z

- - productividad dentro de los certros
Caserio Los Cedros Secundario

poblados, con preferencia er 10s ubicados
Caserio Nuevo Los Cedros 2 Secundario con frente a las vias regionai2s, asi como
en los corredores viales suburbanos y en

Caserio Los Pantanos Secundario >
- h dari los suelos suburbancs .on vocacion
Caserio La Lucha Secundario induscrial.
Caserio Aguas Vivas Secundario Los corredores via.as suburbanos podran
Caserio El Vidrial Secundario acoger usos d= comercio, servicios e
— industria de gran escala, asi como
Cgto Km 12 Principal

servicios U« localizacion restringida,
Cgto Patio Bonito Principal segun 2l cuadro de usos, y se podrd
habii v la localizacion de industria,
servi.ics iogisticos y de equipamientos de
servicios basicos y de productividad en
Caserio Aguas Negras Intermedio 10s suelos suburbanos con vocacion
industrial previa obtencion del plan de
implantacién y los permisos ambientales
a g'ie haya lugar por parte de la
Cgto San Anterito Principal autoridad ambiental competente.
~.n un radio de 8 km. con respecto al
norde exterior de los suelos suburbanos
con vocacion industrial se podran
Cgto 3 Palmas 'ntermedio desarrollar usos agroindustriales, siempre
que estos tengan acceso directo desde

Cgto El Cerrito Intermedio

Cgto El sabanal Intermedio

Caserio Km 15 Intermedio

Caserio Loma Grande Secundario

Cgto San Isidro Principa’

Caserio Santa Fe Princioal

Cgto 3 Piedras Intermedic >HOS T -
Coto G | 5 una via publica y no generen impactos
ntermedi . .
gto Guateque telppdio ambientales sobre los asentamientos.
Cgto Santa Isabel Inte rrmedio
Caserio Corea ‘n.ermedio
Caserio La Floride intermedio
Caserio Pueblo \'uca Intermedio
Caserio La E:verancita Secundario
Caserio La Esperanza Secundario
Caserio Lc Poza Secundario
Casei:o Mochilas Secundario
Case cio salamina Secundario
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Plano 2. Identificacion de centralidades rurales
MODELO DE OCUPACION RURAL

Leyenda .
|:| Sectores influencia Suburbano Ind 4
- Centro Poblados Principales .\C
B R - 3; Centro Poblados Intermedios
5 o “""“““ 3; Centro Poblados Secundarios

Suelo Uhune
- Sue’ ~ d 2 Expansion
Estructura Ecoldgica Principal
l Corredor vial suburbano

Ka suburbano con vocacién industrial

i : 0 3 6 12 18 24 ri
Suburbano con vocacion recreativa — — 1Kilometers

Fuente: Consultoria DyGT Walmart (2018)
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1.3.4 USOS DEL SUELO RURAL
En concordancia con el decreto 1076 de 2015, que compila lo antes contenido en el decrete 2372
de 2010 y establece disposiciones sobre los usos para areas protegidas, y el decreto 1077 Jde ..015
que define que, ademas de elementos de la estructura ecolégica, en suelo rural s= Juefinen
categorias de proteccién y de desarrollo restringido, la organizacién de usos del si..elo rural se
estructura de la siguiente forma.

1.3.4.1 Usos para las areas de la estructura ecoldgica principal

Corresponden a los usos para la conservacion previstos en el articulo 2.2.2.1.4.2 del decreto 1076
de 2015 y son asignadas a las areas protegidas segun la zonificacidon y condiciones de manejo de
cada drea establecidos en los correspondientes Planes de Manejo Ambien-al adoptados por la CVS.
Incluyen:

- Uso de restauracion
- Uso de preservacion
- Uso de conocimiento
- Uso sostenible

- Uso de disfrute

1.3.4.2 Usos para las areas de proteccion y de prcd.zciér del suelo rural distintas a la estructura
ecoldgica principal y para las areas de ucsurrol’o restringido en suelo rural

Para el ordenamiento de las areas del suelo rura, distir tas a la Estructura Ecoldgica Principal, el

componente rural del presente POT asociz las siguieates definiciones de usos a las diferentes

categorias del suelo rural segun la zonifica ior de ércas de actividad.

1.3.4.3 Agricola
Se refiere a todas las actividades relactonadas con la siembra, cultivo y cosecha de productos no
forestales para el consumo y/o apraovechamiento por parte del hombre.

Sub-categorias de uso:

a. Cultivos Transitorios Intensivos: Cultivos cuyo ciclo vegetativo es menor a un afio,
tales coms ios cereales (maiz, trigo, cebada y arroz), los tubérculos (papa y yuca),
las olescir.osas (ajonjoli y algodon), la mayor parte de las hortalizas y algunas
especizs de flores a cielo abierto. Sus caracteristicas fundamentales es que después
de 12 cosecha es necesario volver a sembrar plantar para seguir produciendo. Gran
escaia de produccidn y mayor uso de energias y tecnologias.

b. <Cultivos Transitorios semi-intensivos: Cultivos transitorios para una escala de

produccidn asociada a productores pequefios no industrializados.

Cultivos Permanentes intensivos: Comprende los cultivos cuyo ciclo vegetativo es

mayor a un afio, produciendo varias cosechas sin necesidad de volverse a plantar;

se incluyen en esta categoria los cultivos de herbaceas como la cafia de azlcar, cafia
panelera, platano, y banano; los cultivos arbustivos como café y cacao; y los cultivos
arbéreos como palma africana y arboles frutales.

d. Cultivos Permanentes semi-intensivos: Cultivos permanentes para una escala de
produccién asociada a productores pequefios no industrializados.

(8]
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e. Cultivos Asociados: Consiste en la plantaciéon conjunta de distintos cultivos para
mejorar la productividad agricola de la tierra.

1.3.4.4 Ganaderia

Se refiere a todas las actividades relacionadas con la cria de especies ganaderas mayores vacas y
bufalos. Con relacidon a los tipos de ganaderia, se establece la preferencia de los sistemas de
ganaderia extensiva sobre la intensiva, debido a su sostenibilidad. En todo caso s establece la
posibilidad de usos intensivos y semi-intensivos segun la demanda y vocacion dei “ueclo. La cria de
bufalos se entiende como intensiva por su alto impacto sobre las capas super'iciales del suelo y
tendencia a desecamiento de este ultimo.

Sub-categorias de uso:

a. Pastoreo Intensivo: Consiste en la industrializacidén de |2 explotacion ganadera. Para
ello, el ganado se encuentra estabulado, bajo unas cnor.diciones creadas de forma
artificial, con el objetivo de incrementar la produ~cidi de carne y otros derivados.
Los animales son alimentados con una propo:c'éi elevada de concentrados, el
crecimiento del ganado es rdpido y los animales estdn listos para la venta
aproximadamente a los 15 meses.

b. Pastoreo semi-intensivo: La alimentacién <= hasa en pastoreo y suplementacién con
alimentos concentrados. Es un sistema int2rmedio entre extensivo e intensivo, en
la que, con laimplementacién de innov~.ciones ecr.oldgicas, algo de administracion
y de infraestructura productiva (ctambradas, corrales y aguadas), se realiza
adecuadamente el manejo del hata. mar.ejo de pastizales, la genética y el manejo
sanitario.

Pastoreo extensivo: Sistema de produccior =n‘mal que se vincula al aprovechamiento de recursos
naturales, basado en una determinada corga garadera. Basicamente se trata de animales criados
en libertad, en extensiones de terreno amplias v suficientes para una manutencién mas o menos
natural.

1.3.4.5 Agroforestal

Se refiere a todas las actividades relecionadas con aprovechamiento combinado de sistemas
agricolas, forestales y pecvarios en sus diferentes variantes. Los tres sistemas de produccidn
combinados en una unidar! dei suelo son una alternativa sostenible, eficiente y racional del uso del
suelo, pues ademas de niversificar la produccién en una misma unidad territorial es una forma de
garantizar la conservacior. de la capacidad de uso del suelo.

Sub-categorias de u:n:

a. bgrosilvicola: En estos sistemas se combinan arboles y/o arbustos con cultivos
agricolas, en la misma unidad territorial.

b. Silvopastoril: En estos sistemas se combinan drboles y/o arbustos con actividades
pecuarias extensivas o intensivas en la misma unidad territorial.

c. Agrosilvopastoril: En estos sistemas se combinan cultivos agricolas con arboles y/o
arbustos y actividades pecuarias extensivas o intensivas en la misma unidad
territorial.
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1.3.4.6 Forestal

Se refiere a las actividades relacionadas con especies forestales, sean bosques primarics o
secundarios, en relacién con las acciones de aprovechamiento sostenible, conserva.ién,
reforestacidon y demds acciones en su interaccion con el hombre.

Sub-categorias de uso:

a. Forestal Productor: Se trata de aquellos usos de aprovechamierta sostenible de
especies maderables, las cuales estdn asociadas aun correspondiente Plan de
Aprovechamiento Forestal.

b. Forestal Protector: Se trata de bosques que por sus condicicnes naturales o por su
posicion estratégica se han definido como objeto de conservicién.

c. Plantaciones Dendroenergéticas: se refiere cultivos a través de los cuales se obtiene
energia producida a partir biomasa forestal

1.3.4.7 Minero-energético
Comprende las actividades relacionadas con petréleo, carbér, gas natural e hidroenergia y de
minerales como materiales para la construccion, arenas, oro, plata y platino, entre otras.

1.3.4.8 Industrial

Tiene por finalidad llevar a cabo actividades de produccién, elaboracién, fabricaciéon, preparacion,
recuperacion, reproduccidn, ensamblaje, construccién. repara-ion transformacién, tratamiento, y
manipulacion de materias primas, para producir bien=s o praductos materiales.

Sub-categorias de uso:

a. Industria artesanal: Actividad que se realiza de manera complementaria con la
vivienda rural o en locale. inuepenai::ntes con area neta del uso igual o inferior a
200 m2.

b. Industria mediana: Aciividad que se realiza en locales independientes con un area
neta del uso menor a 1.500 mz

c. Industria pesada: Actividad yue se realiza en locales independientes con un drea
neta del uso igual o sup=rior a 1.500 m2

1.3.4.9 Agroindustrial

Corresponde la prodiccion mecanizada, procesamiento, ensamblaje, distribucion vy
comercializacién de prcdustos agricolas, ganaderos, de pescay forestales. Incluye granjas piscicolas,
cultivo mecanizado. pracesamiento de productos y subproductos; conservacién, embalaje vy
distribucidn de proa.tos y subproductos; pasteurizadoras y derivados de la leche.

1.3.4.10 Residuricial

Es la destinacion a la actividad propia de la vivienda que se desarrolla en inmuebles dispuestos como
lugar de havitacidon permanente. El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una
edificacidn u puede compartir esta con otros usos, particularmente los propios de la vida campesina
y rurei. b2 acuerdo con las caracteristicas de la ocupacion, el uso residencial se subdivide asi.

Sub-~ategorias de uso:

a. Vivienda no nucleada: Corresponde a vivienda rural dispersa y vivienda campesina,
permitida en todas las categorias de desarrollo restringido y en las categorias de
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proteccion rural, segin la norma especifica de cada area. En las areas de ia
estructura ecoldgica principal, se permiten Unicamente bajo las condiciones ane
establezcan los planes de manejo ambiental.

b. Vivienda campestre: Corresponde a parcelaciones o agrupaciones de viviar.da en
predios indivisos que presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras
caracteristicas similares a las de una urbanizacién, pero con inter.ssidades vy
densidades propias del suelo rural que se destinan a vivienda carapestre. podran
acogerse al régimen de propiedad horizontal. Se permiten parczlaciones para
vivienda campestre Unicamente en suelo suburbano y centros nuolados segln las
normas correspondientes, asi como en el distrito de riego de viocari seglin la norma
especifica.

c. Vivienda nucleada: Corresponde a las viviendas de tipo unifamiliar, bifamiliar o
multifamiliar localizadas en centros poblados segun |- norma especifica de dichas
areas, cuya disposicion genera continuidad en el trave4% del centro poblado.

1.3.4.11 Turistico

Comprende actividades de turismo de bajo impacto ambiental y actividades de recreacién pasiva
con intervencidon minima del entorno, que promueve moic: de vida sostenibles y acciones de
recuperacion ambiental.

Sub-categorias de uso:

a. Ecoturismo, agroturismo, etnoturisrnto, acucturismo. Puede prever alojamiento
temporal a los turistas con un inuice de octir acion inferior al 5% del drea explotada
para turismo. Cuando el alojamiento se construya con técnicas de construccion
sostenible podra aumenta: la ocupzcién en un 10%. Las casas de hacienda
declaradas como bienes d2 incerés cu'cural no cuentan en estos indices.

b. Parques ecolégicos

1.3.4.12 Dotacional

Comprende los espacios y edificacicnes gencridos y operados por actores publicos o privados, para
la prestacién de servicios socia'c:. pasicoz v de soporte a las actividades colectivas, mediante los
cuales se atienden las necesidades de !'as comunidades y se asegura su desarrollo social y
econdmico, individual y col«tivo.

Su clasificacion y condicicnes de localizacién corresponden a la establecida en el Sistema de
Equipamientos ruralec.

1.3.4.13 Comercio y servicios
Corresponde a anuellas actividades requeridas para dar soporte a la produccién, mantenimiento y
adecuacidn de las acciones que desarrollan los habitantes de la zona rural.

Sub-categniias de uso:

Subca%zgcria | Descripcion Local Zonal Regional
Com.=/ci0 Comercializacién de productos basicos al por Todos N.A. N.A.
menor
Comercializacion de productos especializados al = N.A. Todos N.A.
por mayor
Comercial Comercio al por mayor de maquinaria, equipo e N.A. Todos N.A.

agropecuario  insumos agropecuarios
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Servicios Servicios de alimentacién: venta y consumo de Menor a Mayor a N.A.
personales alimentos preparados, panaderias, restaurantes 500 m2 500 m2
Servicios de primera necesidad: consultorios, Menor a Mayor a N.A.
veterinarias, oficinas, reparaciones menores, 500 m2 500 m2
lavanderias, peluquerias
Servicios financieros: bancos y otros servicios Todos N.A. M.A.
financieros
Servicios funerarios: centros de velacion y N.A. Todos N.A.

funerarias sin inhumacién, almacenamiento ni
cremacion de cadaveres
Servicios especializados: mantenimiento de Menor a 'Vlajor a N.A.

aparatos menores, domésticos y de oficina 500 m2 590 m2
Servicios de Hoteles, centros vacacionales, no incluye por N.A. Menor a 2  Mayor a 2
alojamiento horas hectareas hectareas
Servicios de Bodegas, centros de almacenamiento y despacho, N.A Menor a 2 | Mayor a 2
logistica almacenamiento y distribuciéon de mercancias hectareas hectdreas

1.3.4.14 Comercio y servicios de alto impacto
Comprende actividades cuyo impacto social y econdmiro las hace restringidas en las dreas de
actividad y requieren medidas especiales para su implartacion.

Sub-categorias de uso:

a. Mantenimiento y reparacién de autemotores y motocicletas: Talleres de
mantenimiento y reparacién automotor, venta de insumos para automoviles y
motos, servicio de cambio y manterimiento de llantas, servicio de lavado de
automotores, servicio de rambio dc aeite automotor.

b. Expendio de combustible 2 enerzic wara vehiculos eléctricos: estaciones de servicio
con o sin serviteca

c. Aprovechamiento y traiamizn’o de residuos, privados: Bodegas de clasificacion de
residuos y estaciones de d(lasificacion y aprovechamiento de residuos (ECAS);
plantas de tratemiento de rasiduos peligrosos.

d. Mantenimienu, reparacién y talleres especializados: talleres de ornamentacion,
marmolerizs, maquinas cortadoras y dobladoras y similares.

e. Comercic dc vehiculos automotores y maquinaria: Venta de vehiculos nuevos y
usados, riaquinaria pesada y materiales de construccion a gran escala,
concesic narios.

f. Juegns y azar: casinos, bingos, tragamonedas, casas de apuestas, billares, galleras,
ca:npos de tejo

g. ~lojamiento por horas y entretenimiento para adultos: moteles, hoteles de paso,
casas de citas, fuentes de soda, casas de lenocinio, streap-tease, prostibulos

n. Consumo de alcohol: bares, discotecas y licoreras con consumo en sitio

i. Servicios funerarios: pompas funebres y actividades relacionadas

1.3.5 NORMAS PARA LAS AREAS DE ACTIVIDAD DE LAS CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO
RURAL

1.3.6 Categorias del suelo rural y areas de actividad
tisuelo rural se compone de categorias que se clasifican en tres grupos: las categorias de proteccion,
las dreas de produccion rural y las categorias de desarrollo restringido. Aunque la legislacion
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colombiana solo plantea las categorias de proteccidn, y las de desarrollo restringido, el nueve FO7
incorpora las areas de produccién para las areas de suelo rural que no pertenecen a la categor.a rle
proteccion n, ni a las de desarrollo restringido.

Tabla 14. Componentes de la categoria de proteccién en suelo rura!

Categorias’ Tipo Descripcion / Detimitacién
Categorias de proteccion en suelo rural

p ., » Areas del SINAP DCS Cié::aga de Betanci, RNSC
Areas de conservacion y proteccion
ambiental Areas de especial Inic ati ras complementarias
importancia ecosistémica® de conservacion

Areas e inmuebles considerados como

patrimonio cultural Fincas ganaderas, contextns arqueoldgicos declarados

Areas del sistema de servicios publicos

o Seglp platies maestros®
domiciliarios

Areas en condicién ue Inundacién
Areas de amenaza y riesgo Amenaza y areas en Movimiento en Masa
condicion de riesgo Avenidas Torrenciales
Categorias Areas de Actividad Tinu Descripcion
Areas para la
produccién agricola Agricola Produccion agricla Clasificacion agroldgica Il
y ganadera y de >
explotacion de Forestal productor rroducciorn forestal Clasificacién agroldgica VII®
recursos naturales
Areas para la produccién rural / ‘
Areas parala Agropastoril | Produccisn agropastoril Clasificacion agroldgica IV
produccion rural Pecuaria " Pro.fuccién pecuaria Clasificacién agroldgica V
Agrosilvopaste. Proaurcion agrosilvopastoril Clasificacion agroldgica VI
Minera Produccién minera Segun titulos Mineros

Categorias de desarrollo restringid Le) sue
/N

Monteria - Planeta Rica

Monteria - Tierra Alta

Corredores Viales Coritauores Viales P
: Monteria - Arboletes
Suburbanos Supurbanos -
Santa Lucia - San Pelayo
Monteria- San Carlos
:_ Industrial Poligonos Industriales
Suelo Suburba: i . Poligonos suburbanos Poligonos recreativos
Recreativa ..
(vivienda campestre)
Centro Pchlado Centro Poblado

2 Decreto 1077 de 2015, desde el Articulo 2.2.2.2.1.1, compila lo definido en el Decreto 3600 de 2007.
3Nz-im’antos de agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas hidricas de los cuerpos de agua, humedales, pantanos, lagos,
Izgur as, ciénagas, manglares y reservas de flora y fauna.

*5eincluyen captaciones de agua y lagunas facultativas existentes de manera indicativa, hasta que se incorporen las areas
de reserva de los servicios publicos.

5 Areas de clasificacién agroldgica VIl fuera de la la estratuctura ecolégica principal.
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A continuacion, se presenta el mapa del suelo rural con la delimitacidn de las categorias y arras ue

actividad.

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

Plano 3. Areas de Actividad Rural

B e

AREAS DE ACTIVIDAD RURAL

Leyenda

CANALES

ssPP

Suelo Expansion

[ -
- Centros Poblados

Corredores de Felinos

| [———

Agropastoril

Pecuaria

[ p—
T [——
L

Corredor vial suburbano

Recreativa

Centros Poblados

Cuerpos de agua

Departamentos

Fuente: Consultoria DYGT-Walmart, 2018.
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Grafica 2. Distribucion de los grupos de categorias y areas de actividad rurz.!
4%
57%
32%
m Proteccidn Produccion = CDR
Grupos de categorias
10%
15% 4%
B Ccaservacio» Ambiental Agricola
2 rorestal Proauctora Agropastoril
Pecuia Agrosilvopastoril
[ ®mMinera Corredor vial suburbano
Corredor vial suburbano B Industrial B Induc crial Recreativa
Recreativa O Centro Poblado ri Centro Poblado
Categorias de Desarrollo Restringido A:cas de Actividad Rural

Fuente: Consultor:s DTGTfWaImart (2018)

Como se aprecia en la grafica del grupo de caiegorias, la mayor parte del suelo rural de Monteria
se destina a la produccion (57%), nciuyendc las dreas de actividad agropastoril, pecuaria y
agrosilvopastoril. El 39% del sueis rural de Monteria corresponde a las categorias de proteccidon
que incluye la estructura ecnidyica principal (areas de conservacién ambiental que representa el
24%) y las areas agricolas y foirestales productoras. Finalmente, las categorias de desarrollo
restringido solo ocupan «l 4% del suelo rural, que incluye los corredores viales suburbanos, las
areas suburbanas industr.ales y recreativas y los centros poblados rurales.

136.1

Catego 7.z de proteccidn en el suelo rural

Las categorias u2 nroteccién en el suelo rural® incluyen las siguientes:

[ 4

N}

Areas de conservacién y proteccién ambiental - estructura ecolégica principal.
Arcac para la produccién agricola y de explotacién de recursos naturales.
Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.

Areas de amenaza y riesgo.

6 Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.2.2.1.3.
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En la tabla a continuacidn, se presentan cada una de estas areas, sus componentes y su extensié:n
en hectdreas, sefialando la proporcion del suelo rural que ocupan. Es importante aclarar de la:
cinco categorias de proteccién en el suelo rural, cuatro no constituyen areas de actividad.
Solamente la categoria de dreas para la Produccidn agricola, ganadera y de explotacién de
recursos’, se compone de areas de actividad, razén por la cual la siguiente tabla plantez esta
categoria al final, incorporando las areas de actividad agricola y forestal productora.

Tabla 15. Categorias de proteccién en suelo rural
Categorias de proteccion en suelo rural Area % Suelo

Descripcion / (Ha) | rural

Categorias Tipo

Areas del sINAP | D©> C'e”aRgNanCe Betandh, | 13740 4,36
Areas de conservacién y . - PEPUTIIEAY
tecdi biental Areas de especial Iniciativas
proteccion ambienta importancia complementarias de 60.573 19,23
ecosistémica® conseivecién
Areas e inmuebles Fincas ganaderas, contextos ar¢ueolégicos Segun
considerados como declarados declaratoria.
Areas del sistema de servicios . i 9 Segun planes
- o Segun planes ina2stros’.
publicos domiciliarios . maestros.
Inunaacion Sujetas a estudios

Areas en condicién A de detall
de Amenazay | Movimiento en Masa e detalley
7 aprobacion de la

Areas de amenaza y riesgo

areas en condicidr, | Avenidas Torrenciales ,
de ri |~ CVSy la alcaldia
€ rlesgo C*ros escenarios de de Monteria.
7 A o,
Categoria Are-a:c, de Tino i Descripcidn Area | %Suelo
) Actividad £\ _ (Ha) rural
Areas para la Proauccidi Clasificacién agroldgica
produccion Agricola ypiccior grolog 33.189| 10,54%
, agricola I
agricolay _ ~
ganaderay de Forestal p N, e .
: roduc-ion Clasificacion agrolégica
explotacién de | productor | - 3gr0108 12.906| 4,10%
forccetal Vil
recursos a |

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

1.3.6.1.1 Conservacié: v proteccion ambiental

Las dreas de conservacion y proteccion ambiental hacen parte de la Estructura Ecoldgica Principal -
EEP, desarrollad2 €n el Componente General del POT. Como se explicd en la estructura biofisica
del componente general, la Estructura Ecoldgica Principal estd compuesta por las areas de
conservacién v proteccién ambiental: (i) las dreas del Sistema Nacional de Areas Protegidas - SINAP,

7 La sec 'Icn de produccion agricola, ganadera y de explotacion de recursos naturalede se desarrolla a partir de la pagina
55 <=t componente rural.

8"/er nota al pie 3.

- 'ver nota al pie 4.
10 Ver nota al pie 5.
11 Ver seccion: 1.1.1.1 Estructura Ecoldgica Municipal en la Estructura Biofisica del componente general.
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(ii) las &reas de reserva forestal, (iii) las dreas de manejo especial®? y (iv) las dreas de importaricia
ecosistémica®®,

Ademas de las dreas del SINAP, la estructura ecoldgica principal también estd compuestea po: las
estrategias complementarias de conservacidén de ecosistemas estratégicos* y biodiversidud del
nivel regional y local, entre las que se incluyen los siguientes Ecosistemas Estratésicos: (i) los
humedales con estudios técnicos de la CVS, (ii) los humedales delimitados por el Instittito Alexander
Von Humboldt - IAVH, (iii) las rondas hidricas, (iv) las areas de infiltracion y recarga de acuiferos, (v)
el sistema orografico: lomerios y montafas, el DMRI Zona Norte y el Parque Regio:.al Sierra Chiquita;
finalmente se incorporan las Areas de conservacién y manejo de la Tortuga ae rio Podocnemis
Lewayana, como dreas para la proteccién de la biodiversidad.

Vale la pena resaltar que la Estructura Ecoldgica Municipal también incluye areas de la Estructura
Ecoldgica Complementaria: categorias potenciales de los humedales IAVH, y los corredores de
conectividad de felinos, ademas de algunas areas especiales del sisterma de espacio publico; que no
hacen parte de las areas de conservacion y proteccién ambiental de 1 -2cegoria del suelo rural, peor
que si tienen incidencia cdmo determinantes en algunas areas de ic ~ategoria de produccién rural,
que se desarrollan mas adelante.

1.3.6.1.2 Patrimonio Cultural

Las dreas e inmuebles considerados como patrimonic cultuial incluyen los sitios histéricos,
contextos arqueoldgicos, y los edificios declarados bicnes de inte rés cultural, y los espacios publicos
y conjuntos patrimoniales?®. Estas dreas estan identificadas y Jelimitadas en la seccién Patrimonio
Cultural, desarrollada en el Componente Generai del POT'®  Es importante tener en cuenta que las
areas patrimoniales declaradas, o en proceso de aeclaratcria, en Monteria se encuentran en el suelo
urbano incluyendo el Centro Histérico, el patrimonio :nmueble urbano, las obras ingenieriles y el
patrimonio cultural inmaterial, cémo se dcscribe en e Componente General.

Se han identificado areas de patrimonin inmuehle rural constituido por fincas ganaderas que se
localizan a lo largo del Rio Sind y que «cnstituyen un referente histdrico que debe ser valorado y
preservado cuando se defina su declaratoria. De otro lado, en Monteria se han desarrollado
estudios que sefialan dreas con ootencia! arqueoldgico, que deben ser objeto de investigacion
detallada, algunas de estas areas estan sefialadas!’ en el Atlas Arqueoldgico del Instituto
Colombiano de Antropologia e ‘Aistoria - ILANH.

Es importante resaltar que lus areas patrimoniales declaradas durante la vigencia del POT se
incorporaran a este coOmo determinantes de superior jerarquia.

12 Es importante t2per en cuenta que aunque el D1077/2015, compilatorio del MVCT, lista los cuatro componentes,
retomando lo planteado por el D3600/2007; sin embargo, el D1076/2015, compilatorio del MASD, plantea que las dreas
de reserva forzstal hacen parte de las dreas protegidas del SINAP y estas a su vez, constituyen las areas de manejo especial
(ver Capitulr ! dzi Titulo 2), retomando lo planteado en el D2372/2010. Siendo el MASD quien tiene la competencia mas
directa sohie12mas ambientales, el POT retoma la definicién del D1076/2015.

13 Consiucrando que en el territorio de Monteria no existen areas de Reserva Forestal declaradas, esta categoria no se
incluve 2rcre los componentes de la EEP. De otro lado, considerando que en el D1076/2015 las areas del SINAP son las
are.s de manejo especial, nos referiremos a ellas como areas del SINAP.

-* A cravés de los que se incorporan las areas de especial importancia ecosistémica.

'S Ve acuerdo con la Ley 397 de 1997.

6 \VVer seccién: 1.5.3.4: Patrimonio Cultural.

17 Estas areas coinciden con las zonas de Interés arqueoldgico sefialadas por la agencia Nacional de Hidrocarburos - ANH.
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1.3.6.1.3 Servicios Publicos Domiciliarios

El nuevo POT de Monteria plantea unas dreas indicativas en el suelo rural, pero no las inclive «:n la
categoria de proteccién del suelo rural, porque es necesario avanzar en la formulacié:: Jde los
siguientes planes de Servicios Publicos!®, que deberdn definir las areas necesarias para el
funcionamiento de los sistemas y su ampliacién para atender las necesidades de ias areas de
expansién, ademads de las directrices de ordenamiento para sus dreas de influencie.
e Plan Maestro de Acueducto
Areas de captacién de agua y sus aislamientos, PTAP®, estaciones de hnmbeo, reservorios,
reservas para redes matrices, y otras dreas para el funcionamiento del si:tema acueducto de
Monteria.
e Plan de Drenaje Sostenible
Areas para la recuperacién y ampliacién de los canales de dreraje sostenible, lagunas de
amortiguacion, areas para la recuperaciéon y ampliacion de ics canales de irrigacién para
agricultura sostenible y otras infraestructuras para los sistemas de drenaje y/o irrigacién de
Monteria.
e Plan Maestro de Alcantarillado
Areas para los sistemas de tratamiento y sus aislamizntos: lagunas facultativas, PTAR?,
estaciones de bombeo, reservas para redes matrices, v otras areas para el funcionamiento del
sistema de alcantarillado de Monteria.
e Plan para la Gestion de Residuos Sélidos - PG!'RS
Areas para la relocalizacién del relleno sar.itz:io v oa.a la localizacién de la escombrera
municipal (de acuerdo con los proyectos para aste zropdsito), ECAS?

Por solicitud de las empresas prestadcra:r de servicios publicos, la autoridad ambiental
correspondiente y la Secretaria de Planea~idn adeataran las zonas de reserva de las areas que sean
requeridas por las comunidades urbanas o rurales, y que se deban localizar en el suelo rural y
procederdn a su incorporacidn como a=terminances de superior jerarquia.

En los procesos de localizacién y delimitaci®i de las dreas para el funcionamiento de los servicios
publicos, y sus areas de aislamientn e inf'uencia, se priorizara la proteccidn de las dreas dentro de
la categoria de proteccion del suels rurai?? y la proteccién de los asentamientos humanos existentes
y sistema de espacio publizo v equipamientos, tanto en el suelo urbano, cémo en los centros
poblados y otros asentamiantos del suelo rural.

18 Como se explica en la: secciones 1.2.2.4 Sistema de Servicios Publicos (Politicas, Objetivos y Estrategias) y 1.5.2.4
Sistema de Servicios P(blicos del componente General, y en la seccidn jError! No se encuentra el origen de la referencia.
REF _Ref3368585 \i \* MERGEFORMAT iError! No se encuentra el origen de la referencia. en la estructura funcional y
de servicios del componente rural, en la Estructura Funcional y de Servicios mas adelante.

19 Planta de fratamiento de Agua Potable
20 planta uc Tratamiento de Aguas Residuales, de acuerdo con informacion de Veolia, la empresa de servicios publicos a

cargo ccl wratamiento de aguas residuales en Monteria, se estd construyendo una PTAR de filtros percoladores de baja
tasa que 'eemplazard a las lagunas facultativas del sector oriental, en cercanias de Villa Cielo.

2" Esvaciones de clasificacidn y aprovechamiento de residuos sélidos.

> (i) Areas de conservacidn y proteccién ambiental, (i) 4reas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de
recursos naturales, (iii) areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural, (iv) dreas del sistema de servicios
publicos domiciliarios, y (v) areas de amenaza y riesgo.
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Plano 4. Areas indicativas del sistema de SSPP

AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
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Fuente: Consultoria DYGT-Walmart, 2018.

Mien’ras los planes maestros de servicios publicos definen las areas que deberan ser incorporadas
a la cetegoria de proteccion del suelo rural, la cartografia de las areas de actividad rural superpone
Ins dteas de captacién de agua, las lagunas facultativas para tratamiento de aguas residuales y sus
aiclamientos de manera indicativa, pero dejando la flexibilidad de incorporar nuevas areas durante
'a vigencia del POT.
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1.3.6.1.4 Amenazay Riesgo

En el marco del nuevo POT, Monteria desarrolld estudios basicos de riesgo siguiendo las p~utes de
la reglamentacién nacional®®. Los estudios basicos que hacen parte integral del POT y se incarporan
como anexos?*. Se llevaron a cabo para el conocimiento de los escenarios de riesgo, asncicdos a los
siguientes tres escenarios de riesgo, de acuerdo con lo priorizado por la reglamentacidn nacional:

e |nundacion.

¢ Movimiento en masa.
e Avenidas torrenciales.

Figura 12. Mapas de amenaza en el suelo rural

T T
AAMENAZA POR INUNDACION RURAL AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES RURAL

Movimiento en Masa . o
Fuente: Estudios basicos 2= amenaza, DyGT y Walmart (2018)

A partir de los estudios basicos, cl compenente general incorpora las dreas en condicion de amenaza
y las areas en condicién de riezgu y define tanto las dreas que requieren estudios de detalle, como
las medidas a implementar. Considerando que la cartografia y los andlisis de amenaza y riesgo se
del suelo rural se llevan a cabo en escala 1:25.000, de acuerdo con lo establecido en la legislacion
nacional para la fase d= iormulacién, en la siguiente fase Monteria debera llevar a cabo estudios de
detalle que permitan establecer areas a incorporar en la categoria de proteccion del suelo rural.

Los estudios de 2=ualle estaran sujetos a la aprobacion de la CVSy la alcaldia de Monteria y las areas
definidas como rizsgo no mitigable se podran incorporar al suelo de proteccién durante la vigencia
del POT cér.c determinantes de superior jerarquia. Es importante tener en cuenta que ademas de
los estudins de detalle identificados para los escenarios de inundacién, movimiento en masa y
avenidas tarrenciales, la alcaldia de Monteria, la CVS podran incorporar areas al suelo de proteccién
para 1tros escenarios de riesgo, si cuentan con los estudios de detalle que lo determinen.

*”Ley 1523 de 2012 y Decreto 1077 de 2015.
24 Entre los estudios bésicos se incluye: (C1P1) analisis de los estudios existentes, (C1P2) estudios basicos de amenaza,
(C1P3) analisis de vulnerabilidad, (C1P4) analisis de riesgo y (C1P5) incorporacién de la amenaza y riesgo en el POT.
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Estudios de detalle priorizados se precisan y desarrollan en el componente general del presente
POT.

1.3.6.1.5 Produccidn agricola, ganadera y de explotacién de recursos naturales.

En esta subcategoria, se incluyen las dreas que deben ser preservadas por su destiracion a usos
agricolas, forestales productores o de explotacién de recursos naturales, y po’ lo tanto no se
autorizaran subdivisiones, parcelaciones o edificaciones que las alteren o transformen?.

La base para la definicion de las dreas de produccion, tanto de las categorias de n-oteccién del suelo
rural, como de las dreas de produccién en el suelo rural®® es la clasificacién ag roiogica de los suelos?’
que delimita ocho clases agroldgicas denominadas con nimeros romanos. Adicionalmente, se
tienen en cuenta los conflictos de uso del suelo y la frontera agricola nacional. Estos parametros
permiten una aproximacién a la delimitacién de areas de actividac y a la asignacién de usos
recomendados por el IGAC para mantener la capacidad agroldgica c ius suelos.

Monteria cuenta con clases agroldgicas desde la lll hasta la VI, perc e su territorio no existen dreas
con clasificacion agroldgica |, II, ni VIII. A pesar de no tener clases agroldgicas | y I, Monteria cuenta
con suelos de alta capacidad agroldgica, con potencial para la produccién agricola, que en la
actualidad se emplean en actividades pecuarias y agricolas, si»r embargo, estas areas constituyen la
despensa de la ciudad que es preciso preservar. Estas areas, se incorporan como Areas de Actividad
Agricola y se delimitan a partir de la clasificacién agrolégica lli de acuerdo con la cartografia del
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC (2009)%,

La mayor parte de las dreas de clasificacion agroldsica ill estan subutilizadas desde el punto de vista
de la capacidad agroldgica, pero las practicas ce rastoren deben optimizarse para minimizar los
impactos ambientales, en relacidén con la compaccacion ' los suelos y el manejo de los intervalos
de inundacién, en particular en la clase 3hs-1 qi'e coincide con el drea de amenaza alta de
inundacién y el sistema de humedales dei Sinu, 1sor lo que se delimita cdmo Agricola con
restricciones. En ellas es necesario emnrander nincesos de diversificacién de la produccién, con
énfasis en fortalecer la actividad agricais; para acterminar la relacion entre la produccién ganadera
y los suelos agricolas, se debe contar con wrograma de reconversién productiva que permita
establecer las condiciones min'mas dz explotacion pecuaria compatible para optimizar la
produccién y ocupacién del sue:n vy minimizar los impactos negativos.

25 De acueruo .on el paragrafo del articulo 2.2.6.2.2 del D1077/2015.

26 Ver seccton jError! No se encuentra el origen de la referencia.Areas de produccion en el suelo rural en la pagina 17.

27 Ests ciasificacion ha sido determinada por el departamento de Agricultura de Estados Unidos (USDA - United States
Derartiient of Agriculture), y es es un estandar ampliamente aceptado en el mundo. La definicidn de clases agroldgicas
tnmce en cuenta las pendientes, evidencia de erosion, pedregosidad en la superficie, profundidad y textura del suelo,
arenaje, disponibilidad de agua, materia organicay pH. En Colombia, el IGAC implementa la metodologia y genera
1iapas actualizados peridédicamente.

28 De acuerdo con el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986. Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, Estudio General
de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de Cérdoba (2009).
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Figura 13. Clasificacién agroldgica, conflictos de uso y frontera agricola.

ﬁv‘ CAPACIDAD DE USO DE SUELO DE MONTERIA CORDOBA Conflictos de uso del suelo I Frontera Agricola

| Convenciones
] Pusmers, wround | i e

Vias secundarias

Vias terciarias

Carrtoable
Camino sendero
Orenages.

Perimetio Monteria

B Cuopos ce agua

W [ i
Fuente: Consultoria DYGT Walmart Fuente: Consultoria DYGT Wairpart Fuente: Consultoria DYGT Walmart
sobre IGAC (2009) sobre IGAC (2009) sobre ADR (2018)

Para la produccion forestal, se delimitan las dreas ac clasificacion agroldgica VIl que no se cruzan
con los componentes que se han delimitado en la s ructura acoldgica principal para la conservaciéon
del recurso hidrico y control de procesos erosivo=* y que tacen parte de la categoria de proteccién
en suelo rural, pero hacen parte de las areas para la cor.servacion y proteccidn ambiental, descritas
en la seccion anterior. Estas se incorporan corio arcas de Actividad Forestal Productora.
Considerando la extensidn y predominic de la actividad ganadera en Monteria, que la actividad
requiere procesos de reconversidn nrocuctive hacia practicas mds sostenibles que incluyen la
diversificacion hacia un modelo agros.ivopast*oril, y que el pastoreo se puede desarrollar en la
totalidad de las areas de actividea del suelc :ural, con excepcién de las Categorias de Desarrollo
Restringido, no se incorporan drecs para la wroduccion ganadera en la categoria de proteccion.

e Area de actividad agricoia

El area de actividad agriccia se delimita a partir de la clasificacién agroldgica Ill que corresponde a
los suelos mas fértiles vcrz el desarrollo de agricultura en Monteria. Para mantener la capacidad de
los suelos, deben predominar las actividades relacionadas con la siembra, cultivo y cosecha de
productos no forestules para el consumo y/o aprovechamiento, y promover procesos de
reconversidon para 'a consolidacion de sistemas agroforestales (arboles y cultivos) y de ganaderia
semi- intensiva g::e paulatinamente reemplacen los esquemas pecuarias extensivos e intensivos.
Se considerzn compatibles los usos forestal productor, forestal protector, dotacional, comercio y
servicios, y residencial de vivienda nucleada y no nucleada (dispersa y campesina) asociada al
manejo de la produccidn de las actividades agricolas, sistemas de riego autorizados por la autoridad
ambirntzi, investigacion agricola y ambiental, actividades asociadas al agroturismo que no alteren
los siztemas productivos ni la capacidad de uso del suelo.

29 Areas de infiltracidn y recarga de acuiferos y Sistema orografico: lomerios y montafias, DMRI Zona Norte (Serrania de
Abibe) y Parque Regional Sierra Chiquita.
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La construccion de plantas procesadoras, y el desarrollo de esquemas agroindustriales esta suiciu
las condiciones establecidas para el uso agroindustrial; de manera similar, el comercio y servicins
con localizacién restringida y alto impacto y la estacién de clasificacion y aprovechami=anu; de
residuos sélidos (ECAS) se rigen con las condiciones propias del uso. Se prohiben los usos miaeros,
hidrocarburos, industrial, turismo de alto impacto, jardines cementerios, dishcsicion vy
aprovechamiento de residuos soélidos, urbanizacion y parcelacion de viviend2 campestre,
actividades recreativas y turisticas de alto impacto (cabalgatas, ciclo montafiismo, cuctrimotor y/o
similares), y construccién de jardines cementerios. En la seccion jError! No se e”.cuzntra el origen
e la referencia., se delimitan dos subtipos de uso de acuerdo con la clasificacidn agroldgica Il del
IGAC.

e Area de actividad forestal productora

En los suelos de clasificacién agrolégica VII que no se cruzan con coumponentes de la estructura
ecolégica, se deben implementar sistemas de aprovechamiento sc:*cnible del bosque propio del
ecosistema en el que se encuentra, con el fin de mantener y conservar la estabilidad de los suelos,
la regulacién de los cuerpos de agua, la biodiversidad, la composi=idn floristica y su fauna asociada;
y permitir la produccidn silvopastoril, incluyendo la explotacién sostenible de maderables en el
marco de la legislaciéon vigente. También se permite el uso forestal productor, destinado a la
proteccidén y conservacion de la riqueza bioldgica, del paisajc y los servicios ecosistémicos.

Como parte del drea de actividad se permiten plantacioncs foresicles y re-vegetalizaciones, viveros,
infraestructura de control de incendios, obras fisicas de ccntrol de erosién, obras fisicas de
regulacién de torrentes. Instalaciones para el proces:mientc forestal, asi como aprovechamiento
de productos forestales no maderables. Se co~isicaran compatibles los usos forestal productor,
forestal protector, residencial de vivienda nucieada ' no nucleada (dispersa y campesina),
dotacional, comercio y servicios, y se prohibzn la urbarizacién y parcelacion de vivienda campestre,
el uso minero y de hidrocarburos y el deszroilo indus.rial.

Se consideran compatibles los usos torestal protector, ecoturismo, renovables, dotacional,
comercio y servicios, y residencial d= vivienda nucleada y no nucleada (dispersa y campesina)
asociada al manejo de la produccion fore:stal, sistemas de riego y drenaje autorizados por la
autoridad ambiental, investigacion forestal y ambiental, ecoturismo que no altere los sistemas
productivos, ni la capacidad de uso del cueio.

La construccion de plantas picozesadoras, y el desarrollo de esquemas agroindustriales esta sujeto
las condiciones establecida. p.2ra el uso agroindustrial. Se prohiben los usos mineros, hidrocarburos,
industrial, turismo de a0 impacto, jardines cementerios, disposiciéon y aprovechamiento de
residuos sélidos, urbarn.zicidn y parcelacidn de vivienda campestre, actividades recreativas y
turisticas de alto imnacto (cabalgatas, ciclo montafiismo, cuatrimotos y/o similares), y construccién
de jardines cemente;ios.

1.3.7 NORNMIAS PARA LAS AREAS DE ACTIVIDAD DE LAS CATEGORIAS DE PRODUCCION Y DE
HESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL

1.3.7.1  Areas de produccién en el suelo rural

'az dreas de produccidn rural agrupan las areas de actividad fuera de las definidas en la categoria
de proteccidn (con excepcidn del drea de actividad agricola y area de actividad forestal protectora),
descritas en la seccién anterior; y las definidas en las categorias de desarrollo restringido que se
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desarrollan en la siguiente seccién. Como se menciond en la introduccion, como la legislacidn
colombiana no incluye explicitamente una categoria de produccion, en contraste con las categarias
de proteccién y de desarrollo restringido, el nuevo POT de Monteria incorpora las area: de
produccién en el suelo rural para agrupar las areas de actividad asociadas a la produccién 1ural.

En la categoria de produccidn se incluyen las dreas delimitadas a partir de las clases agrc'ogicas® IV,
V y VI, de acuerdo con la cartografia del IGAC de 2009, considerando que las clases ill y VIl se
incorporan a la categoria de proteccidn®! y que Monteria no cuenta con dreas de ciascs I, 11, ni VIII.
Adicionalmente se incorporan los titulos mineros vigentes a la cartografia dcl rnuevo POT, de
acuerdo con la informacién cartogréfica entregada por la Agencia Nacional de Miineria - ANM a la
alcaldia de Monteria.

Tabla 16. Areas para la produccién en el suelo rural
Areas para la produccién rural Area (Ha) | % Suelo
Categoria Areas de Tipo Descripcion rural
Areas para la Agrc;pastoril Produccién Clasificac.on 45.240 14.36%
produccion agropastoril agrodgica IV
agropecuaria Pecuaria Produccién Clasiricacion 32.337  10,27%
pecuaria zgrolégica V
Agrosilvopastoril Produccién Clasificacion 97.825 31.06%
agrosilvopastoril agrnldgica VI
Areas para la Minera Produccién sepUn titulos 1.668  0,53%
produccion minera Mineros

Fuente: Consultoria Dy3T-Wa!m.art (2018)

1.3.7.1.1 Produccién agropecuaria
Se incorporan tres dreas de actividad parz 'a producciin agropecuaria:

e Area de actividad agropastoril

El area de actividad agropastoril correspcnde a la clasificacion agroldgica 1V, en la que debe primar
la combinacién de cultivos y pastos, er. un esquema de produccidn agropecuaria que permite al
suelo conservar su capacidad agroldgica y disminuir el conflicto de usos. Siguiendo los lineamientos
del IGAC, en esta drea de actvidad se promueve el cultivo de cereales (maiz, arroz, sorgo, soya),
yuca, platano, cafia, frutaies y pastos para ganaderia semi-intensiva y cultivos forestales perennes.
Estos suelos son aptes para el establecimiento y desarrollo de actividades agricolas, pecuarias y
acuicolas y pesquerss.

En esta drea de cciividad se promueve el desarrollo de cultivos, huertas, cercados, vallados,
infraestructura 4= riego, composteras, bodegas y silos para almacenamiento. Pasturas, cultivos de
forraje, infraestructura de riego; porquerizas, corrales, establos e instalaciones para la cria y
aprovechariicnto de especies animales (ordefio, galpones apiarios, etc.).

Se considaran compatibles los usos forestal productor, forestal protector, residencial de vivienda
nuclead> ** no nucleada (dispersa y campesina), dotacional, comercio y servicios. Se condiciona la
agroindustria, y se prohibe el desarrollo urbano, mineria, industria.

Se ~orsideran compatibles los usos forestal productor, forestal protector, investigacidn agricola y
zmtiental, renovables, agroturismo y ecoturismo, dotacional, comercio y servicios, y residencial de

40 Ver nota de pie de pagina numero 27.
31 Ver la seccién Produccidn agricola, ganadera y de explotacion de recursos en la categoria de proteccién del suelo rural.
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vivienda nucleada y no nucleada (dispersa y campesina) asociada al manejo de la produ<zcidn
agropecuaria, sistemas de riego y drenaje autorizados por la autoridad ambiental, investigzcicn
agropecuaria y ambiental, agroturismo y ecoturismo que no alteren los sistemas productivos, @i la
capacidad de uso del suelo.

Los usos minero, hidrocarburos, turismo de alto impacto, jardines cementerios estan suj>tos a las
condiciones establecidas para cada uno de estos usos. La construccién de plantas procesadoras, y
el desarrollo de esquemas agroindustriales estd sujeto las condiciones establecidas para el uso
agroindustrial. Se prohiben la urbanizacién y parcelacién de vivienda campesire, disposicion y
aprovechamiento de residuos sélidos.

e Area de actividad pecuaria

El area de actividad pecuaria se delimita a partir de la clasificacién agreicgica V que corresponde a
suelos aptos para el establecimiento y desarrollo de actividades pecuarias de pastoreo intensivo,
extensivo y semi-intensivo, cria y aprovechamiento de esp-=cies animales. En los usos
complementarios se permiten el uso de produccién agricola deniv o de la capacidad de los suelos.
Cultivos permanentes y semipermanentes, transitorios y asociados, actividades agrosilvicolas,
silvopastoriles y agroforestales sostenibles donde se prctei=n los retiros reglamentarios de las
fuentes hidricas, plantaciones forestales con planes de r.anejo y aprovechamiento autorizados por
la autoridad ambiental, extraccion de productos maderables y no maderables, actividades
piscicolas, apicultura, cria de aves.

Actividades ganaderas bovinas, bufalinas, porcinez v caprinas con practicas adecuadas del suelo y
del recurso hidrico, plantaciones dendroenergéticas, consiru.ccidon de sistemas de riego autorizados
por la autoridad ambiental, turismo agroecoldgico, inv=stigacién, vivienda y construcciones de
apoyo asociadas a los sistemas productivos, viveros '/ semilleros.

Construccion de vias e infraestructura p=ia la transtormacion de productos agropecuarios como
centros de acopio, plantas de beneficiz 2:imal, v <entros de transformacién agroindustriales, los
cuales deberan contar con la respectiva adtorizacidn ambiental. Turismo de naturaleza y actividades
recreativas de bajo impacto como el avistamiento de flora y fauna y senderismo. Ecoparques que
no afecten los sistemas productivos y los recursos naturales. Actividades minero-energéticas con
previa autorizacidon ambiental.

Actividades de urbanizacién. practicas que atenten contra la integridad ecolégica del ecosistema.

e Area de actividad agrozilvopastoril

El drea de actividad recuaria se delimita a partir de la clasificacidn agroldgica VI, que corresponde a
suelos aptos para e! establecimiento y desarrollo de actividades agroforestales de tipo agrosilvicola,
silvopastoril, agroasilvopastoril, agroecoldgica y agricultura tradicional con implementacion de
labranza minima, aportes de materia organica y rotacion de cultivos con el fin de mantener la
limitada capacidad de los suelos. En los usos complementarios se permite el uso pecuario de baja
intensidan, v ecoturismo.

Se reficre a todas las actividades relacionadas con aprovechamiento combinado de sistemas
agriru!as, forestales y pecuarios en sus diferentes variantes. Los tres sistemas de produccion
comuinados en una unidad del suelo son una alternativa sostenible, eficiente y racional del uso del
su=lo, pues ademas de diversificar la produccidn en una misma unidad territorial es una forma de
azrantizar la conservacion de la capacidad de uso del suelo.

Sub-categorias de uso:
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d. Agrosilvicola: En estos sistemas se combinan arboles y/o arbustos con cultivos agricoles, <
la misma unidad territorial.

e. Silvopastoril: En estos sistemas se combinan arboles y/o arbustos con actividades pecu:irias
extensivas o intensivas en la misma unidad territorial.

f.  Agrosilvopastoril: En estos sistemas se combinan cultivos agricolas con arboles v;/o arbustos
y actividades pecuarias extensivas o intensivas en la misma unidad territorial.

1.3.7.1.2 Produccién Minero energética

Para la produccion mineroenergética se prevé el area de actividad minera, que se describe a
continuacién, aunque se plantean los usos minero, hidrocarburos y renovables, como usos
condicionados en algunas areas de actividad.

e Area de actividad minera

Considerando la pre-existencia de titulos mineros en el territorio de "onteria, estos se incorporan
alas dreas de produccion rural, enfatizando que la actividad minera (=berd desarrollarse de acuerdo
con las condiciones planteadas en el titulo minero y en la liconcia ambiental que autoriza la
actividad.

En cuanto a las nuevas solicitudes, solamente se autcrizard la mineria para materiales de
construccion fuera de las areas de las categorias de preieccidn del suelo rural: (i) Conservacion y
proteccion ambiental (estructura ecoldgica principal) (1i) Proa:iccién agricola, ganadera y de
explotacién de recursos, (iii) Patrimonio Cultural, (iv} Jervicios Fuiblicos Domiciliarios, y (v) Amenaza
y Riesgo.

En condiciones excepcionales, la Alcaldia de Monteria y ia autoridad ambiental podran autorizar
otros tipos de produccién minera, en linea ca 'a AN'M y surtiendo los procesos de titulacion minera
y licencia ambiental siempre y cuando no cantravengan las disposiciones relativas con los suelos de
proteccion del Plan o las decisiones est:ztlgicas quz se conciben en los principios del POT.

1.3.7.2 Categorias de Desarrollo Restringiun

El nuevo POT del municipic 2 Monteria ajusta las categorias para el desarrollo de nucleos de
poblacién rural, para la localizucion de actividades econdmicas y para la dotacion de equipamientos
comunitarios. Dentro de ezte grupo de categorias, se delimitan las siguientes:

Tcola 17. Categorias de Desarrollo Restringido en el Suelo Rural
Caw2gorias de desarrollo restringido en suelo rural Area (Ha) = % Suelo
Categoria Areas de Tipo Descripcion rural
Actividad
Corredoros Corredores Monteria - Planeta Rica 1.132 0,36%
Vial2s Viales Monteria - Tierra Alta 1.512 0,48%
Suburbanos Suburbanos Monteria - Arboletes 783 0,25%
Santa Lucia - San Pelayo 637 0,20%
Monteria- San Carlos 52 0,02%
Suelo Industrial Poligonos Poligonos Industriales 4.860 1,57%
Suburbano Recreativa suburbanos Poligonos recreativos 1.444 0,46%
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Centro Centro Poblado 988 0,314
Poblado

Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018)

Los usos del suelo los lineamientos para las categorias de desarrollo restringido se desar:chan en

la seccion jError! No se encuentra el origen de la referencia. incluyendo:

o Los centros poblados rurales

o Los suelos suburbanos

o Laidentificacién y delimitacién de las dreas destinadas a vivienda campestre

o Lalocalizacién prevista para los equipamientos, en particular de salud, educacidn, bienestar
social, cultura y deporte.

Figura 14. Areas suburbanas 2022
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1.3.7.2.1 Corredores viales de servicios

El suelo suburbano en el municipio de Monteria, como se establece en el componente general,
corresponde a las areas ubicadas dentro del suelo rural en las que se mezcla los usos dei cuclo y las
formas de vida del campo vy la ciudad, diferentes a las clasificadas como dreas de expansiin urbana,
que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y e densidad,
garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de confcrmidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993, la Ley 142 de 1994, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas

normas que las modifiquen o reglamenten.

Hacen parte de las categorias de desarrollo restringido definidas por el decreto 1077 de 2015. Los
corredores viales suburbanos se establecen por su por su potencial de ..crectar el municipio con los
municipios circundantes y la ciudad con nodos estratégicos, tiener rciencial para la ubicacidn de
actividades de transformacién de productos, con un ancho de 300 v.. Se reconocen en Monteria los

siguientes corredores viales suburbanos:

- Via Monteria — Arboletes

- Via Monteria — Planeta Rica

- Via sector El Amparo — Tierralta hasta el sector Vres Piedras
- Via Santa Lucia - San Pelayo

- Caserio km 15 - San Carlos

Para estos corredores se establecen los siguientas Jsos

Usos en Area de Activic.2d Corredores Viales Suburbanos

Uso principal

Usos complementarios

Usos restringidos (previa
presentacicn a la
secretariz de planeacion
de una propuesta de
manr:io e zonas verdes,
aislam’entos, seguridad
\ial, integracion
pcisajistica al entorno,
zstacionamientos;

vertimientos, emisiones,

Residencial no nucizada, wgrupaciones de vivienda campestre

Comercial de escala zonaul y regional, servicios logisticos, servicios de
carretera, seivicios d2 hospedaje (excluyendo hospedaje por horas),
servicios de alimer t2<idn, equipamientos sociales de escala zonal y regional.
Uso for=stal, silvicuitura, agricultura, produccidén pecuaria, conservacion y
restacrazion ampiental, ecoturismo, etnoturismo, agroturismo 'y
acucrucismo, en desarrollos de baja ocupacion y baja densidad, que
cezarrollen actividades que aseguren la recuperacién y preservacion de los
v-lores ambientales y/o paisajisticos del sector y su entorno.

'nfraestructura de saneamiento bdsico completa que garantice que no habra
ninguln tipo de vertimiento o contaminacion a su entorno.

Captacion de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y siempre y
cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.
Residencial campesino, industria artesanal o fami-industria

Industria mediana, agroindustria, servicios técnicos especializados, logistica
Servicios Turisticos y Recreativos de escala zonal y regional

Servicios hoteleros, servicios de alto impacto, equipamientos de culto y
equipamientos deportivos.

Estaciones de servicio, siempre que cuenten con los permisos ambientales
aplicables

Edificaciones y/o instalaciones de infraestructura de transporte y de
servicios publicos
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residuos solidos y

abastecimiento de

servicios publicos).

Usos prohibidos Todos los demas.

Para el ordenamiento de los corredores viales suburbanos, se determina ademas Ir siguiente:

- Una franja minima de aislamiento de cinco (5) metros contados a partir ce != faja minima de
retiro obligatorio exigida segin Ley 1228 de 2008 y demds normas cue !o complementen,
modifiquen o sustituyan.

- Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los preadios resultantes de la
parcelacién, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros con’.a9s a partir del borde de la
franja de aislamiento de que trata el numeral anterior.

- Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracién deber=r. ubicarse como minimo cada
trescientos (300) metros.

- Contar con un carril para bicicletas, separado fisicamente de la calzada vehicular y con un ancho
minimo de dos (2) metros.

- Contar con andenes construidos con un ancho minir;o de 2.00 metros.

- Contar con obras de arte conectadas a un sistema de arenaie piivial que conduzca la escorrentia
hacia las cafiadas y las quebradas.

- La franja de aislamiento y la calzada de desu:'aracién deben construirse y dotarse bajo los
parametros sefialados en el plan de ordenarnienic o en la unidad de planificacion rural y
deberan entregarse como areas de cesidn publica obligatoria. En ningln caso se permitira el
cerramiento de estas areas y la franja de 2islamiznto debera ser empradizada.

- Para efectos de la expedicién de licencias uipanisticas, en los planos topograficos o de
localizacién de los predios se debe:dn dernarcar la franja de aislamiento y la calzada de
desaceleracion de que trata este Acuerdo.

- Las condiciones de usos y edificabilidad podran ser ajustadas mediante UPR.

1.3.7.2.2 Suelo suburbaru ¢on vocacion industrial

Corresponde a las zonas acnde se ha consolidado un proceso de ocupacion de industrias de gran
escala, en suelos previamente definidos como suburbanos por el POT de 2010, y en los cuales se ha
identificado adema, <! potencial para localizar nuevas plantas industriales y logisticas que permitan
una relocalizacién 2z actividades productivas de alto impacto, del area urbana, a estas zonas
industriales. Esios suelos suburbanos permitiran la localizacién de usos logisticos, comerciales,
servicios y equipamientos, ademas de la infraestructura complementaria, de modo que se
distribuyen 42 manera equitativa en el suelo rural, para aumentar la productividad y el acceso al
territorio de acuerdo con el modelo de ocupacién rural.

Se derinen dos sectores como areas suburbanas con vocacién industrial:

1. Area suburbana industrial San Jerénimo

2. Area suburbana industrial en corredor
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Por fuera de las areas de actividad industrial en suelo suburbano definidas en el presente PQT, se
podran determinar nuevas areas de parques industriales mediante Unidades de Planificacion Rural
segun el tramite establecido por el Decreto 1077 de 2015, siempre que la unidad minima de
actuacién sea superior a 2 hectdreas. Los parques, agrupaciones o conjuntos industriales no yodran
tener una extensién inferior a 6 hectdreas. Las nuevas dreas que se habiliten mediar.ce UPR para
usos industriales no podran

El suelo suburbano industrial en el municipio de Monteria corresponde a lo dzfin.do en decreto
1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.2.2.2.6 Condiciones bdsicas para la localizacién de uscs ‘idustriales en
suelo rural suburbano. A partir del 20 de septiembre de 2007, el plan ue ordenamiento
territorial o las unidades de planificacion rural deberdn contem,:!zr, como minimo, la
delimitacidn cartogrdfica de las dreas de actividad industrial ea zuelo rural suburbano,
las alturas mdximas y las normas volumétricas a las que debe sujetarse el desarrollo de
los usos industriales, de forma tal que se proteja el ;nisaje rural. Las normas
urbanisticas también contemplardn los aislamientos loterales y posteriores que a nivel
de terreno deben dejar las edificaciones contra los [redios colindantes con la unidad
minima de actuacion y que no hagan parte de est.

Las actividades que se desarrollen al interior de .as unidudes minimas de actuacion o
de los parques, agrupaciones o conjuntos inaustriales Jdeben funcionar con base en
criterios de uso eficiente de energia, agua y arovechr.miento de residuos.

Las dreas para maniobras de vehiculos de carca y las cuotas de estacionamientos
destinados al correcto funcionamier 1o uel usu, 1cluyendo las normas de operacion de
cargue y descargue, deberdn reniizarse ol incerior de los predios que conformen la
unidad minima de actuacion o ¢ zarque, ugrupacion o conjunto industrial.

Los indices de ocupacion para el cesarrollo de usos industriales en suelo rural
suburbano no podrdn surerar el treinca por ciento (30%) del drea del predio o predios
que conformen la unidc.:i i:inima de actuacion y el resto se destinard a la conservacion
o recuperacion de la scoetacion nativa.

No obstante lo ar t=rior, en los parques, conjuntos o agrupaciones industriales se podrd
alcanzar una ccupacion hasta del cincuenta por ciento (50%) de su drea, siempre y
cuando sus - ietarios realicen la transferencia de cesiones adicionales gratuitas en
los términus ae que trata el pardgrafo 1 del articulo 2.2.6.2.4 del presente decreto. La
extension J2 los parques, conjuntos o agrupaciones industriales no podra ser inferior a
seis (£) hectdreas.

Er ningun caso, las actividades industriales podrdn autorizarse en suelos de alta
curacidad agroldgica ni en dreas o suelos protegidos. Tampoco se autorizard su
desarrollo en el drea de influencia que definan los municipios o distritos para
desarrollos residenciales aprobados o dreas verdes destinadas a usos recreativos {(...)”
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Figura 15. Suelo Suburbao Industrial

Fuente: Conzultoriz D\VGT Walmart (2018)

Para el suelo suburbano industrial se estavlecen los siguientes usos:

Usos en Area de Activdad Suburbana con vocacién Industrial

Uso principal

Usos complementarios

Usos restringidos
(nv=via presentacion a
i secretaria de
slaneacion de una
propuesta de manejo

Residenrial no nu.izada

Industria meciana y grande, agroindustria, servicios logisticos,
servicics técnicos especializados.

Euizamientos sociales y basicos de escala zonal y regional

Cornercio y servicios de escala zonal y regional

11dustria Artesanal

Actividades agricolas, pecuarias, forestales, pesqueras cumpliendo
con todas las condiciones técnicas aseguren una produccion
sostenible.

Infraestructura de saneamiento basico completa que garantice que
no habrd ningun tipo de vertimiento o contaminacién a su entorno.
Captacion de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

Servicios Turisticos y Recreativos de escala zonal y regional

Servicios hoteleros, servicios de alto impacto, equipamientos de culto
y equipamientos deportivos.

Edificaciones y/o instalaciones de infraestructura de transporte y de
servicios publicos
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de zonas
aislamientos,
seguridad vial,
integracién paisajistica
al entorno,
estacionamientos;
vertimientos,
emisiones,  residuos
solidos y
abastecimiento de
servicios publicos).
Usos prohibidos

verdes,

A lo largo de las franjas de area de actividad industrial estableciuas de manera paralela a los
corredores viales suburbanos segln la cartografia del presente POT, se podran desarrollar usos
industriales y agroindustriales de escala regional mediarie Planes de implantacién, segun lo
establecido en el capitulo de instrumentos de gestidn tertitoiial del presente POT, siempre que la
unidad minima de actuacion sea superior a 2 hectareas. Los parques, agrupaciones o conjuntos

Estaciones de servicio, servicios a vehiculos y maquinarias, siempre
gue cuenten con los permisos ambientales aplicables

Actividades eco turisticas, etnoturisticas, agroturisticas,
acuaturisticas, en desarrollos de baja ocupacién y baja densidaa, fue
desarrollen actividades que aseguren la recuperacién y presarvacion
de los valores ambientales y/o paisajisticos del sector y su 2ntorno.
Vivienda en parcelacién o condominio, la cual sélo pcdré ubicarse
fuera de desarrollos industriales, previendo un aislariie:ito forestal
minimo de 10 metros con respecto al lindero ae los predios
industriales

Todos los demas, incluido mineria.

industriales no podran tener una extensién inferior a 6 hectarcas.
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Figura 16. Areas Suburbanas con vocacién industrial en corredor

Fuente: Cons'.ltoria DYGT Walmart (2018)

Las dreas suburbanas en corredor tendran u.» ancho de 700 metros maximo, calculados a partir del
borde externo de los corredores suburhanos de servicios. Asi mismo, para la habilitacién de usos
industriales y argoindustriales «:1i estos corredores se requerira previamente la formulacién de un
plan de implantacién. Para =i municipio de Monteria se han definido los siguientes:

- Corredor Suburaaino Monteria - Arboletes.

- Corredor Sub'':tano Monteria — Caserio Km 15.

- Corredor Sunurbano Monteria - Tierra Alta hasta 100 mts antes de la delimitacion del
corredor ue telinos.

1.3.7.2.3 Suelo suburbano con vocacion recreativa

Corresrorde a las zonas en suelo rural de Monteria destinadas a la construccidn de nuevas
parcc'aciones de vivienda campestre, cuyas normas de densidad corresponden a lo establecido en
el Acuerdo 346 de 2017 de la CVS, y se desarrollan en el componente rural del presente POT.

Esta delimitacion pretende controlar la aparicidn disgregada de parcelaciones rurales para vivienda
campestre, las cuales no cuentan en el POT de 2010 con una norma clara que regule su generacion
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en suelo rural, abriendo la posibilidad de que se localice de manera descontrolada. Asimisri:o,
establece la posibilidad de desarrollar clubes campestres y parques recreativos distintos a usecs <o,

etno, agro o acuaturisticos que si pueden desarrollarse en el resto del suelo rural.

Figura 17. Suelo Suburbano Recreativo

Fuente: Consultoria DYST Walmart (2018)

Para el suelo suburbano recreativo se estz.hlecen los siguientes usos:

Usos en Area de Actividad Su’surisana con vocacién recreativa

Uso principal

Usos complementarios

Usos resuingidos

Vivienda campesina y vivienda campestre

Actividedcs agricola< pecuarias, forestales, pesqueras cumpliendo con todas
las conideiones téenicas aseguren una produccién sostenible.

Agronecuario y arestal

E‘1uipamientos sociales y basicos de escala zonal

Coraercio y servicios de escala zonal

Ciubes campestres y centros recreativos, actividades eco turisticas, etno
turisticas, agro turisticas, acuaturisticas, en desarrollos de baja ocupacién y
baja densidad, que desarrollen actividades que aseguren la recuperacién y
preservacion de los valores ambientales y/o paisajisticos del sector y su
entorno

Infraestructura de saneamiento bdsico completa que garantice que no habra
ningln tipo de vertimiento o contaminacidn a su entorno.

Captacion de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y siempre y
cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.
Edificaciones y/o instalaciones de infraestructura de transporte y de
servicios publicos

Industria artesanal

La vivienda en parcelacién o condominio sdlo podrd ubicarse fuera de
desarrollos industriales, previendo un aislamiento forestal minimo de 10
metros con respecto al lindero de los predios industriales
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Usos prohibidos Todos los demas, incluidos mineria e industria.

Se prevén las mismas condiciones para la actuacién urbanistica que se definen en el drea <'\uurbana
industrial.

La seccidn del corredor suburbano de servicios Monteria — Planeta Rica que entra en el drea del
Humedal Furatena, corresponde a un area de acorredor suburbano ya establez.ida en el Acuerdo
029 de 2010 como corredor de servicios. Se prevé su determinacién como s''~!a suburbano pero
tendra un manejo especial para lograr la armonizacién entre las iniciativas de azsarrollo econdmico
en el area, y la zonificacién de produccidn sostenible planteada en el Plan de Manejo adoptado. Se
excluyen en todo caso las areas zonificadas en dicho Plan como recuperacién y como conservacion.

Figura 18. Tramo del corredor vial suburbano en la zona 32 produccién sostenible del
Humedal Furatena

Lagunas de
oxidacion

Fuente: Consultoria DYGT Walmart (2018)

Los proyectos con usos comerciales, industriales y de servicios que se pretendan localizar en esta
area, deberén prever las siguientes condiciones:

a) Wu podran generarse vertimientos sobre el drea declarada del humedal

b)) aprovision de servicios publicos de acueducto y alcantarillado no podra generar afectacién
sobre el humedal; por lo tanto, el suministro de agua potable no podra realizarse mediante
pozo profundo ni mediante toma de agua superficial y debera ser provisto mediante la red
del servicio publico de acueducto urbano. Igualmente, la descarga de aguas servidas debera
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c)

d)

realizarse a sistemas de la red del servicio publico de alcantarillado o a sistemes e
tratamiento fuera del humedal.

Los proyectos que se adelanten en este corredor deberan asegurar el aprovecharmier.co o
infiltracion de al menos el 50% del agua lluvia y la reutilizaciéon de aguas grises wara los
procesos industriales.

Las industrias pesadas a desarrollarse en el drea deberan contar con p'an de manejo
aprobado por la CVS segln la normatividad ambiental.

No se permite la ubicacién de usos que generen contaminacion a los sue.os' por lo tanto, se
prohibe la localizacién de estaciones de servicio o cualquier almacenari:ieito o acumulacién
de hidrocarburos, asi como industrias quimicas o que empleen quimiccs contaminantes.

1.3.7.2.4 Normas comunes al suelo suburbano
Normas comunes para todos los usos en suelo suburbano, se determ:.na lo siguiente:

O

Todos los usos deberdn garantizar el autoabasteciriento de servicios publicos, el
tratamiento de emisiones y afluentes y el manejo adecuado de residuos sdélidos. Se debera
dar manejo adecuado en el predio a las aguas resiurtales y desechos peligrosos, segun la
normatividad aplicable.

Se deberd garantizar la conservacidon de eccsistena: estratégicos y otras dreas de la
estructura ecoldgica principal que se encuertren en el lote o contiguos a este. Para esto,
deberan prever acciones de reforestazidr, con:zeatvacion de vegetacion nativa y pasos
adecuados de fauna cuando existan corredores d= vida.

Se debera prevenir la impermeabiiizeidn Ciicesiva del suelo y la descarga de escorrentias
superficiales de manera inadecuada al enceriio, por lo cual en el predio se debera garantizar
la retencidn, tratamiento y/o rotnulizacicn de aguas lluvias.

Los usos industriales, comzrciales y oarcelaciones de vivienda campestre deberan ceder a
titulo gratuito un drea cauivalente al 10% del area total de la actuacién, con destino a
espacio publico, eguipamientos <olectivos o estructura ecoldgica municipal, con las
siguientes prioridacics:

Cuando el predicv cuente con areas de la Estructura Ecoldgica Principal o Complementaria
sefialadas en <! presente capitulo, deberda cumplir la exigencia de cesidn mediante la
entrega de dichas dreas, en proporcion de 2 m2 de suelo por cada 1 m2 de obligacién.

En cualyuier caso, cuando existan cuerpos de agua, debera ceder la totalidad de la franja de
ronda de 30 metros a cada lado del cuerpo de agua, o el area que acote para el efecto la
Corooracién Auténoma Regional segun la normatividad vigente en la materia.

Fn caso de que no cuente con elementos de la estructura ecoldgica, debera destinar al
menos el 60% de la exigencia a suelo y adecuacién de espacio publico, representado en
parques, nodos multifuncionales o aislamientos sobre vias. El 40% restante de la cesion
podra destinarse a suelo para futura construccién de equipamientos por parte del Municipio
0 a suelo y adecuacion de espacio publico, segin sea conceptuado en cada caso por la
Secretaria de Planeacidon Municipal, segun los indicadores de equipamientos rurales
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Deberd en cualquier caso ceder, a titulo gratuito, el suelo y construccion de las seccionss e
vias rurales segiin norma.

Las actuaciones que se destinen como uso principal a agroindustria, investizacion y
desarrollo, y/o equipamientos para la productividad deberan ceder el 5% del area con
destino a parques, vias y equipamientos colectivos. De conformidad con el articuin 2.2.6.2.4
del Decreto 1077 de 2015, los desarrollos industriales y agroindustriales pcdidn aumentar
hasta un indice de ocupacién de 0.5 mediante la generacidn en sitio de v 4% adicional a la
cesioén obligatorio, el pago de cesiones adicionales para parques y vias

En todos los suelos suburbanos se permite la localizacion de equ:ipainientos de servicios
sociales, atendiendo las normas de aprovechamiento y unidaa minima de actuacidn
previstas en este Plan.

Los desarrollos de todos los usos deberdn asegurar la con<ervacién de los cuerpos hidricos
y la continuidad de sus franjas paralelas, por lo cual no padran encerrar, ocupar ni alterar
las rondas hidricas. Las intervenciones con obras sobre los cuerpos de agua requeriran
previamente los permisos de ocupacion de cauce y licencias aplicables, segln los decretos
1077 de 2015y 1076 de 2015.

Normas comunes para usos industriales:

O

El otorgamiento de licencias para el acsarrolio de usos industriales en suelo industrial
suburbano sélo se permitira en las Zreas de ac’ividad que para estos usos especificamente
delimitadas en el presente POT y 'as que se nepiliten mediante la adopcién de UPR.

La localizacidn de usos industriaizs en sueio rural suburbano que requieran de licencias o
estudios ambientales deberar. contes con la aprobacidn respectiva por parte de la
Corporacién Auténoma FRegional L» ningun caso, las actividades industriales en suelo
suburbano o rural pod ar localizaise en suelos de alta capacidad agroldgica, en areas o
suelos protegidos.

Las areas para maniabras de vehiculos de cargay las cuotas de estacionamientos destinados
al correcto fur.cichamiento del uso, incluyendo las normas de operacion de cargue y
descargue, dekerdn realizarse al interior de los predios que conformen la unidad minima de
actuacién o ¢l parque, agrupacion o conjunto industrial.

Normas cornunes para actuaciones urbanisticas en suelo suburbano

O

Ce establecen las siguientes unidades minimas de actuacion:

Uso Area minima de
actuacion en suelo
suburbano
Vivienda 2 hectdreas
Demas usos, incluida industria dispersa | 2 hectdreas
Parques o conjuntos industriales 6 hectareas

79

Monteria


Juan Pablo Garcia Estefan
DOCUMENTO PRESENTADO ANTE CAR-CVS PARA CONCERTACIÓN
(06-MAY-2019)�


POT

PLAM DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Se exceptuan del cumplimiento del drea minima de subdivisién para vivienda ru.zl, las
condiciones previstas por la Ley 160 de 1994.

Las actuaciones urbanisticas de parcelacién en suelo rural suburbano debera.: contar con
una Unica licencia en la que se garantice la ejecucion y dotacién de las areas c.c cesién y de
las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la totalidan1 e los predios
incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. Se exceptuan Jde esta norma, el
desarrollo por parcelacion de los predios que no puedan cumplir con Ia extension de la
unidad minima de actuacién, cuando se encuentren rodeado: por otros desarrollos
urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parceiacién, para lo cual los
propietarios del proyecto deberan presentar planos dea''ados del levantamiento
topografico del terreno a intervenir y las dreas colindantes ea ue se demuestre que el drea
se encuentra desarrollada.

Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberan construirse
al interior del predio.

Los indices de ocupacion en todos los usos no pcaran superar el treinta por ciento (30%) del
area del predio en el caso de la unidad minima c'a acti:acion o el cincuenta por ciento (50%)
cuando se trate de parques, conjuntos o agrupaciones industriales, y el resto se destinar3,
en forma prioritaria, a la conservacién o re~tperzcidn de la vegetacién nativa.

Se establecen ademas las siguientes normas generales de edificabilidad:

Uso Densidad indice Altura | Aislamiento = Area a reforestar
(Viv/Ha} OcunaciGn = maxima prioritariamente
con especies
nativas
Vivienda rural dispersa 2 viviendas =\ A. 2 pisos N.A.
ot UAF
Vivienda en Dispersa 5 viv/Ha. 0.15 2 pisos 5 m. frontal | 0.85
parcelacién o y lateral
condominio Agrupada 10 viv/Ha. 0.30 2 pisos 10 m. 0.70
frontal y
Edificaciones para usos N.A. 0.30 2 pisos lateral 0.70

distintos a la vivienda

El indice de ocupacion se calculara sorbe el drea neta de la actuacidn, descontando las afectaciones
por suelos de proteccion, bienes de interés cultural e infraestructura primaria vial y de servicios.

En los an“eriores indices y densidades no se considera la infraestructura de soporte requerida para
el funcicnamiento del uso en espacios no habitables, como instalaciones para servicios entre otros.
Las razecas de vigilante, granjas y casetas de descanso no se consideran viviendas.

Asimismo, los porcentajes de cesiones en suelo Suburbano serdn:
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Monteria

Cesiones en suelo suburbano

Industria, comercio y parcelaciones

campestres
Agroindustria, productividad

1.3.7.3 Centros poblados Rurales
1.3.7.3.1 Antecedentes

El Acuerdo 018 de 2002 identificé los siguientes centros poblados como “asentamientos nucleados,
gue concentran servicios publicos, sociales, asistenciales, administrativos, recreativos y culturales,
y que atienden la poblacidn dispersa de las veredas en su drea de influencia” (articulo 624):

O

Subregidn 1. UEF

Cafio Viejo Palotal

Morindé Central

Santa Lucia -Cabecera de Subregidn-
Santa Clara

Subregidn 2. UEF

Martinica
Nuevo Paraiso
Leticia -Cabecera de subregion-

Subregién 3. UEF

Pueblo Buho -Cabecera de subhregion-
Loma Verde

Subregidon 4 UEF

Jaraquiel
Guasimal -Cabece: a de subregion-
Las Palomas

Subregién 5 UE™

Patio Boniio -Cabecera de subregion-
La Victori4

Sabairal -Cabecera de subregioén-

E! Cerrito

Subregidén 6 UEF

Nueva Lucia

Guateque

San Anterito -Cabecera de subregion-
San Isidro
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o Subregion 7 UEF
- Santa Isabel
- Tres Palmas -Cabecera de subregion-
- Tres Piedras

o Subregion 8 UEF

- Buenos Aires -Cabecera de subregion-
- LaManta
- Nueva Esperanza

o Subregion 9 UEF

- Garzones -Cabecera de subregion-

Identificd ademas los siguientes asentamientos menores como “nucleos poblacionales rurales, con
vivienda dispersa, que concentran algunos servicios para la poblacién circundante” (articulo 628):

o Subregion 1 UEF

- Santa Clara: Aguas Blancas, La Iguana, El Tigre, Marrald.

- Cafo Viejo Palotal: El Floral, El Vidrial, Since'eiito, Su 1estro.

- Morindé Central: Morindd Santafé, Morir.ai; Santc Domingo.

- Santa Lucia: Aguas Vivas, Cucharal, El Chiouerc, €l Tigre, Hueso, La Lucha, Los Cedros, San
Felipe, Los Pantanos.

o Subregion 2 UEF

- Martinica: San Rafaelito, San “«fael.
- Nuevo Paraiso: La Mora, Guasimal, Otiebrada del Medio, Las Pavas.
- Leticia: El Tronco, Palmitc Pizao, Tenerife, El Cocuelo.

o Subregion 3 UEF

- Pueblo Buho: Ag::as Prietas, Buena Vista, El Balsal, Tres Tusas, El Negro, Quebrada Seca,
Quebrada en N.=d’o, El Caoba y Dos Bocas.
- Loma Verde' Lda "rontera, Verdina, Las Lomas, Cafia Flecha, Boca La Bolsa.

o Subregién & UEF

- Las Palomas: El Cuchano, Florizanto, San Gabriel, La Puente, Pereira, Villavicencio.

- Jaroquiel: El Guineo.

- Guecsimal: La Gloria, Cérdoba, San Diego, Las Nubes, San Francisco, Puente Largo, San Diego
Arriba, Matamoro, Las Flores.

<> Subregion 5 UEF
- Patio Bonito: Bijagual, El Manguito, El Corozo, El Neque, K. 24, K. 28, Trementino.

- La Victoria: Calle Barrida Plaza Hormiga, El Totumo, Pueblo Nuevo.
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- Sabanal: El Claval, El Tapao, La Risuefia, El Faro.
- El Cerrito: Km., 12, Chispas Las Palmitas.

o Subregion 6 UEF

- Nueva Lucia: Cucaro, Ensenada La Hamaca, Ledn Abajo, Ledn Arriba, Ledn Meuia

- Guateque: Hoyo Oscuro, EHPrade, Medellin Sapo.

- San Anterito: Chispa Gloria, Chispa Catalina, Salamina, La Poza, Mochila, 4ii~ Rosario.
- San Isidro: Galilea, Moncholo

o Subregion 7 UEF

- Santa Isabel: Florida, La Esperancita

- Tres Palmas: Los Pegados, Corea, La Esperanza

- Tres Piedras: Punto Fijo, Currayao, El Reparo, Maracayo. 1cdos Pensamos, El Torno, El
Corozo.

o Subregion 8 UEF

- Buenos Aires: Tres Palos, Betulia, Los Limones, Niachin, Manguito, Bijagual, La Manta, La
Pelea, Maquencal.
- Nueva Esperanza: Arroyén, Sdbana Nueva, Piialito.

o Subregion 9 UEF

- Garzones: Aguas Negras, Arenal, Boca de la Ceita, Buenaventura, Las Babillas.

Ese Acuerdo presenta algunas inconsisten<ias en |~ clasificacion de los centros poblados, puesto que
las previd como suelo urbano (articuic 135). v2.0 no les establecid perimetro ni asegurd las
condiciones de estructura fisica y cobertura de servicios que requieren las dreas urbanas segun la
Ley 388 de 1997 y el Decreto nacicnal 1077 1e 2015. En otro aparte del articulado, el POT de 2010
los clasificd como suelo rural (ziticulo 623, 624 y 628) y reconocid dos tipos de asentamientos:
Centros poblados y Asentamizrtos menoras. Como se indicd antes, la categoria de asentamientos
menores ya no es reconociria por el marco normativo nacional.

El decreto 1077 de 2015 wn incluye una definicidn precisa de centro poblado. El DANE, por su parte,
para efectos de censir a la poblacién, ha desarrollado una definicién que se ajusta con bastante
rigor a la realidad rua! de Colombia, asi: “Centro poblado (CP): es un concepto creado por el DANE
para fines estad.z’icos, util para la identificacion de nucleos de poblacion. Se define como una
concentracion ac minimo veinte (20) viviendas contiguas, vecinas o adosadas entre si, ubicada en el
drea rural de un municipio o de un Corregimiento Departamental. Dicha concentracion presenta
caracterisiiccs urbanas tales como la delimitacion de vias vehiculares y peatonales {(...)".

Dado v anterior, la presente revision del POT debe establecer una nueva definicidn y organizacion
de !ns centros poblados segun las caracteristicas del territorio y el modelo de la estructura
sccicacondmica rural.
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1.3.7.3.2 Analisis

Con base en el estudio “Analisis de la dindmica funcional” que se realizé para las nueve Unidodas
Espaciales rurales del municipio de Monteria, realizado en 2010 por estudiantes de la Facultad de
Ciencias Basicas e Ingenierias del Programa de Geografia y Medio Ambiente de la Universiuad de
Cérdoba y que permite tener una caracterizacion detallada de los centros noulados vy
asentamientos, y los estudios de campo del Estudio de Riesgos que hace parte i¢ !a presente
formulacidon, que incluyeron el levantamiento de la informacién de ocupaciones cor: construccion
mediante dron al afio 2018, se plantea una identificacidn y clasificaciéon de lov cr:ntros poblados
segun su nivel de dotacidn, su tendencia de crecimiento y su funcionalidad en o1 entorno rural.

Para tal efecto, se revisé en primer lugar la distribucién de poblacién rural Las siguientes tablas
muestran los con mayor cantidad de poblacién y luego los de mayor densidad:

Tabla 18. Corregimientos con mayor can*«.2d de habitantes
Corregimiento  Habitantes
Los Garzones 5692
Las Palomas 1426
San Anterito 1248
Santa Lucia 1124
Buenos Aires 45
Jaraquiel 1021
Tabla 19. Corregimientos cor. mayor densidad de habitantes
Corregimiento Area total Area cabeczra Habitantes Densidad
(Has) (Hes)
Los Garzones 2571,4° 0,38 5699 221,6
El Sabanal 2599,20 15,18 583 22,4
El Cerrito 3662,:.9 11,19 762 20,8
Santa Isabel 5033,69 14,77 897 17,8
San Isidro 2941,85 9,71 491 16,7

Teniendo en cuenta |z superficie total del corregimiento se puede decir que con mas densidad de
poblacién tenemos Los Garzones, seguido del El Sabanal, los cuales tiene gran cercania con el area
urbana de Mont=ri=, Los garzones es el corregimiento con mds habitantes y con casi toda la
superficie ocugarla, el caso de los demas corregimientos (El sabanal, El Cerrito, Santa Isabel, San
isidro), son de los que tienen menos superficie y dan alta densidad por este aspecto, no por tener
gran numet 0 rje poblacidn.

Una reztitucion a partir de imagenes satelitales permite evidenciar los lugares donde se encuentran
aglori2raciones de ocupacidn que se denomina en este andlisis mancha de ocupacidn.
Adicionalmente, con el trabajo de campo y las aerofotografias con dron, se identifican las
concentraciones de construccion.
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Figura 19. Mancha de ocupacidn segun
restitucion de imagen satelital 2018

Figura 20. Concentraciones de

construccion segun aerofotos de dror 2018
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Fuente: Consultoria DyGT-Walmzai* (2018)

Lo anterior, sumado al estudio de la Universidac. d¢. Céranba, y una revisién de la estructura predial
para precisar los limites, permite proponer una nuevrs delimitacion de los centros poblados con

respecto a lo contenido en el POT de 2002. Lo siguicte imagen ilustra un ejemplo de las variables
espaciales consideradas para la delimita.ior de los centros poblados:
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Figura 21. Ejemplo de analisis para delimitacion de centros poblados 2018

Delimitacion CP 2018

- Ocupaciones 2018
- Centros poblados 2002

:j
. Suelourbano 201

" ’ /
- Expansion 2018
D Predios rurales

Fuente: Consultoric DysT-Walmaic (2018).

Se encuentra con el andlisis y la nueva delimitacidn, qJue mientras la cartografia del Acuerdo 018 de
2002, actualizada por el Acuerdo 026 de 220, incliia un drea de 989 hectareas de centros poblados,
con la nueva clasificacion del POT de 2023 se tier:e un drea de 1.045 hectdreas de centros poblados.

Esto se debe a que se observa una consnlicdacidon de algunos nucleos antes considerados solo
asentamientos menores y a un aun ente 2n ia practica de la macha de ocupacién de los centros
poblados previstos desde 2002. in:lusive considera la redefinicion de gran parte de la cabecera de
Garzones como nuevo suelo urphano, bajo las consideraciones que se indicaron en el componente
general.

De otro lado, como se iniiva arriba, el presente POT establece tipologias de centros poblados segun
su jerarquia. Para esto, s2 tiene en cuenta no solo el andlisis poblacional precedente sino la situacion
de dotacidén y su vhiczcidn estratégica frente a la red vial rural.

Algunas cabeceras corregimentales del Municipio de Monteria cuentan con mejor cobertura
dotacional en comparacion con otras, algunas por cercania con la ciudad de Monteria y otras por
estar localizadas estratégicamente sobre ejes viales que dinamizan las actividades que es estos se
desarroiian, estas cuentan con equipamientos necesarios para suplir las necesidades de la poblacién
propia y cercana.

Se araliza la dindmica interna y caracteristicas principales de cada uno de los centros poblados y
yue generan atraccion o movimientos hacia estos cumpliendo funciones de centro nodal de
actividades comerciales, instituciones, de recreacion y cultura.
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Las siguientes tablas muestran una sintesis y actualizacion de la caracterizacion de las dotacioi.=s

de los centros poblados.

Distribucion de funciones en centros poblados por corregimicntos

Hab. Dens.

5699 221,6
583 22,4
0 5
475 5
1124 4,7
1426 5,6
1021 4,9
762 20,8
179 3
1248 11,5
872 6,6
242 2,8
1045 7,1
897 17,8
797 11
951 11,1
612 2,8
491 16,7
770 4,8
426 6,7
782 10
0 5
508 1,4
305 2,5
360 3,9
389 4,9
251 2,5
422 5,3

Oferta
Bachill.

10-11

1

R R R RPRRPRRPRRPRRRRRRRRRRERRRRRR

[any

i

—F R RPRPRRPRR RPRRRPRRPRRRRRLRRLRRLRRLRRLRRLRRLRRLRRRRER

a

Puesto
Salud

Acue-
ducto

PR R e

PR PR R RRRRRPR

Ener-

gia

R R R 2R LR R RRRRRRRRRRRRR

ko

R R R e

1

Gas
Nat.

1
1

Rutas Acceso

Trans.

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1
1
1
1
1
1

Fuente: Consultaria DyGT- » -egun estudio Universidad de Cérdoba

Tabla 20.
Corregimiento  Area Total = Area CP
2010
Los Garzones 2571,49 80,88
El Sabanal 2599,20 15,18
Kildbmetro12  4077,90 18,55
Patio Bonito 9458,88 12,94
Santa Lucia  23686,33 15,55
Las Palomas 25313,14 21,09
Jaraquiel 21045,00 28,07
El Cerrito 3662,19 11,19
La Victoria 5967,70 5,97
San Anterito 10846,91 23,91
Guasimal 13277,22 20,08
Guateque 8518,21 6,00
Bues Aires 14711,57 35,07
Santa Isabel 5033,69 14,77
Tres Palmas 7233,38 13,67
Palotal 8576,64 | 56,725
Nueva Lucia  21941,77 27,25
San Isidro 2941,85 9,71
Leticia 16177,82 59,28
La Manta 6358,41 21,64
Santa Clara 7822,61 12,93
Morindé 3729,80 1,89
Tres Piedras  35519,97 10,09
Loma Verde 12082,91 19,69
Pueblo Buho 9250,62 8,93
Nuevo 7920,89 6,48
Paraiso
Nueva 10216,49 1,09
Esperanza
Martinica 7896,74 44,01
Tabla 21.
Corregimiento Equip.
Salud
Tres Piedras S|
Las Palomas Sl
Santa Lucia Sl
Nueva Lucia S!
Jaraquiel 3!
Leticia Z!
Buenos Aires sl
Guasimal Sl
Loma Verde Sl
San Anterito Sl
Nueva Esp21on7a Sl
Patio Bonino Sl
Puebl, Bui.o Sl
Palc tal Sl
Guoweyue Sl
Nuevo Paraiso Sl
Martinica Sl
santa Clara Sl
Tres Palmas S|
La Manta Sl

Distrihucion de dotaciones en centros poblados por corregimientos

Par~ues Plazas,
Lotaniles, etc.
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
NO
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl

Estacion
Policia
NO
Sl
NO
NO
NO
NO
Sl
NO
NO
Sl
NO
NO
Sl
Sl
NO
NO
Sl
NO
Sl
Sl
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Colegio
Bachiller
SI*
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
SI*
SI*
Sl
Sl
Sl

Colegio
Primaria
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
Sl
S|
Sl
Sl
Sl
S|
Sl
Sl
Sl
S|
Sl
Sl
Sl

Cementerio

Sl
N
Sl
N
Sl
N
N
NO
Sl
N
N
Sl
Sl
N
N
Sl
Sl
Sl
N
N

RBL

Iglesia

S|
S|
S|
Sl
S|
S|
S|
Sl
S|
S|
S|
Sl
S|
S|
S|
Sl
S|
Sl
S|
S|

Alcan:

tarn-
hado

Banco

NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

No.
Funciones
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La Victoria Sl Sl NO SI* S| Sl Sl NO
Santa Isabel Sl Sl NO Sl Sl Sl SI NO
Kilémetro 12 Sl Sl Sl Sl Sl Sl SI NO
Morindé Sl Sl NO Sl si Sl SI MO
El Cerrito Sl Sl NO Sl SI NO Sl 0
San Isidro Sl Sl NO Sl Sl Sl SI N
El Sabanal Sl Sl Sl Sl Sl Sl SI Sl
Los Garzones Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl SI*

*Corresponsal bancario
*Colegio hasta 9°
Fuente: Consultoria DyGT-Walmart (2018) segun estudio Universidad de Cordcba

Teniendo en cuenta el nimero de funciones que prestan y la dindmica comeicial que se da en estos,
los corregimientos a los que mas acuden las veredas y corregimientos cercar.os son, Los Garzones,
Santa Lucia, La Palomas, Buenos Aires, Leticia, son corregimientos que, por tener graneros,
ferreterias, expedios de carnes (matan ganado), peluquerias, almacer=s agricolas, miscelaneas, etc.,
atraen poblacién que llega a suplir necesidades; damas de tener servicios de educacién, salud,
telecomunicaciones con mejor calidad de servicio, el caso dei :crregimiento Los Garzones y El
Sabanal que tienen corresponsales bancarios, y un cajero automdtico y una sucursal del banco
Agrario respectivamente, esto les permite ofrecer servicics y/o actividades urbanas y no tanto
actividades rurales propias de este sector.

Los corregimientos que mas dindmica tiene por actividudes rurales, es decir acopio y comercio de
productos agricolas provenientes de las veredas cercanas para de ahi transpértalos a la ciudad de
Monteria son: Leticia, Las Palomas, Loma Verde, '& Vic oria, Buenos Aires, estan localizados en
zonas donde se desarrollan actividades agricolas =1 el muricipio, en Santa Clara y Morindé también
hay gran actividad agricola, sin embargo, cstos por el estado de las vias sacan los productos
directamente para monteria y otras ciurades, es uvcir no hay acopio y/o comercio en ningun
corregimiento cercano.

1.3.7.3.3 Definicion e identificaci¢n de Centros Poblados Rurales
El presente POT define los Centros Pobledos como una concentracion consolidada de viviendas en
suelo rural, con continuided ©spacial y una estructura vial publica basica compartida, que se
destinan a la habitacién ac poblacién y la oferta de infraestructuras y servicios bdsicos para el
desarrollo rural, en dorde s posible orientar la ocupacidn de sus suelos y la adecuada dotacion de
infraestructura de servicios basicos y de equipamiento comunitario.

De manera generai_ bara la identificacidon se verificd el cumplimiento del pardmetro de continuidad
de alrededor ~e z0 viviendas como minimo, sefialado por el DANE. En tal sentido, algunos
asentamientos encontrados en el territorio que fueron sefialados en el POT de 2010 como
asentamier.tos menores no se han considerado Centros Poblados, pues no cumplen los parametros
de continuidad espacial ni de concentracién de viviendas; por lo tanto, no debe confundirse la
simplr. existencia de vivienda en corredor con la configuracidn de un centro poblado, salvo que haya
gencrado una estructura publica o el nivel de concentracidén supere los patrones rurales y de
vivienda dispersa.

Ci1 consecuencia, se determina con claridad que los Centros Poblados hacen parte del suelo Rural y
qgue no se prevé la categoria de Asentamientos Menores, los cuales, o bien son incorporados como
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centros poblados, o son subsumidos por las normas de las areas en las cuales se encuentran, ya scan
de proteccién o de desarrollo restringido. El presente POT también establece unas tipologias rle
centros poblados segln su jerarquia y funcién en el territorio para efectos de la norma esrecirica,
como se indica mas adelante.

Adicionalmente, se deroga la divisién del suelo rural en UEF o subregiones, toda vez nue asta no es
una categoria o forma de organizacion de la ley 388 de 1997, y que no tienzn 2fecto en el
ordenamiento normativo ni en la planificacién de escala intermedia.

Con base en el anterior andlisis, se establecen tres tipologias de centros pobl=2aos:
- Principales:

Centros poblados que ademas de vivienda albergan funciones de mayui j2rarquia. Pueden ser o no
cabeceras corregimentales, pero atienden funcionalmente varios cuiregimientos y sirven como
centro de almacenamiento, despacho e intercambio de productves, desde las zonas productivas
hacia los centros urbanos.

Prioridad alta para el desarrollo de proyectos de mejoramienio de la movilidad, espacios publicos y
equipamientos; forestal, agropecuario.

- Intermedios:

Centros poblados que ademads de vivienda albergzn iunciones de jerarquia intermedia, dado que
son nodos importantes de poblacidén y/o cabzceias da corregimientos. Atienden la escala del
corregimiento y sirven como centro complementario de ulmacenamiento, despacho e intercambio
de productos, asi como de oferta de servicius sociales.

Prioridad media para el desarrollo de pray=ctos = mejoramiento de la movilidad, espacios publicos
y equipamientos; forestal, agropecuaric.

- Secundarios:

Centros poblados que se destinen a la vivienda y algunos usos complementarios. Atienden una
escala inferior al corregimie.to y en algunos casos presentan restricciones para su crecimiento por
su ubicacion en entornos 2r~bientales sensibles.

Prioridad media para =i desarrollo de proyectos de mejoramiento de la movilidad, espacios publicos
y equipamientos; fcrasial, agropecuario.

La siguiente tab!z sfiala la identificacidn y tipologia de centros poblados, la cual tiene efectos en la
definicion normatvay de prevision de suelo en proceso de ocupacién. Para un correcto seguimiento
de los ajustes realizados en el presente Plan, se seiiala también la localizacién antes sefialada en el
Acuerdo 29 de 2010 respecto de las UEF para estos centros poblados:
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N°

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

32

Tabla 22.

Centro Poblado
Cgto Jaraquiel

Cgto KM 12

Cgto Patio Bonito
Cgto San Anterito
Cgto San Isidro

Cgto Santa Lucia
Caserio Pueblo Vaca
Caserio Santa Fe
Cgto 3 Palmas

Cgto 3 Piedras

Cgto Buenos Aires
Cgto Cafio Viejo Palotal
Cgto El Cerrito

Cgto El Sabanal
Cgto Guasimal

Cgto Guateque

Cgto La Manta

Cgto La Victoria
Cgto Las Palomas
Cgto Leticia

Cgto Loma Verde
Cgto Martinica

Cgto Morindo

Cgto Nueva Esperanza
Cgto Nueva Lucia
Cgto Nuevo Paraiso
Cgto Pueblo Bi:jn
Cgto Santa Clara
Cgto Saita 1abel
Casniio F.guas Negras
raser.o Corea
Caserio La Florida
Caserio Aguas Vivas
Caserio Arenal

Caserio Boca de la Ceiba

IDENTIFICACION DE CENTROS POBLADOS

Corregimiento
JARAQUIEL
KM 12

PATIO BONITO
SAN ANTERITO
SAN ISIDRO
SANTA LUCIA
TRES PALMAS
TRES PALMAS
TRES PALMAS
TRES PIEDRAS
BUENOS AIRES
CANO VIEJO PALOTAL
CERRITO
SABANAL
GUASIMAL
GUATFQUE

LA ‘vIANTA

LA UICTORLA
LAS PALOMIAS
LETIC' A

LOW'”A VERDE
MARTINICA
MORINDO
NUEVA ESPERANZA
NUEVA LUCIA
NUEVO PARAISO
PUEBLO BUJO
SANTA CLARA
SANTA ISABEL
GARZONES
TRES PALMAS
SANTA ISABEL
SANTA LUCIA
GARZONES

GARZONES

90

Tipologia

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Princip2!

Prir.ci 2!

Principal

itermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Intermedio
Secundario
Secundario

Secundario

Identificacion y tipologias de centros poblados

Antecedente Ac’.2rdr, 029

de 2010

UE™- "OQT 2010

UEF 4

UEF 5

UEF 5

UEF 6

UEF 6

UEF 1

Sin UEF

Sin UEF

UEF 7

UEF 7

UEF 8

UEF 1

UEF 5

UEF 5

UEF 4

UEF 6

UEF 8

UEF 5

UEF 4

UEF 2

UEF 3

UEF 2

UEF 1

UEF 8

UEF 6

UEF 2

UEF 3

UEF 1

UEF 7

UEF 9

UEF 7

UEF 7

UEF 1

UEF 9

UEF 9
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36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62

63

Nota: Los centros pobla12s resaltados en color azul corresponden a nuevos asentamientos incorporados

La delimitacion uw centros poblados se presenta en el anexo #15 “Delimitacion de centros poblados

Caserio Broquelito

Caserio El Cocuelo

Caserio El Limon

Caserio El Tapao

Caserio el Vidral

Caserio Ensenada de Hamaca
Caserio Galilea

Caserio Km 15

Caserio La Esperancita
Caserio La Esperanza
Caserio La Lucha

Caserio La Poza

Caserio La Yeva

Caserio Loma Grande
Caserio Los Cedros

Caserio Los Pantanos
Caserio Maquencal

Caserio Maracayo

Caserio Matamoros
Caserio Medellin

Caserio Mochilas

Caserio Nuevo La Victoria 2
Caserio Nuevo Los Cedros 2
Caserio Nuevo Pueblo Bujo 2
Caserio Pereira

Caserio Salamina

Caserio San Francisco

Caserio San Gabriel

rurales”

LAS PALOMAS
LETICIA

LAS PALOMAS
SABANAL
CANO VIEJO PALOTAL
NUEVA LUCIA
SAN ISIDRO
PATIO BONITO
SANTA ISABEL
TRES PALMAS
SANTA LUCIA
SAN ANTERITO
TRES PALMAS
KM 12

SANTA LUCIA
SANTA LUCIA
LA MANTA
TRES PIEDRAS
GUASIMAL
GUATEQUE
SAN ANTERITO
LA JVICTORIA
SANTA LUCIA
PUEBLO B'JJO
LAS P/ L OMAS
SAN ANTERITO
GUASIMAL

LAS PALOMAS

como centros poblados.

Fuente: Consultoria DyGT-W
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Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secun”arin
Securuario
Seviindario
tecundario
Secundario
Secundario
Zecundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario
Secundario

Secundario

Sin UEF
UEF 2
Sin UF.
ure s
Lerl
UEF 6
UEF 6
UEF5
UEF 7
UEF 7
UEF 1
UEF 6
Sin UEF
Sin UEF
UEF 1
UEF 1
UEF 8
UEF 7
UEF 4
UEF 6
UEF 6
Sin UEF
Sin UEF
Sin UEF
UEF 4
UEF 6
UEF 4

UEF 4
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1.3.7.3.4 Normas para centros poblados rurales

Para los centros poblados rurales, segun su tipologia, se establecen las siguientes normas Jde 1so:
Tipologia Descripcion — alcance de la norma

Principales Centros poblados que ademds de vivienda albergan funciones de mayor je.rar~uia.
Atienden varios corregimientos y sirven como centro de almacenamien*o, dispacho e
intercambio de productos, desde las zonas productivas hacia los centrcs vrbanos.

Uso principal: vivienda
Usos complementarios: comercio y servicios de escala zonal; eciuipamientos sociales, de
servicios basicos y complementarios de escala corregimental; logistica, industria
pequena, agroindustria.
Usos restringidos: industria y agroindustria de escala regional, y comercio pesado, previo
plan de implantacion. Agroindustria de escala zonal, taile es, servicios al automovil,
servicios de diversion, atendiendo directrices de impia*.cucion.

Intermedio Centros poblados que ademas de vivienda alberga:: funciones de jerarquia intermedia.
Atienden la escala del corregimiento y sirven como centro menor de almacenamiento,
despacho e intercambio de productos.

Uso principal: vivienda
Usos complementarios: comercio y servicins de esca'a local; equipamientos sociales y de
servicios basicos; logistica, industria pecJefia.
Usos restringidos: agroindustria de c<caia zoral, taileres, servicios al automovil, servicios
de diversion, atendiendo directricas Je imp!anteacion.

Secundarios Centros poblados que se destir an 1 la vivienda y algunos usos complementarios.
Atienden una escala inferior al corregimier o y en algunos casos presentan restricciones
para su crecimiento por su ubicacion er entornos ambientales relevantes.

Uso principal: viviend?

Usos complementarics: comercic v servicios de escala zonal y local; equipamientos
sociales de escala 227l y local* € coturismo, agroturismo, usos forestales, agropecuarios.
Usos restringidos: taileres, se,vicios al automévil y motocicletas, servicios de diversion,
atendiendo directrices de i plantacion.

Los usos del csentamianto deben tener un correcto manejo de vertimientos,
manterim’ento de la cobertura vegetal y sin la localizacidon de usos contaminantes.

Para los centros poblados ru.=ie: se establecen las siguientes normas de edificabilidad:

indice de OcuvaLién Altura (pisos Densidad Cesiones
Uso residencial Otros usos Uso residencial Otros usos Vivienda/Ha

70% sobre area "ty 2P 10% suelo y
vivienda vivienda 2P sobre via adecuacioén de
unifamiliar/bifamiliar unifamiliar/bifamiliar local espacio publico

60% 50 Viv/Ha
4p 4P sobre via 5% suelo para
60% soxnre area util vivienda principal equipamientos
vivieada nultifamiliar multifamiliar

Lac areas de cesidn para espacio publico deberan concentrarse en un solo globo. Cuando el total de
1as areas de cesidn sea inferior a 1.000 m2, deberd compensar el area con pago al fondo de
compensacion.
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1.3.8 NORMAS PARA PARCELACIONES DE VIVIENDA CAMPESTRE EN SUELO RUR/AL PEL
DISTRITO DE RIEGO DE MOCARI

Unicamente se permite la localizacidén de parcelaciones rurales para vivienda campestre, ruera del

suelo suburbano, en el drea del Distrito de Riego de Mocari al oriente de la Variante a 5an Carlos

siempre que hayan sido aprobadas segun las normas aplicables, con anterioridad a i% entrada en

vigencia del presente Plan siempre y cuando no se ubiquen en suelos con clase agruldgica lll ni en

areas protegidas o dreas de especial importancia ecosistémica.

Los cuerpos de agua y sus rondas hidricas que se encuentren en los predios oujeto de parcelaciones
rurales para vivienda campestre, deberan ser conservados como bienes de uso publico, por lo cual
no podran encerrar, ocupar ni alterar las rondas hidricas. Las interve.nziones con obras sobre los
cuerpos de agua requerirdn previamente los permisos de ocupaciér. ¢c cauce y licencias aplicables,
segln los decretos 1077 de 2015 y 1076 de 2015.

1.3.9 NORMAS PARA LA FORMULACION Y ADOKCION DE FUTURAS UNIDADES DE
PLANIFICACION RURAL
o Para las Unidades de Planificacion Rural, la Audtoridad ~Ambiental podra establecer una
norma mas restrictiva, aumentando el drec riiinima de la unidad de actuacién urbanistica
establecida en el presente Articulo, en :azdén a las condiciones de infraestructura o
ambientales de zonas especificas del suclr suburvano.

o Lasrespectivas Unidades de Planifica<i’dn Rural estableceran las normas a que se sujetara el
desarrollo por parcelacion de les predio. 3ue no puedan cumplir con la extension de la
unidad minima de actuacién deiirida por 2l decreto 1077 de 2015, cuando se encuentren
rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de
parcelacion.

o Entodo caso, la unidad d= planificacion rural debera adoptar las normas que definan, por
lo menos, la altura ridx‘ma y las normas volumétricas a las que debe sujetarse el desarrollo
de estos usos, de fcrma tal que se proteja el paisaje rural.

o Las actividade: qi:e se desarrollen al interior de las unidades minimas de actuacion o de los
parques, ag:ucaciones o conjuntos industriales deben funcionar con base en criterios de
uso eficien‘e de energia, agua y aprovechamiento de residuos.

1.3.10 UNIDAD 4GRiCOLA FAMILIAR — UAF

Las Unidad~=s Agricolas Familiares - UAF es el instrumento de politica agraria que permite definir
tanto el vaior de referencia para el acceso a tierras adjudicables de la nacidn (ocupacidn), asi como
los sisternas productivos a establecer (uso). Su valor determina el rango de area segun la Zona
Relativaniente Homogénea — ZRH en la que se puede constituir una empresa basica rural para que
una vamilia rural tenga los ingresos de dos (2) salarios minimos como excedente capitalizable (UPRA,
2014).
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Los rangos de UAF cambian por zona relativamente homogénea a lo largo del territorio nacicnal y
determinan la calidad de la tierra por sus condiciones fisiograficas, la clasificacidn de los suelos v las
condiciones de productivas y competitividad segun la zona del pais donde se encuentren.

De acuerdo con la resolucién 041 de 1996 del entonces Instituto Colombiano para !'a Xeforma
Agraria (INCORA) en el municipio de Monteria se cuenta con 2 Zonas relativamente Hcmogéneas
(ZRH), la Zona Alta del Centro y Vale del Sin(; de acuerdo con la ZRH deriva el tamziio de la UAF. La
tabla x contiene los corregimientos de Monteria, sus tamaios, ZRH y UAF.

Tabla 23. UAF por corregimientos y ZRH en Munteria.
Corregimiento Hectéreas Zona Relativamente UAF (Ha)
Homogénea
Buenos Aires 14712 Zona Alta del Ceive 25a34
El Cerrito 3662 Valle del Sinu - C2ncro 8al0
Guasimal 13277 Zona Alta dc' Zantro 25a34
Guateque 8518 Valle del Sinii - Centro 8al0
Jaraquiel 21045 Valle del Sinu - Centro 8al0
La Manta 6358 Zona A'ia del Centro 25a34
La Victoria 5968 Zona Alta del Centro 25a 34
Las Palomas 25313 Valle del Sinu - Centro 8al0
Leticia 16178 Vulle de! Sinu - Centro 8al0
Loma Verde 12083 Zona Alta del Centro 25a34
Los Garzones 2571 Vallz de Sinu - Centro 8al0
Martinica 7897 Vzlle del Sind - Centro 8al0
Nueva Esperanza 10216 Zoa Alta del Centro 25a34
Nueva Lucia 21942 Zona Alta del Centro 25a34
Nuevo Paraiso 7971 Zona Alta del Centro 25a34
Palotal e Valle del Sinu - Centro 8al0
Patio Bonito S459 Zona Alta del Centro 25a34
Pueblo Buho 9251 Zona Alta del Centro 25a34
El Sabanal 2529 Valle del Sinu - Centro 8al0
San Anterito 10847 Zona Alta del Centro 25a34
San Isidro 2942 Zona Alta del Centro 25a 34
Santa Clara 7823 Zona Alta del Centro 25a34
Santa Isabe’ 5034 Zona Alta del Centro 25a 34
Santa Luc's 23686 Zona Alta del Centro 25a34
Tres Palmras 7233 Zona Alta del Centro 25a 34
Tres Fincras 35520 Zona Alta del Centro 25a34

tuiente: Consultoria DYGT Walmart (208) con datos Resoluciéon 041 de 1996

La especificacién Je las UAF debe ser objeto de revisidn y ajuste, para ello se debe realizar un estudio
que tenga en cuenta las condiciones estandar de establecimiento de una UAF la cual incluye analisis
de rentakiidad minima sobre el area y tipo de suelo en el municipio.
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