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~ MONTERIA

ALCALDIA DE MONTERIA
Secretaria de Planeacion

NORMATIVIDAD URBANA

UNIDAD DE PLANEAMIENTO - UDP
PIEZA URBANA BORDE ORIENTAL

UDP 520
LA PAZ - FURATENA

Plano 520-01
USO0S PERMITIDOS
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Un centimetro en el mapa equivale a 45 metros en el terreno

SECTORES NORMATIVOS UDP 520 LA PAZ - FURATENA

AREA DE
SECTOR ZONA TRATAMIENTO
ACTIVIDAD
MEJORAMIENTO INTEGRAL
1 RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETA INTERVENCION
REESTRUCTURANTE
g DESARROLLO POR PLAN
2 AREA URBANA INTEGRAL MULTIPLE PARCIAL _
g CONSOLIDACION
3 RESIDENCIAL MULTIPLE URBANISTICA
COMERCIO CONSOLIDACION CON CAMBIO
4 COMERCIO Y SERVICIOS CUALIFICADO DE PATRON
EQUIPAMIENTOS CONSOLIDACION DE
5 DOTACIONAL COLECTIVOS Y SECTORES URBANOS
RECREATIVOS ESPECIAL%S
CONSOLIDACION DE
EQUIPAMIENTOS
6 DOTACIONAL RECREATIVOS SECTORES URBANOS
ESPECIALES
CONSOLIDACION DE
EQUIPAMIENTOS
7 DOTACIONAL a SECTORES URBANOS
COLECTIVOS
ESPECIALES
MEJORAMIENTO INTEGRAL
8 RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETA INTERVENCION
COMPLEMENTARIA

CONSOLIDACION URBANISTICA UDP 520 LA PAZ - FURATENA

SECTOR SUBSECTOR DE | SUBSECTOR | URBANIZACION ACTO
EDIFICABILIDAD DE USO O EDIFICACION | ADMINISTRATIVO
Plan Parcial "LA Licencia de construccion
3 UNICO UNICO GLORIA" o de urbanismo que lo
rige
LOCALIZACION DE LA UDP
CONVENCIONES GENERALES
@ COMERCIO Y SERVICIOS %22 Rio —— Limite de Predio Rural
() DOTACIONAL A~ Curvade Nivel m—Via Principal
- INDUSTRIAL Predio Urbano
RESIDENGIAL W™ Banco de Arena Suelo suburbano
- C:S Humedal Area de expansion urbana
ELO PROTEGID .
i:EAC[)JRBZNATNTCE)GRAL wm= Perimetro Urbano Area laguna de oxidacién
- m Proteccion (500 m) |:| Amenaza alta por inundacién
D Limite de Sector
Fuente Cartografica:Instituto Geografico Agustin Codazzi L Limite de Subsector
(IGAC) 2007 y Planeacion Municipal NG de Sect
imero de Sector
Fuente Tematica: Normativa Urbana, POT 2002 - 2015 @ NG de Subsect
imero de Subsector
INFORMACION DE REFERENCIA

Factor de Escala: 1,00000000
Falso Norte: 1.000.000 metros N.
Falso Este: 1.000.000 metros E.

Proyeccion: Conforme de Gauss
Datum: MAGNA-SIRGAS
Elipsoide: WGS-84

Origen de la zona: Oeste
Longitud central en Origen: 77° 04' 39,03"
Latitud central en Origen: 4° 35' 46,32"

NOTAS GENERALES

NOTA A:

Quedan incorporados como espacio publico, todos los que estan relacionados en el Mapa de Formulacién UR 01, del POT
segun el articulo 35 del Acuerdo 029 de 2010.

NOTAB:

De conformidad con el articulo 46 del Acuerdo 029 de 2010 se restringe la localizacion de antenas de comunicacién y torres
de transmisién de telefonia celular en las zonas residenciales de la ciudad a 300 metros de Instituciones Educativas,
Hospitalarias, Hogares Geriatricos y Centros Similares de concentracién de publico categorizados por la Secretaria de
Planeacion Municipal.

NOTAC:

No se permite la ubicacion de estaciones de servicio expendedoras de combustible en las zonas residenciales.

NOTA D:

No se permite la construccién de estaciones de servicio a menos de 500 metros de zonas de alta concentracién de publico
como Central de Abastos, Plazas de Mercado, Instituciones Educativas, Hospitales, Centros de Salud, Hogares Geriatricos,
salvo el caso de Terminales de transporte, aeropuertos y Centros comerciales.

NOTAE:

Todos los proyectos para ubicacién de estaciones de servicio expendedoras de combustible gasolina y gas natural
comprimido deberan someterse a estudios previo de desafectacion o planes de implantacién siguiendo las exigencias del
Decreto 0578 de 2003

NOTAF:

En ninguno de los planes parciales que se vayan a desarrollar en el municipio de Monteria se podran aprobar las estaciones
de gasolina.

NOTA G:

No se podra colocar una estacién de servicios al frente de otra sobre los ejes viales de la ciudad, salvo las vias de doble
calzada donde se podran ubicar de un lado y otro. Se dejara una distancia minima de 500 metros entre una estacién y otra, de
forma lineal y al costado, cuando las dos se encuentren en una misma calzada del eje vial.

NOTA H:
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NOTAS Y CONDICIONES |
CUADRO DE USOS PERMITIDOS UDP 520 LA PAZ - FURATENA NOTA 1:
Segun disposicion de la entdhd encargada @&l mnejo e ls @roues.@
SECTOR 3 PLAN
SECTOR 1 SECTOR 2 PARCIAL LA SECTOR 4 SECTOR 5 SECTOR 6 SECTOR7 SECTOR 8 PARQUEADERO NOTA 2:
usos ESCALA GLORIA Sin sobrepasar el primer piso y los 60 m2 de construccion.
SUBSECTOR| SUBSECTOR| SUBSECTOR |SUBSECTOR|SUBSECTOR|SUBSECTOR|SUBSECTOR|SUBSECTOR
UNICO UNICO UNICO UNICO UNICO UNICO UNICO UNICO PRIVADO VISITANTES NOTA 3:
Unifamiliar Pos Pos Ps 1 x vivienda 1 x 3 vivienda .
ili: 8 a Sector 2: Segl i S 2: Segu i i 1 1 1A
VIVIENDA ‘ ector : Segln cuado | Sector 2 Segin auadro Sin sobrepasar el primer piso y los 20 m2 de construccion.
M 018/2002. 018/2002.
Equipamiento ZONAL p NOTA 4:
Colectivo LOCAL Cs-9 Cs : N -
Equipamiento ZONAL Cos P Sobre ejes viales principales.
deportivo y P
DOTACIONAL | deportve LocAL Crso Cis NOTA 5:
f;z:i‘;sbésim ZONAL Ce.7-8 En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso como
TIPOS DE USO tampoco 60 m2 de construccion. En primer piso de multfai lizes@ o de
Zonal ZONAL Ce-8 P fi 7
offi ras.
COMERCIO Urbano URBANO Re-8 P1oa Principal
Local Ay B LOCAL Cs-89 Ce-8 P Cs-8
Servicios de NOTA 6:
- URBANO Re-8
SERVICIOS _|logistica C1-2-3 Complementario Segun especifiaci mes &l R an Rrcd
EMPRESARIALES |Servicios ZonAL - |
Financieros
Servicios 8-9 . NOTA 7:
profesionales, ZONAL Segl]n lo R1'2'3 Restrlngldo . . . .. .
técnicos y | . Restringidos: Cementerios y servicios funerarios.
especializados LOCAL C2489 red amleglt ado Czse S d N° 4
— Ce-8 por el Plan egun cuadro anexo N° _ ‘s o
SERVICIOS :fge'ﬂgsn o ZONAL Parcial. “Acuerdo 018/2002 [ 1-2-3 | Condicion especifica NOTA 8:
PERSONALES |Servicios de ZONAL Los planes parciales y de desarrollo por norma urbanist@, Bque soliciten la
comunicacion y . . . .z s
entretenimiento licencia de urbanismo y construccion en dreas de amenaza alta a muy alta
masivo LOCAL C34-89 C3z4-8 ) ., L ) L. .
Sovcios por inundacién, deberdn incluir de manera clara y explicita entre los disefios,
turisticos URBANO las soluciones que permitan la mit@ci®@ de las amenazas; seguir|
Servicios . .
teonicos ZONAL lineamientos del artal 0 9 @&l Auerdo @9 & D10.
Servicios de ZONAL NOTA 9:
SERVICIOS DE |diversion, juego Res
y esparcimiento URBANO a ., . L.
ALTO IMPACTO El sector de Monteria habitado y con amenaza por movimientos en masa
Servici . . . . .
automotices y ZONAL (Sierra Chiquita), se declard como zona de conservacién y/o para uso
‘C’znm‘;f’sfibles URBANO recreatwol pasivo, estableciendo un perimetro de proteccidon de 500 metros
INDUSTRIAL L?EZ}ZT$2'232 URBANO alrededor de su limite. Las dreas actuales de explotacién minera que cuentan

con licencia expedida por la CVS, deberan cumplir con el Plan de Manejo
Ambiental en lo concerniente al control de remocién en masa. Lineamientos
establecidos por del artal 0 ¥ d| Auerdo @9 & D10.

Se declara como Parque Regional Natural, Sistema colinado de Sierra Chiquita, ciénaga de Sierra Chiquita y ciénaga de Tiogil;
lo anterior de conformidad con el articulo 24 el Acuerdo 029 de 2010.

NOTAL:

Sistemas de aseo: “La distancia minima con respecto al limite del casco urbano sera de un (1) kilémetro”. (Mapa de
formulacién UR 04); articulo 48 del Acuerdo 029 de 2010.

NOTA J:

Se restringe la urbanizacién en areas aledaiias a as Lagunas de occidacién nororientales: 500 metros a urbanizaciones con
viviendas existentes al momento de entrar en operacién. El Uso permitido dentro de esta zona Unicamente serd de|
recuperacion forestal. Seguir lineamientos del Articulo 49 del Acuerdo 029 de 2010.

NOTAK:

Para la utilizacién de areas aledafias al aeropuerto Los Garzones se debe tener en cuenta la Resolucion No 01092 del 13 de
Marzo de 2007 y las que la modifican o complementen, asi como en el Manual de Usos del Suelo en areas aledaiias a
aeropuertos de la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil de Abril de 2007; articulo 50 Acuerdo 019 de 2010.

NOTAL:

De conformidad con el articulo 59 del Acuerdo 029 de 2010 se prohibe la ocupacién de las areas en zonas ubicadas o que

colindan con el humedal de Villa Jiménez y Villa Caribe, dada su importancia ambiental.

NOTAM:

Los jardines-cementerios tendran un drea minima global de seis (6) hectareas. No se permite el estacionamiento de vehiculos
sobre las vias o espacios puiblicos. Cada proyecto debera prever el espacio suficiente para albergar el promedio de vehiculos
|que usa el Cementerio. Articulo 82 del Acuerdo 029 de 2010.




