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LEYENDA
Ejes m últiples
Espacio Pub lico
Área d e activid ad  d otacional
Área d e activid ad  resid e ncial con zonas d e
activid ad  e conóm ica
Área d e activid ad  resid e ncial m ixto
Área urb ana inte gral

¯

SECTOR SUBSECTOR ÁREA DE 
ACTIVIDAD

TRATAMIENTO, 
MODALIDAD

I Resid e ncial m ixto Consolid ación con 
d e nsificación m od erad a

II Ejes múltiples Consolid ación con 
d e nsificación m od erad a

2 ÚNICO Ejes múltiples Re novación con reactivación 
3 ÚNICO Dotacional Consolid ación d e se ctores 

urb anos espe ciales
I U rb ana inte gral Desarrollo
II Espacio púb lico Desarrollo

I
Resid e ncial con 
zonas d e activid ad  
e cónom ica

Consolid acion urb anística

II Ejes múltiples Consolid acion urb anística
III Espacio púb lico Consolid acion urb anística
I Dotacional Consolid ación d e se ctores 

urb anos espe ciales
II Ejes múltiples Consolid ación d e se ctores 

urb anos espe ciales

7 ÚNICO
Resid e ncial con 
zonas d e activid ad  
e cónom ica

Consolid acion urb anística

I Dotacional Consolid ación d e se ctores 
urb anos espe ciales

II Espacio púb lico Consolid ación d e se ctores 
urb anos espe ciales

9 ÚNICO Ejes múltiples Re novación con reactivación 

I
Resid e ncial con 
zonas d e activid ad  
e cónom ica

Consolid acion urb anística

II Ejes múltiples Consolid acion urb anística
11 ÚNICO Ejes múltiples Re novación con reactivación 

10

SECTORES NORMATIVOS UDP 5-03

1

4

5

6

8

Se ctor 
2  

Se ctor 
3  Se ctor 7 Se ctor 9 Se ctor 11 

U so Tipo I II Único Único I II I II III I II Único I II Único I II Único
V e cinal U BA, U PA hasta 1.000 m2 C C C P P C C P C P C C C C

Zonal CAM U , clínicas y hospitales d e I 
nivel C C P P C P C P C C C

U rb ana  Clínicas y hospitales d e II nivel C C P P C P C P C C C

Regional  Clínicas y hospitales d e III y IV  nivel P P P P

V e cinal Ed ucación form al hasta 800 m2 C P P C P P C

Zonal Ed ucación form al y no form al hasta 
2.000 m2 C C C P P C C P C P C C C

U rb ana Ed ucación form al y no form al m ás d e 2.000 m2 C C C P P C C P C P C C C

Regional U niversid ad es P P P P

V e cinal Guard erías, jard ines infantiles, salacunas, hasta 800 m2 C P P C P P C

Zonal Centros para la tercera e d ad , 
mujeres, y fam ilia hasta 1.500 m2 C C C P P C C P C P C C C

U rb ana
Centros espe cializad os para 
pob lación vulnerab le m ás d e 1.500 
m2

C C C P P C C P C P C C C

V e cinal Hasta 200 m2 C P P C P P C
Zonal Hasta 800 m2 C C C P P C C P C P C C C
U rb ana M ás d e 800 m2 C C C P P C C P C P C C C
V e cinal Hasta 200 m2 C P P C P P C
Zonal Hasta 1.000 m2 C C P P C P C P C C C
U rb ana Hasta 2.500 m2 C C P P C P C P C C C
Regional M ás d e 2.500 m2 P P P P

Zonal Iglesias, capillas y centros d e culto 
hasta 800 m2 C C C C C C C C C C

U rb ana Iglesias, capillas y centros d e culto hasta 2.000 m2 C C C C C C C

Regional Cate d ral y centros d e culto m ás d e 2.000 m2
V e cinal Canchas m últiples C C C P P C C P C P C C C C
Zonal Polid e portivos C C C P P C C P C P C C C
U rb ana Piscinas, Coliseos C C P P C P C P C C C

Regional Estad ios, Centros d e alto rend im ie nto P P P P

Zonal Canchas privad as hasta 1.000 m2 C C C P P C C P C P C C C

U rb ana Canchas privad as y club es sociales hasta 2.500 m2 C C P P C P C P C C C

Regional
Canchas privad as, club es  sociales y 
cam pestres, parques tem áticos m ás 
d e 2.500 m2

P P P P

Zonal Hasta 500 m2 P P
U rb ana Hasta 1.500 m2 P P
Regional M ás d e 1.500 m2 P P
V e cinal CAI C C C P P C C C C C C C

Zonal Defe nsa civil, Inspe cciones d e 
policía, hasta 800 m2 C C P P C C C C C

U rb ana Estaciones d e policía y b om b eros, hasta 2.000 m2 C C P P C C C C C

Regional M ás d e 2.000 m2

Zonal Com isarías d e fam ilia, casas d e 
justicia C C C C C C C

U rb ana Fiscalías, U PJ 

Regional Brigad as, guarniciones m ilitares, b atallones
U rb ana Plazas d e m ercad o hasta 2.500 m2

Regional Plazas d e m ercad o y centrales d e ab astos m ás d e 5.000 m2

D

Ab astecim ie nto d e alim e ntos

Servicios urb anos 
b ásicos (Nota 4, 

5)
DB

Desarrollo Com unitario

Cultural

Culto

Deportivo

Re creativo

Servicios d e la Ad m inistración Púb lica

Segurid ad  Ciud ad ana

Defe nsa y Justicia

DSServicios sociales (Nota 4, 5)

Salud

Ed ucativo

Bienestar Social

Se ctor 8 Se ctor 10 
Có d igo Escala

Se ctor 4 Se ctor 5 Se ctor 6 SECTO R Se ctor 1 Se ctor 
2  

Se ctor 
3  Se ctor 7 Se ctor 9 Se ctor 11 

U so Tipo I II Único Único I II I II III I II Único I II Único I II Único
V e cinal Parad eros C C C P P C C C C C C C
Zonal Zonas d e intercam b io m od al C C C C C C C

U rb ana Patios d e sistem as d e transporte, puertos fluviales
Regional Aeropuertos, Term inales interm uni-cipales
Zonal Cem e nterios hasta 1.000 m2

U rb ana Cem e nterios m ás d e 1.000 m2,M orgues, m e d icina legal
Regional Parques cem e nterios

Zonal Casas d e m áq uinas para d istritos 
térm icos urb anos C C C C C C C C C C C C C C C

U rb ana
Estaciones y sub estaciones 
eléctricas, estaciones d e b om b e o, 
sim ilares

Regional PTAR, PTAP
Recintos d e exposiciones y 
convenciones Regional Centros d e convenciones, ferias exposiciones P

Centros d e alb ergue anim al U rb ana Centros d e alb ergue anim al C C P C C C C C
Centros d e e conom ía naranja U rb ana Centros d e investigación

Zonal Hasta 300 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)

U rb ana M ás d e 300 m2, hasta 2.000 m2
Regional M ás d e 2.000 m2

SR2 Expend io d e com b ustib le U rb ana M ín. 300 m2 R (7) R (7) R (7) R (7)

Zonal M ás d e 80 m2, hasta 300 m2 
(b od e gas)

U rb ana M ás d e 300 m2 (ECA)

Zonal Hasta 200 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)

U rb ana M ás d e 200 m2, hasta 800 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)

Regional M ás d e 800 m2

U rb ana Hasta 1.000 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)

Regional M ás d e 1.000 m2
Zonal Hasta 200 m2
U rb ana M ás d e 200 m2, hasta 1.000 m2
Regional M ás d e 1.000 m2
U rb ana Hasta 1.000 m2
Regional M ás d e 1.000 m2
Zonal Hasta 80 m2
U rb ana M ás d e 80 m2 o por ruid o
Zonal Hasta 500 m2 C C C C C

U rb ana M ás d e 500 m2, hasta 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)

Regional M ás d e 2.000 m2
U rb ana Hasta 1.000 m2
Regional M ás d e 1.000 m2

Se ctor 8 

D

DB

Se ctor 10 
Có d igo Escala

SECTO R Se ctor 1 

Sistem as matrices d e prestación d e 
servicios púb licos

M antenim ie nto, reparación y talleres 
espe cializad os 

SR5

Se ctor 4 Se ctor 5 Se ctor 6 

DP

Servicios urb anos 
b ásicos (Nota 4, 

5)

Servicios b ásicos asociad os al sistem a 
d e m ovilid ad

Cem e nterios 

Equipam iento d e 
prod uctivid ad  
(Nota 4, 5)

Alojam ie nto por horas (m oteles y 
hoteles d e paso)

SR8 Consum o d e alcohol (b ares y 
d iscote cas) (Nota 3)

SR

SR1

Com ercio y 
servicios con 
localización 
restringid a y/o 
alto im pacto

M antenim ie nto y reparación d e 
autom otores y m otocicletas

SR3 Aprove cham ie nto y tratam iento d e 
resid uos, privad os

SR4

SR9 Servicios funerarios

SR10 Estab le cim ie ntos para la prestación d e 
servicios sexuales

SR Servicios con localización restringida y alto impacto

Com ercio d e vehículos autom otores

SR6
Juegos y azar (casinos, b ingos, 
tragam one d as, apuestas, cam pos d e 
tejo) (Nota 6)

SR7

NOTAS GENERALES

E. Se d e b erán cum plir con los aspe ctos técnicos estab le cid os e n e l Acuerd o 030 d e 2017 e n
cuanto a estacionam ie ntos fuera d e vía.
F. Los e q uipam ie ntos d e servicios sociales y b ásicos, d e escala zonal, urb ana y re gional, con
exc e pción d e culto, te nd rán cond ición d e perm ane ncia d e l uso d otacional.
G. Los usos restringid os se hab ilitan solo cum plie nd o con los Criterios d e Im plantación y
Regularización o los Planes d e M itigación d e Im pactos se gún las exige ncias d e l PO T (Acuerd o
003 d e 2021).
H. Los usos que no están d e finid os ni com o principales, ni com ple m e ntarios, ni restringid os, se
d e b e n e nte nd er com o prohib id os.
I. Tod os los usos perm itid os en estas fichas re glam e ntarias están sujetos a las d isposiciones d e l
PO T (Acuerd o 003 d e 2021).
J. Para los usos urb anos d e vivie nd a, com ercio y servicios, ind ustria y d otacionales se aplicarán
com o m áxim o las áreas para estacionam ie ntos resultantes d e m ultiplicar los índ ic es previstos
en e l PO T 2021.
K. La fracción d e l pre d io q ue se e ncue ntre e n área d e activid ad  espacio púb lico no pod rá
d esarrollarse, el resto d e l pre d io se d esarrollará d e acuerd o con lo d e finid o para e l sub se ctor.
L. La conform ación d e Nod os d e Equipam ie ntos d e b erá incluir com o m ínim o la realización d e 
un estud io d e tráfico, la previsión d e usos com ple m e ntarios, la ad e cuación d e l m ob iliario y
d otación d e l espacio púb lico d e l e ntorno se gún las características d e los usuarios y las d e m ás
m e d id as d e m itigación conte nid as e n las d ire ctrices d e Im plantación y Regularización d e finid as
en e l Acuerd o 003 d e 2021.
M . Los e q uipam ie ntos d e escala zonal o urb ana existe ntes pod rán proponer la conform ación d e
un nod o, con e l fin d e ad e lantar acciones d e m itigación d e im pactos y hab ilitar usos
com ple m e ntarios.
N. El Plan M aestro d e Equipam ie ntos d eterm inará las zonas d e conce ntración d e e q uipam ie ntos
d ond e se re q uiere un m ane jo espe cial d e l espacio púb lico circund ante, e l reord e nam ie nto d e l
tráfico y estab le c erá las cond iciones d e d ise ñ o e intervención d e tales nod os.
O . Las estaciones d e servicio q ue se prete nd an instalar e n la ciud ad  d e b erán e lab orar un Plan d e
M itigación d e Im pactos U rb anísticos, e n e l cual d e m anera espe cial se d e finirán las cond iciones
d e aislam ie nto a aglom eraciones d e pob lación, m ane jo d e tráfico, m e d ición d e colas d e ingreso,
m ane jo am b ie ntal, aislam ie ntos contra e d ificaciones, entre otras características (Para m ás d etalle
d irigirse al Acuerd o 003 d e 2021). 
P. Los usos d e alto im pacto no pod ran ub icarse a m e nos d e 200 m etros d e d otacionales d e salud
y e d ucación, ni e n m anzanas con uso pre d om inante m e nte resid e ncial, exce ptuand o los pre d ios 
que se e ncue ntren e n vía arterial o cole ctora.
Q. Los usos d e alto im pacto b e b erán ase gurar la d isponib ilid ad  d e cupos d e estacionam ie nto para
visitantes d e ntro d e un rad io d e 100 m . El uso d e Servicios d e alojam ie nto por horas d e b erá d ar
solución al estacionam ie nto d e vehículos al interior d e l pre d io.
R. Se d e b erá garantizar e l control d e las e m isiones d e ruid o d e ntro d e los lím ites perm itid os por
la resolución 627 d e 2006 d e l M inisterio d e Am b ie nte, V ivie nd a y Desarrollo Territorial d e la
siguie nte m anera:

P Principal 
C Com ple m e ntario
R Restringid o

USOS PERMITIDOS

ESCALA 1:3.200

ALCALDÍA DE MONTERÍA
Secretaría de Planeación

N O R M A T I V A
U R B A N A

UNIDAD DE PLANEAMIENTO - UDP
UDP 5-03

USOS PERMITIDOS PLANO 2
DOTACIONAL, USO ALTO IMPACTO
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CONVENCIONES
Arterial
Cole ctora
Río Sinú
Bie nes Patrim oniales
Pre d ios

Sub se ctores
Se ctores
Perím etro Com unas
Perím etro U DP 5-03

NOTAS
1. En vías cole ctoras y arteriales.
2. En vías arteriales.
3. Los b ares, otros com ercios y/o servicios que para su funcionam ie nto im pliq ue n e l uso d e
m úsica, d e b erá garantizar e l control d e las e m isiones d e ruid o d e ntro d e los lím ites perm itid os
por la resolución 627 d e 2006 d e l M inisterio d e Am b ie nte, V ivie nd a y Desarrollo Territorial.
4. Los e q uipam ie ntos d e tod o tipo con m ás d e 5.000 m 2 construid os o 1 he ctárea d e sue lo,
d e b erán d esarrollar acciones d e m itigación d e im pactos.
5. Para m ayor d etalle d e d otacionales y escalas d irigirse a la tab la No. 9 d e l d ocum e nto
"DTS Com pone nte U rb ano" (Acuerd o 003 d e 2021).
6. Los servicios d e jue go y azar d e casino, tragam one d as, ve nta d e lotería, b ingos,
esferód rom os y m áq uinas e le ctrónicas se pod rán ub icar al interior d e ce ntros com erciales.
7. En e jes viales según las cond iciones d e l articulad o (PO T - Acuerd o 003 d e 2021).

A. Si la activid ad  d e m and a estacionam ie ntos para su funcionam ie nto estos se d e b erán resolver al interior d e l pre d io.
B. Las b ahías d e estacionam ie ntos no pod rán truncar la continuid ad  d e la re d  d e and e nes.
C. No se pod rán ge nerar parque os en vía, exce pto e n zonas d e estacionam ie nto e n vía que sean autorizad os por e l plan m aestro d e m ovilid ad .
D. Los estacionam ie ntos privad os se d e b e n preve er e n e l área que resulte d e m ultiplicar e l área d e l pre d io por el factor d eterm inad o por la Se cretaría d e Planeación M unicipal.

Zonas Diurno Nocturno
En zonas resid e nciales ub icad as e n Áreas d e Activid ad  Resid e ncial con Zonas d e 
Activid ad  Econó m ica o Resid e ncial m ixto ≤ a 65 d e cib e les≤ a 55 d e cib e les
En zonas resid e nciales ub icad as e n e l Áreas d e Activid ad  Ejes M últiples o Ce ntral ≤ a 65 d e cib e les≤ a 55 d e cib e les
Al interior d e las ce ntralid ad es o zonas espe cializad as ub icad as e n e l Áreas d e 
Activid ad  Ejes M últiples o Ciud ad  Aeropuerto ≤ a 70 d e cib e les≤ a 60 d e cib e les
En áreas con uso ind ustrial d e escala re gional
En un rad io d e 300m con respe cto a los e q uipam ie ntos d e salud , b ie nestar y cultura ≤ a 55 d e cib e les≤ a 50 d e cib e les

≤ 75 d e cib e les

Jhon Nel Rodríguez
Coord inad or PO T

Julio Eliecer Lora Hernandez
Se cretario d e Planeacion M unicipal
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