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LEYENDA
Ejes m últiple s
Espacio Publico
Áre a d e activid a d  d otacional
Áre a d e activid a d  re sid encial con zona s d e
activid a d  económ ica
Áre a d e activid a d  re sid encial m ixto
Áre a urbana integ ral

¯

Sector 
2  

Sector 
3  Sector 7 Sector 9 Sector 11 

Us o Tipo I II Único Único I II I II III I II Único I II Único I II Único
R1 Unifam iliar/bifam iliar
R2 Multifam iliar
R3 Colectiva C

Vecinal Ha sta 80 m2 C P P C C P C P C C P C P P
Z onal Más d e 80 m2 , ha sta 800 m2 C C C C C (1) C C C C (1) C C C (1) C C
Urbana Más d e 800 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R C R C R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) C R (1) C R (1) R (1) R (1)
Z onal Ha sta 400 m2 C C C C (1) C C C (1) C C (1) C C
Urbana Más d e 400 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R R R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Ha sta 400 m2 C C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 400 m2 , ha sta 2.000 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)
Z onal Ha sta 400 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 400 m2 , ha sta 2.000 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)
Z onal Ha sta 400 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 400 m2 , ha sta 2.000 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2) R (2)
Vecinal Ha sta 80 m2 C P P C C P C P C C P C P P
Z onal Más d e 80 m2, ha sta 800 m2 C C C C (2) C (1) C C C C (1) C C C (1) C C
Urbana Más d e 800 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R (2) R C R C R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) C R (1) C R (1) R (1) R (1)
Vecinal Ha sta 80 m2 C P P C C P C P C C P C P P
Z onal Más d e 80 m2, ha sta 800 m2 C C C C (2) C C C C C C C C C C
Urbana Más d e 800 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R (2) R C R C R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) C R (1) C R (1) R (1) R (1)
Z onal Ha sta 400 m2 C C C C C (1) C C C (1) C C (1) C C
Urbana Más d e 400 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R (2) R R R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Vecinal Ha sta 200 m2 C C C C C C C C C C C C
Z onal Más d e 200 m2, ha sta 500 m2 C C C C (1) C C C (1) C C (1) C C
Urbana Más d e 500 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R R R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Ha sta 500 m2 C C C C C C C
Urbana Más d e 500 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R R R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R R R R R R R
Vecinal Ha sta 200 m2 C P P C C P P C P C P P
Z onal Más d e 200 m2, ha sta 800 m2 C C C (2) C (1) C C C (1) C C (1) C C
Urbana Más d e 800 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R R R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Vecinal Ha sta 120 m2 C C C C C (1) C C C (1) C C (1) C C
Z onal Más d e 120 m2, ha sta 500 m2 C C C (2) C C C C C
Urbana Más d e 500 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R R R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)

C4 Com ercialización d e m aquinaria y 
equipo al por m ayor

Servicios d e alquiler

C5

SECTOR Sector 1 Sector 4 Sector 5 Sector 6 

S

C P P

C3

Sector 8 Sector 10 
Cód ig o Escala

R Res id e ncial 
N .A.

P P P PN .A.
N .A.

C

C1

Com ercio

Com ercialización d e prod uctos 
bás icos al por m enor. Incluye 
centros com erciale s

C2 Com ercialización d e prod uctos 
e s pecializa d os al por m enor.

P

Servicios

S6 Servicios profe s ionale s

S7 Mantenim iento d e ens ere s

PP P P

Com ercialización d e prod uctos al 
por m ayor

S3 Oficina s d e s ervicios financieros y 
s e g uros

S4 Oficina s inm obiliaria s, d e a s e s oría 
y d e consultoría

S5

Com ercio a g ropecuario

S1 Consum o d e alim entos y bebid a s

S2 Servicios pers onale s d e prim era 
nece s id a d

Sector 
2  

Sector 
3  Sector 7 Sector 9 Sector 11 

Us o Tipo I II Único Único I II I II III I II Único I II Único I II Único
Z onal Ha sta 500 m2 C C C C C C C
Urbana Más d e 500 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R R R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Ha sta 500 m2 C C C C (2) C (1) C C C (1) C C (1) C C
Urbana Más d e 500 m2 , ha sta 2.000 m2 R R R R R R R
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Mín. 100 m2, ha sta 500 m2 C C (1) C (1) C (2) C (1)C (1) C C (1) C (1) C C (1) C (1)C (1) C (1)
Urbana Más d e 500 m2 , ha sta 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (1) C R (1) C R (1) R (1) R (1)
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (2) R (2) C R (2) C R (2) R (2) R (2)
Z onal Ha sta 1.000 m2 C C C C C C C C C C
Urbana Más d e 1.000 m2 , ha sta 4.000 m2 R R R R R R R
Reg ionalMás d e 4.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Ha sta 500 m2 C C C C C C C C C
Urbana Más d e 500 m2 , ha sta 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) C R (1) R (1) R (1) R (1)
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (2) R (2) R (2) C R (2) R (2) R (2) R (2)
Urbana Más d e 500 m2 , ha sta 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) C R (1) R (1) R (1) R (1)
Reg ionalMás d e 2.000 m2 R (2) R (2) R (2) C R (2) R (2) R (2) R (2)
Vecinal Ha sta 80 m2 (sólo pana d e ría) C C C C C C C C C C C C
Z onal Más d e 80 m2, ha sta 200 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 200 m2, ha sta 1.000 m2
Z onal Ha sta 200 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 200 m2, ha sta 1.000 m2

Vecinal Ha sta 80 m2 (sólo confección en m icro-em pre s a o fam i-em pre s a) C C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)

Z onal Más d e 80 m2, ha sta 500 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 500 m2, ha sta 1.000 m2

I4 Proce s am iento y fabricación d e 
artículos d e m a d e ra, papel y cartón Z onal Ha sta 200 m2 (sólo ate s anal) C (1) C (1) C (2) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)

I5 Proce s am iento d e quim icos y 
prod uctos farm acéuticos Urbana Ha sta 1.000 m2 (sólo botánicos) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)

Z onal Ha sta 200 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 200 m2, ha sta 2.000 m2

Urbana Ha sta 1.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)

Reg ionalMás d e 1.000 m2, ha sta 2.000 m2
Z onal Ha sta 200 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 200 m2, ha sta 2.000 m2
Vecinal Ha sta 80 m2 (sólo arte s anal) C C C C C C C C
Z onal Más d e 80 m2, ha sta 200 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 200 m2, ha sta 2.000 m2

I6
Fabricación d e prod uctos d e 
m etalurg ia, m aquinaria, equipo y 
s im ilare s

I7
Fabricación d e prod uctos 
electrónicos, inform áticos, 
comunicación, ilum inación y 
s im ilare s

I8 Fabricación d e vehículos y parte s

I

I1

Ind ustria

Fabricación d e alim entos

I2 Fabricación d e bebid a s

I3 Fabricación d e textile s, cuero y 
calza d o

I9 Manufactura en g eneral

S11 Alojam iento

S12 Activid a d e s d e inve stig ación y 
d e s a rrollo

S13 Activid a d e s cre ativa s, innovación 
y d e entretenim iento

Sector 10 
Cód ig o Escala

SECTOR Sector 1 Sector 4 Sector 5 Sector 6 

ServiciosS

S8 Servicios d e telecomunicación y 
s im ilare s

Sector 8 

S9 Log ística y m ens ajería

S10 Servicios d e parqueo

NOTAS GENERALES
A. Si la activid a d  d em and a e stacionam ientos para su funcionam iento estos se d eberán resolver
al interior d el pred io.
B. Las bahías d e e stacionam ientos no pod rán truncar la continuid a d  d e la re d  d e and ene s
C. N o se pod rán g enerar parqueos en vía, excepto en zona s d e e stacionam iento en vía que sean
autoriza d os por el plan m a e stro d e m ovilid a d .
D. Los estacionam ientos privad os se d eben preveer en el áre a que re sulte d e m ultiplicar el áre a
d el pred io por el factor d eterm ina d o por la Secretaría d e Plane ación Municipal.
E. Se d eberán cum plir con los a spectos técnicos establecid os en el Acuerd o 030 d e 2017 en
cuanto a estacionam ientos fuera d e vía.
F. Los equipam ientos d e servicios sociales y básicos, d e escala zonal, urbana y re g ional, con
excepción d e culto, tend rán cond ición d e perm anencia d el uso d otacional.
G. Los usos re string id os s e habilitan solo cum pliend o con los Criterios d e Im plantación y
Reg ularización o los Planes d e Mitig ación d e Im pactos se g ún la s exig encias d el POT (Acuerd o
003 d e 2021).
H. Los usos que no están d e finid os ni com o principale s, ni com plem entarios, ni re string id os, se
d eben entend er com o prohibid os.
I. Tod os los usos perm itid os en esta s fichas re g lam entaria s e stán sujetos a la s d isposiciones d el
POT (Acuerd o 003 d e 2021).
J. Para los usos urbanos d e viviend a, com ercio y servicios, ind ustria y d otacionale s s e aplicarán
com o m áxim o las áre a s para e stacionam ientos re sultantes d e m ultiplicar los índ ice s previstos
en el POT 2021.
K. La fracción d el pre d io que se encuentre en áre a d e activid a d  e spacio público no pod rá
d e s arrollars e, el re sto d el pre d io se d e s arrollará d e acuerd o con lo d e finid o para el subsector.
L. N o existen re stricciones para la localización d e espacio público, este se perm ite en cualquier
zona d e la ciud ad .
M. Para los usos com erciale s y d e servicios ubicad os en la s área s d e activid a d  Eje Múltiple y
Resid encial Mixta, se d eberán g arantizar el acceso a servicios d e parquea d ero en su pre d io o a
través d e convenios en pre d ios vecinos, a m enos d e 100 m etros d e d istancia.
N . N o se pod rán g enerar parqueo en vía, excepto en zona s d e estacionam iento en vía que se an
autoriza d os por el plan m a e stro d e m ovilid a d .
O. Se d eberá g arantizar el control d e la s em isione s d e ruid o d entro d e los lím ites perm itid os por la
re solución 627 d e 2006 d el Ministerio d e Am biente, Viviend a y Desarrollo Territorial d e la
sig uiente m anera:

NOTAS
1. En vías colectoras y arteriale s.
2. En vías arteriale s.

SECTOR SUBSECTOR ÁREA DE 
ACTIVIDAD

TRATAMIENTO, 
MODALIDAD

I Resid encial m ixto Consolid ación con 
d ensificación m od era d a

II Ejes m últiple s Consolid ación con 
d ensificación m od era d a

2 ÚN ICO Ejes m últiple s Renovación con reactivación 
3 ÚN ICO Dotacional Consolid ación d e sectore s 

urbanos especiale s
I Urbana integ ral Des arrollo
II Espacio público Des arrollo

I
Resid encial con 
zona s d e activid a d  
ecónom ica

Consolid acion urbanística

II Ejes m últiple s Consolid acion urbanística
III Espacio público Consolid acion urbanística
I Dotacional Consolid ación d e sectore s 

urbanos especiale s
II Ejes m últiple s Consolid ación d e sectore s 

urbanos especiale s

7 ÚN ICO
Resid encial con 
zona s d e activid a d  
ecónom ica

Consolid acion urbanística

I Dotacional Consolid ación d e sectore s 
urbanos especiale s

II Espacio público Consolid ación d e sectore s 
urbanos especiale s

9 ÚN ICO Ejes m últiple s Renovación con reactivación 

I
Resid encial con 
zona s d e activid a d  
ecónom ica

Consolid acion urbanística

II Ejes m últiple s Consolid acion urbanística
11 ÚN ICO Ejes m últiple s Renovación con reactivación 

10

SECTORES NORMATIVOS UDP 5-03

1

4

5

6

8

ESCALA 1:3.200

ALCALDÍA DE MONTERÍA
Secretaría de Planeación

N O R M A T I V A
U R B A N A

UNIDAD DE PLANEAMIENTO - UDP
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USOS PERMITIDOS PLANO 1
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Perím etro Com unas
Perím etro UDP 5-03

P Principal 
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IN FORMACIÓN  DE REFEREN CIA

Datum : MAGN A-SIRGAS
Orig en: Único N acional
FUEN TE DE IN FORMACIÓN
Fuente Cartog ráfica: IGAC
Fuente Tem ática: SPM
FECHA
2022 MAPA No. 2

Zonas Diurno Nocturno
En zona s re s id e nciale s ubica d a s en Áre a s d e Activid a d  Res id encial con Z ona s d e 
Activid a d  Económ ica o Res id encial m ixto ≤ a 65 d ecibele s ≤  a 55 d ecibele s
En zona s re s id e nciale s ubica d a s en el Áre a s d e Activid a d  Eje s Múltiple s o Central ≤ a 65 d ecibele s ≤  a 55 d ecibele s
Al interior d e la s centralid a d e s o zona s e s pecializa d a s ubica d a s en el Áre a s d e 
Activid a d  Eje s Múltiple s o Ciud a d  Aeropuerto ≤ a 70 d ecibele s ≤  a 60 d ecibele s
En áre a s con us o ind ustrial d e e scala re g ional
En un ra d io d e 300m con re s pecto a los equipam ientos d e s alud , biene star y cultura ≤ a 55 d ecibele s ≤  a 50 d ecibele s

≤  75 d ecibele s

Jhon Nel Rodríguez
Coord ina d or POT

Julio Eliecer Lora Hernandez
Secretario d e Plane acion Municipal
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