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AREA DE TRATAMIENTO
SECTOR SUBSECTOR >
° ACTIVIDAD MODALIDAD
§ 1 UNICO Espacio Publico Parque
N 4
i I Central Conse1jvacu,)n de sectores de
interés cultural
1 Dotacional Conseltvacu’)n de sectores de
interés cultural
I Espacio Piblico Conseljvacu,)n de sectores de
interés cultural
) v Dotacional Conser'vacu,)n de sectores de
interés cultural
v Dotacional Conservacm;n de sectores de
interés cultural
VI Ejes multiples Conseljvacu,)n de sectores de
interés cultural
VII Central Conseljvacu,)n de sectores de
interés cultural
1 Central Renovacion con reactivacion
I Ejes multiples | Renovacidn con reactivacion
3 m Residencial mixto | Renovacidn con reactivacion
v Central Renovacion con reactivacion
Vv Dotacional Renovacion con reactivacion
S
o
N
~ CONVENCIONES
Arterial . ' Subsectores
e Colectora D Sectores
Rio Sina ::::: Perimetro Comunas
m Bienes Patrimoniales D Perimetro UDP 5-01
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FICHA EDIFICABILIDAD GENERAL UDP 5- 01 (PEMP) NOTAS
Sector 1 1. En la modalidad de reactivacion se establece una edificabilidad méxima de 15 pisos o altura
SECTOR (Nota 5) Sector 2 (Nota 2, 4, 5, 8, 13) Sector 3 (Nota 5, 8, 14) libre en sectores frente al rio Sinu. Para acceder a esta edificabilidad es necesario la asuncion de
SUBSECTOR Unico I 10 00 1A% AV VI VII I (Nota 1) II I VvV \V cargas adicionales segun lo definido en la nota 13, asi como la reduccion progresiva del indice
TRATAMIENTOS Parque Conservacion de sectores de interés cultural Renovacion con reactivacion de ocupacion. o » o L
E X E X E B Resid ol 2. La dimension de los antejardines se regira por la tipologia original de la edificacion o la
Spacio . Spacio . . (SN) €S €siaencia . . . . . .
ACTIVIDAD ’p . Central Dotacional ’p . Dotacional | Dotacional , % Central Central , % . Central Dotacional predominante de manzana determinada por los bienes de interés cultural.
_ Publico Publico multiples multiples mixto 3. En equipamientos sociales, la dimension del antejardin debera permitir la circulacion y
Indice de ocupacion - 0,65 0,80 - 0,80 0,70 0,70 0,70 0,65 0,70 0,70 0,65 0,65 aglomeracion de personas e integracion al espacio publico. Ademas, se deberan mantener los
Indice de construccion - 3,00 2,00 - 2,00 2,50 4,50 6,00 3,50 4,50 3,00 3,50 2,00 aislamientos existentes.
Altura maxima permitida (Pisos) (Nota 6,7) - 10 2 - 2 2 10 13 8 10 6 8 3 4. La méaxima edificabilidad permitida no podra ser aplicada en los Bienes de Interés Cultural ni
Lote minimo (Subdivisién predial) - EOSLC°1?iant§i e ; I
{ . La edificabilidad en espacios publicos serd determinada por el Plan Maestro.
Area - 200 1000 - 1000 1000 200 200 160 200 200 160 1000 o1 espacion Pl P o
6. Para alturas superiores a 4 pisos, los englobes o proyectos que no se encuentren incluidos en
Frente - 10,00 10,00 - 20,00 20,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 1 o . . .
as caracteristicas de la Nota 4 deberan desarrollar una plataforma continua de 4 pisos y el resto
Retiro frontal antejardin (metros) (Nota 10,11,12) - 4,00 8 (Nota 3) - 3(Nota3) = 6 (Nota3) 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3 (Nota 3) de Ta altura se desarrollara conforme a lo establecido en la Noa 7.
Subdivision minima - 7. El aislamiento superior y lateral de la torre debera desarrollarse en escalonamiento a partir del
Retiro posterior - 3,00 3,00 - 5,00 5,00 3,00 2,00 2,00 3,00 3,00 2,00 5,00 nivel superior de la plataforma, como se sefiala en la siguiente tabla y diagrama.
Retiro lateral (Nota 9) - 1,00 1,50 - 2,00 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,50 Pisos (Dimension sobre plataforma) | Aislamiento posterior (ml) | Aislamiento lateral (ml
p p
Voladizo - 1,50 2,00 - 2,00 2,00 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 2,00 2,00 1-4 5.00 5.00
5-7 7.00 5.00
8-9 9.00 5.00
D
NOTAS GENERALES K. No se permite semisotanos en ninguno de los sectores (Decreto 224 de 2019). :
L. Se permite s6tanos para inmuebles tipo 3. La rampa de acceso solo se desarrollara a partir de la linea de construccion, garantizando que el 2 ¢ s0m g
A. Se podra ceder como zona de espacio publico la zona de antejardin a cambio de un piso de altura, siempre que este sea mayor a 3 m y que dicha vehiculo NO ocupe la zona municipal en posicion de espera previo al ingreso, dicha zona debera mantenerse libre para la circulacion de peatones. = : -
cesion se realice a lo largo de toda la manzana y con presentacion previa de un proyecto especifico, que sera evaluado y aprobado por la administracion. M. Cuando se desee desarrollar sotanos en algiin inmueble tipo 2, debera asegurarse siempre la estabilidad del inmueble patrimonial y no afectar Predio 2 Predio
El area que se ceda y se incorpore al espacio publico podra ser adecuada como bahia de estacionamiento o zona azul. ni la estructura ni su distribucion y/o caracteristicas tipologicas. Cnlmdamg colndane é
B. Para las intervenciones en cualquiera de los sectores normativos se deberdn proteger los continuos urbanos e inmuebles individuales con valor N. El retiro lateral no aplicara cuando la tipologia predominante en la manzana sea continua (Es decir no cuente con retiros laterales), a excepcion E z ‘
patrimonial, garantizando una configuracion de manzana que permita las visuales sobre las fachadas (Decreto 224 de 2019). del tratamiento de renovacion que debera cumplir - o o
C. Los niveles de intervencion mencionados en la presente ficha se encuentran definidos y especificados en el PEMP (Decreto 224 de 2019). con los retiros laterales definidos en la presente ficha de edificabilidad. 8. En relacion con las normas de edificabilidad y uso, generacion y permanencia para equipamientos,
D. En los inmuebles clasificados como niveles de intervencion 1 y 2 con valores, no se permitira la subdivision predial. No obstante, si se permite la O. La fraccion del predio que se encuentre en area de actividad espacio puiblico o ronda hidrica no podra desarrollarse, el resto del predio se se define que los equipamientos de escalas zonal y vecinal deberan adecuarse a la norma de
subdivision de unidades inmobiliarias en régimen de propiedad horizontal de acuerdo al PEMP (Decreto 224 de 2019). desarrollara de acuerdo con lo definido para el subsector. edificabilidad del sector, mientras que los equipamientos de escala urbana y regional contaran con el
E. Los englobes en inmuebles de niveles de intervencion 1,2,3 y 4, deberan estar acordes a lo definido en el PEMP (Decreto 224 de 2019). P. Las licencias de urbanizacidon que se encuentren en zonas identificadas con amenaza alta, deberan realizar los estudios de detalle que sefiala el indice de construccién definido por la UDP
F. Para los inmuebles del nivel de intervencion 1 y 2, la altura permitida sera la original del inmueble acordes a lo definido en el PEMP (Decreto 224 decreto nacional 1077 de 2015 y obtener autorizacidon por parte 9. Los equipamientos de escala vecinal y zonal no podran tener retiros laterales menores a 1.5 m en
de 2019). de la autoridad ambiental, previo al tramite de licencias. tipologia aislada.
G. Para los inmuebles del nivel de intervencion 1 y 2, se debera respetar la linea de construccion original y paramento sin modificar acordes a lo Q. El area maxima de construccion esta determinada por el indice de construccion, en ninglin caso la altura maxima permitida podra superar la 10. Los predios que se encuentren en via arterial o colectora, deberan dejar un antejardin de 5 metros.
definido en el PEMP (Decreto 224 de 2019). definida en la presente ficha de edificabilidad. 11. En predios con uso comercial y de servicios no se permite el cerramiento de antejardines.
H. Para los inmuebles del nivel de intervencion 1y 2, se deberan mantener las condiciones originales en cuanto a espacios libres periféricos y/o R. El 4rea y frente minimo solo aplicara para la subdivision minima del predio y no para el calculo de edificabilidad. 12. Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial,
exteriores, sean de tipo antejardin o no. S. Cuando el predio se encuentre en tratamiento de consolidacion y renovacion, se tendra un rango de de hasta 1.50 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de
1. Para los inmuebles del nivel de intervencion 1 y 2, se deberan conservar los patios interiores con las dimensiones existentes a la fecha del tolerancia de 2.5% como variacion en las areas minimas aplicables. hasta 0.50 metros desde el nivel de andén.

levantamiento arquitectonico (consignado en la ficha de valoracién). 13. Para edificaciones de mas de 6 pisos en tratamiento de conservacion se deberan asumir cargas de

J. El nivel 3 puede generar la altura de la zona siempre y cuando mantenga la fachada y previo concepto del Comité de Patrimonio Municipal. 0.03 por cada m2 construido adicional.
14. Para edificaciones de mas de 4 pisos en la modalidad de reactivacion y redesarrollo se deberan

asumir cargas de 0.04 m2 por cada m2 construido adicional.




