Alcaldia de Monteria
Despacho del alcalde

DECRETO No,  $17T4 pE 29 MAR 2023

“Por medio se adopta la Unidades de Planeamientos Urbano 8-04 y 6-02 y se dictan otras
disposiciones”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE MONTERIA, CORDOBA

En uso de sus facultades constitucionales y legales. en especial las conferidas por
el numeral 6 del articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29
de la Ley1551 de 2012, el Acuerdo Municipal 003 de 2021, y

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1y 287 de la Constitucion Politica sefialan que las entidades
territoriales son autonomas para la gestion de sus intereses y, en consecuencia, como
parte del nucleo esencial de la autonomia territorial, tienen la potestad de ejercer las
competencias que les corresponden, expidiendo para el efecto regulaciones sobre los
asuntos particulares de su competencia, dentro de los parametros que sefiale la ley.

Que el articulo 209 superior consagra que la funcion administrativa estd al servicio de
los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad,eficacia, economia. celeridad, imparcialidad y publicidad.

Que segun lo determinado por el articulo 311 idem le corresponde a los municipios y
distritos, ordenar el desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios publicos
que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demasfunciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que de conformidad con el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el
articulo 29de la Ley 1551 de 2012, literal d, numeral 1, le corresponde a los Alcaldes
Municipales “Dirigir la accion administrativa del municipio;, asegurar el
cumplimiento de las funcionesy de la prestacion de los servicios a su cargo;
representarlo judicial y extrajudicialmente.

Que de conformidad con el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el
articulo 29de la Ley 1551 de 2012, literal a, numeral 6, le corresponde a los Alcaldes
Municipales “Reglamentar los acuerdos.

Que el articulo 1 de la Ley 388 de 1997 sefiala como uno de sus objetivos establecer
mecanismos que permitan al municipio, promover el ordenamiento de su territorio, el
uso equitativo y racional del suelo. la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico
y culturallocalizado en su ambito territorial y la prevenciéon de desastres, asi como la
ejecucion de acciones urbanistica eficientes y, ademds, garantizar que la utilizacion
del suelo por parte desus propictarios se ajuste a la funcion social de la propiedad y
permita hacer cfectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios
publicos domiciliarios, entre vuros.
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Que los numerales 1, 3 y 4 del articulo 3 de la Ley 388 de 1997 establece que el
ordenamientodel territorio constituye una funcion ptblica, que tiene entre otros fines:
“Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte
y demés espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los
derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios”,
“Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del
patrimonio cultural y natural™ y “Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos
ante los riesgos naturales”.

Que en tal sentido, el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, define el ordenamiento del
territoriomunicipal, como “(...) un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacion fisica concertaduas, emprendidas por los municipios o distritos y areas
metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les compelte, dentro de los
limites fijados por laConstitucién y las leyes. en orden a disponer de instrumentos
eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la
utilizacién, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias
de desarrollo socioecondémico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones
historicas y culturales”.

Que conforme con el articulo 8 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 27
de la Ley 2079 de 2021 la funcion puablica del ordenamiento territorial se ejerce “(...)
la accion wrbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a las
decisionesadministrativas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento
del territorio y la intervencion en los usos del suelo, adoptadas mediante actos
administrativos que noconsolidan situaciones Jjuridicas de contenido particular y
concrelto (...)

Las acciones urbanisticas deberdn estar contenidas o aulorizadas en los Planes de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los desarrollen o complementen.
En loscasos en que aplique deberan sustentarse en estudios juridicos, ambientales, de
servicios publicos, o los demds que se requieran pard garantizar el conocimiento
pleno del territorioy su viabilidad financiera, con soporte en la infraestructurda
necesaria para promover el desarrollo de ciudades ordenadas y planificadas, de
conformidad con la reglamentacion expedida por el Gobierno nacional”.

Que en los términos del articulo 13 de la Ley 388 de 1997, los Planes de Ordenamiento
Territorial tienen un componente urbano en el que se prevén las normas urbanisticas
generales, estructurales y complementarias de que trata el articulo 15 de la misma ley.

Que seglin el numeral 2 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, las normas urbanisticas
generales "(...) son aquellas que permilen establecer usos e intensidad de usos del

suelo. asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas
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comprendidas dentro delperimetro urbano y suelo de expansion. Por consiguiente,
otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenosy
a sus constructores, conjuntamentecon la especificacion de los instrumentos que se
empleardn para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y
a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones”.

Que el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 28 de la Ley 2079
de 2021, “Son actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacidn y construccion
de inmuebles. Cada una de estas actuaciones comprenden procedimientos de gestion
y formasde ejecucion con base en las decisiones administrativas contenidas en la
qccion urbanistica, de acuerdo con los contenidos y criterios de prevalencia
establecidos en los articulos 13, 15,16 y 17 y demds disposiciones de la presente ley”.

Que el articulo 37 de la Ley 388 de 1997 preceptua que compete a las reglamentaciones distritales o
municipales determinar para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los
propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico en general, y en los casos de “wrbanizacion o
construccion en fterrenos con (ratamienio de renovacion urbana, senalar el
procedimiento previo para establecer la fuctibilidad de extender o ampliar las redes
de servicios publicos, la infraestructura vial y la dotacion adicional de espacio
publico, asi como los procesos o instrumentos mediante los cuales se garantizard su
realizacion efectiva y la equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados de la
correspondiente actuacion. ”.

Que de conformidad con el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 "(...) En desarrollo del
principiode igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento
territorial 'y las normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectado’. Las unidades de
actuacion, la compensacién y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito

Que en el mismo sentido la Secciéon Primera del Honorable Consejo de Estado,
mediante Sentencia del 31 de julio de 2014, dentro del proceso No.
25000232400020070023502. al analizar el contenido de los articulos citados con
anterioridad sefalo:

"(...) no resulta contrario a derecho que exista la posibilidad de concebir las
metodologias que permitan distribuir las cargas y los beneficios de manera
equitativa, cuando pretendan compensar componentes de cargas generales
dada la funcion del producto inmobiliario gue resulte de la urbanizacion. Por
tanto, es posible que las autoridades territoriales establezcan formulas o
ecuaciones que permitan establecer que aquellos que producen mayores
beneficios dada la mayor incidencia de su proyeclo para el desarrollo
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urbanistico del Distrito, deban por tantotener mayor participacion en las
cargas urbanisticas.

Lo anterior teniendo de presente el articulo 37 de la Ley 388 de 1997, norma
segun la cual corresponde a las "reglamentaciones" determinar las cesiones
gratuitas quelos propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias
locales, equipamientoscolectivos y espacio publico en general. Por tanto es
posible que se puedan imponer

cesiones frente a cargas generales, por cuanto estas cargas estdan dentro del
espaciopublico en general.

(...) las cesiones que los propietarios de inmuebles hacen con destino a las vias
locales, equipamientos colectivos y espacio puiblico en general, es obligatoria,
por lo que le correspondia a la administracion distrital expedir la
reglamentacion para lasdiferentes actuaciones urbanisticas (...) "

Que mediante el Acuerdo 003 de 2021, se adopto la revision general ordinaria del
Plan deOrdenamiento Territorial de Monteria.

Que el articulo 289 del Acuerdo 003 de 2021 establece:

“(...) Articulo 289. Contenidos de las Unidades de Planificacion - UDP. Las
unidades de planificacion - UDP, deberdn precisar la estructura urbana y los
usos., intensidades de usos, tratamientos y modalidades de tratamientos al
interior del ambito que la integran, normas volumétricas y de edificabilidad.
y complementardnla asignacion de medidas de mitigacion de impactos Las
UDP acogerdn, desarrollardn y precisardn los siguientes contenidos:

L. Las disposiciones generales del POT, tales como el modelo de ocupacion,
las politicas, objetivos y estrategias.

2. Los tratamientos y sus modalidades, asi como las dreas de actividad y las
zonas definidas de manera general en el POT.

3. Los porcentajes minimos exigidos en materia de cargas urbanisticas y las
exigencias de aportes adicionales, asi como las condiciones minimas para el
cumplimiento de éstos.

4. Las normas de edificabilidad, volumetria y mezcla de usos, cuando aplique,

en particular la norma de mezcla de usos principales, complementarios y
condicionadossegun los tipos de via.

5. La definicién de dreas para el cumplimiento del traslado y/o la aplicacion
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de la compensacion de cesiones urbanisticas, cuando estas puedan ser
cumplidas en el ambito de la UDP segun los criterios de cargas, traslados y
compensaciones definidos en el presente Plan.

6. La definicién de las normas de mezcla de usos por dreas de actividad,
mediante sectores normativos y la exigencia de estacionamientos por usos bajo
los mismos principios definidos en el POT.

7. La precision de la estructura urbana principal que definird las reservas de
infraestructura, en las UDP que incluyan dreas en tratamiento de desarrollo”.

Que el articulo 420 define las Unidades de Planeamiento - UDP, asi:

“Articulo 420 Unidades de Planeamiento - UDP-. Este instrumento tiene como

proposito definir y precisar el planeamiento con normad de detalle que se
considere pertinente para las diferentes zonas o seclores del suelo urbano del
municipio de Monteria, que dé respuesta a la dindmica productiva de la ciudad
y a su insercion enel contexto regional, con vision de sostenibilidad, para
permitir un enfoque normativo diferenciado, en el marco de la normativa
prevista en el presente Plan

Las unidades de planeamiento serdn adoptadas por decreto expedido por el
Alcalde, y podrdn precisar los usos, intensidades de usos y edificabilidad al
interior del ambitoque la integran.

(..) Pardgrafo 2. La administracion municipal en el marco de las UDP
definird la priorizacion y espacializacion de proyectos y/o intervenciones y/o
en general, acciones y acluaciones urbanisticas que siempre enmarcadas en
este Plan, permitan incorporar expresamente Ins{rumentos de gestion y
financiacion, asociados d liempos lenlalivos de puesta en ejecucion.

Que el articulo 469 del Acuerdo 003 de 2021, establece la facultad
reglamentaria delAlcalde para desarrollar las normas para la implementacion
del plan de ordenamientoterritorial en el municipio:

“Articulo 469. Reglamentacion normativa.

Las reglamentaciones que sean necesarias pard la aplicacion de las normas
contenidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial y de sus
instrumentos y/oprocedimientos de gestion, serdn expedidas por el Alcalde, en

ejercicio de su facultadreglamentaria permanente contenida en la Ley 1551 de
2812¢..)"

Que adicional a las anteriores consideraciones el Plan de Ordenamiento Territorial
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establecenlos contenidos que deben incluir las Unidades de Planificacion -UDP-y los
aspectosrelacionados con usos, intensidades de usos, estructura urbana, tratamientos
y sus modalidades, asignacion de medidas de mitigacion de impactos y edificabilidad
al interior del ambito que la integran, a partir del diagndstico del territorio en una escala
de proximidad.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal adelanté el proceso de contratacion CMA-
SPM-014 de 2021, cuyo objeto es la “ELABORACION DE LA NORMATIVA
ESPECIFICA NECESARIA PARA REGLAMENTAR LAS UNIDADES DE
PIANEAMIENTO EN EL MARCO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2021-2033 DE LA CIUDAD DE MONTERIA”

Que, frente al proceso de participacion ciudadana para la expedicion del presente acto
administrativo, por ser de contenido general, le son aplicables las disposiciones
contenidas en el articulo 4 de la Ley 388 de 1997 y en el numeral 8 del articulo 8 de
laLey 1437 de 2011.

Que la Secretaria de Planeacion inform¢ a la comunidad acerca de la formulacion de
las siguientes actuaciones para garantizar la participacion ciudadana en el proceso de
expedicionde este acto administrativo, de conformidad con lo establecido en la Ley
388 de 1997:

1. Publicacion del proyecto de acto administrativo. En cumplimiento de lo dispuesto
en el numeral 8° del articulo 8° del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
ContenciosoAdministrativo — Ley 1437 de 2011, se invito a la comunidad en general
para que presentarasus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto
administrativo, mediante su publicacion en la pagina Web de la Secretaria Distrital de
Planeacion, por un periodo de cinco (5) dias habiles entre el 01 y 07 de febrero de 2023.

2. Atencién de inquietudes por parte de la Secretaria de Planeacion: En este punto se
abri6 un canal de atencion personalizada en las instalaciones de la citada Secretaria.

Que en virtud del analisis técnico adelantado por la Secretaria de Planeacion y las
consideraciones sefialadas por la Ley y la reglamentacién municipal se encontro que

la propuesta de adopcion del UDP es viable.

En mérito de lo expuesto,
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DECRETA

Capitulo I
Disposiciones
Generales

Articulo 1. Objeto. Adoptar la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Urbano
8-04 y 6-02, segun los términos establecidos en el presente Decreto.

Articulo 2. Objetivos de la Unidad de Planeamiento Urbano 8-04 y 6-02. Son
objetivos de la Unidades de Planeamiento Urbano 8-04 y 6-02: '

1: Precisar las disposiciones de wusos y normas urbanisticas de
aprovechamiento dentro del dmbito de aplicacion de la unidad de
planeamiento, conforme los lineamientos y directrices establecidos en el
plan de ordenamiento.

2. Establecer un marco de definiciones de usos y normas de edificabilidad que
reconozca y ordene las dindmicas de crecimiento y densificacion.

% Conformar un paisaje urbano armonico, que permita la diversidad, la
continuidaddel Perfil vial. la visibilidad y seguridad del espacio publico.

4. Precisar la aplicabilidad y condiciones para formular instrumentos de
planificacion, mecanismos de gestion y financiacion, ajustados a la norma
nacional y el POT.

Articulo 3. Delimitacion y ambito de aplicacién. La Unidades de Planeamiento
Urbano 8-04 y 6-02 se delimitan en la planimetria que hace parte integral del presente
Decreto:

Plano 1 de 4 *Edificabilidad permitida”.

Plano 2 de 4 “Usos permitidos Plano 1"

Plano 3 de 4 “Usos permitidos Plano 2 Dotacional y uso de alto impacto”.
Plano 4 de 4 “Estructura Urbana”

RN~

Articulo 4. Definiciones. con ¢l fin de precisar conceptos que promuevan la
implementacionefectiva de la norma urbana contenida en el plan de ordenamiento
territorial del municipio, se establecen las siguientes definiciones:

1. Estructura urbana principal. La estructura urbana principal de las UDP,
consignada enla Plano n.° 4 que hace parte integral del presente decreto, se sustenta

en la articulacion de los elementos que corresponden a la Estructura Ecologica
Principal, el sistema de movilidad, el sistema de espacio publico y sistema de
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Equipamientos. Esta estructura tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento
urbano. asi como definir las orientaciones para la aplicacion de los instrumentos de
gestion previstos en el presente decreto.

No obstante. en los instrumentos de planeamiento que se planteen en desarrollo del
POT, podran efectuarse las precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los
lineamientos generalesaqui sefialados.

2. Areas de actividad. Las areas de actividad corresponden a porciones del suelo
urbano, definidas previamente en el plan de ordenamiento municipal, que, en atencion
a los lineamientos del modelo de ocupacion, de la estructura urbana existente y
proyectada, defineel régimen de uso principal, complementarios y restringidos dentro
de cada sector.

3. Sector normativo. Corresponden a la confluencia entre el area de actividad y el
tratamiento urbanistico. El sector normativo define las obligaciones y derechos
respecto de la utilizacion del suelo.

Articulo 5. Estructura urbana principal de las UDP. La estructura urbana principal
se identifica en el Plano 4 “Estructura Urbana Principal . establecer directrices de
ordenamiento urbano, asi como definir las orientaciones para la aplicacion de los
instrumentos de gestion previstos en el presente decreto.

1. Centralidades. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo Municipal
003 de2021. en la Unidades de Planeamiento Urbano 8-04 y 6-02 se precisan
las centralidades urbanas previamente definidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial,ast:

1.1.UDP 8-04

1.1.1. Nodo Urbano Regional “Terminal”. Este Nodo Urbano se localiza sobre
vias arteriales de primera jerarquia entre las que se encuentran la calle4ly
la Variante Monteria Cereté. El Nodo cuenta con tratamiento de
consolidacion y desarrollo donde se deberan incentivar usos de soporte al
equipamiento de trasporte, ya queexiste un atractivo para la localizacion de
actividades econdmicas debido a la ubicacion estratégica como punto de
entrada a la ciudad.

En el 4area del Nodo Urbano Regional “Terminal” se tendra en cuenta las
siguientes condiciones:

a. Debera consolidar espacial y funcionalmente las areas actuales a fin de

incentivar la localizacion y disposicion ordenada de nuevos usos
comerciales, servicios y residenciales, segun lo establecido en los Sectores
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y Subsectores 9-11.10- Unico, 11- Unico, 12- Unico, 13-1, 15-1, 16-1y 17-
11, los cuales promoveran por la mezcla de usos y el manejo del impacto
asociado al funcionamiento de la terminal de transporte, con el fin de
garantizar el cumplimiento de su papel dentrode la estrategia general para
el ordenamiento.

b. Debera propender por la localizacion de nuevos equipamientos de alta
jerarquia, con el fin de aprovechar las condiciones de accesibilidad actual
y potencial y las ventajas comparativas como nucleos de integracion
territorial.

¢. En los Nodo de Equipamientos que se desarrollen se deberan localizar
nuevosequipamientos de escala urbana y zonal, con el fin de potenciar el
ordenamiento y las funciones de centralidad en zonas estratégicas dentro
de los barrios residenciales.

d. En el Nodo de equipamientos que se desarrollen no se permiten usos
que afecten el funcionamiento del uso principal existente.

e. Las UDP podran ampliar el ambito de las areas de actividad dotacional
para laconformacion de un nodo de equipamientos articulados por el
espacio publico y la movilidad peatonal y bicicleta

£ En el 4rea de actividad dotacional se permite hasta el 20% con usos
complementarios. Cuando en el drea de actividad dotacional se determinen
Nodosde Equipamientos, los usos complementarios podréan ocupar hasta el
40% del areaconstruida.

1.2. UDP 6-02. Las centralidades se conforman por:

121

1.2.2.

Nodo Urbano Canta Claro. Corresponde a los predios ubicados paralelos
a Carrera 31 entre Calle 29 y Calle 18. Este sector se caracteriza por los
procesos de consolidacion de actividades econdmicas, cuya localizacion y
potencial inmobiliario la hacen atractiva como nodo de actividad. En esta
centralidad, la norma urbanistica se enfoca en promover la consolidacion
del eje de actividad multiple de caracter urbano y el manejo adecuado de
impactos. El Sector y Subsector donde se ubica esta centralidad son 11 —
Unico y 7- VIL

Nodo Urbano Regional Salida Planeta Rica. Corresponde a la puerta
oriental de la ciudad, en donde la articulacion entre la actividad industrial

y de servicios del corredor suburbano, y la cercania de la ciudad, genera un
atractivo para la localizacion de actividades economicas. En esta
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centralidad, la norma urbanisticase enfoca en promover la consolidacion
del eje de actividad multiple de caracter urbano-regional. Los Sectores y
Subsectores donde se ubica esta centralidad sonl -1, 1 -1I,2 -1I'y 10 -L.

cuenta lassiguientes condiciones:

a. Lacentralidad deberd consolidar espacial y funcionalmente las dreas actuales a
fin deincentivar la localizacion y disposicién ordenada de nuevos usos
comerciales, servicios y residenciales, segtn lo establecido en los Sectores y
Subsectores 1 -1, 1 -II, 2 - II, 7- VII, 10 -I, 11 — Unico. En estas zonas se
promoverd la articulaciéon entrela actividad industrial y de servicios del
corredor suburbano y la consolidacion del eje de actividad multiple de caracter
urbano-regional. con el fin de garantizar el cumplimiento de su papel dentro
de la estrategia general para el ordenamiento.

b. En el area de actividad dotacional se permite hasta el 20% con usos
complementarios. Cuando en el area de actividad dotacional se determinen
Nodos de Equipamientos, los usos complementarios podran ocupar hasta el
40% del area construida.

2. Elementos de la malla vial en la Unidad de Planeamiento Urbano 8-04 y 6-
02. Lamalla vial en la Unidades de Planeamiento Urbano 8-04 y 6-02, es la
siguiente:

2.1.Malla vial arterial. Estd destinada a conectar los diferentes sectores de la
ciudad conla regién y con los municipios cercanos, esta malla se constituye por
los tipos de viasV-1, V-1 con canal, V-1E, V-2, V-2E, V-3 y V-3E.

2.2.Malla vial Colectora. Articula y conecta la malla vial arterial con la malla vial
local,por lo que esta conformada por los tipos de vias V-4, V-5, V-6 y V-3E.

2.3.Malla vial local. Corresponde a los corredores de menor jerarquia que se
ubican al interior de los sectores residenciales o comerciales, la cual se
encuentra integrada porlos tipos de vias V-7, V-8, V-9.

2.4.Red de Cicloinfraestructura. Corresponde con los elementos existentes y
proyectados, los cuales se conectan mediante calzadas, andenes, estructura
ecologicao alameda. Esta conexion propendera por una fluida circulacion de
los bici- usuariosgarantizando su confort y seguridad.

3. Espacio Publico. El espacio publico estara compuesto por los grupos
“Naturales”, “Recreacién y encuentro”, “Conectores”, “Complementarios”
y “Areas privadas afectas al uso publico”. Estos elementos configuran un
sistema de relaciones funcionales que permiten concretar un sistema
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estructurante para la ocupacion del territorio. favoreciendo el disfrute de todos
los habitantes y aumentando la coberturade espacios publicos efectivos.

En el ambito de la UDP se identifican los siguientes elementos de espacio
publico:

3.1.UDP 8-04

B e T ey o COMPONENTES
; 3 2 ; Rl
E,ST,ADO CLASIFICACION NOMBRE AREA M 0 ELEMENTOS | ‘PPN
Parque San José 735,9 Parques de Bolsillo POT
Parque EI Limonar 1281.,4 Parques de Bolsillo POT
Parque El Mora 27123 Parques de Bolsillo POT
Parque La Floresta 789.3 Parques de Bolsillo POT
Parque Bonanza # 2 892.8 Parques de Bolsillo POT
Parque Bonanza # | 735.7 Parques de Bolsillo POT
Parque Bonanza | 1048.0 Parques de Bolsillo POT
Parque Bonanza Il 1272.7 Parques de Bolsillo POT
Parque Bonanza Il 690.,9 Parques de Bolsillo POT
Actual Recreacion Y | Parque Bonanza IV 1017,2 Parques de Bolsillo POT
Encuentro

Parque Bonanza 785.4 Parques de Bolsillo POT
Parque Bonanza 736.4 Parques de Bolsillo POT

! Parque Bonanza 1361.5 Parques de Bolsillo POT
Parque Bonanza 760.7 Parques de Bolsillo POT
Parque Bonanza 637,3 Parques de Bolsillo POT
Parque Villa Sofia 3333.2 Parques de Bolsillo POT
24 o a S o
Il Qe VG ghanto 839,2 Parques de Bolsillo POT
Do, a2 1la Sorr
12‘”“”‘ Wilareonpals 815.4 Parques de Bolsillo POT

) | CLASIFICACION NOMBRE AREA M
Parque Santa Elena | 1634.6 Parques de Bolsillo POT
Cancha Minifutbol 2 Zonas Verdes
Villa Sorrento R Recreativas R
Parque Villa Fatima # Zonas Verdes
2

‘rl S Recreativas ik
Parque Villa Fatima # Zonas Verdes

} 2 374,7 Recreativas ral
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Rotonda Vacas 3360.7 = V§rdes POT
Recreativas
Rotonda 25 Agosto 4331,4 < yins Vc?rdes POT
Recreativas

Parque Brizalia | 536.,4 NA Levantamiento
Parque Brizalia 2 364.7 NA Levantamiento

1 | Parque La Floresta 1174.0 NA Levantamiento

| Parque Villanova 24044 NA Levantamiento
Zona verde Villanova 183,2 NA Levantamiento
Zong verde Sants 802,3 NA Levantamiento
Elena |
l{f?ﬁ::‘il\;ﬂde Bata 68.5 NA Levantamiento
e 157.5 NA Levantamiento
Flena 3
/pnu vore Sagta 122.4 NA Levantamiento
Elena 4
AR, v_crdc Senia 68,7 NA Levantamiento
Elena 5
ana ¥orde Santa 61,5 NA Levantamiento
Elena 6
Zona verde Sgnta 2678.5 NA Levantamiento
blena 7
/.”ml yerde s [=1:3,7 NA Levantamiento
Llena 8
[Iona Werde St 121.8 NA Levantamiento
Elena 9
: < ( COMPONENTES
ESTADO | CLASIFICACI MB EA M?
) T SI ON NOMBRE AREA M 0 ELEMEN’E@S

/:onu verde. Sagta 108.7 NA Levantamiento
Elena 10
Sobrante Via Brizalia 99.9 NA Levantamiento
fona WRIHS bienzs 359;1 NA Levantamiento
g“’“a N oA 87.3 NA Levantamiento
400 ?%Wdc ,L Cl‘nro 141.7 NA Levantamiento
comercial Nuestro 1
Rgnayeity Canto 23383 NA Levantamiento
comercial Nuestro 2
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3.2.UDP 6-02

ESTADO | CLASIFICACION NOMBRE TIPO - IDENTIFICADO | AREA M?
C uuh vl ullml Cantaclaro I’ n«ww de bul\nllu POT 3474,1
& lmh ; ’\lmurulbol Parques de bolsillo POT 875,0
Cantaclaro
Parque barrio Cantaclaro Parques de bolsillo POT 1655,2
Parque Lineal Canta Claro | Parques lineales POT 7469,5
Panyue Lantalliin Parques de bolsillo POT 2096,4
(Reemplazar)
Parque Finzenu Parques de bolsillo POT 24394
Parque Monte Roble Parques de bolsillo POT 1781,8
Actual Recreacion y Encuentro I arque ubicado en lak arrera Parques de bolsillo POT 22457
32 con Calle 22B
Parque barrio Cantaclaro # | Zonas verdes recreativas POT 159,6
Parque barrio Cantaclaro # 2 Zonas verdes recreativas POT 177,7
Zona verde 5 Zonas verdes recreativas POT 171,3
Zona verde ubicada en la Calle
’
8C No 30 - 16 Intermno 1 NA Levantamiento 1152,2
; Zona \cx}l\c ublcva;iu en la Calle NA SRS 1094.0
| No. 32- 1|
1 N nuh ideTreia MM" NA Levantamiento 1559,1
Jerusalem |

PRHAE T A ] e 85
CLASIFICACION | NOMBRE TIPO
Sl c!e -Flgr'l'a RS NA Levantamiento 482,0
Jerusalém 2
arecreativa Urbanizacio
Zona IC\_IL‘III\ 1 Urbanizacion NA Favintamisnte 17413
Ebls aguito
Zona verde ubicada en ld Calle NA WA 196,15
18 con Carrera 39
Zona verde ubicada en la Calle :
8C No.30 - 16 Interno 3 NA Levantamiento 416,8
Zona verde ubicada en la Calle )
22 No. 32 17 Interno 4 NA Levantamiento 2419
Parque Villa Mery NA Levantamiento 1374,5
Parque Villa Caribe NA Levantamiento 2147.8
| Zona verde ubicada en la ; ; 0
, Cuireca 38 cofCalled NA Levantamiento 196,17
Ry e e =
| /\»n 1 verde ubicada en la (d”t A g
1 . con Carera a9 NA Levantamiento 98,5

1. Equipamientos. El Acuerdo Municipal n.° 003 de 2021 dispuso que el sistema

de equipamientos estara conformado por tres grupos que son i) Equipamientos
sociales:
i) Equipamientos de servicios basicos: y iii) Equipamientos de productividad.
Estosequipamientos podrén estar ubicados en espacios y edificaciones que
combinan varios tipos, usos complementarios y se integran espacialmente al
espacio publico.
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Los equipamientos seran clasifican segin su escala de cobertura o impacto,
entre lasque se incluyen la escala Regional, Urbana, Zonal y Local. La escala
regional, incluyeequipamientos de mayor impacto, con cobertura municipal y
supramunicipal; la escala urbana, contiene la cobertura municipal y
supramunicipal; la escala zonal, cubren un dmbito asimilable a comunas; y
finalmente, la escala local se refiere a los equipamientos de bajo impacto con
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cobertura barrial.

Respecto a los equipamientos de servicios sociales se promueve su
permanencia y lageneracion de nuevos equipamiento, mediante los procesos de
desarrollo urbanistico;para los equipamientos de servicios basicos, se buscan
mecanismos normativos que permitan aprovechar los suelos mediante la
reubicacion de aquellos que por sus actividades representan impactos
urbanisticos negativos; y para los equipamientos de

productividad, se busca generar incentivos normativos para su
implantacion en elsuelo de desarrollo o suelo de expansion.

En las UDP 8-04 y 6-02 se identifican los siguientes equipamientos:

servicios basicos

GRUPO DEFINICION COMPONENTE
Educacion
Cultura
“Son aquellos que se consideran necesarios para la | Deporte
: : restacion de servicios iales esenciales. Tien I
Bquipanientos prestacion d cios sociales esenciales. Tienen | pecreacion
sopdillad como objetivo mejorar la calidad de vida y su Salud
localizacién se orienta a cubrir las demandas de la | ™" )
poblacién” Bienestar social
Culto
Desarrollo Comunitario
| Scguridad ciudadana
Defensa y justicia
X - g Administracion publica
“Son aquellos destinados a apoyar ¢l funcionamiento i
: 3 : : ; Abastecimiento
Equipamientos de | de los sistemas de soporte urbanos y para el

desarrollo de actividades asociadas a la funcion
publica™

Cementerios y servicios funerarios
Servicios basicos asociados al sistema de
movilidad

Servicios basicos asociados a sistemas
matrices de servicios publicos

Equipamientos
productividad

de

“Son aquellos provistos por el Estado o en asocio con
este. que ofrecen espacios para fortalecer la
productividad local™

Recintos de exposiciones y convenciones
Centros de albergue animal
Centros de economia naranja

Paragrafo 1. La Secretaria de Planeacion definird y precisara las zonas de reserva vial
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de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 193 del Acuerdo 003 de 2021. Los predios
sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial podran ser adquiridos o
gestionados en lostérminos establecidos en el articulo 194 del Acuerdo 003 de 2021.

Paragrafo 2. En la ejecucion de las actuaciones urbanistica dentro los predios
localizados sobre la malla vial arterial debera cederse las zonas no edificables, de uso
publico y de control

ambiental, las cuales tienen como principal objetivo aislar el entorno del impacto
generado por las vias y mejorar paisajistica y ambientalmente el entorno.

Paragrafo 3. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las mismas
se podran habilitar las fachadas con frente a la via.

Paragrafo 4 : Los espacios clasificados como N.A deberan ser categorizados por el
Plan Maestro de Espacio Publico, ya que segin lo definido en el Plan de Ordenamiento
Territorial

- Acuerdo Municipal No. 003 de 2021, dicho instrumentos desarrollara “el/ marco para
su gestion, administracion y mantenimiento, la actualizacion del inventario y
lineamientos de disefio priorizando los proyectos de espacio publico en las dreas de
actuaciones urbanas integrales y operaciones estratégicas urbanas y en el Sistema de
Drenaje de la Estructura Ecoldgica Complementaria”.

Capitulo
II Normas
Urbanisticas
Articulo 6. Sectores normativos de la UDP. Los sectores normativos de las Unidades

de Planeamiento Urbano 8-04 y 6-02, se identifican en los planos 1, 2 y 3
correspondiente a cada UDP, anexas al presente Decreto, y son los siguientes:
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SECTORES NORMATIVOS UDP 8-04

SECTOR SI'B\EC TOR AREA DEACTIVIDAD ‘ TRATAMIENTO, MODALIDAD
| NICO o :J\n'll]'rir~ T Renov (\:um con reactivacion
Ml S T i‘l INICO - Dotacional Consohdacion de sectores urbanos especiales
; 1 Residencial mixto Consoldacion con densificacién moderada
’ II Residencial con actividad ecénomica | Consolidacién con densificacién moderada
4 UNICO Dortacional Consolidacién de sectores urbanos especiales
3 UNICO Dotacional Consohdacién de sectores urbanos especiales
6 UNICO Ejes muluples [ Consohdacion de secrores wbanos especiales
7 UNICO o Urbana integral E Desarrollo
8 UNICO o Urbana mtegral ‘ Renovacion con redesarrollo
I Dotacional Renovacion con reactivacidn
9 11 Residencial mixto Renovacién con reactivacién
88 Ejes multiples Renovacidn con reactivacion
10 UNICO Urbana integral Desarrollo
11 UNICO Dotacional Desarrollo de sectores urbanos especiales
12 UNICO Dotacional Consolidacién da sectores urbanos especiales

Ejes mulnples

Consohidacion Urbanistica

Cansohdacion Urbanistica

Residenc

ron actividad conomica

Cansoldacion Urbanistica

13 —-

v Residencial mixto Consolidacion Urbanistica

A Ejes multiples Consolidacién Urbanistica

VI Ejes multiples Cansohdacion Urbanistica

1 Urbana wregral Desarrollo
14

11 Urbana mtegral | Desarrelle

5 1

I Ejes muluples Mejoranuento mtegral reestructurante
15 it

18 Residencial con actividad ecdnomica \Ic)ummwmu ntegral reestructurante

I Ejes multiples Coasolidacion Urbanistica
16

1 Residencial con actividad economica Consohidacion Usrbanisnica

1 Urbana integral Desarrollo
17 II Ejes multiples Consolidacion Urbanistica

I Urbana mntegral Desarrollo
18 UNICO Ejes multiples Consalidacion de sectores urbanos especiales

1 Ejes mulniples Consondacion con densificacion moderada
19 it

Il con actividad sconomica | Cansoadacion con densficacidén moderada

T A TN X = 5 R

1 Urbana mntegial Desarrollo
20 =

11 Ejes multiples Desarrolle

1 Ejes maltiples Consoudacton con densificacion moderada
21

I Residencial con actividad sconomica | Consoudacion con densificacion moderada
22 UNICO Ejes multiples Renovacion con reactivacion
23 UNICO Deortacional i Consohdacion de secrores urbanos especiales

B o I

24 UNICO Urbana integral l Desarrollo
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SECTORES NORMATIVOS UDP 6-02
; i ‘ . TRATAMIENTO
SECTOR | SUBSECTOR| AREA DE ACTIVIDAD ?
MODALIDAD
I I Residencial mxro Renovacion ¢on reactivacion
| 11 I Ejes multiples Renovacion con reactivacion
. - ; Nejoramiento mtegral
I Ejes multples ! b
" ’ reestructurante
N . . , Mejoramiento integral
I Residencial mixto Jors -
reestructurante
" I Residencial mixto Consolidacion Urbanistica
b N . v , A e - -
I Ejes multiples Consolidacién Urbanistica
4 TUNICO Residencial mixto Renovacion con reactivacion
. e NMejoranuento mrtegral
S LNICO Residencial mxto ) e
L S complementario
) o rr , . Mejoranuento mtegral
6 UNICO Residencial mixto Jore Nl
complementario
I Residencial mixto Desarrollo
Residencial con zonas de
II L e Desarrollo
actividad economica
111 Residencial mixto Desarrollo
7 IV Residencial mmro Desarrollo
" Residencial con zonas de
% S Desarrollo
actividad economica
VI Urbana mtegral Desarrollo
VII Ejes multiples Desarrollo
b : Consolidacion de sectores
8 UNICO Dotacional R .
o PR wrbanos especiales
3 e Residencial con zonas de ., . L5 S
9 UNICO S e e Consolidacion Urbanistica
o e ~acnvidad economica
; : Mejoranuento mtegral
I Residencial mixto i G
reestructurante
3 Mejoranuento mtegral
10 1I Urbana mtegral 4o o
= reestructurante
: : Mejoramiento mregral
111 Ejes muluples ! o
] reestructurante
11 UNICO Ejes multples Renovacion con reactivacion
12 UNICO Urbana mtegral Renovacion con redesarrollo
Residencial con zonas de )
I o ; : Desarrollo
13 actividad econoniica
I Urbana mtegral Desarrollo
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Subcapitulo I
NORMAS SOBRE
USOS

Articulo 7. Disposiciones aplicables a las Area de actividad y usos del suelo. Las
areas deactividad definidas para las zonas localizadas dentro de la Unidad de
Planeamiento Urbano 8-04 v 6-02 son:

AREA DE
ACTIVIDAD RESIDENCIAL

Residencial Mixto: corresponde a las zonas en donde se les permite la
mezcla de usos residencial y de comercio, con menos restricciones en
cuanto a escala y localizacién y cumpliendo en lo casos que requiera la
definicion de las medidas de mitigacion de impactos.

Area de Actividad Residencial con Zonas de Actividad Econdmica:
corresponde a los sectores de usos principal residencial, en los que puede
desarrollarse el uso comercial, con restricciones en cuanto a su
localizacion y escala

Area de Actividad Central: corresponde a los zonas comprendidas dentro
del centro histérico el cual dado a su condicién de centralidad urbana, se
promueve una mayor mezcla de usos comerciales, de servicios y
residenciales, dentro del cual debe armonizarse las normas urbanas
especificas con las disposiciones del PEMP

Ejes Multiples: corresponde a las zonas que dada su localizacion
estratégica y su papel en la conectividad entre las centralidades y nodos
de actividad econémica, soporta usos de mayor escala y de localizacién
restringida.

AREA DE  ACTIVIDAD
MIXTA

AREA DE  ACTIVIDAD
DOTACIONAL

Zonas o sectores de la ciudad con un area minima de 5.000 m2, en las
cuales predomina la presencia de usos dotacionales so equipamientos, en
los cuales se pretende garantizar la permanencia de estos, permitiendo una
mezcla moderada de usos complementarios, conforme a los cuadro anexos
7y 8

AREA URBANA INTEGRAL

Zonas en suelo urbano y de expansion sujetas al tratamiento de desarrollo
o de renovacién por redesarrollo

ESPACIO PUBLICO

Se rige por las disposiciones del Acuerdo 003 de 2021.
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Articulo 8. Régimen de usos especifico. El régimen de usos especifico para la
Unidades dePlaneamiento Urbano 8-04 y 6-02 se identifica en el Plano 2 “Usos
Permitidos plano 1"y en el Plano 3 “Usos Permitidos plano 2 Dotacional y Usos de
alto impacto ' respectivamente.Para su aplicacion se tendra en cuenta las siguientes
condiciones:

1. Usos del suelo urbano. Los usos corresponden con las actividades que se
pueden desarrollar en los predios de propiedad privada o bienes fiscales, que
seran habilitadosunicamente mediante licencia de construccién o adecuacion
funcional de conformidad con la delimitacion de las areas de actividad y deméas
condiciones contenidas en el presente decreto y su planimetria anexa.

2. Area neta del uso. La determinacion de las escalas de los usos del suelo se
realiza enfuncion del area neta del uso, la cual corresponde al total del area
construida, excluyendo: azoteas, terrazas y cubiertas sin cubrir o techar: 4drea
de las instalacionesmecanicas, cuartos de maquinas o de mantenimiento,
subestaciones: cuartos deresiduos, cuartos técnicos y ductos; puntos fijos,
corredores y circulaciones comunesnecesarias para acceder a las unidades
internas. No contaran en el drea neta del uso los cupos de parqueo que se
ubiquen hasta en maximo dos niveles de parqueo de edificios de vivienda,
siempre que estos cumplan con la norma de manejo de pisos deparqueo y
fachadas contenida en el presente Plan.

Se calculardn en el drea neta del uso las dreas habitables o destinadas a la
permanenciade personas, asi como espacios generados para el funcionamiento
del uso principal ycomplementarios de la edificacién. En equipamientos
destinados a cementerios se contabilizaran dentro del Area Neta del Uso las
construcciones para bovedas, cenizarios y osarios.

El area neta del uso es la base para calcular las cuotas de estacionamientos,
equipamiento comunal e indice de construccion definidos en el presente Plan.

3. Clasificacion de actividades economicas — CIIU, La clasificacion de los usos
del suelo urbano y de expansion se relaciona con las definiciones de
actividades econémicas mediante los codigos CIIU, acogidos por la
Resolucion 139 de 2012 del Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica o la norma que la modifique.

La Secretaria de Planeacion Municipal, podra mediante resolucion motivada,
clasificar u homologar posteriormente los usos que no estén previstos en el
Plano 2 “Usos Permitidos” o aquellos que se modifiquen en la clasificacion
CIIU por parte del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, con
el fin de asignarle las condiciones normativas definidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y en las UDP.
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4. Habilitacion de usos. La habilitacion de un uso del suelo se logra mediante
licenciaurbanistica en cualquiera de sus modalidades, ya sea que el uso se haya
habilitado enla licencia original o se habilite mediante licencia de adecuacién.
Cuando la implantacion de un uso requiera de acciones especificas de manera
previa o posteriora la construccion de acuerdo con el Plan de Ordenamiento
Territorial o la normatividad nacional aplicable, estas seran parte de las
obligaciones del urbanizadory/o constructor, y deberan estar expresamente
consignas en la respectiva licencia urbanisticas.

Las edificaciones preexistentes a la entrada en vigencia de este Plan y sus
instrumentos reglamentarios, localizadas en sectores normativos donde no se
permiteel uso seglin las nuevas normas y que demuestren mediante licencia
urbanistica ¢jecutada haber cumplido con las normas anteriores vigentes,
podran mantenerse en los sitios donde se han establecido, con excepcion de los
usos clasificados como de localizacion restringida y/o alto impacto, o
industriales de escala regional, los cuales,de estar prohibidos, no podréan
permanecer en el sector especifico y deberan reubicarse en sectores donde se
permita, en un término maximo de 2 afios a partir dela entrada en vigencia del
presente Decreto.

Los usos condicionados o restringidos que estén permitidos en el area de
actividad deberan realizar las acciones de mitigacion requeridas segtin su escala,
segln lanormacontenida en el presente Plan. En todo caso, los usos del suelo
deberan atender las

normas ambientales y sanitarias que les sean aplicables segiin la
normatividadvigente.

Paragrafo. El desarrollo de los usos del suelo dentro de los sectores normativos de la
Unidades de Planecamiento Urbano se sujeta a las disposiciones establecidas en el
Subcapitulo> “De lus medidas de mitigacion” y al Cuadro anexo n.° 8 “Usos y dreas
de actividad urbana” del Acuerdo 003 de 2021.

Articulo 9. Directrices de implantacion y regularizacién para el manejo de
impacto. Losusos del suelo permitidos, complementarios o restringidos en las 4reas
de actividad de la Unidades de Planeamiento Urbano deberan cumplir con las
directrices de implantacion y regularizaciéon para el manejo de impactos cuando
corresponda con aquellos sefialados en elnumeral 1 del articulo 324 del Acuerdo 003
de 2021.

Los usos preexistentes a la entrada en vigencia del Acuerdo 003 de 2021 deberan
desarrollarlas acciones necesarias para su regularizaciéon dentro de los dos afios

siguientes a la entrada en vigencia del presente Decreto, de conformidad con lo
establecido en el articulo 324 ibidem.
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Subcapitulo 11
NORMAS SOBRE TRATAMIENTOS

Articulo 10. Tratamiento de Urbanisticos. De conformidad con lo establecido en el
componente urbano del POT y en el Plano 29 U-Tratamientos Urbanisticos, en el Plano
1 de 4 “Edificabilidad permitida” se identifican los tratamientos urbanisticos
aplicables en el ambito de la Unidades de Planeamiento Urbano.

Articulo 11. Cargas urbanisticas. Los predios sometidos al tratamiento de
Consolidacién yde Mejoramiento integral podran acceder al indice de construccion
adicional, cumpliendo con alguna de las siguientes condiciones:

. Adelantando las respectivas compensaciones al fondo de compensacién
creado en elAcuerdo Municipal 013 de 2017.

2. Asumiendo cargas urbanisticas generales en el ambito del proyecto o de las
distintasUnidades de Planeamiento Urbano.

Paragrafo. Cuando se generen edificabilidades adicionales en aplicacién de los
mecanismosdefinidos en este articulo, el proyecto debera plantear los retiros de manera
proporcional entreel nimero de pisos y su equivalente a la quinta parte.

Articulo 12. Estacionamientos. La exigencia de cupos de estacionamientos se
cumplira dela siguiente manera:

1. Dando aplicacion a los indices definidos en el articulo 314 del Acuerdo 003 de
20210 la norma que lo modifique o sustituya.

2. En los casos que lo requiera, de acuerdo a las condiciones urbanisticas de
necesidad,correccion y mitigacion de impactos de definidas a través de la
formulacion de un estudio de movilidad

3. De acuerdo a las disposiciones que establezca el Plan Maestro de Movilidad,
cuandoeste haya sido adoptado.

Capitulo III
INSTRUMENTOS DE
GESTION

Articulo 13. Mecanismos de reparto e instrumentos de gestion y financiacion.
Constituyen mecanismos de gestion de suelo asociados a la conformacion de sistemas
generales, entre otros, los previstos en la reglamentacion relativa a la participacion
municipal en plusvalia, la contribucion por valorizacién, el sistema de gestion
integrada para ladistribucion equitativa de cargas y beneficios, y aquellos asociados a
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los diferentes tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion.

Articulo 14. Definicion de Areas para el cumplimiento del traslado y/o la
aplicacion de la compensacion de cesiones urbanisticas. Las dreas para el
cumplimiento del traslado y/o la aplicacion de la compensacién de cesiones
urbanisticas se identifican en el Plano 4 “Estructura Urbana Principal” de este
Decreto.

Capitulo IV
DISPOSICIONES
VARIAS

Articulo 15. Situaciones juridicas consolidadas. Los actos administrativos de
contenido particular y concreto que autorizan las actuaciones urbanisticas consolidan
situaciones juridicas en cabeza de sus titulares y los derechos y las obligaciones
contenidas en ellas. Las normas urbanisticas definidas en el presente Decreto
respetaran situaciones juridicas consolidadas de contenido particular y concreto, y se
aplicaran sin perjuicio de los derechosde construccion y desarrollo autorizados en las
licencias urbanisticas y actos administrativosde legalizacion urbanistica debidamente
expedidos y ejecutados, atendiendo a laConstitucién y la Ley.

Articulo 16. Solicitudes de licencias urbanisticas y reconocimientos. Las normas
consignadas en el presente Plan, respecto de las licencias urbanisticas, se aplicaran
teniendoen cuenta las siguientes disposiciones:

1. Las solicitudes de actos de reconocimiento y licencias urbanisticas en sus
diferentes modalidades asi como el reconocimiento de edificaciones existentes,
seran tramitadasy resueltas con fundamento en las normas vigentes en el
momento de su radicacion en legal y debida forma, como lo establece el
pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 delDecreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, salvo que el
interesado manifieste, de manera expresa y porescrito, que su solicitud sea
resuelta con base en las normas establecidas en el presenteDecreto.

b

Para los anteproyectos de autorizacion de actuaciones urbanisticas en bienes
inmuebles de interés cultural de que trata el articulo 2.2.6.1.1.9 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente
0 sustituya,se tendra en cuenta las siguientes condiciones:

2.1.Los titulares de los anteproyectos de intervencion para Bienes de Interés
Cultural delGrupo Arquitecténico y/o sus colindantes que, antes de la fecha de
entrada en vigencia del presente Decreto, estén radicados de manera completa
tendran derecho

a que su aprobacion, asi como la licencia de construccion respectiva se les
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conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacion
del anteproyecto. En este evento, la radicacion en legal y debida forma de la
solicitud dela licencia de construccion se debera hacer en un plazo maximo de
seis (6) meses contados a partir de la aprobacion del anteproyecto, salvo que el
interesado manifiestede manera expresa y escrita su voluntad de acogerse a las
normas generales y especificas del presente Plan y los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

2.2.Los titulares de los proyectos de intervencidon para Bienes de Interés Cultural
del Grupo Arquitectonico y/o sus colindantes, debidamente aprobados antes
de la fecha de entrada en vigencia del presente Decreto, tendran derecho a que
se les conceda lalicencia de construccion con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacion del anteproyecto, siempre y cuando la’
solicitud de licencia sea radicada enlegal y debida forma en un plazo maximo
de seis (6) meses contado a partir de la expedicion del presente Decreto, salvo
que el interesado manifieste. de maneraexpresa y escrita su voluntad de
acogerse a las normas generales y especificas del presente Decreto y los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Articulo 17. Vigencia. El presente decreto rige a partir del dia siguiente a su publicacion,

y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.
29 6’MAR’ 03
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