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SECTORES NORMATIVOS UDP 8-01
SECTOR | SUBSECTOR AREA DE TRATAMIENTO,
ACTIVIDAD MODALIDAD
1 UNICO Espacio publico Parque
I Residencial con zonas | Consolidacion con densificacion
de actividad economica moderada
. S Consolidacion con densificacion
II Residencial mixto
moderada
Residencial con zonas | Consolidacion con densificacion
e 2 11T
S de actividad economica moderada
n o 1, . -
0 . o Consolidacion con densificacion
Q v Ejes multiples
moderada
. o Consolidacion con densificacion
v Ejes multiples
moderada
, . Consolidacion de sectores
3 UNICO Dotacional .
urbanos especiales
. . Consolidacion de sectores
4 UNICO Dotacional )
urbanos especiales
, . Consolidacion de sectores
5 UNICO Dotacional .
urbanos especiales
. . Consolidacion de sectores
6 UNICO Dotacional i
urbanos especiales
7 UNICO Ejes multiples Consolidacion Urbanistica
, Residencial con zonas ., L
8 UNICO A ) ) Consolidacién Urbanistica
de actividad economica
9 UNICO Ejes multiples Desarrollo
, . Desarrollo de sectores urbanos
10 UNICO Dotacional )
especiales
Residencial con zonas . .,
I . ) _ Renovacion con reactivacion
o 11 de actividad economica
Py I Ejes multiples Renovacion con reactivacion
& Resi .
, esidencial con zonas . .,
/\/ < I .. , ) Renovacion con reactivacion
de actividad economica
Jd@zacién 12 . . . - .,
/" Sévilla ) 11 Residencial mixto Renovacion con reactivacion
/ / / . P ., . .,
\/ / 1 Ejes multiples Renovacion con reactivacion
// 13 UNICO Ejes multiples Renovacion con reactivacion
/ /’/ . . , 1. .,
/) 14 UNICO Ejes multiples Renovacion con redesarrollo
y
/
//
/ Ejes multiples
/
,/ Espacio Publico
/ Area de actividad central
S L , . .
NOTAS GENERALES Area de actividad dotacional
A. Si la actividad demanda estacionamientos para su funcionamiento estos se deberan resolver Area de actividad residencial con zonas de actividad
al interior del predio. S econémica
B. Las bahias de estacionamientos no podran truncar la continuidad de la red de andenes - 8
N
A 1 1 1 1 [Te) 1 P . . .
C. Nc? se podran generar parqueos en Vl?li excepto en zonas de estacionamiento en via que sean 9 Area de actividad residencial mixto
putorizados por el plan maestro de movilidad.
D. Los estacionamientos privados se deben preveer en el area que resulte de multiplicar el area AI‘ ea urbana inte gral
del predio por el factor determinado por la Secretaria de Planeacion Municipal.
E. Se deberan cumplir con los aspectos técnicos establecidos en el Acuerdo 030 de 2017 en
cuanto a estacionamientos fuera de via. USOS PERMITIDOS
. Los equipamientos de servicios sociales y basicos, de escala zonal, urbana y regional, con P Princinal Alcaldia d%A
excepcion de culto, tendran condicion de permanencia del uso dotacional. p MOINTERI
G. Los usos restringidos se habilitan solo cumpliendo con los Criterios de Implantacién y C Complementano ‘ : QW Ae &@ENTE
Regularizacion o los Planes de Mitigacion de Impactos segln las exigencias del POT (Acuerdo R Restrmgldo _ ,
03 de 2021, SECRETARIA DE PLANEACION
H. Los usos que no estan definidos ni como principales, ni complementarios, ni restringidos, s¢|
deben entender como prohibidos.
[. Todos los usos permitidos en estas fichas reglamentarias estan sujetos a las disposiciones del
POT (Acuerdo 003 de 2021). .
( ). _ A S _ _ . FIEL COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN SECRETARIA DE PLANEACION
J. Para los usos urbanos de vivienda, comercio y servicios, industria y dotacionales se aplicaran
como maximo las areas para estacionamientos resultantes de multiplicar los indices previstos /’/
bn el POT 2021
K. La fraccion del predio que se encuentre en area de actividad espacio publico o ronda hidrica / Julio Eliecer Lora Hernandez
ho podra desarrollarse, el resto del predio se desarrollara de acuerdo con lo definido para el o Secretario de Planeacion Municipal
subsector. 2
N. No existen restricciones para la localizacion de espacio publico, este se permite en cualquier 13 .
zona de la ciudad « Jhon Nel Rodriguez
’ Coordinador POT
. Para los usos comerciales y de servicios ubicados en las areas de actividad Eje Multiple y
Residencial Mixta, se deberan garantizar el acceso a servicios de parqueadero en su predio o a DECRETO 0067-2023
fravés de convenios en predios vecinos, a menos de 100 metros de distancia. /
P. No se podran generar parqueo en via, excepto en zonas de estacionamiento en via que sean y
7
putorizados por el plan maestro de movilidad. ’ INFORMACI (’)N DE REFERENCIA
Q. Cuando el predio se encuentre en tratamiento de consolidacion y renovacion, se tendra un AR
rango de tolerancia de 2.5% como variacion en las areas minimas aplicables.
R. Se debera garantizar el control de las emisiones de ruido dentro de los limites permitidos
y o : . o Datum: MAGNA-SIRGAS
por la resolucion 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial ;
de la siguiente manera: Orlgen: Unico Nacional
Zonas Diurno Nocturno FUENTE DE INFORMACION
En zonas residenciales ubicadas en Areas de Actividad Residencial con Zonas de <2 65 decibeles | <a 55 decibeles
Actividad Econémica o Residencial mixto B B Fuente Cartogréﬁca- IGAC
En zonas residenciales ubicadas en el Areas de Actividad Ejes Multiples o Central |<a 65 decibeles | <a 55 decibeles
T 14 . .
Alinterior de las centralidades o zonas especializadas ubicadas en el Areas de . . Fuente Tematlca, SPM
.. . . . <a70decibeles | <a 60 decibeles
Actividad Ejes Multiples o Ciudad Aeropuerto
En areas con uso industrial de escala regional <75 decibeles FECHA
En un radio de 300m con respecto a los equipamientos de salud, bienestar y cultura |<a 55 decibeles | <a 50 decibeles 2022 MAPA NO.
i /)
/K N .
4684000 4684500 4685000 4685500 4686000
Sector Sector | Sector | Sector| Sector | Sector | Sector | Sector | Sector Sector | Sector Sector Sector | Sector | Sector | Sector | Sector | Sector | Sector | Sector Sector | Sector
ECTOR 2 11 12
SECTOR ! Sector 2 3 4 5 ! 8 g 9 10 Sector 11 Sector 12 3 1 SECTO! | Sector 3 4 5 6 - g 9 10 Sector Sector 53 14
Codigo Uso Tipo Escala Unico | I Il I v V | Unico | Unico | Unico | Unico | Unico | Unico | Unico | Unico | 1 Il Il I | Unico | Unico Codigo Uso Tipo Escala Unico | 1 I i1 v Unico | Unico | Unico | Unico | Unico | Unico | Unico | Unico | 1 II I II I | Unico | Unico
R1 Unifamiliar/bifamiliar N.A. Zonal |Hasta 500 m2 C C C C C C C
Servicios de telecomunicacion
R| R2| Residencial |Multifamiliar NA. P P P P P P P P P P P P S8 similares Y Urbana |Més de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R
R3 Colectiva N.A. Regional| Mas de 2.000 m2 R(1) R(1) R() R R()
Vecinal |Hasta 80 m2 C P P P Zonal |Hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C
Comercializacién de productos Zonal |Més de 80 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C S9 Logistica y mensajeria Urbana |Mas de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R
Cl1 basicos al por menor. Incluye - -
centros comerciales Urbana |Mas de 800 m2 , hasta 2.000 m2 C R Regional| Mas de 2.000 m2 R(1) R(D) R(Q) R(1)
Regional |Més de 2.000 m2 C R(1) Zonal |Min. 100 m2, hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C C
Zonal |Hasta 400 m2 C C C C C C C C C C C S10 Servicios de parqueo Urbana |Mas de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R (1)
) Comercializacion de productos Urbana |Mas de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R R R S Servicios Regional|Mas de 2.000 m2 R(1) R (1) R (1) R (1)
especializados al por menor. —
Regional | Mas de 2.000 m2 R(1) R(1) RQ) Zonal |Hasta 1.000 m2 C C C C C C C c C c C
Zonal |Hasta 400 m2 C C c( c C c( C C S11 Alojamiento Urbana |Mas de 1.000 m2, hasta 4.000 m2 R R R R R
C Comercio ializacio tos al -
3 gg:‘;;cy'ir'za ciéndeproductos al o IMas de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R(1) R(1) R(1) R(1) Regional| Mas de 4.000 m2 R R R RM RM
Regional | Mas de 2.000 m2 R(1) R(2) R(1) Zonal |Hasta 500 m2 C C C C C C C
Activi estigacia
Zonal |Hasta 400 m2 C c c cy| ¢ | c s12 d;;’iﬁges deinvestigaciony "4 na |Mis de 500 m2, hasta 2.000 m2 c R()| C R(1) R(1)
C4 Comercializacion de maquinaria y |7y e 400 m2 . hasta 2,000 m2 R(1) RQ) R (1) Regional|Mas de 2.000 m2 c R() | C R(1) R(Q)
equipo al por mayor —
Regional | Mas de 2.000 m2 R (1) R(1) s13 Actividades creativas, innovacion | Urbana |Mas de 500 m2, hasta 2.000 m2 R R C R(1) C R(1) R(1)
Zonal |Hasta 400 m2 C C cq) cq) cay| ¢ C y de entretenimiento Regional|Més de 2.000 m2 C RO | C R(1) R(Q)
C5 Comercio agropecuario Urbana |Mas de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R(1) R(2) R R(1) Vecinal |Hasta 80 m2 (s6lo panaderia) C C C C C C C C C C C C C
Regional | Mas de 2.000 m2 R(1) R R(1) 11 Fabricacion de alimentos Zonal |Mas de 80 m2, hasta 200 m2 c() C(l) C(1) c@3
Vecinal |Hasta 80 m2 C C P P P P P Urbana |Mas de 200 m2, hasta 1.000 m2 RQ2) R (1)
Zonal |Mas de 80 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C C C o ) Zonal |Hasta 200 m2 (solo artesanal) R C c c) Cc() C c()
S1 Consumo de alimentos y bebidas 12 Fabricacion de bebidas -
Urbana |Mas de 800 m2 , hasta 2.000 m2 C C R R R R R Urbana |Mas de 200 m2, hasta 1.000 m2 R(2) R(1)
Regional Mas de 2.000 m2 C R(l) R(l) R(l) Vecinal Hasta Somz(Sélo confeccion en C C C(l) C(l) C(l) C(l)
— L . micro-empresa o fami-empresa
Vecinal |Hasta 80 m2 C P C P C P P P P 3 Fabricacion de textiles, cuero y - mp mp )
calzado Zonal |Mas de 80 m2, hasta 500 m2 C c c() Cc()
ici i Zonal |Mas de 80 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C
9 Servicios personales de primera onal | Vas de asta Urbana | Més de 500 m2, hasta 1.000 m2 R(Q)
necesidad Urbana |Mas de 800 m2 , hasta 2.000 m2 C R R R C R R R R — Procesamionto v fabricacion de
; , 14 , M , Zonal |Hasta 200 m2 (sélo atesanal) C c( C() C() C()
Regional Mas de 2.000 m2 C R(1) R(1) R(1) R(1) articulos de madera, papel y cartén
— I Industri i imi
Zonal |Hasta 400 m2 C C C C C C C C C C C C I5 ustria | Procesamiento de quimicos y Urbana |Hasta 1.000 m2 (solo boténicos) R(1)
Oficinas de servicios financieros y N . prod}lctq§ farmacéuticos
S3 seguros Urbana |Mas de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R Fabrl]cacmn de productos de Zonal |Hasta 200 m2 C cq)
. . 16 metalurgia, maquinaria, equipo y
Regional| Més de 2.000 m2 R R similares Urbana | Mds de 200 m2, hasta 2.000 m2 R(1)
Vecinal |Hasta 200 m2 C C C C C C C C C C C C C Fabricacion de productos Urbana |Hasta 1.000 m2 R (1)
. 17 electronicos, informaticos
; i liari 1 Zonal |Mas de 200 m2, hasta 500 m2 C C C C ’ ’ . .
S| s4|  Servicios gﬁcmas ?m(,’bﬂlams’ de asesoriay comunicacién, iluminacion y Regional | Mas de 1.000 m2, hasta 2.000 m2 R(1)
€ consultoria .
u Urbana |Mas de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R Zonal |Hasta 200 m2 cq cq c
. . 18 Fabricacion de vehiculos y partes
Regional Mas de 2.000 m2 R(1) R(@2) R Urbana |Mas de 200 m2, hasta 2.000 m2 R(1)
Zonal |Hasta 500 m2 c c C C c c C c C Vecinal | Hasta 80 m2 (s6lo artesanal) c C C c C C C
S5 Servicios de alquiler Urbana |Mas de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R R 9 Manufactura en general Zonal |Mas de 80 m2, hasta 200 m2 c() c) c c()
Regional| Més de 2.000 m2 R | R R R RO | R | R Urbana |Mas de 200 m2, hasta 2.000 m2 R(Q) R(1) R(1) R(1)
Vecinal |Hasta 200 m2 P P P C P C P C P P P
s Servici fosional Zonal |Mas de 200 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C
€IviC10s proiesionales
Urbana |Mas de 800 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R NOTAS
Regional| Mas de 2.000 m2 R (1) R(1) R(2) R (1) 1. En vias arteriales.
Vecinal |Hasta 120 m2 C C C C C C C ¢ C C C C 2. Solo podran desarrollarse en la centralidad denominada Nodo Urbano Villa Olimpica
Zonal |Mas de 120 m2, hasta 500 m2 C C C C
S7 Mantenimiento de enseres
Urbana |Mas de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R
Regional | Mas de 2.000 m2 R(1) R(1)




