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‘ TRATAMIENTO
SECTOR | SUBSECTOR| AREA DE ACTIVIDAD ’
MODALIDAD
1 I Residencial mixto Renovacion con reactivacion
/ I Ejes multiples Renovacion con reactivacion
. Ll Megj iento int |
/ | Ejes multiples cjoramiento ntegra
/ ) reestructurante
/ 11 Residencial mixto Mejoramiento integral
reestructurante
3 I Residencial mixto Consolidacion Urbanistica
A II Ejes multiples Consolidacion Urbanistica
’ 4 UNICO Residencial mixto Renovacioén con reactivacion
= . . . . Mej iento int 1
Q 5 UNICO Residencial mixto cjoramiento in §gra
d < complementario
N . . .
. . . . M to int 1
"N" 6 UNICO Residencial mixto cjoramiento i §gra
complementario
I Residencial mixto Desarrollo
I Resid.el.lcial cor’1 zongs de Desarrollo
actividad economica
I Residencial mixto Desarrollo
7 v Residencial mixto Desarrollo
v Resid.f:r}cial COI,I zongs de Desarrollo
actividad economica
VI Urbana integral Desarrollo
VII Ejes multiples Desarrollo
2 UNICO Dotacional Consolidacion de §ect0res
urbanos especiales
, Residencial con zonas de L , L.
9 UNICO .. i ) Consolidacion Urbanistica
actividad economica
I Residencial mixto Mejoramiento integral
reestructurante
. Mejoramiento integral
=) 10 II Urbana integral
8 reestructurante
4L - - .
p 1 Ejes miltiples Mejoramiento integral
& reestructurante
11 UNICO Ejes multiples Renovacion con reactivacion
12 UNICO Urbana integral Renovacion con redesarrollo
Residencial con zonas de
I .. , . Desarrollo
13 actividad economica
II Urbana integral Desarrollo
Arleth
LEYENDA
=S Area de actividad dotacional
7 r .. . . .
] = = Area de actividad residencial con zonas de actividad
= % econdmica
-
@? ]
.z ‘ 4 . . . . .
Vila " = Area de actividad residencial mixto
g
o g oo \ Rosario = o
3_& K CL3K CL3K CL3K CL3K CL3k \ — p=3 7 .
H ) = Urbanizacion NOTAS GENERALES _ § Area urbana 1ntegra1
g l EIElE A. Si la actividad demanda estacionamientos para su funcionamiento estos se deberan resolver a Ejes mul tiples
- al interior del predio.
= Barrio VI B. Las bahias de estacionamientos no podrin truncar la continuidad de la red de andenes Espa cio pﬁbll co
E Los \ C. No se podran generar parqueos en via, excepto en zonas de estacionamiento en via que sean
§< Corales autorizados por el plan maestro de movilidad.
] %gﬂ# (o D. Los estacionamientos privados se deben preveer en el area que resulte de multiplicar el area
€ del predio por el factor determinado por la Secretaria de Planeacion Municipal. USOS PERMITIDOS
E. Se deberan cumplir con los aspectos técnicos establecidos en el Acuerdo 030 de 2017 en P Prin Cip al Alcaldia de’
? — cuanto a estacionamientos fuera de via. C C 1 tari 'JIONTERIA
§ F. Los equipamientos de servicios sociales y basicos, de escala zonal, urbana y regional, con 01’1’11? er.nen ario q 6»! ﬂ &@ENTE
: excepcion de culto, tendran condicion de permanencia del uso dotacional. R Resulngldo ' '

\ ; 7
G. Los usos restringidos se habilitan solo cumpliendo con los Criterios de Implantaciéon y SEcgﬁfgg%gé @% ?mﬁ%CION

Regularizacion o los Planes de Mitigacion de Impactos seglin las exigencias del POT (Acuerdo

003 de 2021).

H. Los usos que no estan definidos ni como principales, ni complementarios, ni restringidos, se
deben entender como prohibidos.

I. Todos los usos permitidos en estas fichas reglamentarias estan sujetos a las disposiciones del
POT (Acuerdo 003 de 2021).

Julio Eliecer Lora Hernandez

J. Para los usos urbanos de vivienda, comercio y servicios, industria y dotacionales se aplicaran - . v
Secretario de Planeacion Municipal

como maximo las areas para estacionamientos resultantes de multiplicar los indices previstos

R en el POT 2021.
v K. La fraccién del predio que se encuentre en area de actividad espacio publico o ronda hidrica
p . \ no podra desarrollarse, el resto del predio se desarrollara de acuerdo con lo definido para el Jhon NE.:l Rodriguez
s J \ subsector. Coordinador POT
7
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VERIFICAR

\.\ p N. No existen restricciones para la localizacion de espacio publico, este se permite en cualquier
\ 7 \ \ .
\_/,'_/_,—// \ \ zona de la ciudad.
\
z \ \ : A , e DECRETO 0174-2023
P \ \ O. Para los usos comerciales y de servicios ubicados en las areas de actividad Eje Multiple y
‘ \ \ . . . , . .. .
Barrio 7 Residencial Mixta, se deberan garantizar el acceso a servicios de parqueadero en su predio o a
Villa Jiménez i \ través de convenios en predios vecinos, a menos de 100 metros de distancia.

INFORMACION DE REFERENCIA

| P. No se podran generar parqueo en via, excepto en zonas de estacionamiento en via que sean
I autorizados por el plan maestro de movilidad.

! Q. Se debera garantizar el control de las emisiones de ruido dentro de los limites permitidos
VERIFCAR= - —-—— . _ o— _,', por la resolucion 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial Datum' MAGNA-SIRGAS

de la siguiente manera: Origen: Unico Nacional
Zonas Diurno | Nocturno FUENTE DE INFORMACION

En zonas residenciales ubicadas en Areas de Actividad Residencial con Zonas de <265 decibeles | <a 55 decibeles
Actividad Econdmica o Residencial mi),cto B B Fuente Cartogréﬁca: IGAC
En zonas residenciales ubicadas en el Areas de Actividad Ejes Multiples o Central |<a 65 decibeles | <a 55 decibeles

Fuente Tematica: SPM
Actividad Ejes Multiples o Ciudad Aeropuerto
En areas con uso industrial de escala regional <75 decibeles FECHA

En un radio de 300m con respecto a los equipamientos de salud, bienestar y cultura |<a 55 decibeles | <a 50 decibeles 2022 MAPA NO.

Al interior de las centralidades o zonas especializadas ubicadas en el Areas de

<a 70 decibeles | <a 60 decibeles -

2522500

4684000 4684500 4685000 4685500 4686000
SECTOR Sector1 | Sector2 | Sector3 |Sector4| Sector5| Sector6 Sector7 Sector 8 | Sector9 Sector 0 Sector 11| Sector 2| Sector B SECTOR Sector1 | Sector2 | Sector3 | Sector4 | Sector5| Sector6 Sector7 Sector 8| Sector9 Sector 0 Sector 11| Sector 2| Sector 3
Codigo Uso Tipo Escala | I | I | I Unico Unico Unico | I n v \Y Wil VIl Unico Unico | I n Unico Unico | I Codigo Uso Tipo Escala | I | Il | I Unico Unico Unico | Il I} \% \% \Y| \| Unico Unico | I I} Unico Unico | Il
E Unifamiliar/ bifamiliar NA. Servicios de Zonal |Hasta500m2 (¢} C C (¢} C C C C C (¢} (¢} C (¢} R C (o} (¢} C (2) (¢} (2)
R| R2 | Residencial |M ultifamiliar NA. PIP|P|P|P|P P P P PIP|P|P|P|P|P P P|P|P C P P| P S8 telecomunicaciony Urbana | Mas de 500 m2, hasta 2.000 m2 R R R R R R(@2) R(@2)
! similares
R3 Colectiva NA. Regional | M as de 2.000 m2 R(1) R(1) R(2) R(2)
S|—— Servicios
Vecinal | Hasta 80 m2 P P P P Zonal |Hasta500m2 c|c clc|c| c c c |c|lc|lclc|c|c|c c |c|c c c c|c
Comercializacién de (ot - .

o productos basicos alpor| Zonal |Mas de 80 m2, hasta 800 m2 c|c o] c c S9 Logisticaymensajeria | Urbana | Mas de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R(2) R(2)
menor. !n(I:Iuyecentros Urbana |Mas de 800 m2 , hasta 2.000 m2 R( R R() R R() R R R(2) R(2) Regional | M as de 2.000 m2 R(1) R(1) R(2) R(2) R(2) R(2)
comerciales

Regional | Més de 2.000 m2 R() R() RQ) RQ) Zonal |Min. 00 m2, hasta 500 m2 c |cn clclcm c c c |c|lclclc|c cE)| R c |c cE) | cE | c|cE)
B Comercializacion de Zonal |Hasta400m2 c|lc|clc|c|c c c C c|lc|c|c|c|c|c c c|lc|c c c c| c S0 Servicios de parqueo Urbana | Mas de 500 m2, hasta2.000m2 | R(1)| R(1) R R(M| R R(2) R@) | R(@) R(2)
productos j . .
Cc2 especializados al por Urbana |Mas de 400 m2, hasta 2.000 m2 R(1)| R R (1) R R(1) R R R R(2) R(2) ] Regional | M s de 2.000 m2 R(1) R(2) R (4)
menor. Regional | M s de 2.000 m2 R (1) R (1) R(2) R(2) R(2) R(2) Zonal |Hasta 1000 m2 (¢} (e} (o} C C C C C C (¢} (e} C C C C C C C (¢} C C C (¢} C
B Zonal |Hasta400m2 clc c|clcm c c c c c|c c|cE c CR) | c@ cE) sn Alojamiento Urbana | Mas de 1000m2, hasta4.000m2 | R(4)| R R@4) R R R R(2) R(2)
C Comercio o
C | d . . .

c3 omercializacion de Lrbana | M ds de 400 m2 . hasta 2,000 m2 RO RO R() R() R(2) R(4) R(2) R@2) S Servicios Regional | Mas de 4.000 m2 R(1) R(1) R(2) R(2) R(2) R(2)

productos al por mayor —
— Actividades de |
Comercializacion de Zonal |Hasta 400 m2 c() c) Cc [Cc@) c Cc(2) c() C(2) S investigacién y desarrolio Urbana | Mas de 500 m2, hasta 2.000 m2 R(1) R (1) R(2) R(2) R(2) R(2)
c4 maquinaria y equipo al Urbana |Mas de 400 m2, hasta 2.000 m2 R(1) R(2) R(4) R() R(2) ] Regional | Mas de 2.000 m2 R(1) R(2) R4) R(2) R(2)
pormayor Regional | Ms de 2.000 m2 R(1) R(2) R (4) Actividades creativas, | Urbana |Maés de 500m2,hasta2.000m2 | R(1)| R(1) R(1) RM| RO R(2) R@2) | R@) R(2)
] } SB3 innovacion yde
Zonal |Hasta 400 m2 c() c() Cc [CcE) C@) C(@) Cc(2) entretenimiento Regional | M as de 2.000 m2 R(1) R(2) R 4) R(2) R(2)
C5 Comercio agropecuario | Urbana M as de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R (2) R (4) R (2) R (2) Vecinal |Hasta 80 m2 (s6lo panaderia) (¢} C C C (¢} C C C C C C (¢} (¢} (e} C (¢} C (e} C C (¢} C C (¢}
Regional | M as de 2.000 m2 R(1) R(2) R(4) R(2) R(2) I Fabricacion de alimentos | Zonal |Mas de 80 m2, hasta 200 m2 R |C(1) c(1) R@)|C(2) R(3) C(2) R (3) R(3)
Vecinal |Hasta 80 m2 p =) p p p c c Urbana | Mas de 200 m2, hasta 1000 m2 R 4) R 4) R 4)
s Cor}sumo dealimentosy| Zonal |M as de 80 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C c c C c D Fabricacion de bebidas Zonal |Hasta200m2 (sélo artesanal) R | C(1) R R |C(1) R R R R R R R(3)|C(2) R C(2) R (3) R(3)
bebidas Urbana |Més de 800m2,hasta2.000m2 | R(1)| R R(1) R | R() R R R R(2) R(2) | Urbana |Mas de 200 m2, hasta 1000 m2 R(4) R@)|R@) R(4)
. . ’ Hasta 80 m2 (sélo confecciénen
B Regional | Mas de 2.000 m2 R(1) R(1) R(@) R(@) o Vecinal | 0 resao famtomoressy | C | CO) c|lclcm c c c c c|c c@E)lcE c |c@) c@ | cE c@3)
Vecinal |Hasta 80 m2 P P P P C C 13 cuero y calzado ' Zonal |Mas de 80 m2, hasta 500 m2 R | C(1) R R |C(1) R R R R R R C(2) R [R@3) C(2) R(2) R(2)
2 Servicios personales de Zonal |Mas de 80 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C Urbana | Mas de 500 m2, hasta 1000 m2 R 4) R (4) R(4)
primera necesidad Urbana |Mas de 800 m2,hasta2.000m2 |R(1) R R(1) R | R(1 R R R(2) R(2) Procesamiento y
Reaional | M s de 2.000 m?2 R() R(1) R(2) R(2) R(2) R(2) 14 fabricacion de articulos Zonal |Hasta200 m2 (s6lo atesanal) c() R4) c( C [C(2) C(@3) C(2) C(@2) C(2)
I d : de madera, papel y carton
- - Zonal |Hasta400 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C — Procesamiento de
s3 Oficinas de servicios Urbana | Mas de 400 m2 . hasta 2.000 m2 RM| R | R [RM R R(1) R R R R(2) R(2) I| 15| Industria |quimicos yproductos Urbana |Hasta 1000 m2 (s6lo botanicos) R | R R R R R R R R R
financieros y seguros ’ ) farmacéuticos
Regional | M as de 2.000 m2 R(1 R(1 R(2 R(2 R(2 R(2 ] icacio
| egional | Mas de 2900 m M M @) @) @ @) F;b;f;f)'z ’;:fnetalur | zonal |Hasta200m2 R [c) R|R|cHm R R R | R R | R R |C@) R| R cE) R R
Vecinal |Hasta 200 m2 C C C C C (¢} C C C C C (¢} C C C C (¢} (¢} C C (¢} C 16 P o ) g8,
maquinaria, equipo y Urbana | Mas de 200 m2, hasta 2.000 m2 R () R(3)|R(4) R(4)
Oficinas inmobiliarias, de Zonal M as de 200 m2, hasta 500 m2 C C C C C C C C C C similares ’ ’
S| 84| Servicios | osoria yde co nsult;J ria . ] Fabricacion de
Urbana |Mas de 500 m2, hasta 2.000 m2 R R R (1) R R(1) R R R R(2) R(2) productos electronicos, | Urbana | Hasta 1000 m2 R(1) R(1) R@3)|R(2) R(2)
Regional | Mas de 2.000 m2 R(1) R(1) R(2) R(2) | R(@) R(2) 7 informaticos,
— comunicacion, Regional | M s de 1000 m2, hasta 2.000 m2 R 4) R (4) R(4)
Zonal |Hasta 500 m2 C C C C C (¢} (¢} C C C C (¢} C C (¢} (¢} C C C C iluminacién y similares
S5 Servicios de alquiler Urbana |Mas de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R|R R R R R R(2) R(2) " Fabricacion de vehiculos | Zonal | Hasta 200 m2 c c R@3)|C@2) C@) | RE) R@)
Regional | Mas de 2.000 m2 R| R R R R R R(2) R(2) ypartes Urbana | M as de 200 m2, hasta 2.000 m2 R(4) R4) R(4)
B Vecinal | Hasta 200 m2 Pl pPp|cC P c c P c Pl P c lclc Vecinal | Hasta 80 m2 (solo artesanal) clclclclclc] c c c | c clc cloc clclc] c c c
Zonal |Mas de 200 m2, hasta 800 m2 c|,c|,c|cC C C C C C C C c| C C C C 19 M anufactura en general Zonal |Mas de 80 m2, hasta 200 m2 C() c() R(3)|C(2) C(2) R(3) R(@3)
S6 Servicios profesionales
Urbana |Mas de 800 m2, hasta2000m2 |R()] R | R [R(1) R | R(1) R R R R(2) R(2) Urbana |Mas de 200 m2, hasta 2.000 m2 R@4) R4) R4)
Regional | Mas de 2.000 m2 R(1) R(1) R(2) R2) | R@) R(2)
Vecinal |Hasta 20 m2 (e} (¢} (e} (¢} C (e} (e} (¢} C (e} (e} C (e} C C (¢} (¢} C C (e} NOTAS
M antenimiento de Zonal |Mas de 20 m2, hasta 500 m2 C C (¢} C C C(2) C(2) B i Lo . .

s7 1. En vias colectoras y arteriales. 3. En zonas especializadas que definan los planes parciales.

enseres Urbana |Mas de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R(2) R(2) ; . ] L
2. En vias arteriales. 4. Solo podran desarrollarse en la zona especializada.
Regional | M s de 2.000 m2 R(1) R(1) R() R2) | R(@) R()




