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LEYENDA
Áre a d e activid a d  d otacional
Áre a d e activid a d  re sid encial con zona s d e activid a d
económ ica
Áre a d e activid a d  re sid encial m ixto
Áre a urbana integral
Eje s m últiple s
Espacio público

¯
CONVENCIONES

Arterial
Colectora
Río Sinú
Pred ios

Subsectores
Sectore s
Perím etro Com unas
Perím etro UDP 6-02

SECTOR SUBSECTOR ÁREA DE ACTIVIDAD TRATAMIENTO, 
MODALIDAD

I Resid encial m ixto Renovación con reactivación
II Ejes m últiple s Renovación con reactivación
I Ejes m últiple s Mejoram iento integral 

ree structurante
II Resid encial m ixto Mejoram iento integral 

ree structurante
I Resid encial m ixto Consolid ación Urbanística
II Ejes m últiple s Consolid ación Urbanística

4 ÚNICO Resid encial m ixto Renovación con reactivación
5 ÚNICO Resid encial m ixto Mejoram iento integral 

com plem entario
6 ÚNICO Resid encial m ixto Mejoram iento integral 

com plem entario
I Resid encial m ixto Desarrollo
II Resid encial con zonas d e 

activid a d  ecónom ica Desarrollo
III Resid encial m ixto Desarrollo
IV Resid encial m ixto Desarrollo
V Resid encial con zonas d e 

activid a d  ecónom ica Desarrollo
VI Urbana integral Desarrollo
VII Ejes m últiple s Des arrollo

8 ÚNICO Dotacional Consolid ación d e sectore s 
urbanos especiale s

9 ÚNICO Resid encial con zonas d e 
activid a d  ecónom ica Consolid ación Urbanística

I Resid encial m ixto Mejoram iento integral 
ree structurante

II Urbana integral Mejoram iento integral 
ree structurante

III Ejes m últiple s Mejoram iento integral 
ree structurante

11 ÚNICO Ejes m últiple s Renovación con reactivación
12 ÚNICO Urbana integral Renovación con red e s arrollo

I Resid encial con zonas d e 
activid a d  ecónom ica Desarrollo

II Urbana integral Desarrollo

7

10

13

SECTORES NORMATIVOS UDP 6-02

3

1

2

ESCALA 1:5.000
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P Principal 
C Com plem entario
R Restringid o

USOS PERMITIDOS

Sector 4 Sector 5  Sector 6 Sector 8 Sector 9  Sector 11 Sector 12
Uso Tipo I II I II I II Único Único Único I II III IV V VI VII Único Único I II III Único Único I II

R1 Unifamiliar/ bifamiliar
R2 M ultifamiliar
R3 Colectiva

Vecinal Hasta 80 m2 C P P C C P C C C C C C C C C P C C C C P P C C C
Zonal M ás de 80 m2 , hasta 800 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C 

Urbana M ás de 800 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R R (1) R R (1) R R R R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2)

Zonal Hasta 400 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C 
Urbana M ás de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R R (1) R R (1) R R R R (2) R (2)

Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)
Zonal Hasta 400 m2 C C (1) C C C (1) C C C C C C C C (2) C C (2) C (2) C (2)

Urbana M ás de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (2) R (4) R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (2) R (4)

Zonal Hasta 400 m2 C (1) C (1) C C (2) C C (2) C (2) C (2)
Urbana M ás de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R (2) R (4) R (2) R (2)

Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (2) R (4)
Zonal Hasta 400 m2 C (1) C (1) C C (2) C (2) C (2) C (2)

Urbana M ás de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R (2) R (4) R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (2) R (4) R (2) R (2)
Vecinal Hasta 80 m2 C P P C C P C C C C C C C C C P C C C C P P C C C
Zonal M ás de 80 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C 

Urbana M ás de 800 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R R (1) R R (1) R R R R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2)
Vecinal Hasta 80 m2 C P P C C P C C C C C C C C C P C C C C P P C C C
Zonal M ás de 80 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C 

Urbana M ás de 800 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R R (1) R R (1) R R R R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)

Zonal Hasta 400 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C
Urbana M ás de 400 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R R (1) R R (1) R R R R (2) R (2)

Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)
Vecinal Hasta 200 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C
Zonal M ás de 200 m2, hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C

Urbana M ás de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R R (1) R R (1) R R R R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)

Zonal Hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C 
Urbana M ás de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R R (2) R (2)

Regional M ás de 2.000 m2 R R R R R R R (2) R (2)
Vecinal Hasta 200 m2 C P P C C P C C C C C C C C C P C C C P P C C C
Zonal M ás de 200 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C 

Urbana M ás de 800 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R R (1) R R (1) R R R R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)
Vecinal Hasta 120 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C
Zonal M ás de 120 m2, hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C (2) C (2)

Urbana M ás de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)

Sector 10 Sector 13
Código Escala

SECTOR Sector 1  

Comercialización de 
productos 
especializados al por 
menor.

C3

Sector 2 Sector 3 Sector 7  

R Residencial 
N.A.
N.A.
N.A.

C

C1

Comercio

Comercialización de 
productos básicos al por 
menor. Incluye centros 
comerciales

C2

Comercialización de 
productos al por mayor

C4
Comercialización de 
maquinaria y equipo al 
por mayor

C5 Comercio  agropecuario

S

S1

Servicios

Consumo de alimentos y 
bebidas

S2 Servicios personales de 
primera necesidad

S3 Oficinas de servicios 
financieros y seguros

S4 Oficinas inmobiliarias, de 
asesoría y de consultoría

S5 Servicios de alquiler

S6 Servicios profesionales

S7 M antenimiento de 
enseres

P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P C P P P

Sector 4 Sector 5  Sector 6 Sector 8 Sector 9  Sector 11 Sector 12
Uso Tipo I II I II I II Único Único Único I II III IV V VI VII Único Único I II III Único Único I II

Zonal Hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C C R C C C C (2) C (2)
Urbana M ás de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R R (2) R (2)

Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2)
Zonal Hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C 

Urbana M ás de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)

Zonal M ín. 100 m2, hasta 500 m2 C C (1) C C C (1) C C C C C C C C C C (2) R C C C C (2) C (2) C C (2)
Urbana M ás de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R R (2) R R (2) R (2) R (2)

Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (2) R (4)
Zonal Hasta 1.000 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C 

Urbana M ás de 1.000 m2 , hasta 4.000 m2 R (4) R R R (4) R R R R R R (2) R (2)
Regional M ás de 4.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)

Zonal Hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C
Urbana M ás de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)

Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (2) R (4) R (2) R (2)
Urbana M ás de 500 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (2) R (2) R (2) R (2)
Regional M ás de 2.000 m2 R (1) R (2) R (4) R (2) R (2)
Vecinal Hasta 80 m2 (só lo panadería) C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C
Zonal M ás de 80 m2, hasta 200 m2 R C (1) R R C (1) R R R R R R R (3) C (2) R R (3) C (2) R (3) R (3)
Urbana M ás de 200 m2, hasta 1.000 m2 R (4) R (4) R (4)
Zonal Hasta 200 m2 (só lo artesanal) R C (1) R R C (1) R R R R R R R (3) C (2) R C (2) R (3) R (3)
Urbana M ás de 200 m2, hasta 1.000 m2 R (4) R (3) R (4) R (4)
Vecinal Hasta 80 m2 (só lo confección en 

micro-empresa o fami-empresa) C C (1) C C C (1) C C C C C C C (3) C (2) C C (3) C (2) C (3) C (3)
Zonal M ás de 80 m2, hasta 500 m2 R C (1) R R C (1) R R R R R R C (2) R R (3) C (2) R (2) R (2)
Urbana M ás de 500 m2, hasta 1.000 m2 R (4) R (4) R (4)

I4
Procesamiento y 
fabricación de artículos 
de madera, papel y cartón

Zonal Hasta 200 m2 (só lo atesanal) C (1) R (4) C (1) C C (2) C (3) C (2) C (2) C (2)

I5
Procesamiento de 
quimicos y productos 
farmacéuticos

Urbana Hasta 1.000 m2 (só lo botánicos) R R R R R R R R R R

Zonal Hasta 200 m2 R C (1) R R C (1) R R R R R R R C (2) R R C (2) R R 

Urbana M ás de 200 m2, hasta 2.000 m2 R (4) R (3) R (4) R (4)

Urbana Hasta 1.000 m2 R (1) R (1) R (3) R (2) R (2)

Regional M ás de 1.000 m2, hasta 2.000 m2 R (4) R (4) R (4)

Zonal Hasta 200 m2 C (1) C (1) R (3) C (2) C (2) R (3) R (3)
Urbana M ás de 200 m2, hasta 2.000 m2 R (4) R (4) R (4)
Vecinal Hasta 80 m2 (só lo artesanal) C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C
Zonal M ás de 80 m2, hasta 200 m2 C (1) C (1) R (3) C (2) C (2) R (3) R (3)
Urbana M ás de 200 m2, hasta 2.000 m2 R (4) R (4) R (4)

Fabricación de alimentos

Actividades creativas, 
innovación y de 
entretenimiento

S

I6
Fabricación de 
productos de metalurgia, 
maquinaria, equipo y 
similares

I7

Fabricación de 
productos electrónicos, 
informáticos, 
comunicación, 
iluminación y similares

Fabricación de bebidas

I

I1

Industria

Servicios de parqueo

Fabricación de vehículos 
y partes

Fabricación de textiles, 
cuero y calzado

I9 M anufactura en general

Servicios

Alo jamiento

I8

Actividades de 
investigación y desarro llo

S13

Servicios de 
telecomunicación y 
similares

I2

Sector 13SECTOR Sector 2 
Código

Sector 1  Sector 10 

S10

Servicios
S11

I3

Sector 7  

S9 Logística y mensajería

S

Sector 3 

S12

Escala

S8

USOS PERMITIDOS PLANO 1

NOTAS GENERALES
A. Si la activid a d  d em and a e stacionam ientos para su funcionam iento estos se d eberán resolver
al interior d el pred io.
B. Las bahías d e e stacionam ientos no pod rán truncar la continuid a d  d e la re d  d e and ene s
C. No se pod rán generar parqueos en vía, excepto en zona s d e e stacionam iento en vía que sean
autoriza d os por el plan m a e stro d e m ovilid a d .
D. Los estacionam ientos privad os se d eben preveer en el áre a que re sulte d e m ultiplicar el áre a
d el pred io por el factor d eterm ina d o por la Secretaría d e Plane ación Municipal.
E. Se d eberán cum plir con los a spectos técnicos establecid os en el Acuerd o 030 d e 2017 en
cuanto a estacionam ientos fuera d e vía.
F. Los equipam ientos d e servicios sociales y básicos, d e escala zonal, urbana y regional, con
excepción d e culto, tend rán cond ición d e perm anencia d el uso d otacional.
G. Los usos re stringid os se habilitan solo cum pliend o con los Criterios d e Im plantación y
Regularización o los Planes d e Mitigación d e Im pactos según la s exigencias d el PO T (Acuerd o
003 d e 2021).
H. Los usos que no están d e finid os ni com o principale s, ni com plem entarios, ni re stringid os, se
d eben entend er com o prohibid os.
I. Tod os los usos perm itid os en esta s fichas reglam entaria s e stán sujetos a la s d isposiciones d el
PO T (Acuerd o 003 d e 2021).
J. Para los usos urbanos d e viviend a, com ercio y servicios, ind ustria y d otacionale s s e aplicarán
com o m áxim o las áre a s para e stacionam ientos re sultantes d e m ultiplicar los índ ice s previstos
en el PO T 2021.
K. La fracción d el pre d io que se encuentre en áre a d e activid a d  e spacio público o rond a híd rica
no pod rá d es arrollarse, el re sto d el pre d io se d e s arrollará d e acuerd o con lo d e finid o para el
subsector.
N. No existen re stricciones para la localización d e espacio público, este se perm ite en cualquier
zona d e la ciud ad .
O . Para los usos com erciale s y d e servicios ubicad os en la s áre a s d e activid a d  Eje Múltiple y
Resid encial Mixta, se d eberán garantizar el acceso a servicios d e parquea d ero en su pre d io o a
través d e convenios en pre d ios vecinos, a m enos d e 100 m etros d e d istancia.
P. No se pod rán generar parqueo en vía, excepto en zona s d e e stacionam iento en vía que sean
autoriza d os por el plan m a e stro d e m ovilid a d .
Q. Se d eberá garantizar el control d e la s em isione s d e ruid o d entro d e los lím ites perm itid os
por la re solución 627 d e 2006 d el Ministerio d e Am biente, Viviend a y Desarrollo Territorial
d e la siguiente m anera:

Zonas Diurno Nocturno
En zona s re s id e nciale s ubica d a s en Áre a s d e Activid a d  Res id encial con Z ona s d e 
Activid a d  Económ ica o Res id encial m ixto ≤ a 65 d ecibele s ≤  a 55 d ecibele s
En zona s re s id e nciale s ubica d a s en el Áre a s d e Activid a d  Eje s Múltiple s o Central ≤ a 65 d ecibele s ≤  a 55 d ecibele s
Al interior d e la s centralid a d e s o zona s e s pecializa d a s ubica d a s en el Áre a s d e 
Activid a d  Eje s Múltiple s o Ciud a d  Aeropuerto ≤ a 70 d ecibele s ≤  a 60 d ecibele s
En áre a s con us o ind ustrial d e e scala regional
En un ra d io d e 300m con re s pecto a los equipam ientos d e s alud , biene star y cultura ≤ a 55 d ecibele s ≤  a 50 d ecibele s

≤  75 d ecibele s

NOTAS
1. En vías colectoras y arteriale s.
2. En vías arteriale s.

3. En zona s e specializad a s que d e finan los plane s parciale s.
4. Solo pod rán d e s arrollars e en la zona especializa d a.
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