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LEYENDA
Áre a d e actividad
d otac ional
Áre a d e actividad
resid e nc ial m ixto

Ejes m ú ltiples
Espac io Públic o

¯

CONVENCIONES
Arte rial
Cole c tora
Río Sinú
Pre d ios

Subse ctores
Se ctores
Pe rím etro Com unas
Pe rím etro UDP 6-01

SECTOR SUBSECTOR ÁREA DE ACTIVIDAD TRATAMIENTO, 
MODALIDAD

1 ÚN ICO Espac io públic o Parque
2 ÚN ICO Ejes m últiple s Re novac ión c on re activac ión
3 ÚN ICO Dotac ional Consolidac ión d e  se c tore s 

urbanos espe c iale s
I Resid e nc ial m ixto Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
II Ejes m últiple s Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
III Ejes m últiple s Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
I Ejes m últiple s Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
II Resid e nc ial m ixto Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
I Ejes m últiple s Re novac ión c on re activac ión
II Ejes m últiple s Re novac ión c on re activac ión
I Ejes m últiple s Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
II Resid e nc ial m ixto Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
I Espac io públic o Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
II Resid e nc ial m ixto Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
III Ejes m últiple s Consolidac ión c on 

d e nsific ac ión m od e rada
I Dotac ional Consolidac ión d e  se c tore s 

urbanos espe c iale s
II Resid e nc ial m ixto Consolidac ión d e  se c tore s 

urbanos espe c iale s
10 ÚN ICO Resid e nc ial m ixto Desarrollo
11 ÚN ICO Dotac ional Consolidac ión d e  se c tore s 

urbanos espe c iale s

7

8

9

SECTORES NORMATIVOS UDP 6-01

4

5

6

ESCALA 1:3.500

ALCALDÍA DE MONTERÍA
Secretaría de Planeación
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USOS PERMITIDOS PLANO 1
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IN FORMACIÓN  DE REFEREN CIA

Datum : MAGN A-SIRGAS
Orige n: Únic o N ac ional
FUEN TE DE IN FORMACIÓN
Fue nte Cartográfica: IGAC
Fue nte Te m ática: SPM
FECHA
2022 MAPA No. 2

P Princ ipal 
C Com ple m e ntario
R Restringid o

USOS PERMITIDOS

Se ctor 1  Se ctor 2  Se ctor 3  Se ctor 10  Se ctor 11 
Uso Tipo Únic o Únic o Únic o I II III I II I II I II I II III I II Únic o Únic o

R1 Unifam iliar/ bifam iliar
R2 Multifam iliar
R3 Cole ctiva C C C

V e c inal Hasta 80 m2 P C C P P P C P P P C C P C C C C
Z onal Más d e 80 m2 , hasta 800 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C
Urbana Más d e 800 m2 , hasta 2.000 m2 R R R (1) R R R R R R R (1) R R R R (1) R
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Hasta 400 m2 C C C C C C C C C C C C C 
Urbana Más d e 400 m2 , hasta 2.000 m2 R R (1) R R R R R R R (1) R R (1)
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Hasta 400 m2 C (1) C C (1) C (1) C (1) C C (1) C (1) C (1) C C C (1) C 
Urbana Más d e 400 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R (2) R (1) R (1)
Regional Más d e 2.000 m2
Z onal Hasta 400 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 400 m2 , hasta 2.000 m2
Re gional Más d e 2.000 m2
Z onal Hasta 400 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 400 m2 , hasta 2.000 m2
Re gional Más d e 2.000 m2
V e c inal Hasta 80 m2 P C C P P P C P P P C C P C C C C
Z onal Más d e 80 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C
Urbana Más d e 800 m2 , hasta 2.000 m2 R R R (1) R R R R R R R (1) R R R R (1) R
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
V e c inal Hasta 80 m2 P C C P P P C P P P C C P C C C C
Z onal Más d e 80 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C
Urbana Más d e 800 m2 , hasta 2.000 m2 R R R (1) R R R R R R R (1) R R R R (1) R
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Hasta 400 m2 C C C C C C C C C C C C C 
Urbana Más d e 400 m2 , hasta 2.000 m2 R R (1) R R R R R R R (1) R R (1)
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
V e c inal Hasta 200 m2 C C C C C C C C C C C C C
Z onal Más d e 200 m2, hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C 
Urbana Más d e 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R (1) R R R R R R R (1) R R (1)
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C 
Urbana Más d e 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R R R
Regional Más d e 2.000 m2 R R R R R R R R
V e c inal Hasta 200 m2 P C P P P C P P P C C P C
Z onal Más d e 200 m2, hasta 800 m2 C C C C C C C C C C C C C 
Urbana Más d e 800 m2 , hasta 2.000 m2 R R (1) R R R R R R R (1) R R (1)
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
V e c inal Hasta 120 m2 C C C C C C C C C C C C C
Z onal Más d e 120 m2, hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C 
Urbana Más d e 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R R R
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)

Se ctor 8 Se ctor 9  

PP P PP P P P P PP P P P

S5 Se rvic ios d e alquile r

S3 Ofic inas d e se rvic ios 
financ ie ros y seguros

S4 Ofic inas inm obiliarias, d e 
asesoría y d e c onsultoría

S6 Se rvic ios profesionales

S7 Mante nim ie nto d e e nse res

S

S1

Se rvic ios

Consum o d e alim e ntos y 
bebidas

S2 Se rvic ios pe rsonales d e 
prim e ra ne c esidad

Com e rc ializac ión d e 
productos al por m ayor

C4
Com e rc ializac ión d e 
m aquinaria y equipo al por 
m ayor

C5 Com e rc io agrope cuario

Com e rc ializac ión d e 
productos espe c ializad os al 
por m e nor.

C3

R Resid e nc ial 
N .A.
N .A.
N .A.

C

C1

Com e rc io

Com e rc ializac ión d e 
productos básic os al por 
m e nor. Inc luye c e ntros 
c om e rc iales

C2

Se ctor 7   
Cód igo Escala

SECTOR Se ctor 4 Se ctor 5  Se ctor 6 Se ctor 1  Se ctor 2  Se ctor 3  Se ctor 10  Se ctor 11 
Uso Tipo Únic o Únic o Únic o I II III I II I II I II I II III I II Únic o Únic o

Z onal Hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C 
Urbana Más d e 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R R R
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C 
Urbana Más d e 500 m2 , hasta 2.000 m2 R R R R R R R R
Regional Más d e 2.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Mín. 100 m2, hasta 500 m2 C (1) C C C (1) C (1) C (1) C C (1) C (1) C (1) C C C (1) C C C C
Urbana Más d e 500 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R R R (1) R
Regional Más d e 2.000 m2 R R R R
Z onal Hasta 1.000 m2 C C C C C C C C C C C C C 
Urbana Más d e 1.000 m2 , hasta 4.000 m2 R R R R R R R R
Regional Más d e 4.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)
Z onal Hasta 500 m2 C C C C C C C C C C C C C C C C C
Urbana Más d e 500 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R R R
Regional Más d e 2.000 m2 R R R R
Urbana Más d e 500 m2 , hasta 2.000 m2 R (1) R R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R R R (1) R
Regional Más d e 2.000 m2 R R R R
V e c inal Hasta 80 m2 (sólo panad e ría) C C C C C C C C C C C C C 
Z onal Más d e 80 m2, hasta 200 m2 C (1) R C (1) C (1) C (1) R C (1) C (1) C (1) R R C (1) R 
Urbana Más d e 200 m2, hasta 1.000 m2 R (2) R (2) R (2)
Z onal Hasta 200 m2 (sólo artesanal) C (1) R C (1) C (1) C (1) R C (1) C (1) C (1) R R C (1) R
Urbana Más d e 200 m2, hasta 1.000 m2 R (2) R (2) R (2)

V e c inal Hasta 80 m2 (sólo c onfe c c ión e n m ic ro-e m presa o fam i-e m presa) C (1) C C (1) C (1) C (1) C C (1) C (1) C (1) C C C (1) C 

Z onal Más d e 80 m2, hasta 500 m2 C (1) R C (1) C (1) C (1) R C (1) C (1) C (1) R R C (1) R 
Urbana Más d e 500 m2, hasta 1.000 m2 R (2) R (2) R (2)

I4
Proc esam ie nto y fabricac ión 
d e artículos d e m ad e ra, 
pape l y cartón

Z onal Hasta 200 m2 (sólo atesanal) C (1) R C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)

I5 Proc esam ie nto d e quim ic os 
y productos farm ac éutic os Urbana Hasta 1.000 m2 (sólo botánic os) R R R R R R R R (12)

Z onal Hasta 200 m2 C (1) R C (1) C (1) C (1) R C (1) C (1) C (1) R R C (1) R 

Urbana Más d e 200 m2, hasta 2.000 m2 R (2) R (2) R (2)

Urbana Hasta 1.000 m2 R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1) R (1)

Regional Más d e 1.000 m2, hasta 2.000 m2 R (2) R (2) R (2)

Z onal Hasta 200 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 200 m2, hasta 2.000 m2 R (2) R (2) R (2)
V e c inal Hasta 80 m2 (sólo artesanal) C C C C C C C C C C C C C 
Z onal Más d e 80 m2, hasta 200 m2 C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1) C (1)
Urbana Más d e 200 m2, hasta 2.000 m2 R (2) R (2) R (2)

Fabricac ión d e bebidas

Se rvic iosS

I

I1

Fabricac ión d e ve hículos y 
partes

I9 Manufactura e n ge ne ral

I2

I3

Fabricac ión d e alim e ntos

I8

I7

S11

Industria

Se rvic ios d e parque o

Fabricac ión d e textiles, 
cue ro y calzad o

Actividad es c reativas, 
innovac ión y d e 
e ntrete nim ie nto

I6
Fabricac ión d e productos d e 
m etalurgia, maquinaria, 
e quipo y sim ilares

Fabricac ión d e productos 
e le ctrónic os, inform átic os, 
c om unicac ión, ilum inac ión y 
sim ilares

Actividad es d e investigac ión 
y d esarrollo

S13

Cód igo
Se ctor 5  Se ctor 6 Se ctor 7   

Alojam ie nto

Se rvic ios d e 
te le c om unicac ión y 
sim ilares

S10

Se ctor 8 Se ctor 9  

S9 Logística y m e nsaje ría

S12

Escala

S8

Se ctor 4SECTOR

NOTAS
1. En vías c ole ctoras y arte riales.
2. Solo pod rán d esarrollarse e n la zona espe c ializada.

NOTAS GENERALES
A. Si la actividad d e m anda estac ionam ie ntos para su func ionam ie nto estos se d ebe rán resolve r
al inte rior d e l pre d io.
B. Las bahías d e estac ionam ie ntos no pod rán truncar la c ontinuidad d e la re d d e and e ne s
C. N o se pod rán ge ne rar parque os e n vía, exc e pto e n zonas d e estac ionam ie nto e n vía que sean
autorizad os por e l plan m aestro d e m ovilidad.
D. Los estac ionam ie ntos privad os se d ebe n pre ve e r e n e l área que resulte d e m ultiplicar e l área
d e l pre d io por e l factor d ete rm inad o por la Se c retaría d e Planeac ión Munic ipal.
E. Se d ebe rán cum plir c on los aspe ctos téc nic os estable c id os e n e l Acue rd o 030 d e 2017 e n
cuanto a estac ionam ie ntos fue ra d e vía.
F. Los e quipam ie ntos d e se rvic ios soc iales y básic os, d e escala zonal, urbana y re gional, c on
exc e pc ión d e culto, te nd rán c ond ic ión d e pe rm ane nc ia d e l uso d otac ional.
G. Los usos restringid os se habilitan solo cum plie nd o c on los Crite rios d e Im plantac ión y
Re gularizac ión o los Planes d e Mitigac ión d e Im pactos se gú n las exige nc ias d e l POT (Acue rd o
003 d e 2021).
H. Los usos que no están d e finid os ni c om o princ ipales, ni c om ple m e ntarios, ni restringid os, se
d e be n e nte nd e r c om o prohibid os.
I. Tod os los usos pe rm itid os e n estas fic has re glam e ntarias están sujetos a las d isposic iones d e l
POT (Acue rd o 003 d e 2021).
J. Para los usos urbanos d e vivie nda, c om e rc io y se rvic ios, industria y dotac ionales se aplicarán
c om o m áxim o las áreas para estac ionam ie ntos resultantes d e m ultiplicar los índ ic e s pre vistos
e n e l POT 2021.
K. La frac c ión d e l pre d io que se e ncue ntre e n área d e actividad espac io públic o o ronda híd rica
no pod rá d esarrollarse, e l resto d e l pre d io se d esarrollará d e acue rd o c on lo d e finid o para e l
subse ctor.
N . N o existe n restric c iones para la localizac ión d e espac io públic o, este se pe rm ite e n cualquie r
zona d e la c iudad.
O. Para los usos c om e rc iales y d e se rvic ios ubicad os e n las áreas d e actividad Eje Múltiple y
Resid e nc ial Mixta, se d ebe rán garantizar e l ac c eso a se rvic ios d e parquead e ro e n su pre d io o a
través d e c onve nios e n pre d ios ve c inos, a m e nos d e 100 m etros d e d istanc ia.
P. N o se pod rán ge ne rar parque o e n vía, exc e pto e n zonas d e estac ionam ie nto e n vía que sean
autorizad os por e l plan m aestro d e m ovilidad.
Q. Se d ebe rá garantizar e l c ontrol d e las e m isiones d e ruid o d e ntro d e los lím ites pe rm itid os
por la resoluc ión 627 d e 2006 d e l Ministe rio d e Am bie nte, V ivie nda y Desarrollo Te rritorial
d e  la siguie nte m ane ra:

Zonas Diurno Nocturno
En zonas resid e nc iales ubicadas e n Áre as d e Actividad Resid e nc ial c on Z onas d e 
Actividad Ec onóm ic a o Resid e nc ial m ixto ≤ a 65 d e c ibe le s≤ a 55 d e c ibe le s
En zonas resid e nc iales ubicadas e n e l Áre as d e Actividad Ejes Mú ltiple s o Ce ntral ≤ a 65 d e c ibe le s≤ a 55 d e c ibe le s
Al inte rior d e  las c e ntralidad e s o zonas espe c ializadas ubicadas e n e l Áre as d e 
Actividad Ejes Mú ltiple s o Ciudad Ae ropue rto ≤ a 70 d e c ibe le s≤ a 60 d e c ibe le s
En áre as c on uso industrial d e escala re gional
En un rad io d e  300m c on re spe c to a los e quipam ie ntos d e salud, bie ne star y cultura ≤ a 55 d e c ibe le s≤ a 50 d e c ibe le s

≤ 75 d e c ibe le s

Jhon Nel Rodríguez
Coord inad or POT

Julio Eliecer Lora Hernandez
Se c retario d e Planeac ion Munic ipal
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