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SECTOR | SUBSECTOR AREA DE ACTIVIDAD TRATAMIENTO, MODALIDAD
1 UNICO Ejes multiples Renovacion con reactivacion
2 UNICO Dotacional Consolidacion de sectores urbanos especiales
N 1 Residencial mixto Consolidacion con densificacion moderada
“\\; 11 Residencial con actividad economica Consolidacién con densificacion moderada
‘ 4 UNICO Dotacional Consolidacion de sectores urbanos especiales
5 UNICO Dotacional Consolidacion de sectores urbanos especiales
6 UNICO Ejes multiples Consolidacion de sectores urbanos especiales
8 8 7 UNICO Urbana integral Desarrollo
g g 8 UNICO Urbana integral Renovacion con redesarrollo
% % 1 Dotacional Renovacion con reactivacion
N N 9 11 Residencial mixto Renovacion con reactivacion
111 Ejes multiples Renovacion con reactivacion
10 UNICO Urbana integral Desarrollo
11 UNICO Dotacional Desarrollo de sectores urbanos especiales
12 UNICO Dotacional Consolidacion de sectores urbanos especiales
1 Ejes multiples Consolidacién Urbanistica
I Residencial mixto Consolidacion Urbanistica
3 M1 Residencial con actividad economica Consolidacion Urbanistica
v Residencial mixto Consolidacion Urbanistica
\'% Ejes multiples Consolidacién Urbanistica
San José - : . .
VI Ejes multiples Consolidacion Urbanistica
14 I Urbana integral Desarrollo
o < 11 Urbana integral Desarrollo
7 Iy
llf;'(';;z/";‘ s 1 Ejes multiples Mejoramiento integral reestructurante
S5 I\ 70rba
%?@"'{ZI’,,?'” 72 II Residencial con actividad economica Mejoramiento integral reestructurante
1 ) E%
V4 7 §§ S 2 16 I Ejes multiples Consolidacién Urbanistica
i 3 N
8 g ~$ 8 II Residencial con actividad economica Consolidacion Urbanistica
§ . § 1 Urbana integral Desarrollo
‘l{l) g 17 11 Ejes multiples Consolidacion Urbanistica
111 Urbana integral Desarrollo
18 UNICO Ejes multiples Consolidacion de sectores urbanos especiales
1o 1 Ejes multiples Consolidacién con densificacion moderada
11 Residencial con actividad economica Consolidacién con densificacion moderada
20 I Urbana integral Desarrollo
11 Ejes multiples Desarrollo
’ 1 Ejes multiples Consolidacion con densificacion moderada
Barrlo I1 Residencial con actividad economica Consolidacion con densificacion moderada
Pasatiempo ,
22 UNICO Ejes multiples Renovacion con reactivacion
23 UNICO Dotacional Consolidacion de sectores urbanos especiales
24 UNICO Urbana integral Desarrollo
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, . o o . Area de actividad C |Complementario
?l  A.Silaactividad demanda estacionamientos para su funcionamiento estos se deberan resolver ; .
% al interior del predio. residencial con zonas de R Restringido
C . . , .
% B. Las bahias de estacionamientos no podran truncar la continuidad de la red de andenes actividad econdémica
[~  C. No se podran generar parqueos en via, excepto en zonas de estacionamiento en via que sean r L.
& . o Area de actividad
autorizados por el plan maestro de movilidad. . . .
D. Los estacionamientos privados se deben preveer en el area que resulte de multiplicar el area residencial mixto
del predio por el factor determinado por la Secretaria de Planeacion Municipal. A b int 1
E. Se deberan cumplir con los aspectos técnicos establecidos en el Acuerdo 030 de 2017 en rea urbana integra
cuanto a estacionamientos fuera de via. . L Alcaldia de
o . . - : Ejes maultiples MONTERIA
q F. Los equipamientos de servicios sociales y basicos, de escala zonal, urbana y regional, con =
Y fe o
excepcion de culto, tendran condicion de permanencia del uso dotacional. . ERT \ (4“&“"'“‘ de &@ENT["
. - . L y Espacio publico p .
/ G. Los usos restringidos se habilitan solo cumpliendo con los Criterios de Implantacion y SEc%é?ggg & BE PMNEAClON
Regularizacion o los Planes de Mitigacion de Impactos segun las exigencias del POT (Acuerdo
) 003 de 2021).
o ‘Q H. Los usos que no estan definidos ni como principales, ni complementarios, ni restringidos, se o
o o
g 7%’* deben entender como prohibidos. 412 i
N .. . , . . .. N FIEL COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN SECRETARIA DE PLANEACION
) I. Todos los usos permitidos en estas fichas reglamentarias estan sujetos a las disposiciones del —————- -1 10
N N
; POT (Acuerdo 003 de 2021).
§ J. Para los usos urbanos de vivienda, comercio y servicios, industria y dotacionales se aplicaran
como maximo las areas para estacionamientos resultantes de multiplicar los indices previstos Julio Eliecer Lora Hernandez
en el POT 2021. Secretario de Planeacion Municipal
K. La fraccién del predio que se encuentre en area de actividad espacio publico o ronda hidrica
no podra desarrollarse, el resto del predio se desarrollara de acuerdo con lo definido para el
§ subsector. Jhon Nel Rodriguez
S . L Y SR . : Coordinador POT
4 N. No existen restricciones para la localizacion de espacio publico, este se permite en cualquier
zona de la ciudad.
§ O. Para los usos comerciales y de servicios ubicados en las areas de actividad Eje Multiple y DECRETO 0174-2023
@% Residencial Mixta, se deberan garantizar el acceso a servicios de parqueadero en su predio o a
% través de convenios en predios vecinos, a menos de 100 metros de distancia. A , A
é P. No se podran generar parqueo en via, excepto en zonas de estacionamiento en via que sean INFORMACION DE REFERENCI
N autorizados por el plan maestro de movilidad.
4 Q. Se deberé garantizar el control de las emisiones de ruido dentro de los limites permitidos Dat MAGNA-SIRGAS
por la resolucion 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial atum: -
14
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S _zoms Diurno | Noctrno i FUENTE DE INFORMACION
&\l, En zonas residenciales ubicadas en Areas de Actividad Residencial con Zonas de <2 65 decibeles | <a 55 decibeles %
N % Actividad Econémica o Residencial mi)fto - - I Fuente Cartogréﬁca: IGAC
% En zonas residenciales ubicadas en el Areas de Actividad Ejes Multiples o Central |<a 65 decibeles |<a 55 decibeles
, .
Al interior de las centralidades o zonas especializadas ubicadas en el Areas de . . Fuente Tematlca, SPM
.. . . . <a70decibeles |<a 60 decibeles
- Actividad Ejes Multiples o Ciudad Aeropuerto
4 En areas con uso industrial de escala regional <75 decibeles FECHA
& .
° | o ~ ~ ~ MAPAN
ﬁ En un radio de 300m con respecto a los equipamientos de salud, bienestar y cultura | <a 55 decibeles | <a 50 decibeles Villa 2022 O.
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SECTOR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 [ 12 13 14 15 16 17 18 19 20 [21] 22 ] 23 [ 24 SECTOR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 [ 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 [ 23 | 24
Codigd  Uso  |Tipo Escala Unico| Unico| I 11 | Unico| Unico| Unico | Unico| Unico| I| 11 | 1T |Unico| Unico| Unico| I nmjm|wv| v |vi| 1 1l I |1 1 Il I 1 | 1l [Unico| 1 |1|1] 1 |1]11]Unico|Unico| Unico| |Cédigo] Uso |Tipo Escala Unico| Unico| 1 |11 Unico| Unico | Unico | Unico| Unico| I| II | I |Unico| Unico| Unico| I mjm v| v|] vi| I 1l I |1 1 1l I I | 1l |[Unico| 1 || 1 11 | 1]11] Unico| Unico| Unico
RI E'f“faT‘ha” NA. P Zonal hM"t‘ ;g?)mi’ chl R | cilcl R | R |colceycayr| c lcolce| R | R | c | clc| clcmcomcmlcolcelclcel ¢ [colcolcolce|celc] R |colclclce)| R |[c@)
R|——| Residencial | J2AmMar P p|pPp—t+ t4tp|p|p dp|Pp|Pp|—L Ltp|p|Pp|Pp | P|P|P | P|P|PP|P|P|P|P| P |P|PP P|PP P | 1P Servicios de asta SV m,
R2 M ultifamiliar N.A. S10 Mas de 500 m2 ,
— - — rbana
3 Coloctiva NA G T ¢ c parqueo Ubana |5 oomz | RO R (1) R(2)|RB)|REG)|R|R()|RQ)|R(Q) R [R()| |[ROIRMRMIRO|IRQ)|RQ)| |RQ) R(Q2)|R@)|R@)|RQ) |RQ) R(2)|R| |R() R (2)
Comercializacion | Vecinal |Hasta 80 m2 C c | c c | ¢ |c C P clclrp]clrpr Pl C]| P C C Regional|[Ms de 2.000 m2 | R (2) R (2) R (2) R R ()[R (1) RQ)| [RQ R(2) R(2) R(2) R (2)
de productos Mis de 80 m2, Zonal |Hasta 1.000 m2 C c [c c | clc clc| c c|lclclc|lclc|]c|clc]cfc]c]c]c]|c]c clc|c c| C C
basicos al por Zonal hasta 800 m2 ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ c|cc ¢ ¢ ¢ cc ¢ ¢ A Mis de 1.000 m2
c1 monor. Incluye s de 800 2 Si1 Alojamiento | Urbana | " = " (/" % | R R [RQ)|RE) R |RQ) R R | R [R(D|R@)| R R R@)| R |R@Q2)| R R R R (2)
centros Urbana |\ ta2000m2 | ° RM ROR®)RGICRMDI R IR C ROIRM RMI R | RIRMIRD) R R R@| R \RA| R | R ROR IR R@||S| |Servicios Regional | Ms de 4.000 m2 | R (1) R2)|R3) | RG) RQ)| RQ) R(D) R(|R() R2)| [RQ) RQ2)|RQ)IRQ)|RQ RQ2) RQ2) RQ2)
L comerciales Regional [M4s de 2.000 m2 | R (1) R (2) R (2) R(1) R(1)|R (1) RQ)| |[RQ) R(2) R(2) R(2) Actividades de|Zonal |Hasta 500 m2 C c | c c|l clcl]clcilclc|c]ec c | c clclclclc]c C c|c C c | clc C C
g:;n::;fclz‘;cmn Zonal ;a:;z :‘:%(‘)“zmz ¢ c|C c ,cpc c,clc c,cjecjepec e clc c | c Gc ¢ jcc ¢ ¢ s12 investigacion y| Urbana hMa:tsad; 533;122 R()| C c| c lRQIRGIRG|C RQ)|RQ RMHIRMIROIR)IR®)| [RE) R(2) R(2) R(2) R(2) RQ2)
2 ’ Il :
¢ especializados al | © 0% |hasta2.000m2 | N RM RORG)RG| R R IRE) RIRM RMI R | RIRMIRD) R R R@) R® R R R@) desarrollo |- el Ms de 2.000 2 | R (@) | C c | c RO C RQ) | RQ) R()IR() RQ)| RQ) RQ) RQ) R R
L por menor. Regional | Mas de 2.000 m2 | R (1) R (2) R((2)| R(2) R (1) R(D|R (1) R(2) R (2) R(2) R(2) R(2) R (2) Actividades Mas de 500 m2 ,
c Comercio | Comercializacion | 20nal [Hasta400m2 | C (1) C celcelce c [colce cyl ¢ c [cplcmlcmlcelcelc|ce colcolcolce|cwe [P CcQ) CQ) S13 creativas, urbana | a2000m2 | T D] € |ROM) €| € |ROIRGOIRG)CRMRDIRO) RO ROHIROIROIRDIRQREQ) RO € RO RQ) RO RQ) RQ)
c3 de productos al | Urbana 11:4"‘: ie:gg;nzz, R(2) R (1) R () R(|IRQ@)|RQ) R()|R (1) RMIRMIRMIRMIR@IRE@)| |[RQ R(2)|R(2) R(2) R(2) R(2) R(2) innovaciény _| Regional Zaidzjﬁgonf RA| € Cl C RO ¢ ROIRA) ROIRA) RA| IR RO RO R@) RA)
por mayor P Ll Vecinal |H18sta 80 m2 (solo) c |c c|c | c clc|c clclclc|cl|lclceclclclclelclc|lc]c c |c| ¢ | clclel ¢ c
L Regional [M4s de 2.000 m2 | R (2) R (2) R (2) R(1) R(1)|R(1) R(2)| [RQ) R(2) R (2) panaderia)
C ializacion | Zonal |Hasta400m2 | C (1 celcelca celce ca clcmlcmlcelcel| |ce clcelce Cc@ c@ c@ cQ Fabricacion de Mas de 80 m2,
d:::;i;ﬁ:;’“ ona Ma:sade400m2 ©) @|CHICB @@ @ MICMICMICR)IC@) @ @ICO®IC@ @ @ @ @ 1l alimentos Zonal ha:tsa;OO o c R C@|RE@|RE) R [CQ@|RQ) c)| R R [CHCHRGIRG)|Cc@]| |[c@ R(3)|CQ)|RQB) c@| [RG)|CQ@ CcQ) R (6)
4 ,
C equipo al por Urbana | o omy | RO R (2) R(2)| R () R(1) R(M)|RM|{RM|REQ)|RQ@)| |RQ) R(2) R(Q2) R(2) R(2) R (2) U M de 200 2, o o
L may or Regional [M4s de 2.000 m2 | R (2) R (2) R (2) R (1) R(1)|R(1) R(2)| [RQ) R(2) R (2) " hasta 1.000 m2
Zonal |Hasta400m2 | C (1 celcelca cElce cylcmlcmlcelcel| |ce clcelce cQ cQ c@ c@ Hasta 200 m2
Comercio ona Ma:sze400mz ) @DIEBCB) @ CA WHICHICDICAICD) @ @|C@ICcA @ @ @ @ Fabricacion de | 200l (SZTOaMeS:;al) c R CQ)|REB)|RE) R [C(Q2)|RQ) c| R R [CHCMHREIRG)|C@| [C@ R(3)|CQ)|RQB) c@| [RG)|CQ@ CcQ) R (6)
e agropecuario Urbana hasta 2.000 m2 RQ) RQ) R® RMHIRMIRMIR@IRE) R@ R@ R@ R@ R@ R@ 12 bebidas Utb, Mais de 200 m2, R R(3 R(6
Regional [M4s de 2.000 m2| R (2) R (2) R (2) R(1)|R(1) R©2)| [RQ R (2) R(2) R(2) R (2) 1048 | asta 1.000 m2 ® ©
Vecinal |Hasta 80 m2 P C C P | c| clclc]r]c C plp|clclreplcfPp|clclrPr|c]|er clp cl p C Hasta 80 m2 (s6lo
Consumo de Zonal E’las de8om2, 1 C C C C c|c c C clc|c|c c |c C c Vecinal |cOnfeccion en c) C colce)|ce c lcelce cml ¢ c lclcmlcelcelce)l [c@ ce)lce)lce) c@l| |co)lc cQ) C (6)
. asta 800 m2 C micro-empresa o
S1 alimentos y Mis de 800 m2 Fabricacion de fami
bebidas Urbana ha:‘tsa ze 000 nTZ | R R (1) R [R®)|IRG)| |[RM| R |[RQ@)| C R |R(D) R R | R |[RMH|R@)| R R R2)| R |[R@| R | R R |R R R(2) 13 textiles, cuero 1\?223?2?22
Regonal [ Mis 2 000mD O o) o) c O XORD o ko X o) o) y calzado Zonal | oo, € R CQ)|REB)|RE) R [CQ)|RQ) c)| R R ([CHCMHRMIRE@)[CQ@| [C@ R(2)|CQ)|RQ2) cQ) ®)) cQ) R (2)
] Vecinal |Hasta 80 m2 P C P | c | c]c P C P P[P P [C| P P | C P cl p Més de 500 m2
. - Urbana ? R@3) R (6)
Servicios Zonal Mis de 80 m2, c c c c c c c c c C c c lc c : hasta 1.000 m2
© personales de hasta 800 m2 Procesamiento
primera Utbana | 188 de800m2, |- R (1 R |RG)RG)| [RD| R |R@)| C R RO R(1)| R | R [R(D/R@)| R R RQ)| R |REQ R R [R| | R R y fabricacin Hasta 200 m2
necesidad oA | asta 2.000 m2 & ®|RO) ) @ M M) (DIRQ) @) @ @) 14 de articulos de | Zonal ( ?? at ) c cR|cE|cE c@)|CE c) calcmlcmic@lc@| [c@ cElce|cE CcQ) cQ) CcQ) CcQ)
| Regional | Mas de 2.000 m2 | R (1) RQ) RQ)|RQ) R (1) R()|R(1) RQ)| |[RQ) RQ) R(Q) R Q) RQ) madera, papel S0l atesand
Oficinas de Zonal |Hasta 400 m2 C c |co c | clc c|lcl|c clclcmlclclclclcl|clclclcel c C cl ¢ C C y carton
servicios Mias de 400 m2 , Procesamiento
83 financieros y Urbana hasta 2.000 m2 R RM RIRGIREG) RO R RO RORM RM| R RRDIRD)| R R RQ) RO R R RQ) 1 I5 Industria | de quimicos y Utb, Hasta 1.000 m2 R R R R R R R R R R R R R R R R R R R IR R R
| seguros Regional | Mas de 2.000 m2 | R (1) RQ) RQ)|RQ) R(I) R()|R (1) RQ)| |[RQ) RQ) R(Q) RQ) R Q) productos O3 1 (5610 botanicos)
Vecinal |Hasta 200 m2 C C C C C C C C C C C Cc |C| C C C C C C Cc| C C farmacéuticos
ol : — —
Oficinas Zonal |Mdsde200m2, c c c| c c cwm c|c C c lc@ C c C c Fabricacién de
o inmobiliarias, de hasta 500 m2 productos de | Zonal |Hasta200 m2 c@ R cC@| R | R R R c)| R R R | R [CQ| |C@IR@)]| R R CcQ) R [CQ) CcQ) R
asesoriay de Mis de 500 m2 , metalurgia,
consultoria Urbana | omr | R R(1) R [RG)|R@)| |[R()] R |RQ) R [R(1) R(1)| R | R |[R(|RQ@)]| R R R(2)| R |[R(2 R R [R R R (2) 16 maquinatia :
o Regional |[Mas de 2.000 m2 | R (1) R (2) RQ)|RQ) R(1) R()[R(1) RQ2)| [RQ) R (2) R(2) R(2) R (2) equipo y Urbana | M3s de 200 m2, R(1) RG) R (6)
s s Zonal |Hasta 500 m2 C C C C C c|lc|c c | ¢ clclclclc]ec C clclc cl ¢ |c C C similares hasta 2.000 m2
€rVicios | Servicios d . — —
S5 a;r::fel fs ¢ Urbana x:fad;gggn’:‘;’ R R |RG)|RQ) R(Q2) R R | R [RDHIRE)| R R RQ)| R |RQ) R R |R| | R RQ) Fabricacion de
Regional | Mis w2000m R A R TRQ = T TR = = R RQ TR = RO P1r°<tiuft95 Urbana | Hasta 1.000m2 | R (1) R(2)|R(3)|R@3) R(2)| R(3) R (1) R()[R(M|[REG)|RG)|RQ@)| |[RQ) R(3) R(3) R(2)| [RG)|R(Q2) R (2) R (6)
[— h e€lectronicos,
Vecinal |Hasta 200 m2 P C P P | C P C P[P P c]P]cC P | C P [C P [P[c] P C 7 informéticos
Mis de 200 m2 .
’ comunicacion, A
« Servicios Zonal |00 md C c) c | c|c c| c C c) c|clclc|c clce c|c|c C cl c|c C C e’ | Regional E/[ats dze 016(())0::12 m2, R () R(6)
profesionales Mas de 800 m2 , P asta =
Urbana R R(1) R [RG)|R@)| |[R(] R |RQ) R |[R(1) R()| R | R [R(M|RQ@)]| R R R@2)| R |[R() R R [R R R (2) similares
~ |hasta2.000 m2 Fabricacion de | Zonal |Hasta 200 m2 c) CQ|RB[RE) R (3) c() RB)|RE)|[C@] [c@ R(3) R(3) c@| [RE)|C@ CcQ) R (6)
L Regional | Ms de 2.000 m2 | R (1) R@®) R@)IRE@ R(1) RMIRD) R®@| |[R(® R@®) R(®2) R©@) R@) 18 vehiculos y Mis de 200 m2,
Vecinal |Hasta 120 m2 C C c|lclc c| c C C clclclclclcfclc]c c clc] ¢ [clc] ¢ c partes Utbana | 2 000mz | XD R@) R(6)
Mas de 120 m2, — -
Mantenimiento | 2% | hasta 500 m2 ¢ C e o c|co ¢ c|clemee ¢ ¢ c@| c|co c ¢ c@ Vecinal Z::;:fa?)mz (sélof . c c|c|c clc|c c|c clclclc|c|c C clcl|c C c|clcl | c C
S7 de enseres Mis de 500 m2, Manufactura Mais de 80 m2
Urbana || - 5 000 m2 R R |R@B)|RO) R |R@®) R R | R [ R(DIR@)| R R R©) R(2) R R |R R R(2) 9 en general Zomal | 00 m2 R Eelt)) CQ2|R@B)|RQ) C(2)|RQB) c CICMHIREB)|RB)CQ)| [CQ) R(3)|CQ)|R(3) c@| [R@|CQ cQ© R (6)
L Regional [M4s de 2.000 m2 | R (1) R (2) R(2)|R(Q) R(1) R(1)|R(1) RQ)| |[RQ) R(2) R(2) R(2) R (2) Mas de 200 m2.
Servicios de Zonal [Hasta 500 m2 C C c [celcr c | clco c|c c|lc]clcmlcel c C CcQ) CcQ C C CcQ) Utbana | s 000m2 | R(D R(@2) R(2)
S8 telecomunicacion | Urbana hMa:tSad2e ggg;“;’ R R |RG3)|RG) R |RQ) R R | R |[RMHRQ)| R R R@)| R |RQ) R R |R R R(2)
- :
- y similares Regional [Mas de 2,000 m2 | R (1) RQ) R(Q2) R(1) R ()[R (1) R©2)| [R(Q) R(2) R (2) NOTAS
Zonal |Hasta 500 m2 C c|c c | c|c c|lc|c c|lc|lclc|c|lclclc|c|ciclc|c|cl|c]|c c |c|c| ¢ |clc| ¢ ¢ 1. En vias colectoras y arteriales.
Logistica y . ; .
¥ mensajeria Urbana hMa:fadf(fgg mm22 | R R |R(3)|R@A) R |R(®) R R | R [R(D|R@)| R R R(2)| R |[R(2) R R [R R R(2) 2. En vias arteriales.
Regional |[Ms de 2.000 m2 | R (1) R (2) RQ2)|R(Q) R (1) R(1)|R (1) RQ2)| [RQ) R(2)|R (@) R(2) R (2) R (2) 3. En zonas especializadas que definan los planes parciales.




