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EL CONCEJO MUNICIPAL DE MONTERIA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 313 de la Constitucion Politica; los articulos 41 de la Ley 152 de 1994; 28 de la
Ley 388 de 199, modificado por el articulo 2 de la Ley 902 de 2004; 3 de la Ley 136 de
1994 modificado por el articulo 6 de la Ley 1551 de 2012; 189 del Decreto Ley 019 de
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2012; 29 de la Ley 1454 de 2011; y el Decreto Nacional 1077 de 2015, y deméas normas
gue reglamentan la materia, vy,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el articulo 9 de la Ley 388 de 1997 el Plan de Ordenamiento
Territorial es el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio
municipal. Se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico
del territorio y la utilizacion del suelo.

Que en cumplimiento de lo establecido en la Ley 388 de 1997 el municipio de Monteria
adopté su Plan de Ordenamiento Territorial, por medio del Acuerdo 18 de 2002.

Que el articulo 28 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 2 de la Ley 902 de 2004
sefiala que los planes y esquemas de ordenamiento territorial deberan definir la vigencia de
sus diferentes contenidos e indica las condiciones que ameritan su revision.

Que el articulo 6 de la Ley 1551 de 2012 que modifica el articulo 3 de la Ley 136 de 1994
en su numeral 9 sefiala que los Planes de Ordenamiento Territorial, seran presentados para
revision ante el Concejo Municipal cada 12 afios.

Que el articulo 4 del Acuerdo 18 de 2002 sefala las vigencias de cada uno de los
componentes del POT de Monteria, indicando “De la vigencia del contenido general del
Plan de Ordenamiento Territorial. El contenido del Plan de Ordenamiento tendra las
vigencias que a continuacion se sefialan de conformidad con la Ley 388 de 1997:

Componente general de largo plazo. Para el caso del Municipio de Monteria se determina
que el Componente General: Estara vigente hasta el afio 2011.

Componente general y urbano de mediano plazo: Estara vigente hasta el afio 2008.
Componente urbano y rural de corto plazo. Estara vigente hasta el afio 2005.

El presente Plan de Ordenamiento Territorial podra ser modificado al vencimiento de las
vigencias antes establecidas. No obstante, lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia
establecido no se ha adoptado un nuevo Plan de Ordenamiento territorial, seguira vigente
el ya adoptado”.

Que el articulo 5 idem defini6 las condiciones que ameritaban la revisiéon del POT, indicando
que los procesos de revision debian sustentarse en los parametros e indicadores de
seguimiento relacionados con los siguientes aspectos:

“El vencimiento del término de vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial,
establecido en el Articulo 4.

Cambios significativos en las previsiones demogréaficas.

La dindmica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo.
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El surgimiento de la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto en
materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de servicios publicos o
eguipamientos colectivos.

La ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional urbana que generen impactos
sobre el ordenamiento del territorio municipal.

Alteraciones naturales en las condiciones del suelo o del medio ambiente que impliquen la
necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes.

La necesidad de modificar y ajustar las previsiones del Plan de Ordenamiento Territorial a
los nuevos avances tecnoldgicos.

La ejecucion de proyectos estructurantes que generen impactos sobre el ordenamiento del
territorio municipal, asi como en la evaluacion de los objetivos y metas del mismo”,

Que a su turno el articulo 6 del mismo Acuerdo 18 de 2002, fijé el procedimiento especifico
de aprobacion de la revision, siguiendo para el efecto lo dispuesto en los articulos 23 a 25
de la Ley 388 de 1997.

Que posteriormente, por medio del Acuerdo 29 de 2010, se adelant6 un proceso de revision
del POT de Monteria, sefialando en su articulo 100: “De acuerdo a lo anterior el Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria, después de concertar con los diferentes actores
presentes en el municipio y teniendo en cuenta que los periodos administrativos
municipales cambiaron de tres a cuatro afios de acuerdo al Acto Legislativo 02 del 2002 y
gue los Planes de Ordenamiento se asimilan a los periodos constitucionales, éste queda
en las siguientes vigencias: el corto plazo del 2004 al 2007; el mediano plazo del 2008 hasta
el 2011 y el largo plazo del 2012 al 2015. De tal manera, que el POT se encuentra en
Revision Ordinaria con los Componentes Urbano y Rural, y en Revisién Excepcional de
Motivos, en el Componente General, especificamente en los asuntos relacionados con
amenazas, areas protegidas y clasificacion del territorio”.

Que, conforme a lo anterior, y de acuerdo con lo definido en los Acuerdos 18 de 2002 y 29
de 2010, dado que a la fecha las vigencias del POT se encuentran agotadas, la
Administracion Municipal es competente para adelantar la presente revision del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria.

Que ademas de lo anterior, y con fundamento en el proceso de seguimiento y evaluacion
adelantado por la Secretaria Planeacion Municipal respecto del Plan de Ordenamiento
Territorial, se destaca la necesidad de modificar entre otros aspectos, el modelo de
ordenamiento, la clasificacion de suelo, los instrumentos de planeacién intermedia, de
gestion urbanistica y de financiacién para adaptar el Plan a las disposiciones nacionales
vigentes y a la nueva visién de ciudad, dentro las siguientes premisas:

1. Articular las decisiones de planificacion del municipio, con las dindmicas de
desarrollo y planificacion de la region.

2. Generar una estrategia integral de aplicacion de los instrumentos de gestién del
suelo previstos en las leyes 92 de 1989 y 388 de 1997.

3. Adoptar politicas, normas y actuaciones para: a) detener los procesos de expansion
de vivienda en suelo rural, b) restringir la proliferacién de usos de alto impacto, c) restringir
la ocupacion de suelos con amenazas por remocidn en masa o inundaciones, d) desarrollar
un modelo de ocupacion acorde con la realidad del municipio.
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4, Adoptar politicas de competitividad.

5. Desarrollar y jerarquizar los instrumentos de planeacién intermedia, de gestion
urbanistica y de financiacion.

6. Sefialar las &areas de reserva del medio ambiente e identificar actividades,

infraestructuras y equipamientos basicos para garantizar adecuadas relaciones funcionales
entre asentamientos y zonas urbanas y rurales.

7. Clasificar el suelo de conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley 388
de 1997.

8. Adecuar el Plan de Ordenamiento a la Politica Nacional de Gestion de Riesgos.

9. Adoptar instrumentos que permitan cumplir con el principio de distribucion equitativa

de cargas y beneficios en el ordenamiento territorial.

Que teniendo en cuenta lo anterior, la Administraciéon Municipal en cabeza de la Secretaria
de Planeacion Municipal dio inicio al proceso de formulacion de dicho instrumento. El 19 de
octubre de 2020, el alcalde de Monteria convoco a Consejo de Gobierno de su gabinete,
con el fin de poner en consideracion la propuesta de revision general de largo plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial de Monteria.

Que una vez sometido a la instancia anterior, y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 24 de la Ley 388 de 1997 el alcalde present6 ante la Corporaciéon Auténoma
Regional de los Valles del Sini y San Jorge - CVS, para su discusion y concertacion el
proyecto de revision general de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de
Monteria.

Que la Corporacién Autbnoma Regional de los Valles del Sint y San Jorge CVS, aprobo el
contenido ambiental del proyecto de revisién general de largo plazo del POT, mediante Acta
de Concertacion suscrita el dia 16 de diciembre de 2019, ratificada mediante la Resolucién
No. 2-6855 del 19 de diciembre de 2019, conforme a lo previsto en los articulos 10 y 24 de
la Ley 388 de 1997.

Que posteriormente, se present6 al Consejo Territorial de Planeacion, conocié y estudio
integralmente el proyecto de revisién general de largo plazo del POT y emitié concepto y
recomendaciones, conforme a lo previsto en el articulo 24, numeral 3 de la Ley 388 de 1997,
mediante documento fechado el dia____de __ de 2020.

Que la Secretaria de Planeacion dio respuesta a cada una de las observaciones
presentadas por el Consejo Territorial e hizo los ajustes pertinentes a la propuesta.

Que, de forma paralela a las anteriores gestiones, la Administracidon Municipal adelant6 el
proceso de participacion y socializacion con la poblacién urbana y rural del municipio de la
propuesta de revision y solicitd opiniones a gremios, universidades, asociaciones
Profesionales y diferentes grupos de interés, tal como se detalla en los documentos de
soporte que hacen parte del presente Acuerdo.

Queel  de de 2020, la Administracién Municipal radic6 la totalidad de documentos
técnicos, actos de concertacion, conceptos y en general los documentos requeridos y
sefialados en el marco juridico vigente, como los que deben entregarse al Concejo
Municipal para su discusion en dicha Corporacion.
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Que previo a la iniciacion del estudio y debate del proyecto de revisién, el Concejo de la
ciudad convocé el XXX a la ciudadania a participar en un cabildo abierto dentro del cual
hubo ................ inscritos y el ................... se realizd una audiencia publica para dar
respuesta a las ponencias presentadas en el cabildo abierto.

Que dado lo anterior y teniendo en cuenta los contenidos y estructura de los planes y
esquemas de ordenamiento territorial establecidos en la Ley 388 de 1997 y una vez
sometido a todas las instancias de concertacion y planificacion, el Concejo Municipal,

ACUERDA:

TITULO L. ADOPCION DE LA REVISION GENERAL ORDINARIA DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 1. Adopcién.

Mediante el presente Acuerdo se adopta la revision general de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria, adoptado por medio del Acuerdo 0018 de 2002,
modificado por el Acuerdo 29 de 2010, conforme a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y
sus normas modificatorias y reglamentarias.

Hacen parte de la presente revision:

1. Documento Técnico de Soporte

2. Memoria justificativa o explicativa

3. Documento resumen

4. Cartografia / planos generales anexos asi:

No. PLANO COMPONENTE TEMA ESCALA
1-G General Modelo de Ocupacién Urbana 20,000
2-G General Modelo se Ocupacién Rural 110,000
3-G General Clasificacion del Suelo 20,000
4-G General Clasificacion del Suelo Municipal 110,000
5-G General Suelo Suburbano 110,000
6-G General Suelo de Proteccién Urbano y de Expansion 20,000
7-G (A) General Estructura Ecoldgica Principal 110,000
7-G (B) General Areas de Importancia Estratégica para la 110,000
Conservacion del Recurso Hidrico

8-G General Amenaza Inundacién Urbana 20,000
9-G General Amenaza Inundacién Rural 110,000
10-G General Amenaza Movimiento en Masa Urbano 20,000
11-G General Amenaza Movimiento en Masa Rural 110,000
12-G General Amenaza Avenidas Torrenciales Rural 110,000

13-G General Vulnerabilidad Movimiento en Masa Urbana 20,000
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14-G General Vulnerabilidad Movimiento en Masa Rural 110,000
15-G General Vulnerabilidad Inundacién Urbana 20,000
16-G General Vulnerabilidad Inundacién Rural 110,000
17-G General Condicibn de Amenaza Suelo Urbano y de 20,000
Expansién
18-G General Condicién de Riesgo Suelo Urbano y de Expansién 20,000
19-G General Condicién de Riesgo Cabecera Corregimental 5,000
Principal

20-G General Patrimonio Cultural Material 20,000
21-G General Actuaciones y Proyectos 20,000
22-U Urbano Sistema Espacio Publico 20,000
23-U Urbano Sistema de Equipamientos 20,000
24-U Urbano Subsistema vial existente y proyectado 20,000
25-U Urbano Red de Cicloinfraestructura 20,000
26-U Urbano Estacionamientos en via 20,000
27-U Urbano Subsistema de Transporte - Rutas SEPT 20,000
28-U Urbano Areas de Actividad Urbana 20,000
29-U Urbano Tratamientos Urbanisticos 20,000
30-U Urbano Redes Acueducto Urbano 20,000
31-U Urbano Redes Alcantarillado Urbano 20,000
32-U Urbano Gas Urbano 20,000
33-U Urbano Areas generadoras de plusvalia en suelo urbano 20,000
34-U Urbano Ambitos de Unidades de Planeamiento UDP 20,000
35-R Rural Sistema de Equipamientos Rurales 110,000
36-R Rural Sistema de Movilidad Rural 110,000
37-R Rural Acueducto Rural 110,000
38-R Rural Areas de Actividad Rural 110,000
39-R Rural Areas generadoras de plusvalia en suelo rural 110,000
40-R Rural Categorias de desarrollo restringido 110,000
41-R Rural Areas que admiten disposicion de residuos 110,000
42-R Rural Delimitacion de Centros Poblados Gréfica

Paragrafo. También hace parte de la presente revision el expediente municipal, que
incorpora el documento de seguimiento y evaluacién de los resultados de los objetivos
planteados en el POT vigente al momento de la presente revision.

Articulo 2. Aplicacién.

Las disposiciones contenidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollan se aplican a todo el territorio del Municipio de Monteria,
conformado por su perimetro urbano, de expansion y rural, que se delimita en la presente
revision.
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TITULOIl. COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1. VISION, VOCACION Y PRINCIPIOS RECTORES DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 3. Vision.

La visién del municipio de Monteria es un territorio integral que se consolida en torno al RiO
SINU como elemento articulador del suelo urbano y la estructura ambiental y agropecuaria
en el suelo rural, utilizando el agua como eje organizador del territorio y caracterizada por
ser una ciudad con un ordenamiento territorial sostenible, visionario, verde, funcional y
flexible.

Tiene como eje estructurador de sus decisiones de ordenamiento, el respeto y la proteccion
de sus valores ambientales e histdricos, caracterizada por la importancia de sus areas
rurales, la articulacion de sus diferentes sistemas funcionales, la facilidad de entendimiento
en la aplicacion de su norma urbanistica en los suelos urbano y rural y la eficiencia en la
implementacién de sus instrumentos de planeamiento, gestién y financiacién.

Busca garantizar, a todos los niveles, que sea reconocida como una ciudad que construye
su identidad cultural con respeto de su memoria; conoce, protege y disfruta su estructura
ecoldgica principal articulada al sistema de espacio publico, equipamientos y movilidad
urbanos y rurales, protegiendo y haciendo sostenible su area rural a partir del
reconocimiento de sus valores ambientales y garantizando su conservacion, que por su
localizacién estratégica promueve la comercializacion de productos y facilita el movimiento
y la conectividad regional.

Articulo 4. Vocacion.

La vocaciéon del municipio Monteria, es prestar servicios a la region incluidos los de alta
complejidad, por ser uno de los mayores centros de produccién agropecuaria del pais y una
pieza fundamental dentro de la estrategia de soberania y seguridad alimentaria al estar
dentro del sistema policéntrico de ciudades de la Regidn Caribe, donde el fortalecimiento
de las potencialidades y oportunidades de cada aglomeracién genera un territorio con
capacidades de integrarse y competir en un mercado global.

Se configura en tres ejes de desarrollo econémico estratégicos para la productividad y la
integracion regional:

1. Eje Monteria-Sincelejo, el cual conecta al Departamento con el Hub portuario Cartagena-
Barranquilla- Santa Marta.

2. Eje Apartadd-Turbo-Arboletes-Monteria, el cual da acceso a la nueva infraestructura
portuaria del departamento de Antioquia.

3. Eje Montelibano, Planeta Rica, Monteria, Lorica y San Bernardo del Viento, que recorre
gran parte del Departamento, conectando la produccion minera mas importante de
Cérdoba con la costa Caribe, y conectando los municipios a través de los ejes
consolidados comercial y turistico.



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta una Revision General Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria”

Articulo 5. Principios rectores del Ordenamiento Territorial.

Los principios adoptados en el presente Plan tienen como propésito definir y precisar
normas que orienten el ordenamiento territorial de Monteria para los préximos 12 afios, con
el fin de promover y fortalecer un desarrollo urbanistico ordenado, respetuoso de los valores
ambientales y patrimoniales y en el marco de una cultura de gestion transparente, técnica
y orientada a la asesoria y servicio de la ciudadania. Estos principios son:

1. Visionario. Busca reconocer a Monteria en el largo plazo, fortaleciendo sus avances y
potenciales ambientales, culturales, sociales y econémicos. La busqueda del equilibrio
entre el progreso urbano y rural (economia naranja) y el desarrollo agroecolégico
(economia verde), asi como el reconocimiento y valoracion de los factores hidricos y
ambientales.

2. Sostenible. Busca que el territorio de Monteria valore, transforme, aproveche, utilice y
sostenga en el tiempo los recursos existentes sin ponerlos en riesgo.

3. Verde. Busca la articulacién funcional de los elementos de espacio publico para la
configuracion de un sistema estructural de composicién urbana y rural que sirva de
soporte para el encuentro de los ciudadanos, garantizando la democratizacion del
Espacio Publico.

4. Funcional. Busca la articulacion de las diferentes estructuras funcionales para permitir
que Monteria sea una ciudad con adecuados soportes territoriales, para garantizar una
cobertura equilibrada, equitativa y en condiciones de accesibilidad de los servicios
sociales y basicos necesarios para el desarrollo humano.

5. Flexible. Busca que el conjunto de instrumentos y normativa requerido para implementar
el POT permita generar condiciones adecuadas de ordenamiento, garantizando la
proteccién de los valores ambientales y patrimoniales del municipio, previniendo y
mitigando las posibles amenazas que se pudieran presentar, mejorando los indices de
espacio publico por habitante, promoviendo la generacién de equipamientos sociales, y
una movilidad sostenible, incentivando el uso de modos alternativos de transporte, y
garantizando los vinculos regionales y nacionales.

CAPITULO 2. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO

SUBCAPITULO 1. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LA ESTRUCTURA
BIOFISICA

Articulo 6. Componentes de la estructura biofisica.
La estructura biofisica se compone de la estructura ecolégica, la gestion del riesgo, las
estrategias de adaptaciéon al cambio climatico y el ordenamiento del suelo rural.

Articulo 7. Politicas de la estructura ecolégica.

Busca reconocer la importancia de su sistema hidrografico compuesto por el Rio Sind,
humedales y cuerpos hidricos; fomentar la preservacion y restauracion de sus ecosistemas
estratégicos e incentivar el desarrollo y diversificacion de actividades productivas acordes
con la vocacion del suelo y promover las acciones para la conservacion de su patrimonio
biologico.
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Articulo 8. Objetivos para la estructura ecolégica:

Son obijetivos de la estructura ecoldgica los siguientes:

1. Preservar, conservar y establecer medidas para el manejo sostenible de los recursos
renovables, los ecosistemas estratégicos y la biodiversidad.

2. Aportar a la conectividad socio-ecosistémica regional, en particular del sistema hidrico
del Rio Sinu y sus ecosistemas asociados; y en general de los ecosistemas de la region
Caribe.

3. Priorizar medidas de conservacion y manejo ambiental, que aporten a la integracion de
la estructura ecologica con el ordenamiento de los territorios rural y urbano.

Articulo 9. Estrategias para la estructura ecoldgica.

Son estrategias de la estructura ecoldgica las siguientes:

1. Implementar medidas para asegurar el mantenimiento de la oferta y calidad hidrica en el
territorio, a través de la proteccién y conservacion de valores ambientales asociados a
la regulacién hidrolégica y las cabeceras de las microcuencas abastecedoras de
acueductos.

2. Desarrollar medidas para conservar, recuperar y mantener las areas y ecosistemas
estratégicos, ademas de garantizar la preservacion de la biodiversidad en el territorio.

3. Recuperar areas degradadas por usos productivos inadecuados respecto a su vocacion,
a través de la adaptacion de procesos productivos sostenibles, en el sector pecuario y
agricola, con el fin de alcanzar un desarrollo productivo sustentable, que contribuya a
mitigar los efectos del cambio climéatico y preservar la biodiversidad nativa del municipio
de Monteria.

Articulo 10. Politicas de la gestion de amenazas, riesgos y cambio climatico.

Busca identificar las acciones para garantizar un desarrollo territorial seguro, preservando
los derechos e intereses colectivos, mejorando la calidad de vida de los monterianos y las
comunidades en riesgo, mediante la implementacion de estrategias para la reduccién de
las condiciones de riesgo y pérdida de vidas y bienes por la ocurrencia de desastres,
asociados a fendmenos de amenazas naturales y socio-naturales, en el marco de la
adaptacion al cambio climético, y dar las pautas que permitan un desarrollo seguro y
coherente con la proteccion del entorno ambiental del Municipio en las &reas en condicién
de amenaza.

Articulo 11. Objetivos para la gestion de amenazas y riesgos.

Son obijetivos de la gestion del riesgo los siguientes:

1. Reducir la cantidad de poblacién en condicién en riesgo por fenébmenos de movimiento
en masa en el suelo urbano del Municipio.

2. Reducir la condicién de riesgo por inundacién en el suelo urbano y rural asociado a
fendmenos de inundacion pluvial y desbordamiento del Rio Sind.

3. Mitigar los procesos de socavacion lateral en las margenes de Rio Sina.

4. Demarcar y obtener un control del avance de desarrollos informales en zonas de
condicion de amenaza, por fendmenos de inundaciéon y movimientos en masa en suelo
urbano.

5. Incorporar medidas para la construccion de un territorio resiliente ante el cambio
climético
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Articulo 12. Estrategias para la gestién de amenazas y riesgos.

Son estrategias para la gestidbn de amenazas y riesgos las siguientes:

1. Elaborar estudios de detalle que evalten el riesgo en las areas en condicion de riesgo
priorizadas por el POT y determinar las medidas de mitigacion, segun corresponda.

2. Implementar medidas de reduccion, control y mitigacion de las amenazas y el riesgo, en
sectores priorizados por el POT a partir de disefios y lineamientos sefialados por la
normatividad vigente.

3. Fortalecer los sistemas de alerta temprana municipales y la capacidad de respuesta del
Consejo Municipal de Riesgo ante las emergencias en zonas priorizadas por condicién
de riesgo, principalmente por efecto de inundaciones en el sector rural.

4. Adelantar medidas de gestidén para evitar los desarrollos en areas de amenaza alta no
mitigable por fendmenos naturales.

5. Promover e implementar programas de educacion y cultura que propendan por la
apropiacion de buenas practicas de construccién y el conocimiento de las areas
expuestas a amenazas, para disminuir el desarrollo de nuevas areas en condicién de
riesgo.

6. Gestionar y tomar medidas para adelantar procesos de reasentamiento en areas en
condicién de riesgo no mitigable.

Paragrafo: se incorporara la actualizacion del contenido de la gestion de cambio climatico
establecida en el Plan Integral de Gestién del Cambio Climético o instrumento que haga
Sus veces, una vez se adopte, sin que para ello se requiera modificacion del presente.

SUBCAPITULO 2. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ESTRUCTURA
FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Articulo 13. Componentes de la estructura funcional y de servicios.
La estructura funcional y de servicios se compone del sistema de espacio publico, el sistema
de equipamientos, el sistema de movilidad y el sistema de servicios publicos.

Articulo 14. Politica del sistema de espacio publico.

Busca consolidar un sistema estructurado, jerarquizado y equilibrado que reconoce los
valores ambientales y culturales de sus elementos en el territorio, articulado a la Estructura
Ecolégica Municipal, especialmente al rio Sind; y complementa la oferta de servicios
ecosistémicos en el area urbana y los asentamientos rurales. Pretende garantizar el acceso
en todos los asentamientos humanos a espacios para las funciones colectivas de
recreacion, encuentro, esparcimiento y disfrute escénico, que integre las diferentes formas
de goce de los espacios colectivos y ambientales.

Articulo 15. Objetivos del sistema de espacio publico.

Son objetivos del sistema de espacio publico:

1. Aumentar la oferta y la calidad del espacio publico en sus diferentes componentes y
escalas, y facilitar el acceso y disfrute a todos los grupos de poblacion, con atencion a
las personas con movilidad reducida e infancia, con igualdad de género.

2. Disminuir el déficit de espacio publico efectivo urbano para promover el acceso a
elementos que componen el sistema para el esparcimiento, el contacto con la naturaleza,
la convivencia y el desarrollo humano de los habitantes, reconociendo las necesidades
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especificas de la poblacidén en términos de recreacién, desplazamientos peatonales y en
bicicleta, dotacién y seguridad para el disfrute del espacio publico.

3. Promover la formulacién de proyectos y el establecimiento de obligaciones urbanisticas
que permitan distribuir la oferta de espacios publicos de manera equitativa en el territorio.

4. Integrar los elementos de la Estructura Biofisica con las areas del sistema de espacio
publico; integrar las areas del Subsistema Vial que prestan funciones al espacio publico
asignando normas y proyectos que apoyen esta finalidad; y reconocer e integrar los
elementos privados afectos al uso publico tal como las fachadas para la configuracién
de estos mismos espacios.

5. Configurar un sistema estructural que articule funcionalmente espacio publico, la
Estructura Ecolbgica y la Movilidad, que sirva de soporte para el encuentro de los
ciudadanos, el desplazamiento, la recreacién y la apropiacién de los espacios publicos
como parte de las caracteristicas propias de la cultura del municipio.

6. Definir la articulacion de corredores y ejes de espacio publico que integren diferentes
elementos de la estructura ambiental, de movilidad, equipamientos y otros, que deben
formularse en conjunto para consolidar el tejido urbano.

7. Mejorar la calidad del espacio publico con el fin de promover el sentido de pertenencia y
el cuidado de los espacios que sirven a todos los habitantes

8. Incentivar la actividad turistica al brindar condiciones favorables para el disfrute de
servicios y actividades que se desarrollan en torno al espacio publico.

9. Cualificar el espacio publico impulsando el disefio y generacién de espacios innovadores
y sostenibles, que vinculen caracteristicas ambientales y culturales del municipio.

10. Generar espacios incluyentes, inclusivos, con integracion social y diversidad en
grupos poblacionales, que promuevan las actividades tradicionales que se desarrollan
en los espacios publicos y que inciten su uso continuo y el encuentro ciudadano

11. Implementar los instrumentos y normas que regulan las cargas urbanisticas y los
mecanismos para su cumplimiento, con el fin de definir los nuevos espacios publicos y
contribuir a la consolidacién del sistema de espacio publico como componente
estructurante del modelo de ordenamiento.

12. Definir un instrumento marco para la priorizacién, disefio, gestion y administracion
de los elementos que componen el sistema de espacio publico.

13. Implementar un marco que regule el aprovechamiento y el uso del espacio publico,
para asegurar su sostenibilidad, mantenimiento y condiciones para la participacion de
actores privados y comunitarios en la generacion y mantenimiento del espacio publico.

Articulo 16. Estrategias del sistema de espacio publico.

Son estrategias para dar cumplimiento a los objetivos del sistema de espacio publico:

1. Aprovechar las areas de proteccién de cuerpos de agua y zonas de retiro de canales
para generar espacios publicos como conectores ambientales para peatones y ciclistas.

2. Establecer mecanismos para gestionar y financiar la generacion de nuevos parques de
gran escala definidos como proyectos estratégicos del POT: Parque lineal de la ronda
del Rio Sina, Gran Parque del Rio, Parque de la laguna nororiental de oxidacién, Parque
Regional Sierra Chiquita y parques de las &reas de expansion y zonas urbanas por
desarrollar, que conformen parques urbanos y nodos de parque-dotacional.

3. Reorientar el cumplimiento de obligaciones urbanisticas de espacio publico, asegurando
un porcentaje para la generacion en sitio, asignacion de cargas para espacio publico por
aprovechamientos adicionales y mecanismos para su compensacion o traslado.
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4. Asegurar desplazamiento seguro y continuo de peatones y personas con movilidad
reducida mediante el manual de disefio de espacio publico.

5. Mejorar los espacios publicos multifuncionales de los centros poblados rurales, con
énfasis en los mayores poblados.

6. Integrar las plazas publicas existentes y nuevas a la estructura de espacio publico para
generar su valoracion y aprovechamiento.

7. Generar circuitos peatonales jerarquizados que interconecten los sectores urbanos y
elementos de la estructura ambiental, de movilidad y equipamientos que apoyen la
consolidacién del tejido urbano.

8. Indicar circuitos de espacio publico a generar en procesos de desarrollo y expansion
para asegurar la continuidad y conectividad espacial.

9. Prever la definicion de nodos de equipamientos y nodos de actividad econémica, en los
que se priorice la adecuacion y manejo diferenciado del espacio publico

10. Intervenir de manera integral los ejes de canales y vias del centro de la ciudad con
potencial para la generacion de espacios peatonales y zonas verdes, reconfigurando el
perfil vial.

11. Fortalecer los lineamientos de disefio y arborizacion del espacio publico.

12. Definir estandares de intervencion de parques, que fomenten su cobertura vegetal
y la inclusién adecuada de dotaciones y equipamientos.

13. Aportar a la conformacion de una infraestructura verde para la adaptacion al cambio
climético, incorporando medidas para el drenaje sostenible, que permita la generaciéon
de lagunas de amortiguacién, parques inundables y optimizacion de canales para apoyar
la mitigacion del riesgo por inundacion y encharcamiento.

14. Formular el Plan Maestro de Espacio Publico, que incluya el marco para su gestion,
administracién, aprovechamiento econémico y mantenimiento, el inventario de espacio
publico y lineamientos de disefio, priorizando proyectos de espacio publico en las areas
de actuaciones urbanas integrales, operaciones estratégicas urbanas, y en el Sistema
de Drenaje de la Estructura Ecol6gica Complementaria.

15. Establecer el marco reglamentario para el aprovechamiento econémico del espacio
publico con la participacion de actores publicos, privados y comunitarios.

16. Adelantar acciones administrativas y policivas de recuperacion de espacios publicos
ocupados o deteriorados, y generar acciones de ocupacién adecuada con construccion
de tejido social

Articulo 17. Politica del sistema de equipamientos colectivos.

Busca garantizar un soporte territorial equilibrado, equitativo y en condiciones de
accesibilidad a los servicios necesarios para el desarrollo humano, asi como la
armonizacion con los demas sistemas y estructuras del territorio, orientando la generacion
de nodos de equipamientos y la incorporacion de usos complementarios.

Articulo 18. Objetivos de equipamientos colectivos.

Son objetivos del sistema de equipamientos:

1. Garantizar la disponibilidad de suelo para la generacion de equipamientos

2. Dotar a la ciudad de equipamientos colectivos incluyentes, que respondan de manera
equitativa, funcional y flexible a las necesidades de la poblacion.

3. Establecer la localizacion y distribucién adecuada de equipamientos de tal manera que
se garantice cobertura en todas las areas de la ciudad.
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4. Articular el sistema de equipamientos con las demas estructuras del territorio, en
especial con los sistemas de la estructura funcional.

5. Consolidar en el territorio rural y urbano, una red integral de dotacionales colectivos
articulados a la red de movilidad y espacio publico, garantizando su accesibilidad y
ecoeficiencia.

6. Consolidar a Monteria como un centro prestador de servicios regionales de alto nivel
asociados a su vocacion econémica, bajo los principios de productividad, competitividad,
investigacion, innovacién y emprendimiento

Articulo 19. Estrategias de equipamientos colectivos.
Son estrategias del sistema de equipamientos:

1. Definir cargas urbanisticas, locales y generales, y la utilizacion de instrumentos de
gestion y financiacién para apoyar la conformacién de los componentes estructurales del
sistema de equipamientos.

2. Precisar la aplicabilidad de la condicion de permanencia de usos dotacionales hacia
servicios sociales basicos, que se localicen con l6gicas de accesibilidad y cobertura en
las areas urbanas y nodos rurales.

3. Establecer incentivos normativos para la localizacién de equipamientos.

4. Establecer normativamente la compatibilidad de equipamientos para su localizacién
centralizada, y compacta.

5. Definir lineamientos y condiciones de localizacion de usos dotacionales que permitan
controlar sus posibles impactos negativos en el entorno.

6. Generar nuevos suelos para usos dotacionales en zonas con déficit mediante la

sustituciébn de suelos de cesion para equipamientos en zonas sin déficit de

equipamientos

Promover la generacién de nodos de equipamientos y consolidacién de los existentes.

Formular el plan maestro de equipamientos con el fin de realizar el seguimiento a los

indicadores de cobertura, actualizacién del inventario, priorizacion de la destinacién de

cesiones, generacién de lineamientos normativos para la conformacion de nodos y

orientacion a las sustituciones de cesiones para equipamientos

9. Promover la consolidacion de centralidades rurales mediante la implantacion de
equipamientos para la competitividad regional y el desarrollo rural en centros poblados
y en suelos suburbanos industriales

© ~

Articulo 20. Politicas del sistema de movilidad.

Busca una movilidad multimodal integrada que provea mayor conectividad y accesibilidad
soportada en el Sistema Estratégico de Transporte Publico -SETP-, en la oferta de modos
no motorizados y en la consolidacion y promocién del transporte fluvial de caracter local y
regional, consolidando y fortaleciendo el Rio Sind, como eje articulador entre los bordes
Occidental y Oriental de la ciudad.

Adicionalmente, se busca la conexion en el mediano y largo plazo de las dinamicas
regionales de caracter agroindustrial afines con el transporte fluvial, en desarrollo de los
principios de la estrategia orientada al transporte publico, propiciando alternativas eficientes
para los servicios de carga.
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Articulo 21. Objetivos de sistema de movilidad.
Son obijetivos del sistema de movilidad:

1.

2.

Incentivar y ampliar la cobertura para transporte publico y transporte no motorizado
articulado con las dinamicas de crecimiento urbano.

Desincentivar el uso de transporte privado especialmente en la zona central de la ciudad,
asi como la aplicacion de medios de transporte con emisiones cero.

. Promover mayor accesibilidad en términos espaciales, para los modos mas sostenibles

y eficientes que puede ofrecer el territorio Urbano, rural y regional.

. Proveer adecuadas condiciones de conectividad y accesibilidad para los suelos de

caracter industrial, que permita integrarlos con los corredores nacionales que cruzan el
territorio Monteriano.

Integrar al SETP oferta de transporte fluvial de caracter local y la oferta de un sistema
de Bicicletas y Bici taxis Eléctricos.

. Promover un Sistema Integrado de Transporte Regional -SITR- que vincule los

Municipios vecinos de Caracter Funcional.

. Consolidar una red vial urbana arterial articulada con la red vial nacional y regional que

permita una conexién eficiente y que sirva de orientacién para el crecimiento urbano, a
partir de la consolidacion de anillos viales y la mejora de la red vial colectora.

Ordenar el transporte de carga y logistica, que requiere acceder al municipio, articulado
a las decisiones de ordenamiento previstas en el presente Plan.

Articulo 22. Estrategias de sistema de movilidad.
Son estrategias del sistema de movilidad:

1.

2.

Generar incentivos para proyectos urbanos que prioricen la movilidad del Peaton, el
transporte no motorizado y sus redes de conexion.

Fortalecer el desarrollo de proyectos de mayor edificabilidad en corredores con oferta de
transporte publico, e incentivar la mezcla de usos y optimizar la densidad y capacidad
de transporte.

Mejorar los espacios peatonales y el desarrollo de una red de espacio publico que
conecte los centros de actividad econémica y la oferta de vivienda en estos sectores.

Articulo 23. Politica de los sistemas de servicios publicos.

Esta politica busca garantizar el acceso a los servicios publicos y de las TIC’s, a partir de
la precisién de perimetro sanitario y de servicios publicos domiciliarios, y la organizacién y
adecuado funcionamiento de los servicios publicos y su infraestructura.

Articulo 24. Objetivos del sistemade Acueducto, Alcantarillado y Sistema De Drenaje
Sostenible:
Son objetivos del sistema:

1.

Garantizar el suministro de agua a los habitantes de la ciudad de Monteria, con los
estandares de calidad, exigidos por la Ley a través de la fuente de abastecimiento y las
infraestructuras necesarias para un éptimo servicio.

Promover la actualizacién de las redes de acueducto y alcantarillado en zonas de la
ciudad, cuyos desarrollos urbanisticos no tengan las capacidades suficientes para la
prestacion adecuada del servicio publico.
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. Propender por la ampliacion y/o renovacién de redes de acueducto y alcantarillado que

requieran su actualizacion en zonas deficitarias y de expansion para lograr el desarrollo
planificado de la ciudad y el acceso efectivo a este servicio.

Promover los incentivos y procesos para que los predios realicen las acometidas para
conectarse a la red de alcantarillado terminada en los afos recientes.

Prever infraestructuras para suministro y recoleccion para la adecuada prestacion de los
diferentes servicios publicos en el &rea de expansion y zonas deficitarias de la ciudad,
mediante el cumplimiento de normas como el Reglamento Técnico de agua y
Saneamiento - RAS.

Promover acciones conjuntas con la autoridad ambiental de proteccién y conservacion
de las cuencas abastecedoras de los sistemas de acueducto, especificamente del rio
Sind en suelo urbano y de otros cuerpos de areas superficiales en el suelo rural.
Elaborar los estudios del sistema de drenaje sostenible, que esté acorde con las medidas
de gestion del riesgo, mitigacion y adaptacion del cambio climéatico y las dinamicas de
crecimiento y zonas deficitarias que requieran su recuperacion, ampliacion y
construccion de nueva infraestructura.

Priorizar el desarrollo de un plan para la actualizacion y desarrollo del sistema de
recoleccioén y tratamiento de residuos sélidos relacionado con el tratamiento de aguas
servidas, con la evaluacién del sistema y las tecnologias, para la reduccion de GEl y los
impactos ambientales, y en linea con lo planteado en las medidas de mitigacién y
adaptacion al cambio climético.

Articulo 25. Estrategias del sistema de Acueducto, Alcantarillado y Sistema De

Drenaje Sostenible:

Son estrategias para dar cumplimiento a los objetivos del sistema de Acueducto,
Alcantarillado y Sistema De Drenaje Sostenible:

1.

Formular en el corto plazo el Plan maestro de Acueducto y Alcantarillado que precise las
politicas, estrategias, programas, proyectos y metas que garanticen el suministro actual
y futuro (zonas de expansion) de agua potable y el servicio de alcantarillado sanitario y
drenaje sostenible para la ciudad es su zona urbana y rural, y defina las normas
generales para su generacion, mantenimiento, recuperacion y aprovechamiento
econémico.

. Formular el Plan de drenaje sostenible en el corto plazo y en linea con las

recomendaciones de gestion del riesgo y adaptacion al cambio climéatico.

Articulo 26. Objetivos de los servicios de Energia, Gas, Recoleccién y Disposicién
de Residuos Sélidos.
Son objetivos de cada uno de estos servicios publicos:

1.

Aumentar la cobertura en el area urbana y de expansion y areas deficitarias o en aquellas
zonas de desarrollo establecidas en el presente Plan para los servicios publicos.

2. Generacion de cobertura en las zonas rurales de servicios publicos.
3.
4. Localizar infraestructuras requeridas para la adecuada prestacion de los diferentes

Renovar redes matrices y secundarias en el area urbana y de expansion.

servicios publicos en el &rea de expansion y zonas deficitarias de la ciudad, mediante el
cumplimiento de las normas para los servicios publicos.

Actualizacion de tecnologias para la eficiencia energética en el marco del Plan Maestro
de Cambio Climatico.
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6. implementar la Subterranizacion de redes en zonas consolidadas, de expansion y en
sectores donde se ubica vivienda nueva.

7. Implementar el Plan de Gestién Integral de Residuos Sélidos la ciudad, y actualizarlo de
ser necesario con las nuevas normatividades vigentes.

8. Realizar una gestion integral de residuos sdélidos, mediante programas de reciclaje y
aprovechamiento de residuos, involucrando a las organizaciones de recicladores y
demas actores que se identifiquen.

Articulo 27. Estrategias de los servicios de Energia, Gas, Recoleccidn y Disposicién
de Residuos Sdélidos.

Son estrategias para dar cumplimiento a los objetivos de los sistemas Energia, Gas,
Recoleccién y disposicion de residuos solidos:

1. Formular en el corto plazo cada uno de los Planes Maestro de Servicios Publicos en
donde se precisen las politicas, estrategias, programas, proyectos y metas que
garanticen el suministro actual y futuro (zonas de expansion) de cada uno de los
servicios para la ciudad es su zona urbana y rural, y defina las normas generales para
Su generacion, mantenimiento, recuperacion y aprovechamiento econémico.

2. Disefar programas y proyectos de ampliacién y plan de modernizacion de las redes de
servicios publicos en la zona urbana y de expansion que garanticen el cumplimiento de
los estandares de calidad del servicio y sustitucion de infraestructuras con cambios a
tecnologias limpias que garanticen el desarrollo sostenible, administracion limpia de
recursos, y autodestruccién y reciclaje de desechos.

3. Caracterizar e identificar los residuos sélidos para promover infraestructuras para el
aprovechamiento y valorizacién de dichos residuos.

4. Regular las bodegas de reciclaje privadas con el fin de incorporarlas en la cadena de
reciclaje.

5. Relocalizar el Relleno Sanitario en el largo plazo, con el fin de garantizar sus condiciones
idéneas de localizacion y funcionamiento.

6. Garantizar la correcta implementacién de los elementos necesarios para el buen
funcionamiento de los servicios publicos en espacio publico, garantizando el
mantenimiento permanente.

7. Sustituir elementos publicos para luminarias de alumbrado publico de sodio por luces de
Led, en zonas que presenten deficiencias.

8. Caracterizar los tipos de residuos solidos generados en la ciudad, para definir lineas de
aprovechamiento con sus respectivas infraestructuras y equipamientos.

9. Promover un manejo integral de residuos sélidos, con los actores que realizan
actividades de reciclaje y aprovechamiento, a través de infraestructuras y equipamientos
requeridos para esta actividad.

10. Promover e incentivar una cultura del reciclaje desde la separacién en la fuente, que
disminuya el volumen de residuos dispuestos en el relleno sanitario Loma Grande.

11. Adelantar los estudios de sitios potenciales para la disposicion final de residuos
sélidos.

12. Impulsar sistemas de aprovechamiento regional que minimicen el volumen que llega
a disposicion final de residuos sélidos.

13. Promover la construccion de una escombrera en la que se adelanten procesos de
aprovechamiento de Residuos de Construccion y Demolicion-RCD.
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14. Promover el servicio de Gas Natural tanto en sectores comerciales como
industriales, asi como el Gas Natural Vehicular para aumentar la competitividad de la
ciudad

Articulo 28. Objetivos del sistema de Telecomunicaciones.

Son objetivos del sistema de telecomunicaciones y tecnologias de la informacién y
comunicacion:

. Localizar infraestructura basica de telecomunicaciones para mejorar la conectividad de la
ciudad, minimizando el impacto que puedan causar sobre el patrimonio histérico y cultural
y la estructura ecologica principal.

. Ampliar las redes de telecomunicaciones y tecnologias de informacién y comunicacion en
la zona urbana, expansion vy rural.

Articulo 29. Estrategias del sistema de Telecomunicaciones.
Son estrategias para dar cumplimiento al Sistema de telecomunicaciones y tecnologias de
informacion y comunicacion:

1. Ampliar la cobertura de las estaciones de telecomunicaciones coordinada y gestionada
con la utilizaciéon de infraestructuras compartidas por diferentes empresas.

2. Promover en las instituciones y la comunidad educativa, contenidos relacionados con las
TIC, avances y plataformas digitales actuales.

3. Fomentar la reduccion de las radiaciones ionizantes y no ionizantes asociadas al
espectro electromagnético por su impacto en la salud publica

SUBCAPITULO 3. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LA ESTRUCTURA
SOCIOECONOMICA

Articulo 30. Componentes de la estructura socioecon6mica.

La estructura socioeconémica contiene el componente de articulacién regional y de
desarrollo, el sistema de patrimonio cultural y las politicas de vivienda y ocupacion del
territorio.

Articulo 31. Politica de articulacion regional.

Busca generar un equilibrio en el acceso a infraestructura de servicios, equipamientos y
espacios publicos necesarios, que conlleven a un mejoramiento efectivo de la calidad de
vida, reconociendo e integrando los elementos poblacionales en la definicibn de las
estrategias de ordenamiento teniendo en cuenta caracteristicas de la poblacién tales como
su volumen, estructura, crecimiento, movilidad que permitan articular las caracteristicas
demograficas y el ordenamiento territorial.

Articulo 32. Objetivos de articulacion regional.

Son objetivos de articulacién regional:

1. Promover el desarrollo de infraestructura de movilidad de manera articulada con el fin de
incrementar la conectividad regional.
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2. Establecer la ocupacion del territorio producto del crecimiento poblacional y las
migraciones desde y hacia Monteria como elementos para la definicién del modelo de
ordenamiento, en términos de vivienda y equipamientos.

3. Generar acuerdos que permitan visibilizar y aprovechar los atractivos Turisticos de la
region

4. Implementar un soporte rural que permita establecer un modelo agroeconémico y
fortalecer la economia de la regién

Articulo 33. Estrategias de articulacion regional.

Son estrategias de la politica regional:

1. Mejorar la calidad de vida de las poblaciones rurales de la ciudad de Monteria, orientada
a fortalecer los asentamientos humanos rurales, garantizando la prestacion de servicios
sociales para sus habitantes, principalmente mediante la localizacion de equipamientos
(salud, educacion, seguridad).

2. Cualificar las areas de actividad, a través de la resolucion de conflictos entre usos,
relocalizacion de actividades y manejo riguroso de la normativa urbana.

3. Potenciar las areas agricolas y pecuarias, para la produccidon y procesamiento,
aprovechando las excelentes condiciones agronémicas de Monteria, el importante
mercado interno y la red de distribucién de productos de consumo masivo existente.

4. Impulsar y consolidar el subsector turistico, dadas las potencialidades existentes en la
ciudad, por la dotacién de recursos naturales o infraestructuras existentes como el
Parque Lineal de la Ronda del Rio Sinu y el Centro Historico.

Articulo 34. Politica de competitividad.

Busca generar las condiciones fisico espaciales que permitan la localizacién de nuevas
actividades productivas y el desarrollo de las existentes, vinculando la produccion con la
oferta ambiental, las condiciones urbanisticas y la infraestructura de Monteria, asi como
articularse con los municipios vecinos bajo el reconocimiento de dinamicas econémicas
interdependientes, ofreciendo opciones de desarrollo complementarias a las actividades
econdmicas existentes en el &mbito subregional y regional, y consolidando nuevas opciones
en pro de su competitividad

Articulo 35. Objetivos de la politica de competitividad.

Son objetivos de la politica de competitividad los siguientes:

1. Promover una estructura territorial para la cohesion social a través de espacios para el
desarrollo econémico y social accesibles, equitativos e incluyentes.

2. Favorecer las economias de conglomeracion por medio de intervenciones en atributos
territoriales (vias, servicios publicos, equipamientos) que atraen la localizacién de la
actividad econdmica segun su potencial.

3. Aprovechar las ventajas competitivas y comparativas para la especializacion y la
productividad econémica.

4. Mejorar las condiciones de vida de la poblacion rural a través de areas para el
intercambio econémico.

5. Fortalecer la capacidad del municipio para atraer y mantener inversiones en su territorio
en un marco normativo fundamentado en los principios de seguridad, concordancia,
simplicidad, neutralidad y transparencia, adecuado para el desarrollo de programas y
proyectos.
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Articulo 36. Estrategias de la politica de competitividad.
1. Proveer la infraestructura necesaria para que el sistema de movilidad funcione con

calidad y seguridad y de forma adecuada y eficiente.
2. Promover la mezcla responsable de usos, tratamientos y ocupacion de los suelos con el

conjunto de funciones primordiales para minimizar los desplazamientos, dinamizando a

Monteria y reduciendo impactos por desplazamientos.
3. Generar incentivos en la norma urbanistica e instrumentos para la localizacién de
actividades econdmicas estratégicas e innovadoras
4. Proveer de infraestructuras necesarias para el desarrollo de actividades econémicas
asociadas a la cultura, innovacion y conocimiento.
5. Fomentar el fortalecimiento y el crecimiento de hospitales y universidades.
6. Fortalecer el turismo y la recreacion.
7. Simplificar las normas urbanisticas para facilitar su aplicacion

Articulo 37. Politica de patrimonio cultural.
Busca identificar, valorar, proteger, intervenir y apropiar como un bien colectivo comun el
patrimonio cultural, priorizando la estructura patrimonial existente en el territorio, que tiene
su mayor representacion en el Centro Histérico, los planchones, sus espacios publicos
representativos, las fincas ganaderas y las areas arqueoldgicas.

Articulo 38. Objetivos de la politica de patrimonio.

Son objetivos de la politica de patrimonio cultural.

1. Valorar, proteger y difundir el caracter representativo del patrimonio cultural de Monteria
y sus espacios tradicionales, como simbolos de la identidad local, regional y nacional y
garantizar su proteccion y adecuado manejo, con la coordinacion entre todos los actores
involucrados.

2. Establecer mecanismos que permitan la sostenibilidad econémica de los BIC

3. Atraer y retener las actividades diversas y heterogéneas en los BIC que propicien
inversion de multiples actores bajo principios de innovacién, sostenibilidad,
competitividad y emprendimiento, promoviendo actividades y usos en los sectores
patrimoniales para integrarlos a la dinAmica urbana.

4. Articular el patrimonio Cultural existente en Monteria con el Rio Sind mediante
corredores ambientales que se integren con el Centro Histérico y los Bienes de Interés
Cultural.

5. Promover la creacién de empresas culturales, artesanales, artisticas, donde se muestren
las manifestaciones del patrimonio cultural intangible de Monteria, generando nuevos
procesos de produccion de bienes y servicios.

6. Garantizar la recuperaciéon de la centralidad urbana del municipio y el concepto de
parque principal con el fin de preservar la memoria histérica y salvaguardar la estructura
tradicional urbana, mediante su repoblamiento y el reconocimiento de la jerarquia como
BIC.

7. Garantizar la Implementacion del PEMP del centro historico y hacer uso de los
instrumentos de planeamiento, gestion y financiacion que permitan suplir las carencias
que presenta el Centro y propiciar el mejor aprovechamiento de los inmuebles
patrimoniales.

8. Promover el desarrollo turistico asociado a las actividades tradicionales de la ciudad y
emprender acciones especificas de desarrollo productivo y competitivo en su entorno
inmediato y sus relaciones con la cuenca del Rio Sinl y sus servicios ecosistémicos.
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9. Impulsar la apropiaciéon y la capacidad de gobernanza del Centro Histérico y su
patrimonio cultural.

Articulo 39. Estrategias de patrimonio cultural.

Son estrategias en materia de patrimonio cultural:

1. Restaurar e intervenir adecuadamente bienes de interés cultural declarados.

2. Formular proyectos en Bienes de Interés Cultural para la promocion de opciones
especializadas en el centro de la ciudad, para mantener su caracter de centralidad
principal y su vinculacion con la region.

3. Priorizar obras de mantenimiento y rehabilitacibn permanente que garanticen la
proteccion del Patrimonio cultural.

4. Adoptar esquemas que faciliten la gestion e intervencion del patrimonio material.

5. Vincular instituciones publicas y privadas que ocupen Bienes de Interés Cultural para
promover la apreciacion de los valores del patrimonio por los visitantes y generar
programas de aprovechamiento econdmico que garanticen su sostenibilidad.

6. Definir y adoptar incentivos fiscales y no fiscales para asegurar el mantenimiento y
conservacion de los bienes de interés culturales.

7. Definir en el marco del PEMP una norma urbana que facilite e incentive la preservacién
del patrimonio cultural material.

8. Generar un Plan de Accién de Vivienda para BIC e Incentivar la inversién privada de
Vivienda en el Centro Histérico

9. Integrar actividades, unificar los ecosistemas y el espacio publico en el centro Histérico

10. Densificar los bordes del Centro Histérico de manera respetuosa con los inmuebles
declarados, la traza y la tipologia urbana.

Articulo 40. Politica de vivienda.

Busca garantizar mecanismos para la promocién del acceso a una vivienda digna y un
habitat cualificado en las areas urbanas y rurales, a través de instrumentos que garanticen
la eficiencia de la utilizacion del suelo existente y proyectado, en sectores que cuenten con
soportes urbanos 6ptimos y que posibiliten consolidar el modelo de ocupacién dentro de las
condiciones de crecimiento demogréfico, actuales y futuras.

Articulo 41. Objetivos de la politica de vivienda.

Son objetivos de la politica de vivienda:

1. Reducir el déficit cuantitativo de vivienda existente en suelo urbano, garantizando
mecanismos para la oferta de suelo y construccién de vivienda de interés social y
prioritario.

2. Garantizar viviendas nuevas adecuadas durante la vigencia del POT, que cuenten con

las condiciones de habitabilidad y seguridad, acceso a todos los servicios y soportes

urbanos.

Reduccion del déficit cualitativo en la vivienda urbana y rural.

Cualificar el entorno de los centros poblados rurales y mejorar la calidad de las viviendas

Consolidar el crecimiento de los asentamientos existentes de manera controlada, con

soportes cualificados.

6. Evitar la ocupacion humana de &reas de riesgo no mitigable o que no cuente con las
medidas de mitigacion o en zonas de proteccion ambiental.

akow
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Articulo 42. Estrategias de la politica de vivienda.
Se establecen las siguientes estrategias:

1.

Propiciar la habilitacion de suelo para la construccion de VIS y VIP mediante la
asignacion de obligaciones urbanisticas en el tratamiento de desarrollo y mediante el
fondo de compensacion de obligaciones VIS y VIP.

Consolidar los asentamientos legalizados mediante la construccion de viviendas
unifamiliares y multifamiliares e infraestructura de soporte, en el marco del tratamiento
de mejoramiento integral o accediendo al tratamiento de renovacion.

Mejorar el entorno de barrios y sus viviendas los cuales carecen de soportes cualificados
y de acceso a bienes y servicios comunales.

Desarrollar el programa de reasentamiento de viviendas con el fin de reducir la
vulnerabilidad frente al cambio climatico, elevar la seguridad humana mediante la
recuperacion de ecosistemas degradados como areas protegidas de uso publico y liberar
areas en condicién de riesgo.

. consolidar el programa de control de vivienda a través de la accién unificada de las

autoridades policivas, para evitar el incremento de localizacién de asentamientos.
Cualificar los centros poblados y sus viviendas para garantizar una oferta de servicios
adecuada y asegurar una ocupacién sostenible del suelo rural.

Articulo 43. Politica de ocupacién del territorio.

Busca actualizar y simplificar la norma urbanistica para aprovechar de manera sostenible
el suelo, segun las necesidades y nuevas tendencias del territorio, orientando su
reglamentacién mediante una norma urbanistica acorde a la realidad urbana y rural de
Monteria; flexible y clara en sus exigencias.

Articulo 44. Objetivos de ocupacién del territorio.
Son objetivos para la ocupacion del territorio:

1.

Promover un crecimiento compacto de la ciudad, permitiendo una mezcla adecuada de
usos complementarios, servicios colectivos y areas libres para el soporte de las zonas
residenciales reduciendo la necesidad de desplazamientos entre sectores
especializados y las emisiones de gases efecto invernadero, previendo mecanismos
para la mitigacion de los impactos negativos en el entorno urbano.

Mejorar y equilibrar la oferta de soportes urbanos en los nuevos desarrollos y en las
zonas que se renueven, promoviendo la generacion de grandes espacios publicos
estratégicos y de areas publicas basicas en el ambito de cada proyecto.

Definir lineamientos para la configuracién de la estructura urbana en las zonas de
desarrollo y de expansién y parametros claros de cumplimiento de la norma, que permita
un crecimiento y densificacién planeadas.

. Definir una norma general para el suelo rural que oriente la ocupacién de los centros

poblados y el manejo de suelos suburbanos, dentro de un umbral adecuado de
suburbanizacion.

Articulo 45. Estrategias de ocupacion del territorio.
Son estrategias de la politica de ocupacion del territorio:

1.

Establecer rangos claros y definidos de aprovechamiento para los distintos tratamientos
y modalidades, ajustando y actualizando la definicion y delimitacion de areas de actividad
y tratamientos urbanisticos acordes con la realidad de la dinamica urbana de Monteria.
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Definir normas para procesos de densificacion homogénea en la ciudad consolidada que
garanticen la generacion de los soportes y espacio publico acordes con la nueva
demanda.

Incorporar en la norma medidas que faciliten la adaptacién al cambio climéatico y la
reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero, consistentes en promover una
mezcla adecuada de usos complementarios, estandares para la generacion de zonas
verdes y permeables, en especial en zonas de importancia ambiental, y densidades de
construccién ordenadas sobre las areas cuya dindmica lo permite.

Definir unos principios de organizacién y claridad normativa tanto en el POT como en los
instrumentos reglamentarios, definiendo la norma estructural con los umbrales maximos
de aprovechamiento en el presente Acuerdo y los lineamientos para la reglamentacién
de las unidades de planificacion.

CAPITULO 3. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL

Articulo 46. Definicién del modelo de ocupacién territorial.

Busca consolidar a Monteria como una ciudad verde, ambientalmente sostenible y amable
con sus habitantes que fortalece la articulacion del ordenamiento con una agenda
especifica frente al cambio climatico, orientando un modelo de ciudad compacto, con
mezcla de usos, integrado desde una lectura socio-espacial y en lo regional, conectado con
las dinamicas urbano- rurales y que fortalezca la estructura productiva en beneficio de la
calidad de vida de los monterianos.

Articulo 47. Criterios del modelo de ocupacion.
El modelo de ocupacion territorial que se pretende alcanzar en el POT se desarroll6 a partir
de los siguientes criterios:

1.

Compacidad: Un modelo de ocupacién compacto, con un proceso de expansion
sostenible, que propicie relaciones de proximidad de los habitantes con los soportes
urbanos funcionales y que garantice la eficiencia en los recursos ambientales, fisicos y
territoriales.

Mezcla de Usos: Un modelo de ocupacién que garantice la mezcla de usos, favoreciendo
la localizacion de usos y actividades diversas de manera racional y eficiente en el
territorio, para generar dinamicas sociales, productivas y econémicas con potencial para
el municipio.

Integracion socio-espacial: Un modelo de ocupacién que no propicie la segregacion
socio-espacial, garantizando la localizacion estratégica de vivienda en proximidad de las
estructuras de soporte funcional y distribuyendo equitativamente los usos y actividades
urbanas y rurales, con el fin de reducir las ineficiencias y disparidades territoriales.

. Calidad de vida: Un modelo de ocupacion que propicie la disminucion de las brechas de

desarrollo, que garantice suficiencia y calidad en los servicios publicos, enfatizando en
la sostenibilidad ambiental.

Conectividad: Un modelo de ocupacion que reconoce de las dinAmicas urbano-rurales,
y que responde a las condiciones territoriales en las dimensiones biofisica,
socioecondmica, funcional y de servicios, concretando un sistema de movilidad que
conecte los territorios racional y estratégicamente.
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6. Integracion regional: Un modelo de ocupacién que reconozca y potencialice el rol del
municipio en las dinAmicas y relaciones supramunicipales.

7. Productividad: Un modelo de ocupacion que fortalezca la estructura productiva,
garantizando el conjunto de soportes territoriales que impulsen el encadenamiento
productivo, con altos niveles de optimizaron en el territorio urbano y rural.

Articulo 48. Componentes del modelo de ocupacién en suelo urbano.
El modelo de ocupacion que define el presente Plan recoge los elementos que, producto
de un andlisis del territorio, definen las mejores condiciones para hacer que Monteria
continle su rumbo hacia una ciudad Visionaria, Sostenible, Verde, Funcional y Flexible.
Para lo anterior, se definen los siguientes componentes en el area urbana:

1. Las éareas protegidas ambientales del orden Municipal:

a. Las areas ecosistémicas que corresponden a los humedales urbanos y las zonas
de canales urbanos y las areas periféricas a nacimientos de agua (cuerpos de agua,
lagunas y drenajes).

b. b. Las iniciativas de conservacion local o estrategias de conservacion in situ:
Sierra Chiquita

2. El centro Histérico: reconocido y valorado por su condicidén histérica patrimonial en
donde se destaca su trazado patrimonial y se encuentra localizado en el area central de
la ciudad.

3. El sistema de Espacio Publico articulado al sistema de movilidad y equipamientos que
promueve la conformacién de nodos urbanos que vinculan equipamientos que presten
servicios sociales de atencion local y zonal, asi como urbanos y regionales, asociados
a la definicion de nodos, espacio publico, corredores ambientales y canales que
incentiven actividades econémicas organizadas.

4. Actuaciones Urbanas integrales (areas de expansién), operaciones (area urbana) y
proyectos que promuevan el desarrollo de intervenciones estratégicas en el corto,
mediano y largo plazo.

Articulo 49. Componentes del modelo de ocupacién en suelo rural.

En el area rural el modelo de ocupacion del territorio define los siguientes componentes:

1. Los elementos de la estructura ambiental que involucra las areas del Sistema Nacional
de Areas Protegidas: Paraiso de los Deseos y San Isabel (Reserva de la sociedad civil)
y la Ciénaga de Betanci (Distrito de conservacion de Suelos).

2. Las areas protegidas ambientales del orden Municipal:

3. Las ecosistémicas gque son los humedales rurales y las areas periféricas a nacimientos
de agua (cuerpos de agua, lagunas y drenajes).

4. Las iniciativas de conservacion local o estrategias de conservacion in situ:
a. Las areas de conservacion y manejo de los grandes felinos (Puma y Jaguar) la cual

requiere para su delimitacion especifica el estudio respectivo.

b. Las de Conservacion y Manejo de la Tortuga de Rio
c. Sistema orogréfico: Lomerios y Montafas.

5. Suelos con clasificacién Agrologica.

6. Los centros poblados clasificados segun sus diferentes tipologias que van de
acuerdo con su jerarquia, andlisis poblacional, localizacion y a su capacidad funcional.

7. Los suelos suburbanos en donde se concentran la mayor cantidad de asentamientos

rurales y actividades industriales, comerciales y de servicios para la competitividad rural.
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8. Las parcelaciones rurales de vivienda campestre que se desarrollaron con

anterioridad a la entrada en vigor de la presente revision.

CAPITULO 4. CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 50. Clases de suelo.
El suelo del Municipio de Monteria se clasifica en suelo urbano, rural y de expansion urbana,
asi:

Clase de suelo Area (Ha)
Suelo Rural 308.812
Suelo Urbano 4.435
Suelo de Expansion 1.724
Total 314.971

Dentro de cualquiera de las clases de suelo sefialadas en el presente articulo, se encuentra
la categoria de suelo de proteccion conforme a lo sefialado en el presente Plan. Igualmente,
al interior del suelo rural se encuentran la categoria de suelo suburbano con sus respectivas
subcategorias.

La clasificacion del suelo se encuentra establecida en los Planos No. 3-G “Clasificacion
Suelo” No. 4-G “Clasificacion Suelo Municipal” y No. 6-G “Suelo de Proteccion Urbano y de
Expansion” que hacen parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 51. Suelo urbano.

El suelo urbano del Municipio de Monteria esta conformado por las areas destinadas a la
prestacion de usos urbanos, aglomeracién de personas, por presentar un nivel de
consolidacion importante caracterizado por la existencia de soportes territoriales como las
redes de servicios publicos domiciliarios, un sistema de equipamientos, un sistema de
espacio publico urbano y una red vial jerarquizada, que posibiliten su urbanizacién y
edificacion.

El suelo urbano esta conformado por los siguientes poligonos:

Poligono Area (ha.)
Ciudad Principal = 4272
Villa Cielo 36
Garzones 127

Total 4,435

La delimitacion del suelo urbano se encuentra establecida en el Plano No. 3-G “Clasificacion
Suelo” que hace parte integral del presente Acuerdo y el Cuadro Anexo No. 1 “Cartera de
coordenadas del perimetro urbano”.

Paragrafo 1. Durante la vigencia del presente Plan, se entenderan incorporados al suelo
urbano los predios clasificados en expansién urbana que culminen el proceso de
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urbanizacion mediante la ejecucion de planes parciales, dando cumplimiento a la totalidad
de las obligaciones urbanisticas que le sean aplicables. También se entenderan
incorporados al suelo urbano los asentamientos que cuenten con acto administrativo de
legalizacion urbanistica.

Paragrafo 2. Una vez legalizados los asentamientos rurales de vivienda de interés social
que se encuentren en suelo de expansion urbana y ejecutadas las obras se entenderan
incorporados al suelo urbano y su tratamiento sera el asignado en la legalizacién y se
regiran por las normas urbanisticas establecidas en el acto de legalizacion. En el marco de
los planes parciales en que se localicen se trataran como &rea especial no objeto de reparto
de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo 52. Suelo de Expansion.

El suelo de expansion esta constituido por la porcion de territorio municipal que se habilitara
para el uso urbano paulatinamente a través de los actos administrativos que se establecen
en el articulo (xxx). Est4 conformado por los siguientes poligonos:

Poligono  Nombre Area
(ha.)
2 Zona Universitaria 360
4 Zona Sur 49
10 Zona Innovacion 385
11 Zona Anillo Nororiente 351
12 Zona Oriente 578
Total 1,724

La delimitacion precisa del suelo de expansion urbana se encuentra en el Plano No. 3-G
“Clasificacion Suelo” que hace parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 1. Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales en el suelo de
expansion urbana solo se permitira el desarrollo de usos agricolas y forestales. En ningln
caso se permitird el desarrollo de nuevas parcelaciones rurales para vivienda campestre en
suelo de expansion. Las obras de infraestructura de los sistemas de movilidad y de servicios
publicos que se deban ejecutar se podran realizar en cualquier momento.

Paragrafo 2. Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales en el suelo de
expansion urbana alrededor del aeropuerto Los Garzones, s6lo se permitira el desarrollo
de usos agricolas y forestales que cumplan con los estandares o condiciones especificas
establecidas por la Aeronautica Civil o la entidad que corresponda.

Paragrafo 3. En el marco de la formulacion de las Actuaciones Urbanas Integrales y de los
correspondientes planes parciales de las areas de expansion se identificaran las
ocupaciones preexistentes, ya sea que se trate de asentamientos humanos o de otros usos,
se evaluara su compatibilidad con los nuevos usos urbanos segun la vocacion de las areas
de expansion y el marco normativo del componente urbano del presente Plan, y se
estableceran los mecanismos diferenciados de participacion de estas preexistencias en los
sistemas de reparto de cargas y beneficios, con el objetivo de mejorar la articulacion de
tales &reas con el entorno.
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Suelo Rural. El suelo rural esta constituido por los terrenos que, por razones de
preservacion de los recursos naturales, oportunidad productiva o por su destinacion a usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales o actividades
analogas, no son aptos para el uso urbano.

La clasificacion del suelo rural se encuentra en el Plano No. 4-G “Clasificacién Suelo
Municipal” que hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 53. Categorias de suelo rural suburbano.

Dentro del suelo rural de Monteria se encuentra la categoria de suelo rural suburbano,
entendida como aquellas zonas en las que se mezclan usos y formas de vida del campo y
la ciudad, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993, la Ley 142 de 1994, el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y demas normas que las modifiquen o reglamenten.

Hacen parte del suelo rural suburbano en el municipio de Monteria:

Articulo 54. Corredores viales de servicios.

Corresponden a las franjas de 300 metros a cada lado de ejes viales de primer orden e
intermunicipales, excluyendo las areas de la Estructura Ecolégica Principal y las Areas de
Conservacion y Manejo de la Biodiversidad de la Estructura Ecologica Complementaria,
respetando una zona de amortiguacion de 100 m con respecto a tales areas. En el presente
Plan se establecen corredores viales suburbanos sobre las siguientes vias:

1. Via Monteria — Arboletes

2. Via Monteria — Planeta Rica

3. Via sector El Quince — Tierralta

4. Via El Quince — Cereté (concesion vial Ruta al Mar)

5. Via Santa Lucia — San Pelayo (concesion vial Ruta al Mar)

Paragrafo 1. Si la autoridad nacional competente modifica el trazado de las vias de primer
y segundo orden acé sefialadas, se debera precisar cartograficamente el trazado de los
corredores viales suburbanos, sin que se modifiquen las condiciones normativas
establecidas por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique y lo
dispuesto en el presente Plan.

Por fuera de los corredores viales suburbanos delimitados en el presente Plan, no se
permitira, incorporar nuevos corredores viales de servicios en areas de la estructura
ecoldgica principal ni en suelos con clasificacién agrolégica lll.

Articulo 55. Suelos suburbanos.

Corresponde a las zonas en suelo rural de Monteria destinadas al desarrollo restringido de
usos mediante un patrén de ocupacion de baja densidad, que se orientan al desarrollo de
parcelaciones de vivienda campestre, servicios recreativos, industria y servicios de gran
escala, con usos complementarios, para lo cual el componente rural establece y desarrolla
en las Areas de Actividad Rural, dos vocaciones de suelos suburbanos: Residencial e
Industrial.



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta una Revision General Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria”

La delimitacion de las categorl'as de suelo suburbano se establece en los Planos No. 5-G
“Suelo suburbano” y 38-R “Areas de Actividad Rural” que hacen parte integral del presente
Acuerdo.

Paragrafo. A partir de la entrada en vigencia del presente Plan, sélo se expediran licencias
de parcelacion para vivienda campestre en los suelos suburbanos definidos en el presente
Plan, de acuerdo con lo indicando en su componente rural.

Las parcelaciones preexistentes en otras areas del suelo rural y que cuenten con licencias
vigentes, siempre que las hayan obtenido en legal y debida forma, podran culminar su
proceso de desarrollo segun el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, siempre
y cuando se desarrollen en vigencia de estas.

Articulo 56. Suelo de Proteccion.

Esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las
clases de suelo, es decir, urbano, de expansion y rural, de que trata la Ley 388 de 1997 y
el presente Plan, que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse debido a la importancia
estratégica para la designacion o ampliacion de areas protegidas publicas o privadas, que
permitan la preservacion, restauracion o uso sostenible de la biodiversidad, de importancia
municipal, regional o nacional; y las areas de riesgo no mitigable.

Corresponden a esta categoria las siguientes areas:
1. Los elementos de la estructura ecologica principal.
2. Zonas de riesgo no mitigable.

3. Zonas de reserva para servicios publicos.

Paragrafo 1. El suelo de proteccion delimitado a partir de las areas delimitadas por
condicién de amenaza, o condicién de riesgo puede ser ajustado o realinderado mediante
decreto del Alcalde, con base en estudios detallados de riesgo que sean aprobados por la
administracién municipal, sin que sea necesario adelantar un proceso de revision del Plan
de ordenamiento Territorial, de acuerdo con los contenidos definidos en el Decreto 1077 de
2015 o la norma que lo modifique y previa aprobacién de la Corporacién Autbnoma de los
valles del Sina y San Jorge (CVS).

Paradgrafo 2. Para efectos de la aplicacién del paragrafo anterior, se debera dar
cumplimiento a los procedimientos establecidos en los articulos 15, 28, 31, 37, 39 y 40 de
la Ley 1523 de 2012 de gestion de riesgo, a la norma que lo modifique o sustituya.

Paragrafo 3. Con base en los estudios detallados también se podra dar aplicacién a la
clasificacion y delimitacion del suelo de proteccién, conforme a lo definido en el Decreto
2372 de 2010 compilado en el decreto Unico reglamentario 1076 de 2015 sobre
recategorizacion de areas protegidas.

El suelo de proteccion se identifica en el Plano No. 6 “Suelo de Proteccion Urbano y de
Expansion”.
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CAPITULO 5. ESTRUCTURAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBCAPITULO 1. ESTRUCTURA BIOFISICA.

Articulo 57. Estructura biofisica.

La estructura biofisica incluye la Estructura Ecolégica (EE), la Gestion del Riesgo (GR), y
los lineamientos del Plan integral de gestion del cambio climético y define las areas de
conservacién y proteccion ambiental, que hacen parte del suelo de proteccion rural.

SECCION 1. ESTRUCTURA ECOLOGICA

Articulo 58. Definicién de la Estructura Ecoldgica.

La estructura ecolégica corresponde al conjunto de elementos bi6ticos y abidticos que dan
sustento a los procesos ecoldgicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la
preservacién, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos
naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el desarrollo
socioecondmico de las poblaciones.

También se encuentra dentro de esta definicion los conceptos de biodiversidad y servicios
ecosistémicos como sustento del bienestar de la poblacién y el desarrollo econémico.

Articulo 59. Componentes de la Estructura Ecolégica.
La estructura Ecoldégica se compone de la Estructura Ecolégica Principal y la Estructura
Ecolégica Complementaria.

Articulo 60. Componentes de la Estructura Ecol6gica Principal.
La Estructura Ecoldgica Principal esta compuesta por las siguientes areas de conservacion
y protecciéon ambiental:

1. Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas - SINAP,
2. Areas de reserva forestal,

3. Areas de manejo especial y;

4. Areas de importancia ecosistémica.

Paragrafo 1. La EEP incluye las areas de conservacion y proteccion ambiental que se
dividen en: areas del SINAP y estrategias complementarias de conservacion de
ecosistemas estratégicos y biodiversidad del nivel regional y local.

Paragrafo 2. Dado que en el territorio de Monteria no existen areas de Reserva Forestal
declaradas, esta categoria no se incluye entre los componentes de la EEP.

Paragrafo 2. Dado que en el territorio de Monteria no se tienen definidas Areas de manejo
especial, esta categoria no se incluye entre los componentes de la EEP.

Paragrafo 3. La delimitacién de los componentes de la Estructura Ecolégica Principal se
sefiala en el Plano No. 7-G “Estructura Ecoldgica Principal” que hace parte integral del
presente Acuerdo.
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Articulo 61. Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP).
El municipio de Monteria cuenta con tres areas de proteccion inscritas en el registro Gnico
de areas protegidas de Colombia (RUNAP):

1. El Distrito de Conservacién de Suelos (DCS) de la Ciénaga de Betanci
2. Reserva natural de la sociedad Civil (RNSC) - El paraiso de los deseos
3. Reserva natural de la sociedad Civil (RNSC) - Santa Isabel.

Paragrafo. La reserva nacional de la sociedad civil denominada la Zoconita, se encuentra
en proceso de incorporacion en el RUNAP, por lo tanto, se incorpora como area protegida
del nivel municipal en el presente Plan, en tanto se define su incorporacion en el registro.

Articulo 62. Areas de especial importancia ecosistémica.

Agrupa los elementos de la estructura ecoldgica principal que deben ser objeto de especial
proteccion ambiental. Las areas de especial importancia ecosistémica se componen de las
siguientes categorias:

1. Humedales,

2. Rondas Hidricas y nacimientos de cuerpos de agua,

3. Areas de infiltracion y recarga de acuiferos y;

4. Sistema Orogréafico.

Paragrafo 1. Las areas de importancia ecosistémica son areas de importancia estratégica
para la conservacion del recurso hidrico.

Paragrafo 2. También se entenderdn como componentes de la estructura ecoldgica
principal las potenciales “areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso
hidrico”, de conformidad con lo establecido en el articulo 11 de la Ley 99 de 1993 y 210 de
la Ley 1450 de 2011

Articulo 63. Humedales.
Los humedales se dividen en:

1. Humedales con estudios técnicos de la CVS. Se reconoce la delimitacion de los
ecosistemas, asi como sus objetivos de conservacion y preservacion, recuperacion
ambiental y produccién sostenible, y se incorporan como determinantes ambientales en
la categoria de Distritos de Manejo Integrado (DMI) asi:

a. Humedal Furatena y Berlin (Cuentan con Plan de Manejo Ambiental)
b. Humedales: Sierra Chiquita, XI Brigada, Los Arauljo, Pantano Grande, Pantano
Largo y la porcién de Corralito (Cuentan con delimitacion de humedales).

2. Sistema de Humedales del Rio Sinu. Esta conformado por:
a. Humedales Permanentes: Se asocian a areas donde la presencia de agua es
constante. Se dividen a su vez en permanentes (sin presencia de arboles) y bajo
dosel (donde la lamina est& cubierta de agua) v,
b. Humedales Temporales: Son areas que presentan una marcada estacionalidad en
la inundacion, con periodos secos desde cinco meses hasta un afio, su variabilidad
es interanual.
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Estas areas son objeto de conservacion y manejo del recurso hidrico y de la biodiversidad,
en linea con los proyectos “caracterizacion de los nacimientos de agua”, y “conectividad
socio-ecosistémica” del presente Plan. Ademas de procesos de reforestacion de cuencas
hidrograficas, de acuerdo con las medidas de mitigacién del riesgo; reforestacién y manejo
forestal de las areas del SINAP y los ecosistemas estratégicos de acuerdo con las medidas
de mitigacién del cambio climatico.

Paragrafo 1. La declaratoria, zonificacién ambiental y directrices para la conservacion del
humedal Furatena son las establecidas en los Acuerdos 364 y 385 de 2018 o las normas
gue los modifiquen.

Paragrafo 2. La declaratoria, zonificacion ambiental y directrices para la conservacion del
humedal Berlin son las establecidas en el Acuerdo 416 de 2019 o las normas que los
modifiquen.

Paragrafo 3. La delimitacion de los demas humedales sefialados en el numeral 1 del
presente articulo, se toma con base en los estudios técnicos de los Planes de Manejo
Ambiental - PMA como determinantes ambientales. Su zonificacion y medidas de manejo
podran ser ajustada a través de los instrumentos que defina la CVS para su adopcion.

Paragrafo 4. Los humedales se encuentran sefialados en el Plano No. 7-G “Estructura
Ecoldgica Principal”.

Paragrafo 5. Las areas identificadas dentro de los PMA de los Humedales adoptados por
la CVS, como zonas urbanas se delimitan dentro del suelo urbano del municipio conforme
a lo sefialado en el Plano No. 4-G “Clasificacion del Suelo” y su manejo se dara conforma
a lo definido para estos suelos en el presente Acuerdo en concordancia con lo sefialado en
los referidos Planes de Manejo.

Articulo 64. Manejo diferenciado del area urbana colindante con el humedal Berlin.
Para las areas del suelo urbano incluidas en la zona de produccién sostenible del Plan de
Manejo del humedal Berlin, y que se sefalan en el Plano 22-U Sistema de Espacio Publico,
el régimen de usos serd el establecido en el Plan de Manejo adoptado mediante Acuerdo
0416 de 13 diciembre de 2019 de la Corporacién Autonoma Regional de los Valles del Sinu
y del San Jorge — CVS. Para el manejo de estas areas se establecen tres estrategias
articuladas:

1. Desarrollo urbano condicionado de areas amortiguadoras: Las areas del suelo urbano
clasificadas por la zonificacion del Plan de Manejo en la Subzona B de la Zona de
Produccion Sostenible bajo Condicionamientos Ambientales Especificos podran
desarrollar los usos asignados por las areas de actividad sefialadas en el Plano 28-U
Areas de Actividad Urbana junto con su reglamentacion aplicable, siempre que no
contradigan el régimen establecido por el Articulo 5 del Plan de Manejo del humedal
Berlin.

Las &reas dentro de la Subzona B que se encuentren sujetas al tratamiento de
desarrollo podran urbanizarse con densidad restringida, que serd determinada en la
reglamentacion de la UDP, sin exceder un indice de ocupacién de 0.3 sobre area neta
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urbanizable. Estos desarrollos deberan destinar la totalidad de sus cesiones para la
conformacion de zonas verdes, espacio publico y equipamientos cuyo indice de
ocupacion debera igualmente ser inferior a 0,3. En todo caso, los nuevos planes
parciales ubicados en esta subzona que se tramiten a partir de la adopcion del Plan de
Manejo deberan estar sujetos a concertacion con la Autoridad Ambiental en
cumplimiento del articulo 14 del mencionado Plan y de lo dispuesto por el Decreto
nacional 1077 de 2015.

Los responsables de la urbanizacion deberan realizar los estudios de detalle por
inundacion y ejecutar las obras de mitigaciéon del riesgo que sean aplicables, segun lo
dispuesto en el presente Plan.

Las areas dentro de la Subzona B que se encuentren sujetas al tratamiento de
mejoramiento integral deberan progresivamente acoger el indice de ocupacién de 0,3
sobre area neta. Para esto, se establecen las siguientes estrategias:

a. En los sectores normativos del tratamiento de mejoramiento integral dentro de las
UDP se establecerdn normas que permitan llegar a un indice de ocupacion entre
0,3 y 0,5 del area neta del sector normativo. Las areas libres de predios privados
resultantes de la aplicacién de la norma deberdn ser mantenidas en superficie
natural permeable.

b. Los programas de mejoramiento integral de barrios en estas areas propenderan por
el saneamiento ambiental y de vertimientos, el aumento de coberturas vegetales
compatibles, espacio publico verde y por la permeabilidad de los suelos libres, de
modo que se fomente la regulacién del recurso hidrico y la conectividad ambiental
acordes con el Plan de Manejo.

c. En el marco de las acciones de legalizacion de barrios, el Municipio debera realizar
los estudios detallados de riesgo aplicables y someterlos a consideracion de la
Autoridad Ambiental segun lo dispuesto en el presente Plan.

Consolidacién de Zonas verdes y ecoturismo. Las areas del suelo urbano clasificadas
por la zonificacién del Plan de Manejo en la Subzona C de la Zona de Produccion
Sostenible bajo Condicionamientos Ambientales Especificos podran desarrollar
Unicamente zonas verdes como parques publicos de amortiguacion, destinadas a la
recreacion, contemplacién paisajistica, educacién ambiental, ecoturismo, investigacion,
reforestacion y demas usos principales, compatibles y condicionados definidos en el
régimen establecido por el de Manejo del humedal Berlin.

En las areas urbanas clasificadas en la Subzona C del Plan de Manejo se desarrollaran
proyectos de generacion de nuevo espacio publico verde, bajo los condicionamientos
del Plan de Manejo, por lo cual, estas areas se podran obtener y adecuar mediante las
compensaciones y traslados de cargas de espacio publico, para consolidar areas de
amortiguacién del humedal.

Adecuacion del perfil del anillo vial perimetral: Este sector se desarrollard como un anillo
paisajistico o via parque, que consolide una frontera visible para el desarrollo urbano,
reduzca el impacto ambiental por la via sobre este entorno y conecte la red de senderos
ecoldgicos. El trazado de esta via y su manejo paisajistico incorporando el sendero
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ecoldgico serd concertado con la CVS y precisado en el marco del Plan Maestro de
Movilidad.

El trazado del anillo vial perimetral contenido en la cartografia del presente Acuerdo se
presenta a nivel indicativo, y solamente se definird en el momento del disefio final del
proyecto.

Articulo 65. Rondas Hidricas y nacimientos de cuerpos de agua.

Se indican las rondas hidricas aplicables en el municipio, sin perjuicio de la precision y/o
redefinicion de estas que realice la CVS al momento de acotarlas, incluyendo los criterios
geomorfoldgico, hidroldgico y ecosistémico, de acuerdo con la legislacion vigente.

Las rondas hidricas que se incluyen en el presente Plan corresponden a una franja de 30
metros de ancho a cada lado de los cauces de los ambientes l6ticos, rios, quebradas y
arroyos, permanentes o temporales, y ambientes lénticos, lagos, ciénagas o depdsitos de
agua, Yy humedales permanentes y temporales.

Cuando en suelo urbano, la ronda de 30 metros de ancho a cada lado del cauce del Rio
Sinud se cruce con areas de amenaza de inundacion media y alta, esta deberd ser objeto de
estudios de detalle, que determinen la mitigabilidad o no del riesgo y que establezcan
medidas de reduccion del riesgo.

Las rondas hidricas no seran ocupadas, ni desarrolladas, y se entienden como areas
forestales protectoras, al igual que las franjas de 100 metros a la redonda, medidas a partir
de la periferia de los nacimientos de fuentes de agua, en los términos dispuestos en el
Decreto Ley 2811 de 1974. Sin embargo, se permite su desarrollo como espacio publico en
los términos definidos en el presente Plan y en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique.

Todas las intervenciones en las rondas hidricas deben mantener las condiciones de
proteccion del cauce, estabilizacion de taludes y conectividad ecosistémica, en linea con
las medidas de manejo ambiental que establezca la CVS.

Paragrafo 1. Una vez las rondas sean adoptadas y acotadas por la CVS, se incorporaran
y reemplazaran las indicadas en la cartografia del presente Plan, conforme a lo dispuesto
en el Decreto Nacional 2245 de 2017 o la norma que lo modifigue, mediante acto
administrativo motivado.

Paragrafo 2. La delimitacién de las areas periféricas a nacimientos de agua y areas
forestales protectoras de los cauces de rios, quebradas y arroyos se mantendrd vigente,
hasta tanto la CVS establezca el acotamiento de la ronda hidrica en las cuencas priorizadas
de acuerdo con la normatividad vigente, e informe al municipio para que este actualice la
cartografia oficial.

Articulo 66. Areas de infiltracion y recarga de acuiferos.

Son areas que permiten la infiltracion, circulacion o transito de las aguas entre la superficie
y el subsuelo y son consideradas ecosistemas estratégicos para la proteccion del agua
subterranea y la provision de servicios ecosistémicos esenciales, como el
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aprovisionamiento del recurso hidrico, especialmente en zonas con déficit de agua
superficial o con dificultad para su tratamiento.

Estas areas son objeto de conservacion y manejo del recurso hidrico y de la biodiversidad,
de acuerdo con los programas y proyectos previstos en el presente Plan y procesos de
reforestacion de cuencas hidrograficas, medidas de mitigacion del riesgo; reforestacion y
manejo forestal de las areas del SINAP y los ecosistemas estratégicos.

Paréagrafo. La delimitacion cartogréafica de las areas de infiltracion y recarga de acuiferos
sera actualizada por la CVS.

Articulo 67. Sistema Orogréfico.

Se delimitan las unidades de paisaje: lomerios y montafas, y los bosques de galeria y
bosques fragmentados delimitados por el Plan de Ordenamiento Forestal — PGOF, por ser
de vital importancia para el aprovisionamiento de agua a la cuenca de los drenajes La
Caimanera y Cafio Viejo. En estas areas se emprenderan acciones de restauracion,
compensacion y manejo de los sistemas productivos.

Estas areas son objeto de conservacion y manejo del recurso hidrico y de la biodiversidad,
de acuerdo con los programas y proyectos previstos en el presente Plan y los procesos de
reforestacion de cuencas hidrogréficas, de acuerdo con las medidas de mitigacion del
riesgo; reforestacion y manejo forestal de las areas del SINAP y los ecosistemas
estratégicos para consolidar sumideros de emisiones de gases de efecto invernadero, de
acuerdo con las medidas de mitigacion del cambio climéatico.

Paragrafo 1. Los elementos delimitados del sistema orogréfico se incorporan en la
Estructura Ecolédgica Principal con la categoria de Reserva Forestal Protectora, conforme a
lo definido en el Plano No. 7-G “Estructura Ecoldgica Principal”.

Paragrafo 2. El Parque Regional Natural Sierra Chiquita incorpora el lomerio de Sierra
Chiquita, el parque urbano Sierra Chiquita, y las areas de manejo delimitadas por la CVS
para los humedales Sierra Chiquita, XI Brigada y Los Araujo.

Articulo 68. Areas de conservacién y manejo de la Biodiversidad.

Son acciones del orden municipal encaminadas a la preservacion de las areas estratégicas
para la conservaciéon de la biodiversidad. Se incorporan a la EEP las playas arenosas
adyacentes a al cauce del Rio Sinu en las que las tortugas realizan el proceso reproductivo
de desove y las que puedan resultar de cambios morfol6gicos; y la protecciéon de los
bosques de galeria asociados que contribuyen a disminuir el sedimento que ingresa al rio
y proveen habitats prioritarios para su conservacion, asi como para especies
complementarias.

Paragrafo. En las areas de conservacion y manejo de la tortuga de rio, se buscara la
proteccion de las playas de anidacion y el apoyo a las iniciativas planteadas en el plan de
manejo de la tortuga de rio Podocnemis lewayana, en conjunto con la CVS, apoyando, en
particular los programas de manejo de residuos y saneamiento ambiental en centros
poblados adyacentes al rio, en las playas de anidacion y en los bosques de galeria.
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Articulo 69. Estructura ecolégica complementaria — EEC.

La EEC incluye areas que aportan a la conectividad socio-ecosistémica de los valores
ambientales de Monteria en particular y del Rio Sina y la region Caribe en general, al mismo
tiempo que buscan reducir los conflictos con la actividad humana y productiva.

Articulo 70. Componentes de la estructura ecolégica complementaria.
La EEC esta compuesta por

1. Humedales potenciales - Areas potencial medio y bajo de humedal,

2. Area futura reserva forestal bosque urbano Mocari,

3. las areas de conservaciéon y manejo de los Grandes Felinos del Caribe Colombiano, que
se incorporan a la cartografia del POT como areas indicativas; y

4. las &reas especiales del sistema de espacio publico, que se incorporaran a la cartografia
del sistema de espacio publico.

Paragrafo. La delimitacion los componentes de la Estructura Ecolégica Complementaria se
sefalan en el Plano 7-G “Estructura Ecolégica Principal” que hace parte integral del
presente Acuerdo y muestra los componentes de la estructura ecologica principal y de la
estructura ecoldgica complementaria.

Articulo 71. Humedales Potenciales.

Los humedales potenciales hacen parte integral de los sistemas de humedal con
inundaciones interanuales, dependiendo de las condiciones hidrologicas del area. Esta
categoria se divide a su vez en dos subcategorias: Potencial medio, alta probabilidad de
existencia de un humedal, y Potencial bajo, baja probabilidad.

Estas areas coinciden en su mayoria con areas de amenaza alta por inundacién, y con
areas de clasificacion agroldgica lll, por lo que la mayor parte se designa con uso principal
para agricultura con restricciones, las cuales se deberan definir en concertacion con la
autoridad ambiental y en linea con las medidas de gestion del riesgo.

Articulo 72. Reserva forestal bosque urbano de Mocari.

El area existente de la futura reserva forestal del bosque urbano de Mocari, delimitada por
la CVS por su valor ambiental se incorpora a la EEC y adicionalmente, se integra al sistema
de espacio publico, como elemento complementario. Su uso y disfrute esta sujeto a los
lineamientos de manejo que para el efecto establezca la CVS.

Articulo 73. Areas de conservacién y manejo de los grandes felinos del caribe
colombiano.

Los corredores de Jaguar (Pantera onca) y Puma (Puma concolor) del Plan de
Conservacion de Felinos del Caribe colombiano se incorporan a la EEC para la gestion y
ordenamiento del territorio, con énfasis en la implementacion de medidas en asocio con la
CVS vy otros actores institucionales para la conservacion de las especies clave y el
fortalecimiento de la conectividad socio eco-sistémica, en particular a través del desarrollo
de proyectos de transformacién de unidades productivas en el suelo rural que aporten a la
conectividad de las especies de felinos, buscando que sean ambiental y econ6micamente
sostenibles.
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Articulo 74. Areas especiales del sistema de espacio publico.

Las areas especiales del sistema de espacio publico aportan a la conectividad del sistema
de humedales y de los ecosistemas asociados y a la implementacién de medidas para la
adaptacion al cambio climético. Estas areas corresponden a:

1. corredores a lo largo de los canales de drenaje y/o irrigacion,

2. parques del agua,

3. parque regional Sierra Chiquita y,

4. areas arboladas y permeables de los parques lineales, urbanos y zonales.

Articulo 75. Corredores alo largo de los canales de drenaje y/o irrigacién.

Las franjas arboladas y permeables al lado de los canales urbanos que sean adecuadas
como espacio publico constituiran corredores que permiten conectividad de la red hidrica y
ecologica entre los humedales y el Rio Sind, su funcién principal es facilitar la circulacion
de especies asegurando el intercambio genético y energético.

En las areas consolidadas de la ciudad, se buscara la reconfiguracién de los perfiles
teniendo en cuenta (i) estudios detallados de riesgo, (i) ampliacién de la capacidad de
acumulacién y escorrentia de los canales en el marco del sistema de drenaje sostenible,
(i) ampliacion del area de espacio publico efectivo, (iv) garantizando el acceso a los
predios, (v) buscando la continuidad de los flujos viales y del nivel de servicio del sector y
(vi) promoviendo las condiciones para el aporte del sistema de canales a la conectividad
ecosistémica.

Articulo 76. Parques del Agua.

Son parques que contienen areas de retencién de caudales de inundacion, se deben
localizar en suelos permeables y disefiados con vegetacion y arborizacién que favorezca la
infiltracién, o disefiados para evaporacion cuando los suelos tengan permeabilidad limitada,
en cuyo caso, su disefio debera incorporar medidas para evitar la proliferacién de
vectores. En ambos casos se recomienda incorporar especies nativas vegetales que
favorezcan la conectividad de especies de la region.

Las areas de acumulacién de los parques del agua se consideran parte de la estructura
ecoldgica complementaria, sin dejar de ser espacio publico efectivo, por lo que el 30% del
area de los parques de agua podra entregarse como cesion de espacio publico en las
licencias urbanisticas bajo las normas y equivalencias definidas en el presente Plan,
siempre que cumplan las disposiciones planteadas para el sistema de espacio publico y
sea aprobado previamente por la Secretaria de Planeacion para asegurar su posibilidad de
uso publico.

La localizacion de los parques del agua debera tener los estudios de detalle que demuestren
la posibilidad de localizacion de estas zonas.

La implementacion de los parques del agua esta supeditada a los lineamientos del Plan de
Drenaje Sostenible y el Plan Maestro de espacio publico. Previa implementacion de estos
instrumentos no se realizara la formulacién o recibo de este tipo de areas.
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Articulo 77. Parque Urbano Sierra Chiquita.

El Pargue Regional Sierra Chiquita se localiza parte en suelo urbano y en mayor extension
en suelo rural, a partir del lomerio del sistema orografico, componente de la estructura
ecoldgica principal. El &rea del parque regional Sierra Chiquita delimitada en suelo urbano
se considera parte de la estructura ecoldgica complementaria y del sistema de espacio
publico.

En paralelo, y en linea con las medidas planteadas para la gestion del riesgo de Movimiento
en Masa y Avenidas Torrenciales, se desarrollardn acciones para la adecuacion del cerro
como parque, consoliddndolo como hito paisajistico; ademas de acciones para el control de
la ocupacion informal, la provision de dotacionales de servicios sociales o de servicios
bésicos.

SECCION 2. GESTION DEL RIESGO

Articulo 78. Definicion de la gestion del riesgo en el ordenamiento.

Corresponde a los procesos sociales orientados a la formulacion, ejecucion, seguimiento y
evaluacién de politicas, estrategias, planes, programas, regulaciones, instrumentos,
medidas y acciones permanentes para el conocimiento y la reduccién del riesgo y para el
manejo de desastres, con el propdsito de contribuir a la seguridad, el bienestar, la calidad
de vida de las personas y al desarrollo sostenible.

Articulo 79. Amenaza.

La amenaza corresponde al peligro latente de que un evento fisico de origen natural o
causado, o inducido por la accién humana de manera accidental, se presente con una
severidad suficiente para causar pérdida de vidas, lesiones u otros impactos en la salud,
asi como dafios y pérdidas en los bienes, la infraestructura, los medios de sustento, la
prestacion de servicios y los recursos ambientales.

Se identifican, delimitan y zonifican las siguientes amenazas en el municipio de Monteria,
para el area rural, urbana y de expansion urbana, de acuerdo con las escales normativas y
zonificadas de acuerdo con categorias de intensidad en alta, media y baja:

1. Amenaza por fenbmenos de remocién en masa.
2. Amenaza por fendbmenos de inundacion.
3. Amenaza por avenidas torrenciales.

Paragrafo. Las amenazas en suelo urbano se localizan en los Planos 10-G “Amenaza por
movimiento en masa urbano”, 8-G “Amenaza por inundaciéon urbana”, y en suelo rural en
los planos 11-G “Amenazas por movimiento en masa rural”’, 9-G “Amenaza por inundacion
rural”, 12-G “Amenazas por avenidas torrenciales rural’, los cuales hacen parte integral del
presente Acuerdo, a partir de los estudios y analisis realizados y consultados conforme al
Documento Técnico de Soporte que hace parte del presente Acuerdo.
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Articulo 80. Delimitaciéon y zonificacidén de areas con condicién de amenaza.
Corresponde a las zonas o areas del territorio municipal localizadas en suelo urbano, de
expansion urbana, rural suburbano y centros poblados rurales, con posibilidad de
desarrollo, que estan zonificadas como de amenaza alta y media.

Su desarrollo por urbanizacion o parcelacion implica la realizacion de estudios de detalle
de amenaza y riesgo por fendbmenos de movimientos en masa e inundacion, que se deberan
presentar para las solicitudes de licencias, a fin de determinar la viabilidad del futuro
desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo.

Paragrafo 1. Los estudios de detalle deberan elaborarse de conformidad con los
parametros establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
y los parametros de la guia metodoldgica del servicio Geologico de Colombia (SGC), deben
incluir el disefio de las medidas de mitigacion, los cuales seran elaborados y firmados por
profesionales idéneos en las materias, quienes conjuntamente con el urbanizador seran
responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucién
de las obras de mitigacion.

Articulo 81. Amenazas por fendmenos de movimientos en masa.

Hacen referencia a la probabilidad de ocurrencia de procesos de desplazamiento de masa
o movimiento de masa, desprendimiento de piedras, tierras o detritos, flujos y caidas,
causadas por factores detonantes entre otras por accion de la lluvia, las pendientes y la
intervencion antrépica. Segun el grado de amenaza se clasifican en alta, media y baja.

De acuerdo con los resultados de amenazas en la zona urbana y de expansion, este tipo
de fenémenos se centran en el sector de El Cerrito que se encuentra en un alto porcentaje
zonificado con amenaza alta y media por movimientos en masa, principalmente
deslizamientos y caida de rocas, y su intensificacion por la intervencién antropica del sector.

La distribucién espacial de la amenaza por movimientos en masa en el escenario de lluvias
en el area urbana muestra una acumulacion principal de la amenaza alta y media en los
barrios Las Colinas, Alfonso Lépez, Barrio Policarpa y el Barrio Pastrana Borrero, ubicados
en inmediaciones del sector el Cerrito.

Para la zona rural se identifican tres zonas principales. Una al oriente cerca al corregimiento
del Kildmetro 12. Otra en la zona montafiosa occidental donde se observan dos subsectores
principales: a) en el area de la Pueblo Buho y b) Sector Loma verde. Y un area con amenaza
por remocion en masa en el corregimiento de Morind6 central.

Articulo 82. Areas de aislamiento de coronay pie de talud.

Corresponde a areas de aislamiento de borde y pie de talud de un cuarto de la altura del
talud, sin que esta medida sea menor a cinco (5) metros, por ser las areas minimas
requeridas para garantizar la estabilidad de los taludes o laderas. En ellas no se permite
ningun tipo de construccion, salvo las requeridas para garantizar su propia estabilidad.

Articulo 83. Amenazas por fend6menos de inundacion.
Los fendbmenos de inundacion involucran las amenazas ocasionadas por subidas del nivel
del agua en cuerpos de agua, las cuales pueden ser rapidas o lentas, permanentes y/o



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta una Revision General Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria”

transitorios, producidos por intensas precipitaciones en determinadas épocas del afio, que
tiene como consecuencia directa, la ocurrencia de fenbmenos particulares de inundacion,
arrastre de sedimentos, de socavacion de los taludes de los cauces entre otros. Segun el
grado de amenaza se clasifican en alta, media y baja.

La zona urbana de Monteria presenta una zonificacion extendida con manchas de amenaza
alta y media, concentrandose principalmente en &reas aledafias a la convergencia de
canales pluviales y en cercanias a los humedales peri-urbanos de Furatena, Berlin, Brigada
y Araujo.

Para el area rural, la zonificacion de amenaza es regulada principalmente por la llanura de
inundacion del Sind y humedales asociados, incluyendo zonas aledafias al humedal Berlin,
el sector del corregimiento las Palomas, donde se identifican procesos de inundacion por
desbordamiento as6 como procesos de socavacion lateral de orillas, la zona al oriente del
area urbana relacionada con el distrito de riesgo, el area asociada al humedal Furatena,
areas aledafas a la ciénaga Betanci, y corregimientos Cafio Viejo Palotal, El Cerrito, El
Sabanal, Jaraquiel, Las Palomas, Leticia, Los Garzones y Martinica.

Articulo 84. Amenazas por avenida torrencial.

Es el aumento de caudal en un cauce con volimenes excepcionales, en el cual el fluido
ademas de agua contiene una mezcla de escombros compuesta por suelo, roca y material
vegetal como consecuencia de movimientos en masa mayores.

Para el Municipio de Monteria no se presentan areas significativas que generen amenaza
por avenidas torrenciales, sin embargo, se presentan potencialidades en la zona de
lomerios en los corregimientos de Pueblo Buho y Loma Verde, para los cuales se debe
detallar la escala de analisis a 1:2,000 para zonificar en detalle la amenaza.

Asimismo, se debe realizar el modelamiento para caracterizar escenarios de riesgo socio-
natural asociado a la presa de Urra, debido al comportamiento torrencial que puede
generarse por fallamiento de esta estructura, de acuerdo con lo estipulado por el Decreto
2157 de 2017, por parte de la empresa responsable de la estructura.

Articulo 85. Amenazas por fen6menos sismicos.

Conforme a los estudios realizados en el municipio de Monteria se presenta amenaza
media por sismicidad. Debera darse cumplimiento a los lineamientos del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

Deberéa actualizarse el estudio de microzonificacion sismica para el sector urbano dentro
de los siguientes 5 afos.

Teniendo en cuenta que se presenta vulnerabilidad de viviendas en zona urbana el
municipio de Monteria deberd adoptard medidas para disminuirla, entre las cuales se
incluye reforzamiento estructural de edificaciones vitales, culturizacién para buenas
practicas en la construccion e inventario y medidas para gestionar el riesgo de la
construccién en alto riesgo asociado a la vulnerabilidad de la construccion.
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Los estudios deben contar con la aprobacion de la autoridad ambiental competente
mediante el procedimiento que la entidad establezca para tal fin.

En todo caso, las obras de mitigaciébn deberan ser ejecutadas por el urbanizador
responsable o, en su defecto, por el titular del predio o predios durante la vigencia de la
licencia de urbanismo o sus prérrogas o modificaciones.

Paréagrafo 1. Las areas con condicion de amenaza se identifican en los planos 8-G a 12-G
gue hacen parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 86. Delimitacion y zonificacion de areas con condicidn de riesgo.
Corresponde a las zonas o &reas del territorio municipal clasificadas en amenaza alta que
se encuentran urbanizadas, ocupadas o edificadas, asi como aquellas en las que se
encuentran elementos del sistema vial, equipamientos e infraestructura.

Estos sectores deben ser objeto de estudios detallados previo a cualquier actuacion
urbanistica o procesos de legalizacion.

Paragrafo 1. Los estudios de detalle deberdn elaborarse de conformidad con los
parametros establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
y los parametros de la guia metodolégica del Servicio Geoldgico de Colombia (SGC) y
deben incluir el disefio de las medidas de mitigacion.

Paragrafo 2. Las areas con condicién de riesgo se identifican en los planos 18-G y 19-G
gue hacen parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 87. Priorizacion de areas en condicién de riesgo por inundacién y avenidas
torrenciales pararealizacién de estudios detallados.

Los siguientes son los niveles de priorizacién de las areas en condicion de riesgo, definidos

de acuerdo con lo sefialado en el Documento Técnico de Soporte del presente Plan:

1. En zonarural: Centros Poblados:

ORDEN PRIORIDAD & % DE AREA EN OBSERVACIONES
CONDICION
DE RIESGO
1 (corto plazo) 75% - 100% Caserio Boca de La Ceiba Caserio Broquelito, Caserio El

Cocuelo, Caserio El Vidrial, Caserio Ensenada de Hamaca,
Caserio Maracayo, Caserio Matamoros, Corregimiento La
Manta, Corregimiento Buenos Aires, Corregimiento Cafio
Viejo Palotal, Corregimiento El Cerrito, Cgto. El Sabanal, Cgto.
Guasimal, Corregimiento, Jaraquiel, Corregimiento Las
Palomas, Cgto. Leticia, Cgto. Martinica, Cgto. Nuevo Paraiso,
Corregimiento Santa Lucia, Corregimiento Tres Piedras
2 (mediano 50% - 75% Caserio Aguaviva, Caserio La Poza, Corregimiento Guateque,
plazo) Corregimiento Loma Verde, Corregimiento Los Garzones,
Corregimiento Pueblo Buho, Corregimiento, Santa Clara,
Corregimiento Santa Isabel
3 (largo 25% - 50% Caserio Galilea, Caserio Km. 15, Caserio La Esperanza,
Plazo) Caserio La Florida, Caserio Maquencal, Caserio Medellin,
Caserio Medellin, Caserio Mochilas, Caserio Pereira, Caserio
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4 (largo 10% - 25%

Plazo)

San Francisco, Caserio San Gabriel, Cgto Nueva Lucia,
Corregimiento Km. 12, Corregimiento Patio Bonito
Corregimiento Tres Palmas

Corregimiento La Victoria, Corregimiento Morindé Central
incluyendo Quebrada Morindd, Corregimiento San Anterito,

Corregimiento San Isidro.

2. Sectores Generales:

ORDEN | PRIORIDAD
1,234 Corto plazo
5,6 mediano

plazo
7 mediano
plazo
8 Largo plazo
Mov Corto plazo
Mov mediano
plazo

3. En zonaurbana:

CORREGIMIENTO

Monteria, Nuevo
Paraiso, Palotal,
Santa Lucia,
Jaraquiel, Leticia,
Martinica, Guasimal,
Las Palomas, Tres
Piedras, El Cerrito, El
Sabanal

Buenos Aires, La
Manta, Nueva
Esperanza, Nueva
Lucia, Loma Verde,
Pueblo Buho
Guateque, Kildmetro
12, La Victoria, Patio
Bonito, San Anterito,
San Isidro, Santa
Isabel, Tres Palmas

Morindé, Santa Clara

Loma Verde,
Guasimal, Pueblo
Buho

Leticia, Martinica,
Jerquiel, Km12, Patio
Bonito y Santa Isabel

OBSERVACIONES

Zona aledafia a humedal Berlin, se considera prioritario
caracterizar la condicion de amenaza por inundacién
asociada al humedal en la zona occidental de la zona urbana
para caracterizacion de los suelos en esta area. Zona
asociada al corregimiento de las Palomas, donde se hace
prioritario caracterizar detalladamente los procesos de
socavacion lateral y una zonificacion detallada de inundacién
junto con medidas de mitigacion estructurales. Asimismo, la
zona al oriente del area urbana, en particular la relacionada
con el distrito de riesgo y el humedal Furatena, requieren
andlisis detallado para zonificacion de la condicion de riesgo
y las medidas de mitigacion.

Se requiere la caracterizacion detallada de las é&reas
inundables asociadas a la ciénaga Betanci.

Se requiere la caracterizacion de las manchas de inundacion
detalladas asociadas al Sind para identificacion de
afectaciones y riesgo. Asimismo, se debe adelantar un
estudio para la caracterizacion detallada y evaluacion del
riesgo de ocurrencia de avenidas torrenciales en el sector
suroccidental del municipio.

Zona con poca area en condicion de amenaza y lejana al
centro de desarrollo del municipio

Zonificacion detallada de amenaza por movimientos en
masa

Zonificacion detallada de amenaza por movimientos en
masa

Para la delimitacion de unidades de analisis por condicién de riesgo por inundacion, se toma
la estructura general de la red de canales como elemento conductor de escorrentias,
teniendo en cuenta el modelamiento de drenaje. En el &rea urbana, se procurard que los
estudios detallados permitan evaluar condiciones contiguas dividiendo la zona urbana como
se indica en el siguiente articulo.
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Paragrafo. Los niveles de priorizacion precisan las zonas que requieren la realizacion de
estudios con mayor rapidez para la reduccion del riesgo, definidas a partir del area afectada
por la condicion de inundacion y la identificacion de areas con mayor impacto para evitar
patrones de desarrollo urbanistico no deseado.

Articulo 88. Unidades generales de andlisis en zona urbana para la realizacién de
estudios de detalle.

Se priorizan las siguientes unidades de analisis para la realizacién de estudios de detalle

en area urbana:

1. Rio Sinuy procesos de desbordamiento.

Deben ser evaluados de manera independiente, con base en insumos de condiciones
hidrol6gicas actualizadas que reflejen el régimen fluvial del rio, de acuerdo con el
comportamiento de la presa Urra, en cuanto a velocidades, profundidad y capacidad erosiva
del flujo. Asimismo, deberan realizarse secciones batimétricas para evaluacion hidraulica
detallada, teniendo en cuenta las estructuras de control que exista aguas arriba o aguas
abajo, las cuales tengan influencia sobre las condiciones de borde para el modelo detallado
de inundacion y riesgo. El andlisis debe evaluar la interaccion de la dinamica fluvial con el
sistema hidrico del humedal Berlin, y revisar la capacidad hidraulica general para el sector
construido en concordancia con la actualizacion del Plan Maestro Pluvial en este sector.

2. Sector sureste, condiciones de inundacién asociadas a los humedales
periurbanos de Furatena, Los Araujo y Brigada y la convergencia de canales
pluvial en el canal del purgatorio.

Debe evaluarse la capacidad y restructuracion que permita acelerar los tiempos de

evacuacion de agua en el sector. Esta unidad cuenta con varias areas identificadas en

condicién de riesgo, el cual debe ser evaluado para identificar el costo de su mitigabilidad,
para lo cual se propone la verificacion de factibilidad de construir lagunas de acumulacién

y empozamiento temporal artificiales, cubiertas o descubiertas, que permitan la

concentracion de las aguas para procurar darles un transito controlado y una descongestiéon

de las areas neuralgicas en este sector.

3. Sectores centro y norte del &rea urbanay zona de expansién propuesta.

Deben establecerse condiciones de construccion que partan del disefio preventivo para la
mitigacion de la amenaza; asimismo, se debe abordar la dinamica del canal de INAT para
restablecer su papel como canal conector para la evacuaciéon de aguas en este sector,
evaluando las area inundables al norte del area urbana, llegando hasta la zona de
expansion norte y el sector de Los Garzones, el cual al ser incorporado en el area urbana
y estar construido en un alto porcentaje, requiere la definicion de medidas detalladas de
mitigacion de las eventuales condiciones de riesgo identificadas, asociadas a
desbordamiento pluvial y encharcamiento.

Paragrafo 1. Dentro de las unidades de andlisis se encuentran poligonos zonificados por
Planes de Manejo Ambiental adoptados por la Autoridad Ambiental, que incluyen la
zonificacion de &reas construidas dentro de los humedales Furatena y Berlin
principalmente. Para estos sectores los estudios detallados deben establecer medidas de
mitigacion del riesgo por inundacion y mantener tratamientos de consolidacion. Para todas
las &reas por fuera de esta clasificacion del humedal se prohibe todo desarrollo.
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Paragrafo 2. Las areas sefialadas en amenaza media por inundacion deberan adelantar
andlisis detallados para calificar y prevenir condiciones de riesgo.

Paragrafo 3. En complemento a la delimitacion de unidades de analisis, la estrategia de
priorizacion para atencion de areas para la realizacion de estudios detallados se define a
partir de la zonificacion de la amenaza, la identificacion de areas en condicion de amenaza
y riesgo, y revision de la delimitacion de unidades de analisis propuesta, a partir de lo cual
se establece la siguiente estrategia general para su desarrollo:

1.

Priorizacion general sobre las areas afectadas por desbordamiento del Rio Sinu debido
al tipo de riesgo asociado, por velocidades rapidas, las cuales puede generar mayores
pérdidas (Unidad de andlisis 1)

Se debe realizar de manera general para el area urbana un levantamiento topografico
de detalle a escala 1:500 con topografia LIDAR como insumo base para el
modelamiento del comportamiento hidraulico de la ciudad, el cual servira de insumo
para los estudios detallados de riesgo y la actualizacion del Plan Maestro Pluvial de la
ciudad.

Se designa la estructura de la red de canales como marco general geogréfico para
realizar estudios detallados, realizando una segmentacion de areas segun los
principales canales colectores como unidades funcionales en el sistema de evacuacion
de aguas, los cuales deben modelarse de manera independiente segin su
comportamiento particular, el cual puedo o no coincidir con la topografia y debe
analizarse independientemente.

Se priorizan las areas en las que convergen areas en amenaza alta y media
conjuntamente en el modelamiento pluvial, fluvial, de canales, y las areas identificadas
por el panel de expertos de Monteria. Posterior o simultdneamente se deben cubrir las
areas con amenaza alta o media en algunas de las categorias mencionadas.

Los estudios deben analizar las areas en las cuales se reporta incidencia histérica de
inundacion segun concepto de expertos, como parte de la zonificacion general de las
areas con amenaza media.

Realizar estudios detallados en areas incluidas en PMAs de humedales urbanos y peri-
urbanos que se encuentren en la categoria de uso de areas urbana. Toda zona por
fuera de esta clasificacion en los PMA de humedales peri-urbanos es suelo de
proteccién y no debe urbanizarse.

Los estudios detallados incluyen un estudio en el sector Mocari el cual debe plantear
medidas para desmontar la inundacion controlada, sin deteriorar el Sistema de drenaje
del distrito de adecuacion de tierras.

La priorizacion de estudios detallados debera considerar la priorizacion establecida por
el porcentaje de area afectada de los barrios segun se sefiala en el Documento Técnico
de Soporte del presente Plan.

Paragrafo 4. Con el objetivo de priorizar las zonas que requieren con mayor urgencia el
desarrollo de estudios detallados a nivel de barrios, se utilizan el criterio de mayor area con
condicion de riesgo por inundacion.
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Articulo 89. Priorizacion de areas en condicién de riesgo para realizacién de
estudios detallados.

Se definen cinco niveles de priorizacion: Urgente, Importante, Media, Baja e Irrelevante,

para la realizacién de estudios de detalle para la definicion de medidas definitivas para la

reduccién del riesgo.

NIVEL CATEGORIA ZONA OBSERVACIONES
DE
PRIORI
DAD
1 Urgente El Cerrito Zonificacion  detallada de Ia
(corto amenaza por remocién en masa y
Plazo) evaluacion de amenaza y riesgo para
fenédmenos de caida de rocas
1 Urgente | Barrio El Dorado, Furatena I, Picacho, San | Barrios con cobertura en condicion

(corto Jerénimo, Barrio La Granja, Barrio Los | de riesgo por inundacion entre 15y
Plazo) Robles del Norte, Sevilla, Barrio Galilea, 30 ha que requieren estudios

Urbanizacion Vallejo detallados para evaluacion del

riesgo.
2 Importan | Barrio Canta Claro, La Gloria, Terminal, = Barrios con cobertura en condicion
Te Barrio Villa Jiménez, Barrio Mogambo, Barrio = de riesgo por inundacién entre 5y 15

(mediano | 6 de Marzo, Villanova, Barrio Chuchurubi, ha que requieren estudios detallados
Plazo) Urbanizacion Villa Cielo, Barrio P-5, para evaluacion del riesgo por

Urbanizacion Samaria, Barrio Pastrana | inundacion

Borrero, Barrio La Pradera, Portal de La

Candelaria, Barrio Costa de Oro, Barrio 20 de

Julio, Barrio El Poblado, California, Barrio

Villa Caribe, Barrio Robles del Norte, Barrio

Villa Norte, Barrio Los Alcazares

Articulo 90. Resultados de estudios de detalle.

Con base en los resultados de los estudios de detalle, previa aprobacion de la autoridad
ambiental competente, mediante acto administrativo motivado, el Alcalde Municipal por
Decreto, podra realizar la precision cartogréfica y la definicion de las normas urbanisticas a
que haya lugar en el area objeto de estudio de conformidad con lo establecido en el Decreto
Ley 019 de 2012, y en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que los modifiquen.

El acto administrativo que realice la precision cartogréafica definird todas las disposiciones
conforme a lo establecido en el presente Plan de Ordenamiento Territorial y sus
reglamentaciones, y las normas urbanisticas aplicables al area objeto de la precision. Dicha
precision debera ser registrada en todos los planos de la cartografia oficial del Plan.

Cuando los resultados de los estudios detallados generen la modificacion de los usos del
suelo o de normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial, deberd emprenderse
su revision, ajuste o modificacién en los términos de la Ley 388 de 1997 y las normas que
la adicionen modifiquen o complementen.

Articulo 91. Areas puntuales paratoma de decisiones en la prevencion y atencion de
condiciones de inundacion.

Estas areas se zonifican en amenaza y para ellas deberan adoptarse decisiones de

prevencion y atencion de condiciones de inundacion:
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Los barrios Bonanza, Monteverde y el Conjunto Marsella que suelen inundarse
anualmente en épocas de lluvias. En particular se recomienda revisar la reduccion en
la seccion de los canales en cercanias con Marsella.

La Zona de El Vidrial requiere verificacién del estado actual del canal de drenaje, el cual
tiene alta susceptibilidad a bloquearse.

Se sugiere tener en cuenta, para el programa de ejecucion, el mantenimiento en el corto
plazo del canal de HIMAT, debido a su importancia estratégica para un amplio sector
de la zona urbana.

La zona entre el Urbanizacion Vallejo, barrio El Dorado y la finca El Pilar.

El sector de La Granja donde se recomienda verificar la pertinencia de ampliar la red de
drenaje.

La Calle 29 la cual tiene alta frecuencia de inundacion en las inmediaciones de la Avenida
Circunvalar

. Revisar el canal de la 41 el cual suele acumular gran cantidad de sedimentos lo que ha

reducido la seccién
El Canal de la 22 y canal del barrio 6 de marzo por reportar constantemente
rebosamiento ante eventos minimos.

Articulo 92. Priorizacién de acciones para la gestiéon de riesgo.

La incorporacion de la gestion del riesgo en el municipio de Monteria deberé tener en cuenta
las acciones priorizadas en el presente Plan, con el fin de articularlas en los programas,
proyectos y financiacién del Plan Integral de Gestidon del Riesgo de Desastres (PIGRD) y el
Plan de Desarrollo Municipal.

Articulo 93. Acciones para el conocimiento de riesgo.

Proceso compuesto por la identificacion de escenarios de riesgo, el andlisis y evaluacion
del riesgo, el monitoreo y seguimiento del riesgo y sus componentes. Se establecen las
siguientes acciones

1.

Cuantificacion y estudios de medidas de mitigacion del riesgo por inundacién en el
Municipio en microcuencas en orden de prioridad (Unidades de Analisis Urbanas y
Rurales)

Estudio detallado para la evaluaciéon del riesgo por fenémenos de remociéon en masa en
El Cerrito con énfasis en la caracterizacion en los procesos de caida de roca.

Estudio y elaboracion de obras de mitigacion de riesgo por movimientos en masa en
sector el Cerrito y en disefio de reforzamientos para estabilidad de orillas del Rio Sin.
Se realizara un estudio de microzonificacidn sismica de la zona urbana del municipio, a
fin de caracterizar el riesgo por actividad sismica y tomar decisiones en materia de
mejoramiento de estandares de construccion.

Estudio detallado de riesgo por inundacion asociado al distrito de riesgo de Monteria.
Formulacion y actualizacién de los planes de Gestion de Riesgo de las edificaciones
esenciales del Municipio.

Realizar estudios detallados de vulnerabilidad en edificaciones esenciales del
municipio, para realizar los reforzamientos necesarios en cada caso.

Realizar los estudios de detalle de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para los
asentamientos existentes en el municipio delimitados con amenaza alta, que tengan
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tratamiento de mejoramiento integral, como soporte para adelantar procesos de
legalizacion urbanistica.

Estudios de detalle por fendmenos de movimientos en masa e inundacion para las areas
delimitadas como con condicion de amenaza para nuevos desarrollos.

10. Adquisicién de paquete de cartografia LIDAR a escala 1:1,000 o inferior, validada por

el IGAC para precision de los estudios de detalle por inundacion por desarrollar en el
area urbana.

11. Estudio detallado de amenaza, vulnerabilidad y riesgo en sector Nuevo Mundo para la

evaluacién de las medidas de mitigacion y habilitacion de areas productivas

Articulo 94. Acciones para la prevencién, mitigacion, reduccion y monitoreo del

riesgo.

En el enfoque municipal de la gestion del riesgo es necesario identificar, analizar, evaluar,
monitorear y hacer seguimiento a las amenazas y sus componentes, para optimizar los
procesos de reduccion del riesgo y de manejo de desastres, por tanto, se establecen las
siguientes acciones:

1.

© x

El disefio de obras hidraulicas, con base en modelos hidraulicos detallados, integrados
a un modelo de desarrollo urbano, que consideren de una forma adecuada las
condiciones de borde de los cauces y canales estudiados, y permita evaluar el impacto
de la construccion de la obra. El disefio de las obras debe considerar escenarios de
cambio climatico, con el objetivo de que las obras no presenten insuficiencia hidraulica
en el medio y largo plazo.

Ejecucion de obras y/o medidas de mitigacion definidas en los estudios de detalle de
amenazas, vulnerabilidad y riesgo adelantados en los asentamientos humanos del
suelo urbano y rural, asi como en los elementos del sistema vial, equipamientos e
infraestructuras.

Identificacién y caracterizacion de elementos expuestos en éareas de amenaza
(poblacion, asentamientos, viviendas, infraestructuras, equipamientos y espacio
publico).

Disefar e implementar un sistema de informacién de riesgo que permita la actualizacion
permanente de estudios, tratamiento y gestion de estos.

Disefiar e implementar planes de emergencia de preparaciéon ante los eventos naturales
(Remociones en masa e inundacién), monitoreo y alarma y medidas posteriores a los
eventos.

Realizar inspecciones y mantenimiento de las obras de control de inundaciones y
movimientos en masa.

Desarrollar el programa de adecuacion y conservacion de rondas hidricas y areas
forestales protectoras.

Divulgacioén publica sobre las condiciones de amenaza y riesgo.

Realizar campafias de educacion ambiental, en las cuales se concientice a las personas
acerca de las implicaciones que tienen la disposicion inadecuada de basuras y
escombros en cauces y llanuras aluviales de las quebradas sobre los eventos de
inundacion.

10. Reforestacién de cuencas hidrograficas
11. Recuperacién de cuencas urbanas y suburbanas
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12. Amortiguacién de crecientes mediante la implementacién de Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible (SUDS)

13. Recuperacion y mantenimiento de humedales

14. Recuperacion fluvial

15. Construccién de obras de estabilizacion, proteccion y control

16. Piezémetros

17. Inclinbmetros

18. Sismografos y acelerometros

19. Fortalecimiento institucional mediante la educacion, capacitacién y preparacion de la
comunidad, legislacion y planificacion para mitigar el impacto de la actividad humana en
el medio ambiente, participacion comunitaria y gestién de riesgo a nivel local, regional,
estatal, nacional o internacional.

Articulo 95. Acciones para la correccion y manejo del riesgo de desastres.
Medidas de intervencion restrictiva y prospectiva enfocadas a evitar o neutralizar la
amenaza o la exposicién y vulnerabilidad, mediante la formulacion de instrumentos
previstos y desarrollados en el presente Plan y que se enuncian a continuacion:

1. Elaborar el plan de accién para la intervencion de las construcciones institucionales en
el Municipio de Monteria, para adecuar sus sistemas estructurales a las exigencias del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 o la norma que la
modifique, dando prioridad al grupo IV “edificaciones indispensables”.

2. Todas las entidades publicas y privadas que desarrollen actividades que generen
amenazas de origen tecnolégico y manejo de grandes redes de infraestructura deben
realizar andlisis y estudios detallados de riesgos que contemplen y determinen la
probabilidad de ocurrencia de desastres y contar con los respectivos planes de
emergencia y contingencia, que contengan como minimo las medidas de prevenciéon y
mitigacién y los recursos técnicos, humanos y financieros necesarios para prevenir dafio
al ambiente o a las personas, de conformidad con lo dispuesto por el Decreto 2157 de
2017 o la norma que lo modifique.

3. Se divulgaran los planes de movilizacién desarrollados por las entidades encargadas
de las medidas de reaccion ante la ocurrencia de un evento de desastre (bomberos,
policia, ejercito, entre otras), en las cuales se les debera dar claridad a la comunidad
sobre las respectivas rutas de evacuacion, sitios de encuentro y alberges.

4. Capacitacién publica en métodos constructivos de vivienda, con base en la
reglamentacién definida para los usos del suelo y el desarrollo urbanistico segun el
presente Plan, segun las condiciones de amenaza y riesgo considerando los siguientes
parametros minimos:

a. Cumplimiento de la norma sismo-resistente NSR10

b. Garantizar el desarrollo estructuras con un indice de vulnerabilidad de bajo y el
planteamiento de las respectivas medidas de mitigacion del riesgo.

c. Generar herramientas mediante las cuales los actores sociales involucrados en la
gestion del riesgo puedan realizar una vigilancia y control del desarrollo de todas las
medidas planteadas para la gestion del riesgo por inundacion.

d. Conformacién de comités locales de gestion del riesgo, cuyos integrantes deberan
ser capacitados en diversos aspectos de la gestion del riesgo.
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Articulo 96. Medidas de intervencion.
Para la prevencion, mitigacién del riesgo y/o reduccién de la amenaza y/o vulnerabilidad se
plantean medidas estructurales y no estructurales, asi:

1.

Se adoptaran las acciones necesarias para la reubicacion de poblacion a zonas mas
seguras de conformidad con los resultados de estudios detallados de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo donde se identifiquen areas con condiciones no mitigables.

Aquellas areas que sean catalogada como en riesgo alto no mitigable por parte de los
estudios detallados correspondientes, y las cuales sean sujetas a un proceso de
reasentamiento, requerirdn la demolicion completa de toda edificacion una vez se haya
completado el proceso de reubicacion, y seré sefializada, cercada y limitada de manera
visible, mientras que se establecen las medidas de rehabilitacién, restauracion y/o
conservacion segun los usos que se definan aptos para su aprovechamiento sostenible.

Articulo 97. Medidas para mitigar el riesgo de inundacion.
Son medidas de mitigacién de riesgos por inundacion las siguientes:

1.

Medidas estructurales: Planes de Manejo que incluyen adecuacion hidraulica de
cauces, mantenimiento y limpieza de cauces, protecciébn de margenes y construccion
de obras de drenaje de aguas lluvias, asi como canalizaciones, tanques de tormenta,
sumideros y de acuerdo con la factibilidad de los disefios, la construccién de lagunas
artificiales para actuar como sumideros y captacion de aguas para disminucion de
fendmenos de encharcamiento pluvial.

Medidas no estructurales: Incluye planes de monitoreo y sistemas de alerta, planes
de emergencia y contingencia, programas educativos y de divulgaciéon y organizacion
comunitaria, asi como:

a. Reforestacion de cuencas hidrograficas. Reforestar las unidades del suelo con
aptitud de uso adecuada, preferiblemente en las partes altas de las cuencas.
Recuperacién de cuencas urbanas y suburbanas

Recuperacién y mantenimiento de humedales

Restauracion de cauces.

Actividades de sefializacion de &reas definidas como suelo de proteccion, en
particular aguellas correspondientes a la estructura ecoldgica principal.
Construccion de barreras, preferiblemente vivas con vegetacion propia de las zonas
de amortiguamiento, para proteger los humedales de una forma eficiente.

®ooo

—

Articulo 98. Obras para el drenaje pluvial y sanitario.
Las obras de drenaje de alcantarillado permitiran la evacuacién de las aguas lluvias y
residuales de la ciudad disminuyendo el riesgo de inundacion, por lo que se dispone:

1.

Se deberan construir obras de drenaje de aguas residuales y lluvias u otras soluciones
identificadas en el Plan de Saneamiento Hidrico y en los instrumentos que lo desarrollen
y complementen.

Adelantar programas de inspeccion, mantenimiento y reposicion del sistema de
alcantarillado.
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Articulo 99. Medidas para la mitigacion del riesgo en las zonas aledafias a rios y

quebradas.

Son medidas para la mitigacion de riesgo las siguientes:

1.

Construccion de obras de estabilizacion, proteccion y control. Para la determinacién de
las zonas donde se requiera la construccion de obras de estabilizacion, proteccion y
control, se debera desarrollar un estudio de detalle.

Eliminacion de estructuras hidraulicas como presas o diques de captacién que
interfieran con la dindmica fluvial de la quebrada

Instalacion de medidas de amortiguacion de crecientes tales como tanques de tormenta
0 tanques de retenciéon. Para la implementacion de esta medida se debe realizar un
estudio hidraulico de detalle.

Se realizard la restitucion de las condiciones naturales del cauce, eliminando estructuras
de control sobre el mismo y permitiendo que este retome su cauce natural, respetando
las llanuras de inundacién delimitadas mediante un estudio geomorfol6gico de detalle.
Adecuacion hidraulica de rios y quebradas que incluya: Limpieza de cauces, Despeje
de rondas indebidamente ocupadas, adecuacion y conservacion de rondas hidricas.
Elaboracion de estudio detallado para la caracterizacion de proceso de socavaciéon por
en el sector aledafio al Rio Sinu en el Corregimiento Las Palomas y construccién de
obras de mitigacion para proteccion de amenaza por inundacién y socavacién en
coordinacion con la autoridad competente.

Articulo 100. Medidas para mitigar el riesgo por movimientos en masa.
Se definen como acciones para mitigar el riesgo por movimientos en masa las siguientes:

1.

Medidas No estructurales:

a. Desarrollo, implementacién y conservacion de cercas vivas, como medida para la
proteccion de areas de alto riesgo por movimientos en masa y areas en riesgo alto
no mitigable.

b. Ensefianza de practicas seguras de interaccion con el entorno ambiental y de riesgo
en los programas educativos, junto con el reconocimiento de factores de riesgo y
apropiacion del entorno para su conservacion.

c. Estudio detallado en el sector suroccidental del Municipio para la caracterizacién de
procesos de remocién en masa, con énfasis en la identificacion de condiciones
geotécnicas en donde se presentan procesos de reptacion e inestabilidad del
terreno que deberan incorporar la definicibn de soluciones estructurales y no
estructurales.

d. Regulacién y definicion de pendientes asociadas a las zonas de escarpe, y trabajos
como reconformacion del terreno para el sector de El Cerrito.

e. Estabilizacion con vegetacion para implementar contenciones vivas como la
vegetacion como agente natural multi-beneficio para la estabilidad de taludes.

f. Creacion y actualizacién de una base de datos de procesos morfodinamicos en la
zona urbana y rural, como insumo para monitoreo de situaciones de riesgo.

g. Evitar la intervencién indiscriminada de terrenos con alta tasa de crecimiento de
viviendas informales.

h. Intervencion de sitios que se encuentren inestables para mitigar la estabilidad, con
muros verdes sobre las zonas erosionadas.
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i. Control de zonas sin vegetacién, especialmente en la zona occidental del municipio
por el tipo de material geoldgico superficial.

j.-  Elaboracion de un estudio detallado de vulnerabilidad, de acuerdo con los alcances
del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, con enfoque en los siguientes
sectores:

- Para el sector rural muestra una vulnerabilidad alta para las veredas con poblacion
en zona de relieve alto, en veredas como: Pueblo Buho, Morind6 y Cercanas, Nueva
Lucia, El Aieque, Loma Verde, Bijagual, Kilometro 28, La chispa.

- Las zonas mas vulnerables a inundacion en el sector rural corresponden a los
corregimientos Cafio Viejo Palotal, El Cerrito, El Sabanal, Jaraquiel, Las Palomas,
Leticia, Los Garzones y Martinica. En el sector urbano la vulnerabilidad alta en gran
parte del municipio sin embargo resalta la zona al oriente, en particular la
relacionada con el distrito de riesgo y el humedal Furatena

2. Medidas Estructurales:

a. Dentro de las medidas estructurales para intervencién en éareas inestables se
encuentran saneo Yy sustitucion; precarga; vibrocompactacion, construccion de
estructuras livianas como juegos o0 parques recreativos con propésitos urbanisticos
y de control

b. Para el sector del El Cerrito, se deben tener en cuenta las siguientes medidas
estructurales:

- Banqueo por Terrazas

- Muros de Contencion en sus diferentes variaciones dependiendo de la necesidad
particular del talud.

- Sistemas de Soporte: Estos abarcan los sistemas de soporte que pueden ir
acompafados de muros de contencién o no, tales como Anclajes, Tablestacas,
Inyecciones y demas sistemas, que se pueden utilizar en casos especificos y
especiales, dado su mayor costo y teniendo en cuenta que en Monteria las alturas
de los taludes no son criticas, se pueden pensar en métodos menos especializados.

- Sistemas de Drenajes y control de aguas subterraneas para compensar areas con
los limites liquidos mayores al 60%.

Articulo 101. Areas rurales en amenaza por movimientos en masa.

Se encuentran ubicadas principalmente en los corregimientos de Guasimal, Loma Verde y
Pueblo Buho, y en segundo lugar en las areas de incidencia en Leticia, Martinica, Morindo,
Jerquiel, Km12, Patio Bonito y Santa Isabel, donde las erosiones superficiales se
encuentran asociadas directamente a unidades geomorfolégicas con potencial para
fendmenos de remocion en masa

Estas zonas estan identificadas en el plano 11-G “Amenaza por movimiento en masa rural”
gue hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 102. Monitoreo de riesgo.
Se implementardn las siguientes acciones para la efectiva articulacion de las actuaciones
en materia de gestion del riesgo en el municipio:

1. Crear redes de monitoreo hidrometeorolégico y geotécnico en zonas de alto riesgo para
coordinar acciones de prevencion, mitigacion y manejo de desastres.
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2. Disefiar e implementar un sistema de informacién de riesgos que permita la
actualizacion permanente de estudios, tratamientos y gestidén de estos.

3. Establecer una red de monitoreo periodica para las areas catalogadas en condicion de
riesgo para fortalecer el control urbanistico efectivo en estas areas reduciendo el avance
de desarrollos sobre areas no seguras.

Articulo 103. Rehabilitacion de zonas desocupadas en desarrollo del proceso de

reasentamiento por riesgo alto.

Para evitar la nueva ocupacion, garantizar la rehabilitacion y el cambio de uso de las zonas

desocupadas en desarrollo del proceso de reasentamiento por riesgo alto deberan

efectuarse las siguientes acciones:

1. Adecuacion preliminar, demarcacion y sefalizacién de los predios desocupados en
desarrollo del proceso de reasentamiento.

2. Demolicion de la infraestructura remanente al completar el proceso de reubicacién y
cercamiento para evitar la reapropiacion de estos espacios.

3. Implementacion de medidas para la recuperacion y rehabilitacion de los predios
desocupados y su incorporacion como suelos de proteccion a través de las entidades
encargadas del manejo de la zona, fortaleciendo las actividades de conservacion, asi
como de reduccién de la amenaza.

4. Incorporacién al inventario municipal de los predios desocupados en desarrollo del
proceso de reasentamiento por alto riesgo no mitigable como espacio publico, para su
control y manejo por parte de las entidades correspondientes.

Articulo 104. Condicionamientos para adelantar procesos de urbanizacién,
parcelacidon y/o construccion de obra nueva en zonas o areas de amenaza alta,
media y baja por fend6menos movimientos en masa.

Se establecen los siguientes condicionamientos:

1. Condicionamientos para adelantar procesos de urbanizacion, parcelacién y
construccién de obra nueva en zonas o areas de amenaza alta o media:

a. El responsable del proceso de urbanizacién, parcelacién y/o construccion de obra
nueva, debera adjuntar a la solicitud de la respectiva licencia los estudios detallados
de amenaza y riesgo por fendbmenos de movimientos en masa que permitan
determinar las medidas de prevencién, mitigacion o superacion de la amenaza en
funcién de la zonificacion hecha en el presente plan. Estos estudios se elaboraran
de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.2 del Decreto 1077 de
2015, o la norma que lo modifique.

En estos estudios, debera incluirse el disefio de las medidas de prevencion,
mitigacion y demas para las zonas clasificadas como amenaza media y seran
elaborados y firmados por profesionales idéneos en las materias, quienes
conjuntamente con el urbanizador, parcelador y/o constructor seran responsables
de estos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion de las obras
de mitigacion.

Una vez se tengan los resultados de los estudios detallados de amenaza, para las
areas con amenaza alta por fendbmenos de movimientos en masa, y se determinen
zonas en amenaza y/o riesgo no mitigable se deberan definir usos tales como zonas
verdes, recreacion activa o pasiva, y adelantar procesos de recuperacion ambiental
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gue garanticen su sostenibilidad. En caso de encontrarse poblacion se debera
adelantar el correspondiente proceso de reasentamiento.

b. El responsable del proyecto deberé ejecutar las medidas de mitigacion de riesgos
asociadas a cada uno de los procesos generadores de amenaza y riesgo
identificados y caracterizados en el estudio, de tal manera que se garantice la
estabilidad, habitabilidad y funcionalidad de las nuevas construcciones y del entorno
durante la vida util del proyecto. Las medidas pueden ser restricciones en el
aprovechamiento y ocupacion del area, obras de ingenieria o las que se consideren
necesarias para la reduccion o eliminacion del riesgo.

c. La entidad encargada del control, inspeccion y seguimiento de los procesos de
urbanizacion, parcelacién y/o construccion, debera realizar visitas o inspecciones
periodicas durante la ejecucion de las obras e implementacién de las medidas de
mitigacion. Los estudios detallados de amenaza y riesgos por fendmenos de
movimientos en masa deben estar disponibles para consulta en la obra.

d. Previo a la radicacidon de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda ante la entidad competente, se requieren los estudios detallados de
amenaza y riesgo por fenébmenos de movimientos en masa e inundaciones, que
permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se
garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo. En estos estudios deberan incluirse
el disefio de las medidas de mitigacion y seran elaborados y firmados por
profesionales idoneos en las materias, quienes conjuntamente con el urbanizador
seran responsables de estos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta
ejecucion de las obras de mitigacion. En todo caso, las obras de mitigacién deberan
ser ejecutadas por el urbanizador responsable o, en su defecto, por el titular durante
la vigencia de la licencia.

e. La entidad municipal competente para expedir los permisos de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, en la revision de la radicacion de documentos,
verificara que en los modelos de promesas, contratos de compraventa, restitucion
de beneficio en fiducia y en general que en cualquier modelo de contrato o negocio
juridico con el que se pretenda transferir la propiedad de los inmuebles, se incluya
la obligacion del responsable (enajenante, vendedor, etc.) de ejecutar las obras de
mitigacidn propuestas en el estudio detallado de amenazas y riesgos por fenémenos
de movimientos en masa y/o en caso que se hayan ejecutado, la declaracion de
haberlo hecho y el otorgamiento de una garantia de estabilidad de la obra por el
término de diez (10) afios, contados a partir de la entrega del inmueble.

f. El urbanizador o parcelador debera incluir dentro de la péliza de garantia, la
estabilidad de las obras de mitigacion construidas en las areas de cesion, las cuales
hacen parte de las obras de urbanizacion o parcelacion, requisito indispensable para
la entrega de estas.

g. El urbanizador, parcelador y/o constructor respondera civilmente por la estabilidad
de las obras de mitigacion construidas dentro de las areas comunes; el
mantenimiento y conservacion, seran responsabilidad de los propietarios.

Condicionamientos para adelantar procesos de urbanizacién, parcelacion y/o
construccién en zonas o areas de amenaza bajo:

El titular de la licencia urbanistica y/o el urbanizador, parcelador o constructor debera
tomar todas las medidas de prevencion para que dentro del proceso constructivo se
garantice la estabilidad, habitabilidad y funcionalidad de las nuevas construcciones y de
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las edificaciones vecinas, asi como los elementos constitutivos del espacio publico,
siguiendo los requisitos establecidos en las normas de disefio y construccion sismo-
resistente NSR-10, la Ley 400 de 1997 y sus decretos reglamentarios, o las que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo. La elaboracion de los estudios de detalle se hara dando estricta aplicacion a lo
previsto en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique y lo establecido en las guias metodoldgicas del Servicio Geolbgico
y otras entidades del orden nacional.

Articulo 105. Condicionamientos para adelantar procesos de urbanizacién,
parcelacidon y/o construccién en zonas o0 areas de amenaza alta, media y bajo
por fenébmenos de inundacion.

Se establecen las siguientes condicionantes y/o restricciones para el uso u ocupacion del

suelo:

1. Para las zonas de amenaza alta por fendmenos de inundacion, no se podran adelantar
nuevos procesos de urbanizacion, parcelacion o construccién ni legalizar los existentes
hasta no contarse con estudios detallados que clasifiquen la naturaleza del riesgo. En
caso de identificarse alto riesgo no mitigable, deberan adelantarse los procesos debidos
de reasentamiento, demolicion de las viviendas, cercamiento y sefializacion, e inclusién
de las areas dentro de las zonas de manejo y preservacion ambiental de los respectivos
cuerpos hidricos garantizando su proteccién y conservacion, debido a los dafios
potencialmente severos que se pueden generar.

2. Para los predios cobijados por licencia de urbanizaciéon o parcelaciéon vigentes o que
fueron ejecutadas con anterioridad a la expedicién del presente plan, se deberan
disefiar y ejecutar medidas de mitigacién de la amenaza que permita reclasificarlo como
medio o bajo. Esta obligacién estara a cargo de los titulares de las licencias, previo
concepto favorable de la autoridad ambiental competente. En caso de identificarse
riesgo alto no mitigable, debera procederse con las medidas expresadas anteriormente.

3. Para las zonas de amenaza media por fendbmenos de inundacion, se prohibe el
desarrollo de nuevos procesos de urbanizacion, parcelacién y/o construccion, excepto
las que cuenten con concepto técnico favorable que asi lo permita expedido por la
autoridad ambiental competente con base en los siguientes criterios: i) ubicacion
geografica del desarrollo y el entorno con respecto al cuerpo de agua, ii) geomorfologia,
topografia, hidrologia e hidraulica del cuerpo de agua que puedan afectar el entorno del
desarrollo de la zona, esto con el fin de evitar el aumento de la poblacién en zonas de
amenaza y/o riesgo por inundacién. Las excepcionalidades mencionadas estaran
condicionadas a la construccion y funcionamiento de las obras de mitigacion
pertinentes.

4. Para las zonas o areas de amenaza baja por fenémenos de inundacién por
desbordamiento el desarrollo de nuevos procesos de urbanizacion o parcelacion estara
condicionado a la construccion y funcionamiento de obras de drenaje por parte del
interesado siguiendo los lineamientos y el permiso de ocupacién de cauce que debe
tramitar ante la autoridad ambiental competente.

5. En consideracion a las variables sociales, econémicas y ambientales que convergen en
los sectores aledafios a los humedales periurbanos en las areas urbanas y de expansion
se establece la necesidad de adelantar un proceso gradual de mitigacién del impacto
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de la urbanizacion informal sobre la estructura ecoldgica principal y la reduccién de las

condiciones de riesgo para la poblacién el cual incluye las siguientes acciones:

a. Todo desarrollo urbanistico debera encontrarse dentro de las areas zonificadas para
areas urbanas dentro de los Planes de Manejo Ambiental de los humedales
declarados.

b. Adelantar procesos de socializacién y culturizacién activa para evitar el avance de

la huella urbana sobre la estructura ecolégica principal definida en el POT desde la

Optica de la preservacion ambiental y la seguridad ciudadana frente al riesgo por

inundacion.

Sefializar y demarcar en campo los limites de la estructura ecolégica.

Realizar monitoreo geoespaciales peridédicos y tomar las acciones de control urbano

necesarias para evitar el avance de las construcciones sobre humedales.

e. Adelantar de manera prioritaria un estudio técnico estudio detallado para evaluacion
del riesgo en &reas urbanas dentro de los humedales declarados con una escala de
trabajo minima de 1:1,000 el cual debera establecer y zonificar el riesgo en todo el
sector como bajo, medio, alto, y alto no mitigable, estableciendo las medidas y
opciones de gestién del riesgo que den a lugar, segun los lineamientos del Decreto
1077 de 2015 para fendmenos de inundacion e incluir consideraciones técnicas con
relaciéon a las opciones para adecuar el servicio de saneamiento hidrico en el sector
y su integracion con el Plan Maestro Pluvial de la ciudad.

e o

Paréagrafo 1. La elaboracion de los estudios de detalle se hara dando estricta aplicacion a
lo previsto en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015 o
la norma que lo modifique y lo establecido en las guias metodolégicas del Servicio
Geoldgico y otras entidades del orden nacional.

Paragrafo 2. El analisis de inundacion debe considerar minimo dos escenarios de cambio
climatico con base en pautas presentadas en los estudios basicos de riesgo. Se debe
evaluar la suficiencia hidraulica de cada una de las estructuras de los tramos estudiados,
las condiciones de borde de los modelos deben tener en cuenta los niveles de agua de los
cuerpos receptores (canales pluviales, humedales, Rio Sinu, entre otros) y en consideracion
al efecto remanso. Asimismo, el disefio de nuevas estructuras hidraulicas debera garantizar
que su afectacién sobre el resto de las estructuras hidraulicas, hacia aguas abajo y aguas
arriba, no aumentara las condiciones de riesgo.

SECCION 3. ADAPTACION Y MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO

Articulo 106. Plan integral de gestion del cambio climatico.

Para avanzar en la implementacion de medidas de adaptacién al cambio climatico, se
debera adelantar el Plan Integral del cambio climatico referido en la Ley 1931 de 2018, que
ademas incluya los siguientes aspectos:

1. Escenarios climaticos de escala regional o local que permitan incorporar la variabilidad
de aspectos clave como la precipitacion, temperatura y vientos.

2. Modelaciones de la amenaza de inundacion con topografia de detalle o LIDAR,
incluyendo la batimetria del Rio Sinu y de los canales del municipio.
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3. Modelaciones de otros escenarios de amenaza relevantes como: sequia, incendios
forestales, y/o vendavales.
4. Definicion y priorizacion de medidas de adaptacion al cambio climético.

Paragrafo 1. Una vez adoptado el plan a que hace referencia el presente articulo, el mismo
deberéa ser tenido en cuenta en la formulacion de los instrumentos de planificacion
intermedia.

Paragrafo 2. Conforme a lo sefialado por la Ley 1931 e 2014 el Plan integral de gestion del
cambio climético territorial se incorporard al POT en lo pertinente surtiendo los
procedimientos definidos en la Ley 388 de 1997 y demas normas pertinentes.

Articulo 107. Medidas de resiliencia ante el riesgo de inundacion.

Se establecen las siguientes medidas de resiliencia ante el riesgo de inundacion: (i) Plan
de drenaje sostenible; (i) Recuperacion y ampliacion de los canales existentes y sus
corredores; (iii) Recuperacion de humedales periurbanos y consolidacion de bordes
urbanos; (iv) Creacion de lagunas de amortiguacion; (v) Mantenimiento de sistema de
irrigacion para agricultura sostenible; (vi) Urbanismo y construccién sostenible para la
adaptacion del cambio climatico.

Paragrafo. El Plan de adaptacién al cambio climatico se podra desarrollar de forma paralela
con las medidas de reduccion de la amenaza y las medidas de reduccion del riesgo de
inundacion sefaladas previamente y las medidas de resiliencia ante el riesgo de
inundacion.

Articulo 108. Plan de Drenaje Sostenible.

El Plan de drenaje sostenible debe plantear medidas para mitigar la inundacién existente,
en particular con la recuperacion y ampliacién de los canales existentes y sus corredores,
y reducir paulatinamente en un 50% el aporte de caudal de escorrentia de los nuevos
desarrollos, a través de medidas de urbanismo y construccion sostenibles. Ademas, debe
recuperar y ampliar el sistema existente de drenaje de la ciudad, tomando como base el
plan pluvial existente, extendiendo su cobertura a los nuevos suelos urbanos y las areas de
expansion definidas en la presente revision y buscar la articulacién con los planes de
manejo de los humedales para su recuperacion y la consolidacién de sus bordes urbanos,
de acuerdo con los PMA de la Corporacion Autonoma del Valle del Sina- CVS.

Adicionalmente se deberdn generar los lineamientos para el disefio de lagunas de
amortiguacion que permitan la acumulacion del exceso de escorrentia urbana al salir del
suelo urbano y de expansién y que actlie como reservorio para las épocas de déficit hidrico
para los ecosistemas que lo requieran y para las areas de produccion agricola sostenible.

Articulo 109. Recuperaciony ampliacién de los canales existentes y sus corredores.
Se prioriza la intervencion de los corredores a lo largo de los canales y las secciones de los
canales Himat, Mocari, La Granja, Purgatorio y Berlin.
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Articulo 110. Recuperaciéon de los humedales periurbanos y consolidacién de sus
bordes urbanos.

La recuperacion de los humedales periurbanos de Monteria se implementara de acuerdo

con los Planes de Manejo Ambiental de la CVS, en particular la consolidaciéon de bordes de

transicion de las areas urbanas dentro de las areas de produccién sostenible bajo

condicionamientos ambientales especificos (Zonas de Amortiguacion).

Para la consolidacion de los bordes urbanos se promoverd la creacién de viveros y huertas
de comunidades urbanas, asi como senderos de observacion, en los que se lleven a cabo
programas de educacién ambiental para evitar su ocupacién y/o deterioro.

Articulo 111. Mantenimiento del sistema de irrigacién para agricultura sostenible.
En articulacion con la Agencia de Desarrollo Rural, y las instituciones que corresponda, el
Plan de Drenaje Sostenible debe mantener y fortalecer el sistema de irrigacion del Distrito
de Adecuacion de Tierras Monteria Mocari y promover el desarrollo de procesos de
reconversién productiva para fomentar la produccion agricola sostenible. El Distrito de
Adecuacion de Tierras de Mocari puede fortalecer su funcién amortiguadora ligado al
aumento de la productividad del sector agricola.

Articulo 112. Urbanismo y construccién sostenibles para la adaptacién al cambio
climético.

Los nuevos desarrollos de urbanismo y construccion que se desarrollen en la ciudad

deberan seguir los lineamientos considerados en el Plan de Drenaje Sostenible para la

reduccién del hidrograma de caudal maximo, comparando la escorrentia sin proyecto y con

proyecto.

La reduccion planteada se llevara a cabo a partir de: (i) estudios de detalle y medidas de
mitigacion de inundacion; (ii) estrategias de manejo de drenaje sostenible; (iii) medidas de
ahorro y energia en la operacion de edificaciones; (iv) medidas de retencién y acumulacion.

Articulo 113. Estudios de detalle y medidas de mitigacidén de inundacion.
Para el licenciamiento de proyectos se deberan presentar los siguientes estudios de detalle:

1. Areas del suelo urbano delimitadas como amenaza media y alta en el plano de amenaza
por inundacién en suelo urbano a escala 1:5.000.

2. En el nuevo suelo urbano de Los Garzones.

3. En las areas delimitadas en el plano a escala 1:5.000 de amenaza por inundacion en
suelo urbano con anotaciones que asi lo requieran.

4. En las areas de expansion

En el caso de las areas de expansion, los planes parciales deberan seguir los lineamientos
considerados en el Plan de Drenaje Sostenible para asumir la reduccién de la escorrentia
comparando el caudal sin proyecto y con proyecto, mientras que en el marco de las
Actuaciones Urbanas Integrales - AUI, estos planes cederan el suelo necesario para la
mitigacion de la escorrentia restante como carga general, para que la ciudad pueda
construir nuevos canales y ampliar los canales existentes, asi como implementar otras
medidas de mitigacion.
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Articulo 114. Estrategias de manejo de drenajes sostenible.

Para el proceso de licenciamiento urbanistico y en las Normas de Urbanismo y Construccion
sostenibles del POT, seran exigibles medidas para contribuir a la consolidacion del sistema
de drenaje sostenible de la ciudad en los tratamientos que aumenten la edificabilidad en
suelo urbano para los predios con un area desde 800m.

Articulo 115. Medidas de ahorro y energia en la operacion de edificaciones.

Se deberdn aumentar las areas permeables y semipermeables y reduccion de éareas
impermeables existentes. Estas medidas podrian ser Utiles para filtrar y reutilizar el agua
lluvia, balancear el consumo de agua en los meses de déficit hidrico y, en el caso de las
cubiertas verdes como mecanismo biocliméatico para edificaciones. Se deberan implementar
las siguientes medidas, de acuerdo con los lineamientos que genere el Plan de Drenaje
Sostenible:

1. En los retiros de los canales, se debera reemplazar las superficies impermeables por
superficies para la acumulacion e infiltracion.

2. Reducir la ocupacién del suelo, manteniendo la edificabilidad en las manzanas y
predios existentes que se transformen con nuevos desarrollos.

3. Pargues del agua.

4. Medidas de retencién y acumulacion

SUBCAPITULO 2. ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Articulo 116. Definicion de estructura funcional y de servicios

La Estructura Funcional y de Servicios del municipio de Monteria define, clasifica y regula
los componentes que ofrecen un soporte territorial para el ejercicio de las funciones basicas
urbanas y rurales, mediante la provision de elementos y redes de las infraestructuras para
el servicio y uso colectivo. Estd compuesta por los sistemas de Espacio Publico,
Equipamientos, Movilidad y Servicios Publicos.

SECCION 1. SISTEMAS DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 117. Definicion del sistema de espacio publico

El espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y
naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o afectacién a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que transcienden los limites de los
intereses individuales de los habitantes.

El presente Plan define el Sistema de Espacio Publico como el soporte territorial constituido
por elementos artificiales y complementarios que se integran con las areas naturales, y
ofrecen oportunidades para mejorar la calidad ambiental urbana, para generar una red
conectada de espacios colectivos diversos para disfrute de todos los habitantes y aumentar
la cobertura de espacios publicos efectivos.
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Articulo 118. Componentes del Sistema de Espacio Publico.

Segun su funcién, los componentes del sistema se organizan en los siguientes grupos:

1. Naturales. Son componentes que pertenecen a la estructura ecoldgica principal del
municipio y que, por su localizacién en relacion con las politicas del presente Plan vy el
modelo de ordenamiento, presentan un alto potencial para contribuir al mejoramiento
de la calidad ambiental de los asentamientos y a la gestion efectiva del riesgo.

Su funcién dentro del sistema esta dirigida a propiciar la interaccion de los ciudadanos
con la naturaleza, controlar la ocupacion de areas sensibles y sus intervenciones deben
dirigirse a restaurar los servicios ecosistémicos, a valoracion del paisaje y a la oferta de
servicios colectivos segln su capacidad de carga.

. Recreacién y encuentro. Son espacios libres y abiertos para el disfrute de toda la
poblacién, su funcién esta dirigida a generar espacios para el desarrollo de actividades
recreativas, deportivas, contemplativas, de encuentro ciudadano, manifestaciones
artisticas y culturales, servicios complementarios, entre otras. A través de su disefio e
intervencion se deben generar facilidades para la permanencia, por ejemplo: el
mobiliario, la iluminacidn, los usos dotacionales y los servicios.

. Conectores. Son componentes cuya funcion principal est4 dirigida a promover la
movilidad, accesibilidad y el desplazamiento peatonal y de bicicleta en el sistema de
espacio publico, generando una red de conectividad alternativa. Su disefio y adecuacion
debe articular los principales lugares de recreacién y encuentro, puntos de interés
dentro de la estructura urbana e integrar los canales, franjas peatonales, de bicicleta,
zonas verdes y arborizadas.

. Complementarios. Hacen parte del disefio integral de cada uno de los componentes
del sistema y su funcion se dirige a generar las condiciones necesarias para el disfrute,
comodidad en el uso y calidad en el espacio publico. De igual manera, su disposicién y
disefio contribuye a la consolidacion de la imagen del sistema y el paisaje de la ciudad.

. Areas y elementos privados afectos al uso publico. Corresponden a los elementos
de propiedad privada y de bienes fiscales directamente vinculados al espacio publico
como antejardines y areas libres sin ningun tipo de cerramiento, que se generen en
cumplimiento de las normas establecidas en el marco de los tratamientos urbanisticos.
Incluye elementos arquitectonicos como cubiertas, fachadas, balcones, terrazas,
antejardines y demas elementos vinculados espacialmente al espacio publico y que
conforman el espacio de la calle.

Paragrafo. los Nodos de Parque dotacional, que por su extension y localizacién estratégica
pueden albergar una proporcion mayor de equipamientos dentro de la misma area, siempre
gue estén integrados funcional y espacialmente, e implementen medidas de construccion
sostenible, se incluyen dentro del componente de Recreacion y encuentro.

SECCION 2. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 119. Definicion del sistema de equipamientos.

El Sistema de Equipamientos es el conjunto de espacios y edificaciones de propiedad
publica y privada, destinados a la prestacion de servicios sociales y a la prestacién de
servicios sociales basicos de administracion, movilidad y competitividad, en suelo urbanoy

rural.
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La organizacién del sistema de equipamientos tiene como finalidad garantizar un soporte
territorial necesario para cubrir la demanda de servicios necesarios para el desarrollo
humano y para acceder de manera equitativa a éstos.

Su localizacion busca apoyar la oferta de servicios de soporte a las diferentes estructuras
del territorio, por lo tanto, se permite la generacion de nodos de equipamientos y la
incorporacién de usos complementarios en los mismos.

Articulo 120. Componentes del Sistema de Equipamientos.

El sistema de equipamientos esta conformado por tres grupos, asi:

1. Equipamientos sociales. Son aquellos que se consideran necesarios para la prestacion
de servicios sociales esenciales. Tienen como objetivo mejorar la calidad de vida y su
localizacién se orienta a cubrir las demandas de la poblacion.

2. Equipamientos de servicios basicos. Son aquellos destinados a apoyar el
funcionamiento de los sistemas de soportes urbanos y para el desarrollo de actividades
asociadas a la funcion publica.

3. Equipamientos de productividad. Son aquellos provistos por el Estado o en asocio
con este, que ofrecen espacios para fortalecer la productividad local.

Paragrafo. Los Nodos de equipamientos se establecen en espacios y edificaciones que
combinan varios tipos de equipamientos, usos complementarios y se integran
espacialmente al espacio publico.

Articulo 121. Escalas de Equipamientos.
Ademas de lo anterior, los equipamientos en los componentes urbano y rural se clasifican
segun su escala de cobertura o impacto, asi:

Escala Componente urbano Componente rural
Regional Equipamientos de mayor impacto Equipamientos de cobertura
y cobertura regional municipal y supramunicipal
Urbana Equipamientos que de alto N.A.

impacto que cubren un amplio
territorio de la ciudad

Zonal Equipamientos de  mediano Equipamientos de cobertura
impacto que cubren un ambito corregimental
asimilable a comunas

Local Equipamientos de bajo impacto Equipamientos de cobertura
con cobertura barrial local o del asentamiento

SECCION 3. SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 122. Sistema de Movilidad.

Corresponde al conjunto de infraestructuras y equipamientos que permiten el
desplazamiento y el acceso de la poblacién a los diferentes servicios urbanos de la ciudad,
asi como la circulacion y el intercambio de bienes y servicios.
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Articulo 123. Componentes del Sistema de Movilidad.
Los componentes del sistema de movilidad son:

1. Subsistema vial,
2. Subsistema de Transporte y
3. Subsistema de control y regulacion de Transito.

Articulo 124. Movilidad nacional.

La estructura de conexién del municipio de Monteria en el nivel nacional se entiende a partir
de la integracién de los diferentes modos que alimentan el territorio: el aéreo, el fluvial y el
carreteable.

El modo aéreo a través del Aeropuerto Internacional Los Garzones, el modo transporte
terrestre por medio de las vias concesionadas que permiten la conexién al norte e interior
del pais, asi como con el Uraba Antioquefio, terminando en la terminal de transporte
terrestre del municipio.

Articulo 125. Movilidad regional — subregional.

La movilidad regional vincula la conexion con el modo transporte terrestre de rutas que
superan los limites regionales, también tiene un fuerte componente que se concentra en los
asentamientos cercanosy en algunas ciudades de la regién Caribe, como Cartagena, Santa
Marta y Barranquilla y la region Antioquefia como Turbo, Arboletes, Apartadé y Caucacia,
y los destinos cercanos a la ciudad de Monteria y el modo fluvial, que permite la conexién
de la ciudad con las subregiones: Zona Alta del Sind, Zona Media y Zona Bajay Humedales.

Articulo 126. Movilidad municipal.

La movilidad municipal son todos los elementos sobre los cuales estd soportada la
movilidad interna del municipio, expresada en medios fluviales y terrestres. Define la
morfologia de la ciudad y concentra los flujos mas importantes de la ciudad, sobre los cuales
reposa el acceso a bienes y servicios de los habitantes. Permite las interrelaciones entre
los demas sistemas que soportan la ciudad y alberga los sistemas de movilidad, modos de
transporte, sistemas de sefializacion y control del trafico e infraestructura vial urbanay rural.
Configura infraestructura sobre la cual se trazan redes de servicios publicos y constituye el
sistema de circulacion béasico de la ciudad, asi como la conectividad fluvial en la zona
urbana a través del servicio publico Businl y entre la zona urbana y rural.

SECCION 4. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 127. Definicion del Sistema de servicios publicos.

El sistema de servicios publicos se constituye en forma de redes jerarquizadas e
interdependientes, que se prestan en el &rea urbana y rural del municipio de Monteria, con
el fin de asegurar su prestacion eficiente, garantizando su calidad para asegurar el
mejoramiento de la calidad de vida de los usuarios, de conformidad con las politicas
dispuestas en el presente Plan y en la normativa que rige la materia.



PROYECTO DE ACUERDO
( )
“Por medio del cual se adopta una Revision General Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria”

Articulo 128. Componentes del Sistema de servicios publicos.
Monteria cuenta con los siguientes sistemas de servicios publicos:

Sistema de Acueducto.

Sistema de Alcantarillado sanitario y pluvial.

Sistema de Energia Eléctrica.

Sistema de Tecnologias de la Informacion y comunicaciones (TIC).
Sistema de Gas Natural.

Sistema de Recoleccion y Disposicion de Residuos.
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SUBCAPITULO 3. ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

Articulo 129. Estructura Socioecondmica.

La Estructura Socioeconémica del municipio de Monteria identifica, articula y reglamenta
los elementos culturales, del habitat adecuado y de la regulacién de la ocupaciéon del
territorio, que apoyan la articulacion del tejido social y econémico al ordenamiento territorial.
Esta compuesta por el Patrimonio Cultural, las Centralidades o Nodos de Actividad, los
mecanismos para la generacion y cualificacion de Vivienda, y el régimen normativo de
Usos, Areas de Actividad y Tratamientos Urbanisticos para la ocupacion del territorio.

SECCION 1. PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 130. Patrimonio Cultural.

El patrimonio cultural es reconocido como la representaciéon de una herencia acumulada
gue encarna un componente fundamental del territorio y las comunidades. Las
manifestaciones tangibles e intangibles de diferentes lugares contribuyen con la
construccién de memoria e identidad cultural, impulsando la cohesién social y la apropiacion
territorial. Este legado, tiene el potencial de promover el acceso a la diversidad cultural y el
disfrute colectivo, su correcta gestién y conservacion promueven el desarrollo social y
econémico.

Articulo 131. Categorias de Patrimonio Cultural.

El Patrimonio Cultural en el municipio de Monteria se encuentra representado por Bienes
de Interés Cultural (BIC) Material, Arqueolégico e Inmaterial. Como representacion de los
BIC del patrimonio cultural material urbano esta el centro histérico y fundacional. En el area
rural se localizan fincas ganaderas como inmuebles susceptibles de ser declarados BIC y
que formaran parte de los inmuebles del Patrimonio Cultural Material Inmueble rural del
municipio cuando se lleve a cabo su declaratoria. Los monumentos conmemorativos y las
obras ingenieriles formaran parte del Patrimonio Cultural Mueble Urbano del Municipio
cuando sean declaradas. También se encuentra representado en sus Paisajes Culturales
gue son todos aquellos elementos que son expresiones de la identidad cultural y que son
representativos.

Articulo 132. Patrimonio cultural material.
El Patrimonio Cultural material en el municipio de Monteria se encuentra representado en:
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1. El Centro Histérico y Fundacional: Sector Urbano Patrimonial de Monteria en donde se
localizan la mayor parte del patrimonio material del &rea urbana. Se cataloga como BIC
sector de Interés Cultural Urbano.

Patrimonio Material Inmueble Urbano. Se cataloga como BIC Inmueble Urbano.
Patrimonio Cultural Inmueble Rural. Se cataloga como BIC Inmueble Rural

Paisajes Culturales.

Patrimonio Cultural Mueble Urbano y Obras Ingenieriles: Monumentos Conmemorativos
en Espacio Publico y obras de Infraestructura con Valor Patrimonial.

El Patrimonio Cultural material de Monteria se representa en el plano No. 20G que forma
parte integral del presente Plan.
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Articulo 133. El Centro Histérico y Fundacional.

Sector de Interés cultural urbano. Localizado en el margen derecho del rio Sinu y trazado
de acuerdo con las Ordenanzas del Nuevo Reino de Granada y siguiendo la disposicion
espacial de la época colonial, el Centro Histérico de Monteria, mantiene a la fecha los
elementos originales junto con el emplazamiento y desarrollo de la trama urbana en el area
central de la ciudad.

Paragrafo. En esta categoria se incluye el centro histérico, cuyo Plan Especial de Manejo
y Proteccion (PEMP) fue aprobado por el Decreto 224 de 2019

Articulo 134. Patrimonio Inmueble Urbano.

El patrimonio inmueble urbano esta representado por los inmuebles construidos en
diferentes épocas de la historia de Monteria que tienen valores patrimoniales de acuerdo
con las disposiciones que rigen la materia y se localizan en su mayoria en el Centro
Historico de la ciudad.

Paragrafo 1. El Plan Especial de Manejo y Proteccion - PEMP adoptado para el Centro
Histérico precisa las categorias de los inmuebles, la normatividad aplicable a los mismos y
los niveles de intervencion permitidos. Este instrumento prevalece sobre las disposiciones
aplicables a su area afectada y zona de influencia respecto de las normas incluidas en el
presente Plan.

Paréagrafo 2. El listado de los inmuebles de interés cultural se incluye a titulo enunciativo
en el Anexo No. 2 que hace parte Integral del presente Plan.

Conforme a lo anterior, la inclusién y exclusién de bienes de interés cultural del ambito
municipal del listado sefialado en el presente paragrafo, seguird los procedimientos
definidos en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Nacional 1080 de 2015 o
las normas que las modifiquen.

Articulo 135. Patrimonio inmueble rural.

Se reconoce la importancia desarrollar un inventario de los inmuebles que pueden ser
postulados como bienes de interés cultural que se encuentran localizados en areas rurales.
Para tal efecto se realizaran los estudios sobre las fincas de tradicion agropecuaria
identificados en el Municipio que se localizan en su mayoria en el margen occidental del
Rio Sinu a fin de determinar si pueden ser o no declarados bienes de interés cultural.
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Articulo 136. Paisajes Culturales

Son los territorios producto de la interrelacion entre grupos sociales, comunidades o
colectividades con su territorio o la naturaleza, de procesos histéricos, econémicos,
sociales, politicos, culturales o espirituales, que ilustran las formas de ocupacion y manejo
del territorio, por lo tanto, son factores de identidad, pertenencia o ciudadania, contienen
bienes, manifestaciones, productos y todos aquellos elementos que son expresiones de la
identidad cultural y que son representativos de una region claramente definida e ilustran los
elementos culturales esenciales y distintivos; mediante la valoracion y el manejo sostenible
de estos lugares se posibilita, de manera efectiva, el goce de los derechos culturales. Haran
parte de esta categoria los definidos a través del decreto 2358 de 2019, y deberan ser
definidos, clasificados y gestionados segun acto administrativo posterior a la entrada en
vigencia POT.

Articulo 137. Patrimonio Mueble Urbano.

Est4d constituido por Monumentos conmemorativos y obras ingenieriles como
representacion del devenir histérico de la ciudad y los valores culturales del contexto en
gue se inscriben.

Paréagrafo. El patrimonio mueble urbano esta identificado a titulo enunciativo en el Anexo
No. 2 que hace parte Integral del presente Plan.

La inclusién y exclusion de bienes muebles de interés cultural del &mbito municipal del
listado contenido en el Anexo No. 2, seguira los procedimientos definidos en las Leyes 397
de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Nacional 1080 de 2015 o las normas que las
modifiquen.

Articulo 138. Patrimonio Inmaterial.

El patrimonio cultural inmaterial estd conformado por las manifestaciones, practicas, usos,
representaciones, expresiones, conocimientos, técnicas y espacios culturales que los
grupos sociales reconocen. EI patrimonio inmaterial de Monteria se caracteriza
especialmente por sus tradicionales medios de transporte en el rio Sind. Por lo tanto, es
importante exaltar los valores culturales que yacen en las balsas caracteristicas de este
territorio.

Articulo 139. Patrimonio cultural arqueolégico.

En las areas con potencial arqueolégico, podrian encontrarse vestigios producto de la
actividad humana y aquellos restos organicos e inorganicos que, mediante los métodos y
las técnicas propias de la arqueologia y otras ciencias afines, podria permiten reconstruir y
dar a conocer los origenes y las trayectorias socioculturales pasadas.

Las areas con potencial arqueoldgico deben ser objeto de investigacion detallada, algunas
de ellas estan sefaladas en el Atlas Arqueoldgico del Instituto Colombiano de Antropologia
e Historia - ICANH.

Las intervenciones que puedan afectar el patrimonio arqueoldgico, entre otras proyectos,
obras o actividades de infraestructura y explotacién de recursos, ademas de exploraciones
0 excavaciones arqueolégicas, deben contar con la realizacion de estudios o programas de
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arqueologia preventiva que permitan formular y aplicar un Plan de Manejo Arqueoldgico, de
acuerdo con los permisos, autorizaciones y lineamientos que defina el Instituto Colombiano
de Antropologia e Historia - ICANH.

Paragrafo. Las areas con potencial arqueolégico que sean identificadas durante la vigencia
del Plan se incorporaran cémo determinantes de superior jerarquia.

Articulo 140. Inventarios para BIC.

Los inventarios de BIC son instrumentos en los que se consigna la informacion relativa a
los bienes identificados, utilizando fichas o formatos que permitan el registro de la
informacion relativa a la localizacion y descripcién de cada uno de los bienes, al igual que
toda informacién necesaria para su proteccion.

Los Inmuebles patrimoniales o susceptible de serlo deben ser inventariados y valorados
con el fin de precisar sus condiciones de manejo y garantizar su sostenibilidad. La
realizacion y actualizacion de inventarios correspondera a la administracion municipal y se
adoptard por actos administrativos del alcalde.

Articulo 141. Intervenciones en bienes de interés cultural.

Las Intervenciones en los inmuebles de interés cultural estan condicionadas a los valores
individuales de cada uno de los inmuebles y bajo unas normas generales que garanticen
su proteccion.

Las intervenciones en BIC tendrdn un manejo diferenciado de acuerdo con el nivel de
intervencion que se les asigné en el PEMP si se encuentran es su area de influencia, de
igual manera deberan ajustarse a los criterios definidos en las Leyes 397 de 1997 y 1185
de 2008 y el Decreto Nacional 1080 de 2015 o las normas que las modifiquen.

Articulo 142. Normas aplicables a los Bienes de Interés Cultural.

El PEMP del Centro Histérico que se adoptd por Decreto 224 de 2019 define las normas
especificas para los inmuebles declarados y el sector en armonia con lo que para el efecto
se defina en la UDP correspondiente.

Articulo 143. Incentivos y beneficios para bienes de interés cultural.

Los Inmuebles de Interés Cultural declarados tendran la opcion de acceder a incentivos
Tributarios cuando para el efecto lo defina el Estatuto Tributario Municipal y Tarifarios una
vez se precisen los acuerdos con las empresas prestadoras de servicios publicos en cuyo
caso, las tarifas de los servicios publicos se equipararan a Estrato 1.

Paragrafo. La administracion municipal reglamentara la forma y requisitos a cumplir para
poder acceder a la equiparacion a estrato 1 para inmuebles de interés cultural de uso
residencial.
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SECCION 2. VIVIENDA

Articulo 144. Mecanismos para la generacion y cualificacion de vivienda.
En el presente Plan se establecen mecanismos normativos y de gestion para promover la
generacion de vivienda de interés social y prioritario, de tres tipos:

1.

La prevision del suelo urbano necesario para el desarrollo de todos los tipos de vivienda,
acordes con el crecimiento proyectado de poblacion y de hogares, en el suelo de
expansion y los diferentes tratamientos urbanisticos y areas de actividad en el suelo
urbano.

La definicion de normas que asignen obligaciones con respecto a la generacion de
vivienda de interés social y prioritaria dentro de las actuaciones urbanisticas de los
tratamientos urbanos y el desarrollo de programas de mejoramiento de la vivienda y el
entorno de los asentamientos urbanos de origen informal.

La definicion de los asentamientos rurales considerados centros poblados, que ofrecen
soportes basicos a la poblacion rural, con el establecimiento de normas de ocupacion
de tales areas y el desarrollo de programas para mejorar el entorno y proveer servicios
bésicos a los centros poblados.

Para la implementacion de dichos mecanismos, se desarrollaran las siguientes acciones,
que se complementan con los programas sefialados en el siguiente articulo:

1.

La adopcion de Macroproyectos que desarrollaran las Actuaciones Urbanas Integrales
de los poligonos de expansién, bajo el contenido y procedimiento aplicable que se
sefiala en el presente Plan. Tales macroproyectos incorporardn la definiciébn de
porcentajes y mecanismos de cumplimiento de la obligacion de VIP y VIS al interior de
cada Actuacion Urbana Integral, cumpliendo como minimo con los porcentajes definidos
en el presente Plan para los tratamientos urbanisticos.

La puesta en marcha de Operaciones Urbanas para el mejoramiento de barrios, en los
cuales se prioricen los sectores con mayor déficit de soportes urbanos por habitante, y
se adelanten las labores de legalizacion, regularizacion, titulacion, y demas.

La puesta en marcha del fondo de compensaciones urbanisticas, en el cual se
establecera un rubro correspondiente a la compensacién por obligacion de VIS y VIP y
se destinara a financiar la ejecucion de proyectos de vivienda y/o subsidios municipales
para adquisicion o mejoramiento de vivienda urbana y rural, o para reasentamiento. La
obligacion de VIP se impondra al tratamiento de desarrollo y al de renovacion, y segun
la norma aplicable a la modalidad se podra compensar con pago al fondo mencionado.
La implementacion de proyectos urbanisticos de vivienda en cualquier ambito del
territorio urbano o de los centros poblados por parte de la administracion municipal para
la puesta en marcha de los programas de vivienda sefialados a continuacion, en cada
periodo de gobierno segun los correspondientes planes de desarrollo.

Articulo 145. Programas de vivienda.

1.

Programa de vivienda nueva. Incluye vivienda nueva en asentamientos legalizados y
gestibn de suelo para vivienda nueva en desarrollo y renovacion. Para su
implementacion se podran aplicar los mecanismos definidos por el Decreto 1077 de
2015, o la norma que lo modifique respecto del cumplimiento de las obligaciones de VIS
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y VIP. Se buscard para su implementacion con un fondo de compensacion de
obligaciones para VIS y VIP que vinculara la aplicacion de mecanismos de subsidio
familiar de vivienda nacional, departamental o municipal.

2. Programa de mejoramiento integral de barrios y vivienda. Aplicable a zonas objeto
del tratamiento de mejoramiento integral. Incluye mejoramiento de vivienda, titulacién,
reconocimiento de edificaciones, mejoramiento de espacio publico, vias, y servicios
publicos y, dotacion de equipamientos. Este programa vinculara la aplicacién de
mecanismos de subsidio familiar de vivienda y se priorizara en las areas de las
Operaciones Urbana de mejoramiento integral.

3. Programa de legalizacion urbanistica. Aplicable a los asentamientos de origen
informal, estén o no incluidos en el tratamiento de mejoramiento integral, bajo las
condiciones establecidas por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique. Incluye todas las acciones, tramites y procedimientos asociados a la
legalizacion y regularizacion de barrios. La Secretaria de Planeacion Municipal
establecerd un observatorio de asentamientos con el fin de realizar control urbano
preventivo y priorizar las acciones de legalizacion, previos al mejoramiento integral.

4. Programa de reasentamiento. Se orienta a la relocalizacion de personas ubicadas en
zonas de riesgo o en areas de la estructura ecoldgica. Se articula con otros programas
y proyectos de recuperacién ambiental, generacion de espacio publico y de gestion de
riesgos para prevenir la reocupacion de estas areas. Se busca el acceso a soluciones
de vivienda de interés social y prioritaria nueva y usada.

5. Programa de mejoramiento de centros poblados rurales. Se enfoca en los centros
poblados con mayor concentracion de poblacion, cuyos soportes publicos son
deficientes y/o que estan sujetos a condicion de riesgos o afectacion directa al medio
ambiente. Incluye legalizacién y regularizaciébn de asentamientos, mejoramiento de
espacio publico y vias, mejoramiento de cobertura de servicios publicos, dotacién de
equipamientos, mejoramiento de vivienda, titulacion, reconocimiento, vivienda nueva.

Articulo 146. Estrategia normativa para la ocupacion del territorio.

La ocupacién del territorio se regula mediante la norma general y las bases para la futura
reglamentacion, encaminadas a establecer estandares para la generacion de soportes
publicos y de vivienda, acordes con el potencial asignado de usos y edificabilidad, bajo un
principio de ciudad compacta.

Para regular la ocupacion del territorio se establecen los siguientes componentes
estratégicos de la norma:

1. En el componente urbano:

a. Tratamientos: Se definen y marcan en el POT, definiendo los potenciales basicos y
méximos de aprovechamiento, de acuerdo con sus modalidades y la forma en que
se definen las intervenciones en el territorio.

b. Areas de actividad: Se definen y se marcan en el POT, estableciendo las
condiciones generales para la mezcla de usos en cada una de ellas y su
clasificacion.

c. Usos: Corresponde a la determinacién de definiciones especificas que clasifican los
usos en correspondencia con los cadigos ClIU, y permiten asignarlos en las areas
de actividad.



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta una Revision General Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria”

d. Unidades de Planificacion UDP: Precisan las disposiciones sobre mezcla de usos y
tratamientos.

2. En el componente rural:

a. Usos: Es la determinacion de los usos aplicables en suelo rural de acuerdo con la
capacidad y categorizacion del suelo.

b. Categorias del suelo rural: Es la delimitacion en el territorio de categorias de
proteccion, de desarrollo restringido y de las zonas de produccién rural, mediante
areas de actividad que definen la mezcla de usos y obligaciones para actuaciones
en suelo rural.

c. Unidades de Planificacion Rural - UPR: Precisan las disposiciones de norma
definidas en el POT, para los ambitos especificos de suelo rural.

TITULO lll. COMPONENTE URBANO.
CAPITULO 1. ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
SUBCAPITULO 1. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 147. Objetivo del sistema de espacio publico urbano.

El espacio publico en suelo urbano del municipio de Monteria tiene el propdsito de generar
un sistema conectado y jerarquizado que articule los elementos naturales, en especial los
canales de drenaje, y elementos construidos del espacio publico, para ofrecer areas para
mejorar la calidad ambiental urbana, para la recreacion y para el desplazamiento con modos
alternativos, previendo normas e instrumentos para aumentar el espacio publico efectivo en
la ciudad.

La red de espacio publico se estructura mediante elementos con diversos niveles de manejo
paisajistico y ambiental, que permiten generar un circuito continuo en el territorio urbano.
Cuenta con elementos asociados a la estructura ecolédgica y elementos para el encuentro
ciudadano y para la circulacién, que aprovechan la riqueza ambiental de la ciudad y que se
rigen bajo una serie de principios generales, ademas de las normas especificas.

Articulo 148. Componentes y clasificacién del sistema de espacio publico urbano.
De acuerdo con las caracteristicas y funcién en el modelo de ocupacion de los elementos
del espacio publico, se identifican los siguientes componentes del sistema:

Grupo Componente Definicién Area
Naturales Parque Regional del Corresponde al poligono definido como parte de La
cerro Sierra Chiquita la estructura ecolégica principal y el poligono | demarcada
(sector urbano y sector | complementario sefialado en suelo urbano, que por el POT
rural) se determina para generar un hito paisajistico y

prevenir la ocupacién informal, como medida
para controlar el riesgo de remocion.

Reserva forestal Bosque | Corresponde al area de reserva forestal urbana La
urbano Mocari de la CVS demarcada
por el POT
Parques inundables y de | Son parques que se generan como medida para Minimo
amortiguacion (parques | mitigar el riesgo o la amenaza por inundacién en 2.000 m2

del agua) suelos no aptos para la urbanizacién y prevenir
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Grupo Componente

Recreacién y Parques Urbanos

encuentro
Parques Zonales
Parques Vecinales
Parques de Bolsillo
Zonas verdes recreativas
(remanentes de vias)
Parques lineales
Plazas y plazoletas
Conectores Bulevares paisajisticos
ambientales y
de espacio
publico

Circuitos peatonales y de
bicicleta

Definicién
la ocupacién informal de dichas areas, que se
generan con las condiciones espaciales y la
dotacién que les permite su disfrute como areas
publicas.
Pueden generar
urbanas
Son parques que por su tamafio tienen un
ambito de influencia que atiende el area urbana
del municipio. Tienen accesibilidad desde
cualquier punto de la ciudad y ofrecen variedad
de servicios y actividades recreativas.
Los parques zonales tienen un ambito de
influencia que abarca la dimension de las
comunas. Tienen acceso desde los principales
corredores de movilidad y transporte.
Los parques vecinales tienen un ambito barrial y
se encuentran localizado al interior de los tejidos
locales con accesibilidad desde la malla vial
local.
Los parques de bolsillo tienen un ambito barrial
su accesibilidad esta dada por la malla vial local
y por su tamafio permiten el desarrollo de
actividades recreativas de tipo contemplativo y
lddico.
Son espacios residuales del perfil vial que
contribuyen a la calidad paisajistica de los
trazados urbanos. No se contabilizan como
cesion obligatoria en tratamiento de desarrollo
Estén vinculados al rio Sind y a algunos canales
urbanos ubicados en vias cuyo perfil y uso
permiten adecuarlos como parques lineales.
Estos parques priorizan las actividades
recreativas, contemplativas y culturales con
aprovechamiento econdémico.

sumideros como lagunas

Son espacios publicos predominantemente
duros, pero con manejo de vegetacion para el
confort, destinados al encuentro ciudadano,
actividades civicas y la aglomeracién de
personas.

Se disponen como paseos peatonales a lo largo
de canales, en perfiles viales cuya dimension
permite adecuar franjas peatonales arborizadas
y/o ciclorrutas de alta calidad paisajistica y
ambiental. La priorizacion y lineamientos de
manejo seran establecidos por el Plan Maestro
de Espacio Publico en coordinacion con el Plan
de Drenaje Sostenible.

Permiten realizar circuitos peatonales y en
bicicleta al interior de los barrios y conexiones
entre elementos estratégicos del espacio publico
y de los equipamientos. Requieren la

Area

Mayores a
10 ha

De5a 10
ha

Delab5ha

De 500 m2
alha

Residuales,
menores a
500 m2

SinG: La
demarcada
por el POT

que sera

ajustada con
el

acotamiento

de la ronda.

Canales:

segun el

ancho de
via

Variable

Segun
redisefio del
perfil vial y
plan
maestro
espacio
publico

Segun
redisefio del
perfil vial y
plan



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta una Revision General Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria”

Grupo Componente Definicion Area
adecuacion del perfil vial bajo el concepto de maestro
franjas de las vias y pueden desarrollar espacio
diferentes niveles de peatonalizacion o publico

restriccion vehicular segun lo determine el Plan
Maestro de Espacio Publico y el PEMP del
Centro Histérico
Senderos ecologicos Corresponden a rutas que permiten recorrer = Segun plan

espacios de alto valor ambiental y conectarlos maestro
con los circuitos urbanos. Su disefio debe espacio
articularse a los planes de manejo ambiental de publico y
la estructura ecolégica principal que atraviesen. Planes de
Manejo
Areasy Fachadas, cubiertas, Corresponden a areas de predios privados y | No aplica
elementos balcones, terrazas, fiscales, asi como elementos arquitectonicos
privados antejardines y demas vinculados espacialmente al espacio publico,
afectos al uso elementos que que por su uso o afectacion permiten conformar
publico conforman el espacio de | el perfil urbano, mejorar el paisaje urbano e
la calle. implementar medidas para la adaptacion del

territorio al cambio climatico. Se rige por la
cartilla de espacio publico.
Complementari Vegetacion Corresponde a la cobertura vegetal, ya sea No aplica
0s arborizacion, jardineria o césped. Se rige por el
manual de vegetacion y el plan maestro de
espacio publico que se adopte
Mobiliario Corresponde a los elementos de dotacion para No aplica
el uso adecuado del espacio publico, como
luminarias, bancas, canecas, casetas, entre
otros. Se rige por la cartilla de espacio publico.
Monumentos y objetos | Corresponde a objetos, ya sean de interés No aplica

artisticos cultural o no, que se ubican en el espacio publico
para el reconocimiento cultural y la ambientacion
Sefializacion Corresponde a los elementos de guia regulados No aplica

por el Ministerio de Transporte.

El Plano No. 22-U “Sistema de Espacio Publico” sefala los elementos del sistema de
espacio publico, existentes y propuestos del presente Plan. Asimismo, sefiala las Subzonas
B (Desarrollo urbano condicionado) y C (Zonas verdes y ecoturismo) de la Zona de
Produccion Sostenible bajo Condicionamientos Ambientales Especificos (Zona de
Amortiguacion) del Plan de Manejo del humedal Berlin. La destinacion prioritaria de la
Subzona C es la generacion de parques publicos de amortiguacion bajo las condiciones
definidas en el articulo 50 del presente Plan y el régimen del Plan de Manejo adoptado por
la CVS.

Paragrafo 1. El Cuadro anexo No. 3 “Inventario de parques en suelo urbano” identifica los
elementos principales del espacio publico inventariados a la fecha de expedicion del
presente Plan, correspondientes a los del grupo Natural (Parque regional Sierra Chiquita,
Reserva forestal Bosque urbano Mocari), parques urbanos, parques zonales, parques
lineales; bulevares paisajisticos y nodos de parque-dotacional (Villa Olimpica) y los huevos
parques urbanos, nodos de parque-dotacional y parques lineales que se plantean como
proyectos y cuya localizacion indicativa esta sefalada en el presente Plan.
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El inventario se complementar4 con los elementos producto de los instrumentos de
planificacion intermedia, el Plan Maestro de Espacio Publico, y los que sean generados en
proyectos urbanisticos

Pardgrafo 2. Los Nodos de parque dotacional son grandes espacios publicos con
importantes actividades de tipo recreativo, natural y dotacional. El presente Plan define los
nodos incluidos en el listado anexo. Las actuaciones urbanas integrales podran definir
nuevos nodos de parques-dotacionales cuya area minima sea de 5 hectéreas

Articulo 149. Elementos pertenecientes a la Estructura Ecoldgica principal y
complementaria.

Los elementos naturales, de encuentro y de circulacion con mayor valor ambiental, apoyan

la conformacién de una Estructura Ecoldgica Principal y Complementaria. Estos son:

Grupo Componente Estructura Ecoldgica Principal | Estructura Ecoldgica
Complementaria
Naturales Parque Regional del cerro Sierra | El area delimitada dentro de | El &area de parque
Chiquita las areas protegidas regional delimitada en
suelo urbano
Reserva forestal Bosque urbano Toda el area de la
Mocari reserva
Parques inundables y de Toda el area de
amortiguacion (parques del agua) amortiguacion de los
parques del agua
Recreaciony | Parques Urbanos Areas arboladas vy
encuentro permeables de los
parques
Parques Zonales Areas arboladas y
permeables de los
parques
Parques lineales Unicamente area Resto del éarea del

amortiguadora de los cuerpos | parque lineal del Rio
de agua y las rondas hidricas | Sinu
acotadas por la CVS que se | Totalidad del area de

incorporaran a futuro. los parques lineales

de canales
Conectores Bulevares paisajisticos Franja de 12 m. a
ambientales y cada lado del canal
de espacio que sea adecuada
publico como espacio publico.

Franja arbolada vy
permeable a cada
lado del canal que sea
adecuada como
espacio publico

Paragrafo. De conformidad con las determinantes ambientales de la CVS, la franja que se
adecUe a cada lado de los canales urbanos procurara contar con un ancho minimo de 12
metros, el cual podra albergar franjas peatonales, de bicicleta, mobiliario, vegetacion,
sistemas de drenaje urbano sostenible, adicionales a los carriles vehiculares, siempre que
cumplan con su funcion de transicion y amortiguacion del canal. Cuando el ancho del perfil
vial no permita la adecuacion de la franja sefialada o cuando la optimizacion del canal
implique una reduccion en los espacios de circulacion, se podra disponer de una dimension
menor siempre que se atiendan los mismos principios de manejo.
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El Plan Maestro de espacio publico y/o el manual de disefio de espacio publico
determinardn las condiciones técnicas, ambientales y paisajisticas de manejo de los
bulevares para cumplir los principios acé sefalados.

Articulo 150. Criterios generales de intervencion del Espacio Publico.
Para la intervencion de los componentes y contribuir a la consolidacion del sistema,
intervencion del espacio publico, se debera atender los siguientes criterios:

1.

Conectividad: Debe apuntar a vincular componentes del espacio publico con la
estructura ecoldgica, el sistema de equipamientos, el sistema de movilidad y los nodos
de actividad para facilitar los desplazamientos de la poblacién hacia los diferentes
servicios en condiciones que incentiven el uso y la permanencia en el espacio publico.
Accesibilidad Universal: Se debe adecuar condiciones de accesibilidad universal para
el disfrute del espacio publico de manera equitativa; incentivar el desplazamiento
peatonal en condiciones seguras y; garantizar la articulacion de los espacios publicos
recreativos y de encuentro al sistema de movilidad, para facilitar el acceso desde
cualquier punto de la ciudad. Los elementos asociados a la circulacién peatonal y de
personas con movilidad reducida, prevalecen sobre los demas.

Calidad: Se deben generar espacios publicos de calidad, que incentiven el uso continuo
de los habitantes y visitantes, con amoblamiento y arborizacién adecuados para las
condiciones climaticas del municipio y con servicios basicos que fomenten su
apropiacion y cuidado, buscando la materializacién de condiciones confortables para la
permanencia de los diferentes usuarios.

Durabilidad: Las especificaciones técnicas para el disefio y construccién del espacio
publico deben responder a estandares de calidad que permitan la inclusién de
materiales diversos y adecuados a las necesidades del municipio, facilitando su
implementacion y mantenimiento.

Resiliencia: Las normas para el manejo del espacio publico deben promover: a)
coberturas vegetales intensas pero adecuadas a la funcién de los componentes del
sistema; b) superficies naturales y permeables, o semipermeables y sistemas de
drenaje sostenible que favorezcan la retencion de la escorrentia superficial; ¢c) medidas
de adaptacion y mitigacion al cambio climatico en las areas y elementos arquitecténicos
gue promuevan el urbanismo y la construccion sostenibles.

Gestion: La generacién y el mantenimiento del espacio publico se soporta en la
aplicacion de instrumentos de gestion urbanistica, para generar nuevos espacios
publicos y en los mecanismos de traslado y compensacién de cargas asociadas a
cesiones y cargas por edificabilidad adicional para proyectos estratégicos de espacio
publico; asi como la adopcién de un marco para el aprovechamiento econémico del
espacio publico que fomente su sostenibilidad y uso por la comunidad.

Paragrafo. El Plan Maestro de Espacio Publico podra ser objeto de revisiobn una vez se
cuente con la ronda hidrica acotada por parte de la CVS, con el fin de actualizar el trazado
del parque lineal del Rio Sinu y lograr su articulacion adecuada con el tejido urbano,
asegurando la continuidad de la red vial y evitando la generacion de culatas sobre el parque.
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Articulo 151. Lineamientos de disefio eintervencidén de los componentes del espacio
publico para componentes naturales:
La intervencion de los componentes de espacio publico seguira los siguientes lineamientos:

1. La intervencion del parque regional Sierra Chiquita se orientara a consolidar un Nodo

Parque — Dotacional, que conformaréa un borde para el crecimiento de la ciudad y un
hito paisajistico, y permitira reducir los factores de riesgo de remocion en masa, para lo
cual se desarrollaran de manera complementaria acciones para el control de la
ocupacién informal, reconformacién morfoldégica para la mitigacion del riesgo, y
prevision de usos dotacionales de servicios sociales o de servicios basicos.
La intervencidn sobre el parque regional estara en cabeza de la Administracién en suelo
urbano, y deberd atender los criterios de los Planes de Manejo de las areas protegidas
Humedal de los Araujos, Humedal Sierra Chiquita, Humedal Brigada y Sierra Chiquita
Colinado, para lo cual el Municipio procurara articular de manera complementaria las
acciones que adelante la CVS.

2. Se conformard la reserva forestal del bosque urbano de Mocari, para reconocer el area
existente como un espacio de alto valor ambiental y parte del espacio publico, bajo los
lineamientos de manejo de la CVS.

3. Los parques del agua se podran generar en parques publicos, suelos de proteccion de
conformidad con los planes de manejo correspondientes, suelos rurales, y en el marco
de procesos de urbanizacion en zonas afectadas por condicion de amenaza o riesgo
por inundacién, segun la norma urbanistica del tratamiento de desarrollo.

4. Estos parques inundables y lagunas de amortiguacion podran incorporar medidas como
sistemas urbanos de drenaje sostenible, pondajes o zonas inundables intermitentes
para reducir la afectacién por inundaciones. Contaran con un area minima de 2.000 m2
y un ancho minimo de 30 metros y se acogeran a las disposiciones del Plan de Drenaje
Sostenible. El disefio de estos parques deberd ser aprobado por la Secretaria de
Planeacion, previo concepto de la CVS, para asegurar la permanencia de las areas
inundables iniciales.

Articulo 152. Lineamientos de disefio e intervencién de los componentes del espacio
publico para componentes de recreacion y encuentro:

La intervencién de los componentes de recreacion y encuentro seguira los siguientes

lineamientos:

1. Permitir el desarrollo de actividades diversas mediante usos dotacionales, asi como
permitir el aprovechamiento econémico del espacio publico regulado, que en ningln
caso afecte la destinacion al uso colectivo de estas areas. En zonas verdes y parques
de bolsillo y vecinales se permitirdA un maximo de ocupacién con construcciones
permanentes del 5%; en parques zonales y urbanos, hasta del 10%, con excepcion de
nodos de parques-dotacionales, en los cuales se permitira de un 30% a 50% segun el
disefio especifico de tales nodos.

2. Prever diferentes niveles de manejo de la cobertura vegetal, asegurando minimos
adecuados que permitan controlar el efecto isla de calor y promover la conectividad
ecoldgica en grandes areas. En parques y zonas verdes se deberd asegurar una
cobertura de superficies verdes naturales minima del 50% y una cobertura arborea
(medida por las copas) minima del 30%, segun el manual de vegetacion del municipio.
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3. Restringir el cerramiento perimetral de parques. Se permitira el cerramiento de zonas
deportivas o recreativas especificas dentro del parque que, por condiciones de
seguridad o para el 6ptimo desarrollo de la actividad, requieren de un control mediante
mallas, redes o rejas, las cuales no podran configurar limitaciones para el disfrute y
accesibilidad de los parques. En cualquier caso, los cerramientos deberan prever al
menos el 90% de transparencia.

4. Los lineamientos de disefio de los parques, plazas y plazoletas seran precisados por el
Manual del espacio publico que serd expedido por la Administracibn Municipal, en
armonia con el Plan Maestro de Espacio Publico.

5. Deben dar cumplimiento de normas de accesibilidad de personas con movilidad
reducida y/o con limitacién visual o auditiva, asi como para personas de la tercera edad
y nifios.

Paragrafo 1: El area que se reduce con respecto al Acuerdo 029 de 2010 como zona de
influencia de la laguna de oxidacién nororiental, por actualizacion de la norma RAS, se
podra habilitar para usos urbanos en el marco de la Actuacién Urbana Integral (poligono de
expansion 12-A), siempre que se prevea la cesion de suelo para espacio publico del plan
parcial respectivo, y que este se concentre parcialmente en un globo de al menos 10
hectareas, en el cual se pueda generar un nodo de parque dotacional. En cualquier caso,
la urbanizacion de este sector y la generacion de espacio publico requiere previamente de
la realizacién de estudios ambientales que verifiquen el estado de los suelos y de ser
necesario, determinen el plan de manejo y descontaminacion para permitir la permanencia
de personas en el area del parque.

Igualmente, y como resultado de estudios especificos, en el evento de optimizacién
tecnolégica de todo o parte de las lagunas a un sistema cerrado de tratamiento (PTAR), se
podra habilitar el area que se libere de las lagunas, para la conformacién de espacio publico.
Para esto, el plan de cierre ambiental de las lagunas debera definir las condiciones para la
rehabilitacion del suelo o de control del impacto sobre futuros usuarios del espacio publico.

Paragrafo 2. Los estudios de riesgo de detalle que adelante la administracion municipal en
las zonas consolidadas con condicién de riesgo por inundacion que se demarcan en el
presente Plan, y que seran aprobados por la Corporacion Autbnoma Regional,
determinaran las areas no susceptibles de urbanizacién que se incorporen como suelo de
proteccién por riesgo. Estas areas se podran incorporar al area del parque lineal del Rio
Sind para su manejo integral.

En las zonas sin desarrollar, los estudios de riesgos de detalle que adelanten los
urbanizadores determinaran las areas no susceptibles de urbanizacion y que se
incorporaran como suelo de proteccion por riesgo. Estas areas se podran incorporar al area
del parque lineal del Rio Sind para su manejo integral.

Articulo 153. Lineamientos de disefio e intervencién de los componentes del espacio
publico para conectores ambientales y de espacio publico.

La intervencion de los componentes de conectores ambientales y de espacio publico,

seguira los siguientes lineamientos:
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1. Se orientan a establecer una red que conecte diferentes componentes del sistema de
espacio publico, para acceder y articular los parques, plazas, zonas recreo deportivas y
algunos equipamientos, desde diferentes zonas de la ciudad aprovechando las
condiciones de proximidad y distancias caminables, facilitando los desplazamientos a
través de medios de transporte no motorizados.

2. Buscan contribuir a la mitigacién de los efectos del cambio climatico y a la gestion
integral del riesgo con al aumento de cobertura vegetal y de medidas de infiltracion de
la escorrentia, para la integracion del espacio publico al Sistema de Drenaje Sostenible.

3. Se enfocan a asegurar la seguridad del peatén y la continuidad de su circulacion, con
cumplimiento de normas de accesibilidad de personas con movilidad reducida y/o con
limitacién visual o auditiva, asi como para personas de la tercera edad y nifios. Los
circuitos peatonales y de bicicleta se adecuardn en calzada, excepto cuando la
funcionalidad de una zona implique la continuidad de la bicicleta a nivel de andén.

4. Impulsar la recuperacion de ejes viales que contienen canales pluviales, para integrarlos
al espacio publico, mejorar la calidad ambiental de dichos perfiles, y el aumento de
cobertura vegetal y de medidas de infiltracién de la escorrentia, para la integracion del
espacio publico al Sistema de Drenaje Sostenible, y aumentar el confort de los usuarios
peatonales y de bicicleta, mediante la conformacién de bulevares paisajisticos.

5. Generar distancias caminables y abarcables en bicicleta que permitan la continuidad y
mejorar las condiciones de los desplazamientos peatonales y en bicicleta al interior de
la ciudad entre los principales focos de actividad que representan los parques, los
equipamientos y los nodos de actividad econdémica.

6. Conectar el tejido urbano con los componentes naturales del sistema para generar su
uso, defensa y apropiacién, mediante circuitos peatonales y de bicicleta.

7. Permitir el aprovechamiento econdémico segun la vocacién de uso de cada elemento y
en condiciones que no afecten la circulacion.

Paragrafo. El Plan Maestro de espacio publico priorizara los ejes de bulevares paisajisticos
en los cuales se realizara adecuacion, optimizaciéon y renaturalizacién de los canales segun
las condicionantes del Plan de Drenaje Pluvial, mejoramiento y arborizacién de zonas
peatonales y ciclorrutas, y reorganizacion del trafico.

El Manual del Espacio Publico en armonia con el Plan Maestro de Espacio Publico, definira
las condiciones de manejo de arborizacién de bulevares paisajisticos, senderos ecoldgicos,
calles peatonales, circuitos y en general de zonas para el transito peatonal y en bicicleta,
incluyendo las interdistancias minimas adecuadas para generar sombra y continuidad, asi
como los lineamientos de disefio y la priorizacion de intervenciones de los componentes de
conectores ambientales, en articulacion con el Plan de Drenaje Sostenible, el manual de
vegetacion y con las medidas para la mitigacion del cambio climatico contenidas en el
presente Plan.

Articulo 154. Lineamientos de disefio e intervenciéon de los componentes del espacio
publico para componentes complementarios:
La intervencion de los componentes complementarios seguira los siguientes lineamientos:

1. Estos elementos permiten el disfrute adecuado de las areas del espacio publico,
ofreciendo la dotacién requerida para el cumplimiento de su funcién y para la
implantaciéon de usos de aprovechamiento regulado del espacio publico. La
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implantacion de elementos complementarios del espacio publico se guia por el manual
de disefio en armonia con el Plan Maestro de Espacio Publico y debe atender los
lineamientos generales de intervencion contenidos en el presente Plan.

2. El'manejo del mobiliario urbano que sera desarrollado por el manual del espacio publico
debera atender los siguientes lineamientos:

a.
b.

Privilegiar el uso de materiales y técnicas constructivas sostenibles.

Incorporar, de ser posible, tecnologias limpias y renovables para la provision de los
Sservicios.

Prever en los parques de mas de 2,5 hectareas la dotacién de bafios publicos.
Asegurar criterios de accesibilidad universal y medidas efectivas para las personas
con movilidad reducida o con limitacion visual o auditiva.

Promover la localizacion de nuevas tecnologias en el espacio publico y de ciudad
inteligente, como puntos de recarga, internet publico, celdas solares para el
funcionamiento de los elementos del espacio publico, estaciones de bicicleta y otros,
atendiendo las normas a que haya lugar.

Asegurar el cumplimiento de las normas sobre manejo de antenas definidas en la
norma urbanistica del presente Plan, de modo que se privilegie la localizacién de
estas estructuras en espacio publico, e implantando tecnologias que permitan su
uso compartido entre varios operadores y minimizar su impacto paisajistico, en el
marco del aprovechamiento econémico del espacio publico.

Determinar moédulos para el desarrollo de actividades de aprovechamiento
econémico del espacio publico, de distintas escalas y funciones, con el fin de
asegurar su adecuada disposicion en el espacio publico, prevenir la ocupacion
irregular de las areas publicas y prever mecanismos para vincular las ventas
informales.

3. El manejo de la vegetacion urbana debera atender los siguientes lineamientos:
a. Privilegiar vegetacion nativa siempre que sea posible y de especies meliferas y

b.

ornitécoras diversas y adecuadas al medio monteriano.

Generar sombra en las zonas peatonales, para lo cual se aseguraran inter-
distancias entre los fustes de arboles que aseguren una continuidad de copa
adecuada a la especie en edad adulta.

Incorporar sistemas de drenaje urbano sostenible y areas permeables en los bienes
publicos del espacio publico, segun las normas de manejo de superficies contenidas
en el presente Plan.

Los antejardines y aislamientos frontales privados tendran un manejo empradizado
y arborizado en las zonas residenciales. En ejes de actividad econdmica
determinados por las UDP, se podran endurecer los antejardines para la integraciéon
de los establecimientos publicos al espacio urbano.

El Plan Maestro de Espacio publico determinara los elementos del sistema de
equipamientos que cumplen una funcion estratégica para la conservacion de la
vegetacion urbana, y las condiciones para su manejo e intervencién

Paragrafo 1. Las condiciones de disefio, manejo y dotacion de parques y plazas que se
encuentren en el area del Centro Historico, se armonizaran con las disposiciones del Plan
Especial de Manejo y Proteccion.
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Paragrafo 2. Los asuntos relacionados con los procedimientos para autorizacion de tala o
poda, compensacion, sanciones, y demas competencias, seran las que determine la
normatividad ambiental y las disposiciones de la Corporacién Autbnoma Regional.

Paragrafo 3. En el presente Plan se determina el area del parque lineal de la ronda del
Sind segun la franja de 30 metros de ronda a cada lado del cauce, la cual deber& ser
ajustada y acotada por la Corporacién Autonoma Regional segun lo establecido en el
Decreto Nacional 2245 de 2017. El &rea de ronda sobre los predios privados sera la
determinada por el presente Plan hasta tanto la CVS adopte el acotamiento de ronda y
reporte al municipio para que este actualice la cartografia oficial.

En todo caso, los estudios de riesgo de detalle que adelante la administracion municipal en
las zonas consolidadas con condicién de riesgo de inundacion que se demarcan en el
presente Plan, y que seran aprobados por la Corporacion, determinaran las areas no
susceptibles de urbanizacion y que se incorporaran como suelo de proteccién por riesgo.
Estas areas se podran incorporar al area del parque lineal del rio Sind para su manejo
integral. En las zonas sin desarrollar, los estudios de riesgos de detalle que adelanten los
urbanizadores determinaran las areas no susceptibles de urbanizacion y que se
incorporaran como suelo de proteccidn por riesgo. Estas areas se podran incorporar al area
del parque lineal del rio Sinu para su manejo integral.

El Plan Maestro de Espacio Publico podra ser objeto de revision una vez se cuente con la
ronda hidrica acotada por parte de la CVS, con el fin de actualizar el trazado del parque
lineal del rio Sinl y lograr su articulacion adecuada con el tejido urbano, asegurando la
continuidad de la red vial y evitando la generacién de culatas sobre el parque.

Articulo 155. Normas para la generacién de espacio publico.
Las siguientes normas generales para la generacion de espacio publico se complementan
y desarrollan en cada tratamiento.

1. Exigencias de la generacion de espacio publico en tratamiento de desarrollo. Los
procesos de urbanizacién que se adelanten en el marco de planes parciales o0 mediante
licencia urbanistica en tratamiento de desarrollo, dentro del rango de edificabilidad
béasica, deberan prever la cesién obligatoria gratuita minima de un 17% del area neta
urbanizable para espacio publico del grupo recreacién y encuentro, que deberan ser
generados en sitio.

Para acceder a edificabilidades adicionales, deberan realizar una cesion adicional con
destinacion a espacios publicos del grupo de recreacion y encuentro o del grupo natural,
segun las prioridades del Programa de Ejecucion que implemente la administracion
municipal, el cual podr& ser cedido en sitio o0 podra ser cumplido mediante pago al fondo
compensatorio. Tal como esta establecido en el articulo (xxx) de este acto
administrativo.

En los usos que requieran la realizaciobn de acciones de mitigacion de impactos,
representadas en espacio publico, se deberan generar los espacios definidos en los
planes y/o lineamientos pertinentes, incluso si deben superar la cesion del 17% exigida
en el presente numeral.

2. Exigencias de generacion de espacio publico en tratamiento de renovacion urbanay de
consolidacion en modalidad de densificacion moderada. En el tratamiento de
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renovacién y en consolidacion, dentro del rango de edificabilidad basica, los proyectos
de reurbanizacién deberan generar el espacio publico requerido para las acciones de
mitigacion.

Para acceder a edificabilidad adicional, deberan realizar una cesion adicional con las
mismas prioridades sefialadas para el tratamiento de desarrollo, lo cual podra ser
compensado con pago al fondo, segun la norma del tratamiento.

Normas generales para configuracion espacial de cesiones:

a.

Las cesiones publicas obligatorias y cargas adicionales de espacio publico se
podran destinar a los siguientes tipos de elementos, debidamente adecuados y
dotados:

A pargues urbanos, zonales, vecinales y de bolsillo, con un area superior a 500 m2
A pargues lineales, con un area superior a 500 m2

A plazas y plazoletas, con area superior a 500 m2

A bulevares paisajisticos definidos en el presente Plan.

A la reforestacion del borde suroriental de la ciudad, en limite con el humedal
Furatena

A parques inundables en zonas clasificadas en amenaza alta o media, como
resultado de los estudios de riesgo de detalle, en proporcion de 1:2; es decir, por
cada metro cuadrado de exigencia de cesion, se podran entregar hasta 2 m2 de
parque inundable debidamente adecuado, mitigado y dotado.

La construccion de espacio publico circundante al proyecto urbanistico, en un radio
inferior a 300 metros, cuando dicho espacio publico circundante a construir o
reconstruir se encuentre en zonas de mejoramiento integral, previo concepto de la
Secretaria de Planeacion Municipal. Esta condicién no aplica en acciones de
mitigacién de impactos, las cuales no se cuentan en el cumplimiento de cesiones o
cargas urbanisticas por edificabilidad.

El disefio de los proyectos urbanisticos debera asegurar la integracion al trazado
urbano del entorno, dando continuidad a las vias provenientes de sectores
consolidados que sean requeridas para estructurar la malla vial del sector, y
respetando los espacios publicos, reservas viales y equipamientos.

Las caracteristicas de los globos de cesiones deberan asegurar una configuracion
geométrica que permita la proyeccion continua del area hacia el espacio publico y
sus elementos y construcciones no podran obstaculizar el libre acceso, transito y la
accesibilidad universal.

Los parques y plazas deberan estar conformados en al menos tres de sus costados
por vias peatonales o vehiculares o por otras cesiones para equipamientos. En los
parques de escala regional y urbana al menos con una de las vias perimetrales debe
ser vehicular y prever cupos de estacionamiento para la demanda generada.

Los globos de cesién destinados a parques o plazas deberan asegurar una
proporcién minima entre sus lados de 1 a 3 y asegurar un ancho minimo de 20
metros sobre el lado mas pequefio. De esta medida se exceptlan los parques
lineales cuyo ancho minimo estd determinado en el articulo XXX. Las areas de
cesion deben procurar la complementacion espacial de la estructura ecolégica
principal.

El &rea minima de cada globo, para que contabilice dentro del porcentaje obligatorio
0 como cesion adicional, debera tener al menos 500 m2. Al menos el 50% de la
exigencia de cesiones para parques debera localizarse en un solo globo de terreno.
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g. Cuando en un proyecto urbanistico sea imposible generar globos de al menos el
area minima, deberan ser compensados mediante pago al fondo para tal fin.

h. Cuando el &rea de cesion para equipamientos sea inferior a 500 m2, deberan ser
compensados y estar en concordancia con lo estipulado en el Plan Maestro de
Equipamientos mediante pago al fondo para tal fin.

i. Cuando la cesion total del proyecto, para espacio publico y equipamiento, sea
inferior a 2.000 m2, la cesion debera concentrarse en un solo globo y adecuarse

como parque.

j. Los predios con frente sobre el espacio publico podran generar accesos siempre y
cuando se plantee un sendero de circulacion peatonal de al menos 3.00 m. de ancho
en todo el frente de manzana sobre el espacio publico. Los predios que colinden con
parques o plazas no podran generar culatas sobre estos.

Articulo 156. Usos permitidos en los elementos del espacio publico.

De acuerdo con las caracteristicas y funcion en el modelo de ocupacion de los elementos
del espacio publico, se identifican los siguientes usos permitidos y la dotacion requerida
para los componentes del sistema en el componente urbano:

Grupo
Naturales

Componente
Parque Regional
del cerro Sierra
Chiquita (sector
urbano y sector

rural)

Reserva forestal
Bosque urbano
Mocari

Parques inundables
y de amortiguacion

Recreacion
y encuentro

Parques Urbanos

Parques Zonales

Usos permitidos
Recuperacion y
conservacion ambiental
Investigacion,
observacion y
educacién ambiental
Ecoturismo.
Recreacion, deporte
Cultura

Administracion y
saneamiento del
parque

Deporte y recreacion
Monitoreo ambiental
Cultura

Turismo

Ferias y mercados
temporales

Comercio: venta de
bebidas y alimentos,
revistas, etc.,
Unicamente bajo el
marco regulatorio de
uso y aprovechamiento
econdémico del espacio
publico

Dotacién requerida
Canchas deportivas, juegos para diversos
grupos de edad
Equipamientos culturales
Dotacién de saneamiento y servicios, como
bafios, estacionamientos
Aulas ambientales, edificaciones para el
control 'y administracion del parque,
instalaciones de observacion y monitoreo
ambiental
Otros elementos complementarios de
vegetacion, mobiliario, sefializacion, vy
elementos artisticos.
Senderos para peatones Yy bicicletas,
miradores, SUDS.
Las construcciones bajo cubierta no podran
ocupar un area superior al 5% del area total
del parque.
Las edificaciones deberan cumplir criterios
de construccion sostenible.
Canchas, campos y pistas deportivas.
Juegos para diversos grupos de edad.
Equipamientos culturales.
Puntos de informacion turistica, cafeterias,
casetas de ventas, casetas para ferias.
Edificaciones para el control y administracion
del parque.
Instalaciones de observacion y monitoreo
ambiental.
Puntos de conectividad, bicicleteros, y
demas de nuevas tecnologias y de movilidad
alternativa.
Dotacion de saneamiento y servicios: bafios
publicos, zonas de mantenimiento,
estacionamientos (estos ultimos en parques
urbanos).
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Conectores

ambientales

y de espacio
publico

Parques Vecinales

Parques de Bolsillo

Zonas verdes
recreativas
(remanentes de
vias)

Parques lineales

Plazas y plazoletas

Bulevares
paisajisticos

Recreacién
Monitoreo ambiental
Cultura

Turismo

Ferias y mercados
temporales
Comercio: venta de
bebidas y alimentos,

revistas, etc.,
Unicamente bajo el
marco regulatorio de

uso y aprovechamiento
econdmico del espacio
publico

Recreacién
Monitoreo ambiental
Cultura

Turismo

Ferias y mercados
temporales
Comercio: venta de
bebidas y alimentos,

revistas, etc.,
Unicamente bajo el
marco regulatorio de

uso y aprovechamiento
econdmico del espacio
publico

Recreacién
Monitoreo ambiental
Cultura

Turismo

Ferias y mercados

temporales

Senderos, ciclorrutas, miradores.

Otros elementos complementarios de
vegetacion, mobiliario, sefalizacion, y
elementos artisticos.

Las construcciones bajo cubierta no podran
ocupar un area superior al 10% del area
total. Las edificaciones deberan cumplir
criterios de construccién sostenible. (no se
incluyen los servicios administrativos como
bafios, garitas de seguridad o similares)
Juegos para diversos grupos de edad.
Instalaciones y edificaciones culturales y
artisticas.

Puntos de informacién turistica, cafeterias,
casetas de ventas, casetas para ferias.
Instalaciones de observacion y monitoreo
ambiental.

Puntos de conectividad, bicicleteros, y
demas de nuevas tecnologias y de movilidad
alternativa.

Senderos, ciclorrutas, miradores, SUDS.
Dotacién de saneamiento y servicios: bafios
publicos, zonas de mantenimiento,
estacionamientos (estos Ultimos en parques
lineales).

Otros elementos complementarios de
vegetacion, mobiliario, sefalizacion, vy
elementos artisticos.

Las construcciones bajo cubierta no podran
ocupar un &rea superior al 5% del area total.
Las edificaciones deberan cumplir criterios
de construccién sostenible.
Instalaciones  culturales vy
desmontables

Puntos de informacién turistica, cafeterias,
casetas de ventas, casetas para ferias.
Instalaciones de observacion y monitoreo
ambiental.

Puntos de conectividad, bicicleteros, y
demas de nuevas tecnologias y de movilidad
alternativa.

Otros elementos complementarios de
vegetacion, mobiliario, sefalizacion, vy
elementos artisticos.

Las edificaciones deberan cumplir criterios
de construccién sostenible.

Las construcciones bajo cubierta no podran
ocupar un area superior al 5% del area total.
Instalaciones  culturales y artisticas
desmontables

Puntos de informacién turistica, cafeterias,
casetas de ventas, casetas para ferias.
Instalaciones de observacion y monitoreo
ambiental.

artisticas
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Circuitos Comercio: venta de | Puntos de conectividad, bicicleteros, y
peatonales y de bici | bebidas y alimentos, | demas de nuevas tecnologias y de movilidad
revistas, etc., | alternativa.

Unicamente bajo el | Todos los espacios que se instalen en los

marco regulatorio de | conectores ambientales y de espacio publico

uso y aprovechamiento | deberan ubicarse

econdémico del espacio | Otros elementos complementarios de
Senderos publico vegetacion, mobiliario, sefializacion, vy
ecologicos elementos artisticos.

Paréagrafo: En los Nodos de parque-dotacional se permitiran las mismas condiciones que
los parques urbanos, con un porcentaje maximo de ocupacién con construcciones del 50%.
Los equipamientos que se ubiquen al interior deberdn mitigar sus impactos en materia de
movilidad al interior del nodo.

Articulo 157. Uso y aprovechamiento econdémico del Espacio Publico.

Los mecanismos para el uso y aprovechamiento sostenible del espacio publico fortaleceran
la funcién de los componentes del sistema y permitirdn contar con fuentes de financiacion
para su adecuacion y mantenimiento.

La regulacion del uso y aprovechamiento econémico del espacio publico, los
procedimientos o retribuciones y mecanismos contractuales para su funcionamiento, y
demas aspectos necesarios para su puesta en funcionamiento, se adoptaran por de
Decreto municipal.

Se podran implementar esquemas de gestion publico-privada para la generacion y
operacion de elementos del espacio publico, y los mecanismos para la participacion de la
comunidad organizada en el mantenimiento y adecuacion del espacio publico, asi como el
uso organizado del espacio publico por parte de la poblacion de vendedores informales,
cuyas condiciones y mobiliario permiten el correcto funcionamiento del aprovechamiento
econdémico, siempre que no se varie su destinacion al disfrute colectivo y no se prive a la
poblacién de su acceso.

Toda actividad de aprovechamiento que se autorice en el espacio publico debera considerar
el control de los impactos en el entorno. La aplicabilidad y contenidos de los requisitos de
aprovechamiento seran definidos en la reglamentacion que se adopte.

Hasta tanto no se adopte la regulacién mencionada, el uso del espacio publico se regira por
lo dispuesto en el presente Plan.

Articulo 158. Recuperacion de espacio publico.
La administracion municipal adelantar4d acciones administrativas para la efectiva
consolidacion del sistema, en dos lineas de intervencion prioritarias:

1. Ocupacion informal: Restitucion de los espacios publicos ocupados ilegalmente,
donde se llevan a cabo actividades incompatibles con la vocacién de uso publico,
recreacion y encuentro y donde se ha generado la obstaculizacion de la circulacion
peatonal, provocando el deterioro fisico de los espacios y sus zonas de influencia. Para
los efectos se regira por el Cédigo Nacional de Policia vigente o el que le sustituya
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2. Inventario de los bienes de uso publico: Consolidacién de la linea base de los
componentes que hacen parte del sistema, donde se clarifique la propiedad y el uso de
los predios que lo componen y se pueda mantener el control del patrimonio publico del
municipio.

El inventario debe ser actualizado periddicamente y debe servir como insumo para
desarrollar acciones encaminadas al registro y seguimiento de acciones sobre los
componentes del sistema.

Articulo 159. Sustitucién de zonas de uso publico.

Las zonas de uso publico incluidas en el espacio publico preexistentes, tales como vias,
zonas verdes, bahias de estacionamiento y parques, podran ser variadas de oficio o a
solicitud de parte en el marco de instrumentos de planificacién, siempre y cuando sean
sustituidas por otras de caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores y
atendiendo los criterios de calidad, accesibilidad o localizacion, dentro del dmbito de
influencia directa del proyecto; o mediante pago compensatorio al fondo para tal fin. El
cumplimiento de la sustitucién no podréa realizarse de manera posterior a la ejecucion de
los proyectos y debera ser anotada en los planos urbanisticos correspondientes.

La sustitucion se podra autorizar en el marco de las licencias de intervencién y ocupacion
de espacio publico expedidas por la Secretaria de Planeacion Municipal, siempre que se
sustituyan por otros de iguales o mejores caracteristicas.

No podran ser objeto de sustitucién, ni variar su destinacion al uso publico los elementos
que hagan parte de la estructura ecoldgica principal, suelos definidos como de proteccion;
pargques regionales, urbanos y zonales, elementos de la traza histérica del Centro Histérico
segun el PEMP, ni aislamientos, retrocesos u otros elementos de la norma volumétrica,
como tampoco los proyectos de espacio publico contenidos en el presente Plan.

Articulo 160. Espacio publico efectivo.

Hacen parte del indicador de espacio publico efectivo, las areas de los siguientes
componentes que se generen o habiliten al interior del perimetro urbano y los que se
incorporen al suelo urbano mediante actos de legalizacion o mediante la ejecucion de
planes parciales:

Parques de escala urbana, zonal, vecinal y de bolsillo
Parques lineales

Zonas verdes

Parques de proteccion en suelo urbano

Elementos naturales indicados en la clasificacion
Plazas y plazoletas

Bulevares y corredores paisajisticos de canales

NogsrwbdbE

Paréagrafo 1. Durante la vigencia del POT se buscara alcanzar la meta de 7 m2 de espacio
publico efectivo por habitante urbano, el cual se obtendra mediante la implementacion de
los proyectos de espacio publico y los procesos de urbanizacion en suelo urbano y de
expansion.
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Paragrafo 2. La Secretaria de Planeacion realizara seguimiento anual al indicador, para lo
cual podra solicitar a las curadurias urbanas y entidades municipales el reporte de la
habilitacion de espacios considerados en este indicador.

SUBCAPITULO 2. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 161. Objetivo del sistema de equipamientos colectivos en suelo urbano.

En el area urbana de Monteria, el sistema de equipamientos colectivos busca la
flexibilizacion para la generacién y uso de los equipamientos para mejorar la cobertura de
los usos dotacionales, para lo cual se establecen estrategias de acuerdo con los tipos de
equipamientos:

1. Paralos de servicios sociales, se promueve su permanencia y la generacion de nuevos
equipamientos mediante los procesos de desarrollo urbanistico;

2. Para los equipamientos de servicios bésicos, se buscan mecanismos normativos que
permitan aprovechar para beneficio colectivo los suelos de estos equipamientos y
reubicar fuera del perimetro urbano aquellos usos que determinan impactos
urbanisticos negativos;

3. Paralos equipamientos de productividad, se busca generar incentivos normativos para
su implantacién en el suelo de desarrollo urbano y el suelo de expansion, en el marco
de las actuaciones urbanas integrales y las operaciones urbanas.

Paragrafo. Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el presente articulo las
definiciones y normas aqui desarrolladas se complementan con las determinaciones que
se incorporan en la norma de la estructura socioecondémica urbana.

Articulo 162. Componentes y clasificacién del sistema de equipamientos colectivos.
De acuerdo con las caracteristicas y funcion en el modelo de ocupacién de los
equipamientos colectivos, se identifican los siguientes componentes del sistema:

Tipo Descripcion Escala
P P Vecinal Zonal Urbana Regional
Educacion formal: Espacios destinados a la .,
Educacion

formacion académica en distintos niveles y Educacion Educacion
formal y no

especialidades. Preescolar, primaria, secundaria, formal formal y no . Universidade
P - . formal mas

béasica, media y superior. hasta 800 | formal hasta de 2.000 S
Educacion no formal: centros de educacion m2 2.000 m2 m.2

técnicos, artisticos, ocupacional, etc.
Cultura: Espacios, edificaciones y dotaciones
Equipami destinados al desarrollo de actividades y practicas Hasta 200 Hasta 1.000 Hasta 2.500 Mas de 2.500

entos deculturales y difusién de conocimientos, tales como m2 m2 m2 m2
servicios la danza, el teatro, la musica, la pintura etc.
sociales Estadios

Deporte: Corresponde a los espacios construidos

) A . Canchas |Polideportivo Piscinas = Centros de
destinados a la practica deportiva, tales como

. ; . . o . multiples S Coliseos alto
estadios, polideportivos, pistas, piscinas y coliseos L
rendimiento
Recreacion: Corresponde a espacios privados Canchas Canchas Canchas
destinados a la oferta de servicios de recreacion, NA privadas | privadasy privadas,
tales como clubes sociales, campestres vy o hasta 1.000 clubes clubes

deportivos o parques tematicos, excluyendo juegos m2 sociales sociales y
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de salén, bhillares, bingos y similares que se
consideran usos de alto impacto. Tampoco incluye
gimnasios que se clasifican como servicios.

Salud: Corresponde a equipamientos destinados a
la prestacion de servicios de salud, como
prevencion, tratamiento, rehabilitaciéon, servicios
quirargicos y de hospitalizacién. Esta categoria esta
compuesta por las instituciones privadas del
régimen de salud y las instituciones publicas.

Bienestar Social: Corresponde a las edificaciones y Guarderias, Centros para

dotaciones destinadas a la prestacion de servicios
de orientacién, apoyo y tratamiento a grupos
sociales especificos: infancia, tercera edad,
discapacitados, habitantes de calle y mujeres en
ejercicio de la prostitucion.

Culto: Corresponde a los equipamientos destinados
a la practica de los diferentes cultos y a los
equipamientos de congregaciones y formacion
religiosa. Son equipamientos privados y no se
generaran fruto de cesiones urbanisticas.
Desarrollo comunitario: corresponde a los
equipamientos destinados a las practicas de
participacion ciudadana y organizacién comunitaria.
Incluye los salones de juntas de accién comunal y
las casas vecinales.

Seguridad Ciudadana: Equipamientos destinados a
prestar servicios de salvaguarda de las personas y
los bienes. Incluye entre otros estaciones vy
comandos de policia, bomberos y defensa civil.

Defensa y Justicia: Equipamientos destinados a la
defensa y proteccion civil, acuartelamiento,
entrenamiento y operacién de los cuerpos armados
del estado y centros de rehabilitacion. No incluye
penitenciarias ni carceles que solo se permiten en
suelo rural.
Servicios de la  Administracion  Publica:
Equipamientos dedicados a albergar funciones
administrativas de todos los niveles de gobierno y
de las entidades del Estado. Agrupa oficinas de
entos de o . .
atencion al ciudadano y las sedes de entidades

servicios o .
. administrativas del Estado
basicos

Abastecimiento de Alimentos: Equipamientos
dedicados al depésito y comercializacién de
alimentos. Agrupa entre otros a las centrales de
abastos y plazas de mercado

Equipami

Cementerios y Servicios Funerarios: Corresponde a
las areas y equipamientos dedicados a la
inhumacion o enterramiento de los muertos y a
servicios incorporados de velacién. Agrupa
morgues y cementerios. No incluye funerarias que
hacen parte de los usos de servicios. No incluye
cremacion, que solo se permite en suelo rural.

Servicios bésicos asociados al sistema de
movilidad: Son aquellos equipamientos, por fuera

hasta 2.500/ campestres,
m2 parques
tematicos
mas de 2.500
m2

UBA, UPA Cﬁﬁ‘(’:ﬁ; Clinicasy | Clinicasy
hasta 1.000 . y hospitales hospitales de
hospitales de . ;
m2 . de Il nivel | 1l y IV nivel
I nivel
Centros
jardines la tercera e(sjpeuallza
: . 0s para
infantiles, edad, g
. poblacion N.A.
salacunas, mujeres, y
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Equipami

entos de

productiv
idad

Articulo

de las vias, que complementan el funcionamiento modal transporte, intermunicipal
adecuado del sistema de movilidad y sus distintos puertos es
componentes para la distribucién adecuada de fluviales
personas y mercancias. Dentro de este grupo se
encuentran el aeropuerto, terminales de transporte,
puertos fluviales, patios logisticos y de
mantenimiento de los sistemas publicos de
transporte, entre otros.
Servicios béasicos asociados a sistemas matrices de
prestacion de servicios publicos: Comprende areas
y qulpamlentos _para Ig transformapnon y Estaciones
tratamiento de servicios publicos, que requieren de
un area localizada para su operacion. Incluye y
) - . subestacion

espacios para la captaciéon, tratamiento vy es
disposiciéon de los servicios de acueducto, N.A. N.A. cléctricas PTAR, PTAP
alcantarillado y saneamiento basico; estaciones y L

. o X estaciones
subestaciones eléctricas. No incluye bodegas de de bombeo
reciclaje ni ECAS que hacen parte de los servicios e '

o i . similares
con localizacion restringida. No incluye centros de
disposicién o tratamiento de residuos peligrosos
que se permiten Unicamente en suelo rural.
Recintos de exposiciones y convenciones: Centros Centros de
de convenciones, recintos feriales, exposiciones ;

; X o convenciones
agropecuarias. No incluye plantas de beneficio N.A. N.A. N.A. farias
animal, mataderos ni frigorificos que se ubican en P

exposiciones
suelo rural
Centros de albergue animal: Centros de atencion
animal ofrecidos por el Estado. No incluye plantas Centros de
de beneficio animal, mataderos, frigorificos ni coso,  N.A. N.A. albergue N.A.
municipal que se permiten Unicamente en suelo animal
rural.
Centros de economia naranja: investigacion y Centros de
desarrollo para la competitividad; incubadoras de N.A. N.A. investigacio N.A.
empresas n

163. Escala de equipamientos:

Las escalas de los equipamientos se definen asi:

Equipamientos que, por su cobertura, tamafio, cantidad de usuarios, capacidad y
complejidad de servicios, frecuencia de uso y preeminencia institucional prestan
servicios a la region, y generan altos impactos urbanisticos y altos requerimientos en

Equipamientos que, por su cobertura, tamafio, cantidad de usuarios, capacidad y
complejidad de servicios y frecuencia de uso prestan servicios a un amplio territorio
de la ciudad; generan altos impactos urbanisticos y requerimientos en materia de

Equipamientos que, por su cobertura, tamafo, cantidad de usuarios, capacidad y
complejidad de servicios y frecuencia de uso prestan servicios a la poblacién en un
ambito territorial asimilable a las comunas, generando medianos impactos

Escala Definicion
Regional
materia de servicios y obras de infraestructura
Urbana
servicios y obras de infraestructura.
Zonal
urbanisticos.
Vecinal

Equipamientos de primera necesidad que, por su cobertura, tamafio, cantidad de
usuarios y frecuencia de uso atienden a la comunidad de residentes y trabajadores
de su area de influencia inmediata, asimilable al barrio, con impactos urbanisticos
bajos.
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El plano No. 23-U “Sistema de Equipamientos” senala los equipamientos existentes y
proyectos de relocalizacién del presente Plan.

Articulo 164. Criterios de localizacion de equipamientos.
Son criterios de orden espacial y cuantitativo para establecer pautas generales para las
metas del sistema de equipamientos en el correspondiente Plan Maestro.

La localizaciébn de equipamientos, en proyectos sectoriales y mediante actuaciones
urbanisticas en los diferentes tratamientos, tendra en cuenta los siguientes factores:

1. Clasificacion: Segun tipo y escala.

2. Modelo de ocupacion: La localizacién de equipamientos se deberd enmarcar en las
determinaciones de la norma establecida en el POT y sus instrumentos
reglamentarios.

3. Demanda poblacional: Definicién del nimero de equipamientos y el &rea de suelo y
construccién necesaria segun el nimero de habitantes y nivel de dotacion de los
sectores urbanos, a escala de UDP.

4. Localizacion: Definicidn de criterios para la implantacion de equipamientos segun la
articulacion con el sistema de movilidad.

5. Suelo: Definicion de criterios para la implantacion de equipamientos segun las
necesidades de suelo por tipo de servicio.

6. Construccién: Definicién de criterios para la implantacion de equipamientos seguln
las necesidades de construccion por tipo de servicio.

7. Capacidad: Definicion de criterios para la implantacion de equipamientos segun el
namero de usuarios 6ptimo.

8. Complementariedad: Definicién de criterios para la implantacién de equipamientos
en nodos segun la complementariedad de los servicios.

La Administracibn municipal en cabeza de la secretaria de Planeacién Municipal
determinaréa en el trdmite de planes parciales, licencias de urbanismo o de reurbanizacion
la destinacién en uso y escala de las cesiones para equipamientos, segun los anteriores
criterios, con base en lo cual el proyecto urbanistico debera adoptar las medidas de
mitigacion que sean pertinentes.

Paragrafo 1. En el area urbana y de expansion del Municipio de Monteria no se permiten
los equipamientos destinados a: Carceles, Mataderos, frigorificos o plantas de beneficio
animal, Coso municipal, Escombreras, Rellenos sanitarios, Hornos crematorios dentro o
fuera de cementerios.

Paragrafo 2. Los usos no permitidos en suelo urbano deberan reubicarse en suelo rural o
suburbano industrial, cuyo régimen de usos permita estas actividades, dentro del mediano
plazo del presente Acuerdo.

Para facilitar la reubicacién de estas actividades, los equipamientos donde se ubiquen
podran acogerse al mecanismo de transformacion, perdiendo la condicion de permanencia,
de modo que se habilite el suelo actual para otros usos urbanos compatibles con el entorno.
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Articulo 165. Nodos de equipamientos.

Agrupaciones de equipamientos de minimo de 5.000 m2, destinados a la prestacion de
actividades principalmente sociales, de escala zonal, urbana o regional, que optimizan su
funcionamiento con usos adicionales y reducen el impacto que producen en el entorno.

Bajo la figura de nodos, se podran concentrar en un mismo predio o predios, distintos tipos
de equipamiento, o desconcentrar funciones de un equipamiento en edificaciones en
predios colindantes, y se podran desarrollar usos complementarios hasta en un 40% del
area en suelo o 40% del area efectivamente construida. Esta alternativa no conlleva la
subdivisién o segregacion del predio, con el fin de que su funcionamiento sea como nodo.
El area construida total no podra superar el indice de construccion asignado al predio
dotacional en la Unidad de Planificacion.

Articulo 166. Condiciones parala conformacion de Nodos.
La conformacion de nodos debe cumplir con las siguientes condiciones:

1. Larealizacion de un estudio de trafico que garantice entre otros aspectos, la seguridad
vial, la adecuacion de espacios para flujos peatonales y de bicicleta, el ordenamiento
del trafico en el area que se defina en el entorno inmediato, y la solucion de
estacionamientos por las demandas generadas en el nodo.

2. La prevision de usos complementarios en la edificacion, en el mismo predio o predios
colindantes, los cuales deberan prever las medidas de mitigacion que sean del caso.

3. La adecuacion del mobiliario y dotacién del espacio publico del entorno segun las
caracteristicas y rango de edad de los usuarios.

4. Laincorporacion de las demas medidas de mitigacion contenidas en las Directrices de
Implantacién y Regularizacién definidas en el presente Plan.

Paragrafo 1. El Plan Maestro de Equipamientos determinara las zonas de concentracion
de equipamientos donde se requiere un manejo especial del espacio publico circundante y
el reordenamiento del trafico mediante la conformaciéon de nodos, con las priorizaciones
establecidas en el Documento Técnico de Soporte, y establecera las condiciones de disefio
e intervencion de tales nodos.

Paragrafo 2. Los nodos de equipamientos se podran conformar en el marco del
cumplimiento de las acciones de mitigacion definidas en las normas de usos del suelo del
Capitulo 2 del presente Titulo.

Articulo 167. Normas de edificabilidad y uso para equipamientos.

Se podran localizar equipamientos de servicios sociales de escala vecinal y zonal en todo
el suelo urbano, atendiendo las condiciones para la mitigacion de impactos definidas en el
presente Plan.

Los equipamientos de escalas zonal y vecinal deberdn adecuarse a la norma de
edificabilidad del sector y tratamiento en que se encuentren. Los equipamientos de escala
urbana y regional contardn con un indice de construccion definido en la norma de
tratamientos urbanisticos y asignada mediante las UDP.
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Las areas de actividad dotacional permitirAn la mezcla con usos complementarios que
apoyen su funcionamiento hasta en un 20% el area construida. Los equipamientos de
escala zonal o urbana existentes podran proponer la conformacién de un nodo, con el fin
de adelantar acciones de mitigacion de impactos y habilitar usos complementarios, hasta
en un 40% del area construida o 40% del area de suelo. Los nuevos nodos en las
actuaciones urbanas integrales y operaciones urbanas podran acceder a este porcentaje
de usos complementarios.

Paréagrafo. En el cuadro anexo No. 7 “Clasificacion y mezcla de usos permitidos del sistema
de equipamientos colectivos en suelo urbano” se sefalan los usos complementarios
permitidos en los equipamientos aislados y en nodos, asi como las condiciones para
permitir dicha mezcla de usos.

Articulo 168. Normas para la generacién de suelo para equipamientos.
En el tratamiento de desarrollo se debera prever la cesién en suelo del 8% del area neta
urbanizable para la futura construccion de equipamientos.

Cuando el urbanizador construya el equipamiento en el marco de planes parciales, este
podra ser incorporado al reparto de cargas y beneficios, y en todo caso, debera cederlo al
Municipio.

En procesos de urbanizacion sin plan parcial, cuando el area de cesion para equipamientos
sea inferior a 2.000 m2, esta obligacion podra ser cumplida mediante la construccién del
equipamiento al interior del proyecto, siempre que esta edificacion sea entregada al
Municipio y esté exenta del régimen de propiedad horizontal.

En el resto de los tratamientos urbanisticos, se estableceran las cargas urbanisticas para
equipamientos que se sefialan en el Capitulo 2 del presente Titulo.

La Secretaria de Planeacion Municipal determinara la tipologia de equipamiento a la que
se destine la cesion correspondiente. Las zonas de cesion para equipamientos no se
podran destinar a culto.

Paragrafo 2. En las zonas de cesién para equipamientos no se podran localizar
infraestructuras del sistema de servicios publicos, salvo las antenas de telecomunicaciones
y las que se requieran para el adecuado funcionamiento del equipamiento, las cuales se
regiran por los lineamientos que reglamentan la materia.

Articulo 169. Condicién de permanenciay transformacién del uso dotacional.
Los equipamientos de servicios sociales de escala zonal, urbana y regional, con excepcion
de culto, tendran condicién de permanencia del uso dotacional.

Esta permanencia busca:
1. Garantizar la conservacion de la base existente de equipamientos de la ciudad para la

prestacion de servicios sociales y basicos que se orientan a brindar atencion social
primaria a la poblacion en general, con I6gica de cobertura territorial.
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2. Garantizar la continuidad en la disponibilidad de suelo apto para localizar equipamientos
y establecer mecanismos que permitan compensar para beneficio de la ciudad el suelo
dotacional, en los casos en que se permita su transformacion.

3. Garantizar la existencia del equipamiento como ordenador de los espacios urbanos y
locales.

Paragrafo. Cuando la cesion para equipamiento destine a servicios sociales o basicos, con
excepcién de servicios basicos o de productividad, tendra condicion de permanencia.
Cuando por su area no sea posible la construccién de un equipamiento colectivo, perdera
la condicion de permanencia en los términos establecidos en el presente Plan, y podra ser
objeto de sustitucién en concordancia con lo definido en este Acuerdo.

Articulo 170. Condicién permanencia de equipamientos existentes.

Tendran condicién permanencia los equipamientos existentes a la entrada en vigencia del
presente Plan y los nuevos que se generen, de acuerdo con lo establecido en el cuadro
definido en el presente articulo.

Esta condicién podra cambiar siempre que el suelo donde se ubica el equipamiento acceda
al tratamiento de renovacion urbana, caso en el cual se debera ceder al menos el 25% de
suelo para espacio publico en sitio y el 15% para equipamiento publico, que podra ser
compensada con cargo al fondo de compensacién en las condiciones definidas por el
presente Acuerdo.

Tipo Sub-tipo Permanencia Permite Permite
escalaz, U, @ Transformacion Mezcla
R de usos*
Dotacional de = Educacion formal Sl NO Sl
servicios Educacion no formal
sociales Cultura Sl NO Sl
Deporte Sl NO Sl
Recreacion Sl Sl Sl
Salud Sl NO Sl
Bienestar Social Sl NO Sl
Culto NO Sl Sl
Desarrollo comunitario Sl NO Sl
Dotacional de | Seguridad Ciudadana Sl Sl NO
servicios Defensa y Justicia Sl Sl NO
basicos Servicios de la Administracion Puablica Sl NO Sl
Abastecimiento de Alimentos Sl Sl Sl
Cementerios y Servicios Funerarios Sl Sl Sl
Servicios béasicos asociados al sistema Sl Sl Sl
de movilidad Segun el plan
maestro
respectivo
Servicios basicos asociados a Sl Sl NO
sistemas matrices de prestacion de Segun el plan
servicios publicos maestro
respectivo
Dotacional de = Recintos de exposiciones y NO Sl Sl
productividad convenciones
Centros de albergue animal NO Sl Sl

Centros de economia naranja NO Sl Sl
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Paragrafo 1. En cualquier caso, los equipamientos de servicios basicos o de productividad
gue opten por esta posibilidad deberan prever las acciones de mitigacion aplicables para el
nuevo uso Yy las obligaciones urbanisticas del tratamiento de renovacion. Los usos que
hayan generado afectaciones ambientales sobre la estructura ecoldgica, el suelo o el
recurso hidrico, deberan adelantar un plan de cierre bajo los lineamientos de la autoridad
ambiental.

Paréagrafo 2. Los equipamientos con condicion de permanencia podran en todo caso, optar
por mezclar usos, dentro de la edificacion aislada o mediante la conformacion de nodos,
conforme a lo establecido en el presente Acuerdo y bajo las condiciones de mitigacion de
impactos y nodos aplicables.

Paragrafo 3., la condicion de permanencia de los equipamientos ubicados al interior del
Centro Historico podra variar segun las determinaciones contenidas en el PEMP o permitir
mayores grados de mezcla con otros usos.

Articulo 171. Sustitucién de zonas de cesidn para equipamientos.

Las zonas de cesion destinadas a equipamientos que hayan sido entregadas al Municipio,
y que al momento de la entrada en vigencia del presente Plan no se hayan construido,
encontrandose en sectores sin demanda de equipamientos colectivos, podran ser objeto de
sustitucién por otras de condiciones equivalentes o superiores en su valor y condiciones
fisicas y urbanisticas, previo concepto favorable de la Secretaria Municipal de Planeacion.

El Plan Maestro de Equipamientos definird las zonas deficitarias donde se podran realizar
las sustituciones. La sustitucion de zonas de cesion generara la modificacion a los planos
urbanisticos correspondientes.

Articulo 172. Mitigacion de impactos.

Los equipamientos deberan desarrollar acciones de mitigacion de impactos para evitar las
alteraciones sobre el entorno urbano y los demas usos compatibles y complementarios del
sector en el que se ubican. Estas acciones se enfocan a garantizar la ejecucion de obras
sobre el espacio publico que mitiguen los impactos por afluencia de usuarios, sobre la
infraestructura vial y sobre los elementos contaminantes del medio ambiente,

Articulo 173. Equipamientos obligados a contemplar acciones de mitificacién de
impactos.

Los equipamientos de todo tipo con méas de 5.000 m2 construidos o 1 hectarea de suelo,

deberan desarrollar las acciones de mitigacién de impactos definidas en el presente Plan,

las cuales seran verificadas en la licencia de construccion.

Articulo 174. Acciones de mitigacion de impactos de equipamientos.
Los equipamientos definidos en el presente Capitulo deberan prever las siguientes acciones
para la mitigacion de sus impactos negativos:

1. Acciones sobre el espacio publico:
a. Conformar &reas de transicion entre el espacio privado y publico en el predio del
equipamiento.
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b. Garantizar el uso peatonal de la red de andenes a través de su recuperacion y la
intervencion del espacio publico, en el andén colindante al proyecto.

2. Acciones sobre la movilidad:

a. Disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, a
través de carriles de acceso para la acumulacion de vehiculos y la generacién en
el predio de zonas de cargue y descargue.

b. Garantizar la adecuada operacion del equipamiento a través de zonas de maniobra
vehicular y/o abordaje para taxis.

c. Area de maniobra después de carriles de acceso.

d. Plan de manejo de trafico durante la construccién del proyecto y para el inicio de
la operacion del proyecto, conforme a lo sefialado en el Documento Técnico de
Soporte del presente Plan.

e. Promover el uso del transporte publico, la movilidad en medios no motorizados y
dotar espacios que faciliten el desplazamiento de los peatones.

3. Acciones sobre el medio ambiente.
a. Controlar la contaminacion del suelo por residuos sélidos a través de la generacion
en el predio de zonas para el manejo de residuos soélidos.
b. Controlar los niveles de ruido con medidas tendientes a aislar o insonorizar las
fuentes de ruido en las edificaciones para garantizar los niveles de presién sonora.

SUBCAPITULO 3. SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 175. Definicion del sistema de movilidad.

Corresponde al conjunto de infraestructuras y equipamientos que permiten el
desplazamiento y acceso de la poblacién a los diferentes servicios urbanos, asi como la
circulacién y el intercambio de bienes y servicios.

Articulo 176. Componentes del sistema de movilidad.
El sistema de Movilidad esta compuesto por el Subsistema vial, el Subsistema de transporte
y el Subsistema de Control y Regulacion del transito.

Articulo 177. Subsistema vial.
El Subsistema vial esta compuesto por la malla vial principal y la malla vial alternativa para
el uso peatonal y de bici usuarios.

La malla vial principal estd compuesta por la malla vial arterial, la malla vial colectora y la
malla vial local.

La malla vial alternativa esta compuesta por la infraestructura peatonal y la infraestructura
para bici usuarios que incorporan como alternativa el transporte en Bicicleta y Bici Taxis
Eléctricos. Se presenta en el plano N° 24-U Subsistema vial existente y proyectado.

Paragrafo. Para la pavimentacion de vias que se localicen en las zonas de amenaza y
riesgo alto por inundaciones se deberan adelantar los estudios de detalle conforme a lo
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establecido por el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique y se prevera la
reposicion y/o mejoramiento de redes de servicios publicos obsoletas o insuficientes.

Articulo 178. Malla vial arterial.

Es la estructura vial del &rea urbana que, por sus caracteristicas y funcionalidad, conecta
los diferentes sectores de la ciudad y las zonas urbanas con la regién y con los municipios
cercanos. Permite la circulacion de altos volumenes de transito a una mayor velocidad y en
grandes longitudes.

Corresponde a esta tipologia los corredores viales principales que son los tramos viales
arteriales que se destinan para la circulacion el transporte publico SETP, asi:

TIPO DE VIA ANCHO MINIMO
V-1 Corredores entre 40,00 a 60,00 metros, que sera utilizado en anillo perimetral
propuestos a desarrollar en los proximos afios.
V-1 con canal Cuando existe un cuerpo de agua este se deja al centro
V-1E Corredor entre 40,00 a 60,00 metros, con un carril especial para el transporte
publico.
V-2 Corredor entre 30,00 a 40,00 metros.
V-2E Corredor entre 30,00 a 40,00, con un carril especial para el transporte publico
V-3 Corredor entre 25,00 a 30,00 metros
V-3E Corredor entre 25,00 a 30,00 metros con transporte publico.

Paragrafo. Las secciones viales base se encuentran delimitadas en el Anexo No. 5 "Perfiles
Viales", el cual hace parte del documento.

Articulo 179. Malla vial colectora.
Es la red que articula y conecta la malla vial arterial con la malla vial local, se construye
para permitir el acceso a escala zonal y sirve como alternativa de circulacion, incluye
corredores con carriles de uso mixto.

Esta conformada por reticulas entre 250 a 500 y 1 Km entre eje, asi:

TIPO DE VIA ANCHO MINIMO
V-4 15,00 a 25,00
V-5
V-6
V-3E

Paragrafo 1. Su seccion la componen calzadas bidireccionales y andenes laterales; en
algunas de ellas, por condiciones de trafico, se construye el separador central y la ciclorruta.

Paragrafo. En sectores por desarrollar, la malla vial colectora serd construida por el
urbanizador responsable, bajo las especificaciones que determine la administracion
municipal, y cedida al municipio para su administracion y mantenimiento.



PROYECTO DE ACUERDO
( )
“Por medio del cual se adopta una Revision General Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria”

Articulo 180. Malla vial local.

Son los corredores de menor jerarquia que se ubican al interior de los sectores residenciales
0 comerciales y permiten la accesibilidad a escala local en las diferentes zonas de la ciudad
en articulacién con las otras mallas viales.

Los anchos minimos de calzada en corredores bidireccionales seran de 7,00 metros y de
4,00 metros en calzada unidireccional, con andenes laterales de 2.00 metros como minimo.
La seccidn transversal de estos corredores se encuentra entre 6,00 y 14,99 metros, asi:

TIPO DE VIA ANCHO MINIMO
V-7 Entre 4.00y 14.99
V-8
V-9

Articulo 181. Malla vial alternativa.
La malla vial alternativa esta compuesta por las vias con seccién menor a los 9,00 metros
habilitadas Unicamente para el transporte no motorizado (bicicletas y peatones).

Articulo 182. Estructura propuesta.
Para el de desarrollo de la malla vial arterial y colectora se propone:

1. Anillo perimetral. Es una via arteria tipo V-1, entre 40,00 y 60,00 metros de ancho, a
través de la cual se busca la conexién de Monteria con la region y los municipios
aledafos.

2. Anillo urbano. Es una via arteria tipo V-2, entre 30,00 y 40,00 metros de ancho. Es un
anillo articulador que podra ser alimentada por las vias colectoras existentes y aquellas
originadas por procesos de urbanizacion.

3. Malla vial colectora. Complementara y articulara el anillo perimetral y el anillo urbano.

Articulo 183. Disefio de la malla vial.

Las secciones transversales de la via se distribuirdn de acuerdo con las condiciones de
cada sector y deberan garantizar la operatividad y funcionalidad de los diferentes modos de
transporte que confluyen al tramo vial.

Se podra modificar la vocacion de algunos corredores viales, bajo la metodologia de disefio
orientada al transporte sustentable “DOTS”, integrando proyectos de disefio urbano e
infraestructura para la movilidad que incluyan componentes de espacio publico,
ambientales, de estacionamiento y transformaciones fisicas que inviten a la participacion e
integracion de los usuarios de estos espacios.

En corredores de la malla vial colectora y local construidas, se podran incorporar paseos
peatonales y/o ciclorrutas que permitan proveer una conectividad e integralidad de los
modos de transporte.

Articulo 184. Ejecucion del subsistema vial.

Las vias de la malla arterial seran programadas, desarrolladas y construidas por la
Administracion municipal. En areas donde su desarrollo se ejecute mediante instrumentos
de planeacion su ejecucion hara parte de las cargas generales.
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Las mallas vial colectora y local seran construidas por los urbanizadores en los procesos
de urbanizacion o reurbanizaciéon y cedida al municipio por parte del urbanizador
responsable, ajustdndose a las especificaciones técnicas establecidas por la
Administracién Municipal.

Articulo 185. Control ambiental.

Son franjas de cesion obligatoria no edificables y de uso publico que se localizan a cada
lado de las vias de la malla vial arterial, y buscan aislar el impacto generado por éstas y
mejorar paisajistica y ambientalmente su entorno. Son exigibles en sectores que se
encuentran sin desarrollar urbanisticamente o que corresponden al tratamiento de
renovacion urbana.

En sectores en desarrollo el control ambiental tendra un ancho de 10,00 metros. En
sectores desarrollados en tratamiento de renovacion el ancho del control ambiental sera de
5,00 metros. En vias en pares viales el ancho del control ambiental sera de 2,50 metros al
costado de cada uno de los corredores.

Los controles ambientales no hacen parte de la seccidn trasversal de la via y no se cuentan
dentro del porcentaje de cesién obligatoria.

Articulo 186. Composicién minima de las franjas funcionales del perfil vial:

Los perfiles viales se componen de:

1. Franja de circulacion peatonal. Debera tener un ancho minimo de 2.00 metros en los
nuevos desarrollos y en proyectos de renovacién urbana. En la ciudad consolidada, el
Municipio podré reconfigurar el perfil vial para aumentar el espacio de circulacion
peatonal segun el Plan Integral de Medios No Motorizados y la norma técnica
colombiana para accesibilidad universal.

2. Franja de mobiliario y paisajismo. Permite la ubicacién de vegetacion, sefializacion,
mobiliario, elementos de acceso a predios y/o elementos de servicios publicos.
Acompafia siempre la franja de circulacion peatonal y debe estar dotada para generar
condiciones de seguridad y confort para los usuarios.

3. Franja de circulacion vehicular o carril. Se destina al trdnsito de vehiculos de manera
exclusiva, mixta, preferencial o compartida, para la circulacion de vehiculos privados,
transporte publico y/o carga. Su disefio responde a las necesidades de los tipos de
vehiculo y la clasificacion de la via. Incluye los elementos de sefializacion y medidas de
manejo del trafico que mejoren la seguridad vial. Para vehiculos privados se define un
ancho minimo de carril de 3.00 metros, y para vehiculos de transporte publico y de carga
un ancho minimo de carril de 3.25 metros.

4. Franja de bicicleta. Destinada a la circulaciéon de bicicletas, la cual puede disponerse
como un carril segregado, bicicarril demarcado en la calzada o desarrollarse de manera
compartida dentro de la franja de circulacion vehicular. Su localizacion como ciclorruta
en andén se permite Unicamente en canales, parques lineales y ciclorrutas existentes.
El ancho minimo del carril sera de 1.50 metros.

5. Franjas de segregacion. Permiten la segregacion de los diferentes usuarios con el fin
de mejorar la seguridad vial y permitir un funcionamiento 6ptimo de la via.
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6. Intersecciones. Dispositivos viales en los que dos 0 mas carreteras se encuentran ya
sea en un mismo o diferentes niveles, produciéndose cruces y cambios de trayectorias
de los vehiculos que por ellos circulan.

7. Pasos Peatonales Seguros. Conjunto de espacios peatonales a nivel y desnivel, que
hacen parte del Sistema de movilidad y que cumplen la funcién de conectividad peatonal
y de medios no motorizados. Su funcién es articular el Subsistema Vial y de Transporte
con los demas sistemas urbanos y con las actividades urbanas.

a. Pasos peatonales seguros a nivel: Son espacios adecuados para la movilidad
peatonal, que conectan transversal o longitudinalmente los principales centros de
actividad local, bajo conceptos ambientales, de seguridad, en éptimas condiciones de
infraestructura y conectividad.

b. Pasos peatonales seguros a desnivel. Son infraestructuras elevadas vy
disefiadas para el paso de los peatones y los ciclo usuarios puedan pasar los cuerpos
de agua, vias de alto tréfico, entre otros.

Paragrafo 1. Los perfiles viales podran contener espacios y elementos de apoyo al
transporte publico y a los sistemas publicos de transporte alternativo.

Paragrafo 2. El disefio y disposicion de las franjas del perfil vial debera asegurar la
funcionalidad, confort y seguridad de los usuarios, priorizando en orden: 1. peatones, 2.
ciclistas y usuarios de transporte publico, 3. usuarios de transporte de carga y vehiculos
privados. Esta prioridad en todo caso se implementa segun las necesidades de los usos
principales de las &areas urbanas.

Paragrafo 3. Todo perfil vial que se disefie e implemente deberd contener como minimo
franjas de circulacion peatonal y de paisajismo y mobiliario.

Las vias existentes podran reconfigurar su perfil vial con el fin de aumentar el espacio de
circulacion peatonal y/o para bicicletas, asi como para generar espacios de encuentro y
permanencia.

Paragrafo 4. El disefio e implementacién de perfiles viales debera asegurar la generacion
de arborizacion, con interdistancias Optimas para la generacion de sombra que seran
establecidas por el manual del espacio publico y las especies que define el manual de
vegetacion. Cuando existan canales pluviales se deberan integrar al disefio del perfil,
habilitAndolos como ejes de espacio publico e implementando tecnologias de sistemas
urbanos de drenaje sostenible.

Lo dispuesto en el presente articulo sera desarrollado en el Plan Maestro de Espacio
Publico y/o el Manual del Espacio Publico, en articulacién con el Plan Maestro de Movilidad
y el Plan Integral de Medios No Motorizados.

Articulo 187. Red de estacionamientos publicos.

Corresponde a todos los estacionamientos abiertos al publico, los estacionamientos de
propiedad publica, privada o mixta desarrollados fuera de via en edificaciones apropiadas
para tal fin, los estacionamientos fuera de via vinculados a usos comerciales, de servicios
y equipamientos de diferentes niveles de capacidad con ingreso permitido al publico, las
zonas de espacio publico destinadas a estacionamiento, los estacionamientos de propiedad
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publica del municipio, los estacionamientos que hacen parte de intercambiadores modales
y los estacionamientos en via sefializados por las autoridades municipales, conforme al
Acuerdo 030 de 2017 o la norma que lo modifique.

Articulo 188. Zonas de estacionamiento controlado y regulado.

La administracién, control y explotacion del estacionamiento en via en el perimetro urbano
de Monteria, se hard mediante la implementacion del Sistema de Zonas de Estacionamiento
Regulado y Controlado en Via Publica.

La autoridad de transito y transporte de Monteria podra modificar y ampliar las zonas de
estacionamiento controlado y regulado de la ciudad, con base en los respectivos estudios
técnicos, de conformidad con lo definido en el Acuerdo 030 de 2017 o la norma que lo
modifique.

El Alcalde Municipal reglamentaré por decreto, la administracion, control y explotacion de
estacionamiento en via.

Articulo 189. Sefializacion y demarcacion.

La sefalizacion puede ser vertical u horizontal. La sefalizacion vertical se refiere
principalmente a las placas y tableros fijados a postes, en la acera y al borde de la via, con
el fin de prevenir, restringir o informar al conductor o viandante. La sefalizacion horizontal
se refiere a las lineas, marcas y simbolos hechos con pintura sobre el piso y la superficie
de rodamiento del estacionamiento. En éstas se demarcan los cajones de parqueo, las
flechas de sentidos de circulacion, las zonas de estacionamiento para personas en
condicion de discapacidad y los pasos peatonales.

Se debera utilizar el tipo de sefalizacién reglamentado y definido en el Manual de
Sefializacion Vial vigente en el pais.

Articulo 190. Bahias de estacionamiento.

Las bahias de estacionamiento delimitadas en los urbanismos aprobados, sobre vias por
donde circule el SETP, podran adaptarse para ascenso y descenso de pasajeros y para la
operacion de zonas amarillas para la habilitacién de bahias de estacionamiento, de acuerdo
con la evaluacién técnica, especificaciones y condiciones establecidas por la autoridad
competente. En el evento que dicha utilizacién no sea requerida, deberan adaptarse como
espacios peatonales.

Articulo 191. Red de ciclorrutas.
Para afianzar la conectividad mediante la bicicleta, se contemplan las siguientes tipologias
de ciclorrutas:

Tipo de Ciclo-ruta Descripcion

Calzada Se ubica al costado de la via y esta separado por tachones

Andén Se Ubica a la misma Altura de los andenes y esté separados de los peatones
Estructura Ecoldgica Se ubica adyacente a las rodas de los rios

Alameda Se ubica en zonas verdes y espacios publicos.
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Paragrafo. Se continuard desarrollando la red de Ciclo-rutas, conectando o dando
continuidad a los tramos de ciclo-rutas existentes y proyectadas como se especifica en el
plano 25-U “Red de cicloinfraestructura” que hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 192. Reservas viales.

La reserva vial corresponde a las franjas de terreno necesarias para la construccion o
ampliacion de la infraestructura que permite la provision de los servicios publicos y soportes
urbanos de los sistemas generales de la Estructura Funcional y de Servicios, asi como los
Suelos de la Estructura Ecolégica Principal.

La Administracion Municipal mediante estudios detallados definira y adoptara las zonas de
reserva vial para los corredores de la malla vial arterial y colectora. Estos trazados seran
incorporados a la base geografica del municipio y acompafiara la cartografia de soporte
para seguimiento y control. La cartografia base para efectos de esta precision se incorpora
en el Plano No. 24-U “Subsistema vial existente y proyectado”.

Previo a la obtencién de la licencia respectiva se debera adelantar tramite de actualizacion
de plano topogréfico ante la entidad competente.

Articulo 193. Normas aplicables para predios localizados en zonas de reserva.
Para la consolidacién de la red vial arterial se establecen los siguientes lineamientos:

Las zonas de reserva vial generaran derechos de edificabilidad a cambio de la entrega del
100% del &rea en zona de reserva al municipio, asi:

1. En predios ubicados totalmente en zona de reserva:

a. La Administracion municipal otorgara derechos de edificabilidad por la totalidad de
la edificabilidad.

b. Previo a las solicitudes de licencias urbanisticas en cualquiera de sus modalidades,
sobre los predios ubicados en zonas de reserva, el interesado debera realizar la
incorporacion topografica o la actualizacion vial del componente objeto de reserva
ante la Secretaria de Planeacién Municipal o la entidad competente, con el objeto
de precisar el area correspondiente.

2. En predios ubicados parcialmente en zona de reserva:

a. La Administracion municipal otorgara derechos de edificabilidad correspondiente al
area del predio en reserva la cual se podra concretar en el area restante del predio.
En los casos en que la edificabilidad no se pueda concretar en el area restante del
predio, la Administracibn municipal entregard derechos de edificabilidad
correspondiente al area del predio en zona de reserva.

Paragrafo. Los suelos objeto de reserva que hayan recibido derechos de edificabilidad,
deberéan entregar y transferir el derecho de dominio al municipio de Monteria en un plazo
no mayor a seis (6) meses siguientes a la fecha de ejecutoria de la Licencia.

La entrega y trasferencia del dominio de la zona de reserva, serd prerrequisito para la
expediciéon y entrega de derechos de edificabilidad.
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Articulo 194. Suelo en zonas de reserva para mitigacion de impactos.

Cuando en el desarrollo de las acciones de mitigacion que prevé el presente Plan, se
requiera la construccion o ampliacién de proyectos viales que cuenten con zonas de
reserva, y sean exigibles para la adecuada mitigacion de impactos, el acto administrativo
gue adopte el instrumento correspondiente, establecera las areas que debera entregarse
por parte del promotor, como parte de las acciones de mitigacion e incluird la obligacion del
promotor del proyecto, de suscribir, previo a la solicitud de licencia, un convenio con la
entidad ejecutora, por medio del cual se desarrollara el proceso de adquisicion predial de
la zona requerida para la ejecucién del proyecto vial.

Articulo 195. Subsistema de transporte.

Est4 conformado por el conjunto de redes de infraestructura y equipos que posibilitan la
conectividad y accesibilidad de manera segura y eficiente a los diferentes usuarios, al
interior del municipio y su conexion con los espacios rurales, regionales, nacionales e
internacionales.

Articulo 196. Componentes del subsistema de transporte.
El subsistema de transporte esta conformado por los siguientes elementos:

1. Sistema Estratégico de Transporte de Pasajeros — SETP. Comprende el conjunto de
acciones para la articulacion, vinculacion y operacion integrada de los diferentes modos
de transporte publico. La adquisicién, operacion, mantenimiento y dotacion de equipos
se realizard a través del sector privado, mientras que el sector publico realiza la
inversion en infraestructura y tiene a su cargo la planificacion, regulacién y control del
sistema.

2. Sistemadetransporte alternativo. Hace referencia a otras opciones de transporte que
se pueden elegir medios alternativos, entre las que se cuentan la bicicleta y los buses
de nuevas tecnologias. Las bicicletas deberan circular por un carril exclusivo entre el
Centro Histérico y el Nuevo Centro Administrativo que se esta desarrollando en el borde
Occidental del municipio.

3. Transporte de cargay logistica. Es el encargado de distribuir los productos al alcance
de los consumidores. Se deben realizar estudios particulares que identifiquen los puntos
generadores y atractores de carga, asi como los corredores viales por donde se
transportan la carga en la ciudad para vincular los corredores de acceso y circulacion
de carga con los centros de logistica y de estos con la region y el pais en general.

Paragrafo. El Sistema Estratégico de Transporte de Pasajeros debera implementar el uso de
tecnologias limpias en su parque automotor.

Articulo 197. Lineamientos del estudio de carga.

Para la realizacion de estudios de carga se deberan determinar los sitios atractores y
generadores de la carga, los corredores por donde circulan los vehiculos de cargay el tipo
de carga que llega y sale se la ciudad, asi como sus volumenes y frecuencias.

Articulo 198. Conjuntos urbanos de manzanas.
Son células urbanas de aproximadamente 400 metros de lado, que conforman conjuntos
urbanos de manzanas.
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1. EIl perimetro de los conjuntos urbanos de manzanas lo conforman las vias para el
transporte publico, los vehiculos de paso y las bicicletas en carril segregado. (bicicarril
en calzada).

2. En el interior de los conjuntos urbanos de manzanas, zonas de velocidad restringida
menor a 10 km-h, los usos se amplian al restringir circulacion de vehiculos de paso.

3. Las vias bésicas que conforman los conjuntos urbanos de manzanas son las vias para
transporte publico y el tréfico de paso. Se conforman redes peatonales y para
biciusuarios seguras.

El parqueo de vehiculos debe disponerse en la periferia de los conjuntos urbanos de
manzanas y en conexion con vias arteriales y colectoras.

Articulo 199. Equipamientos de transporte.

El SETP requiere de equipamientos como patios, paraderos y, terminales, que permitan
hacer eficiente el traslado de personas, de acuerdo con los requerimientos de la
Administracién Municipal.

Articulo 200. Subsistema de control y regulacién de transito.

Corresponde a las acciones y estrategias pedagogicas, de persuasion y sancionatorias que
reglamentan el transito en la ciudad, asi como las acciones dirigidas al manejo y
administracion de la informacion del sector movilidad, el acceso a estadisticas, bases
histéricas y sistemas de informacion geografica de sefalizacion, semaforizacion,
intervenciones o afectaciones viales por obras, eventos, emergencias e imprevistos,
desvios, accidentalidad, transporte publico, infractores, acciones de control y sus
resultados.

El Subsistema de regulacion y control de transito permite mejorar la movilizacién de los
usuarios de las vias del Municipio, mejorando la seguridad vial y disminuyendo la
probabilidad de ocurrencia de siniestros viales.

Paragrafo 1. Son componentes del subsistema la sefializacion vial que permiten regular el
transito en la ciudad, la red de semaforizacion y la red de peajes que se puedan ubicar
dentro de la ciudad.

Paragrafo 2. La administracion municipal debera contar con un inventario georefenciado
de la sefalizacion vertical y horizontal instalada en el municipio. La priorizacion de las
actividades de sefalizacion deberd seguir lo indicado por el plan de movilidad y la
implementacién de los proyectos de transporte publico de pasajeros.

Articulo 201. Semaforizacion.

Se debera instalar una central semaférica a través de la cual se tenga comunicacion
permanente con las intersecciones semaféricas en operacion. La implementacion de
nuevas intersecciones debe contar con un proceso de priorizacion de acuerdo con las
directrices del Plan de Movilidad y enfocadas a facilitar la implementacion y operacion de
los proyectos de transporte a desarrollar.

Articulo 202. Normas generales del sistema de movilidad.
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La provisién de estacionamientos para usos urbanos debe acoger lineamientos de la
politica de movilidad y desarrollo sostenible, y la implementacion del SETP.

Solo se permite el estacionamiento de vehiculos en vias locales, definidas y
sefalizadas por el Plan Maestro de Estacionamiento- Acuerdo 030 de 2017 o la norma
que lo modifique.

Las zonas de estacionamiento en via no pierden su caracter de espacio publico y no
generan derechos para los particulares cuando reciban autorizacion temporal de la
administracién para recaudar cobros por el estacionamiento vehicular.

En los predios que hagan parte de la oferta de estacionamientos publicos, se debera
garantizar que la operacion para el ingreso no producira filas de vehiculos sobre las
vias publicas en las horas de mas alta demanda, lo cual sera controlado por la autoridad
competente a través de acciones de control policivo, y la suscripcién de convenios para
la instalacion de elementos tecnoldgicos de control con los propietarios, tenedores o
administradores de dichos predios.

Las zonas para la construccién de estacionamientos de alta capacidad, en sGtano y en
altura en éareas de influencia de los puntos de integracién del sistema estratégico de
transporte de pasajeros- SETP, seran definidas por parte de la autoridad competente,
en el marco de la actualizacion del Plan Maestro de Movilidad.

Se debe garantizar la habilitacién de estacionamientos para bicicletas y para transporte
alternativo en todas las infraestructuras de la red del Sistema Estratégico de Transporte
de Pasajeros —SETP- y en la red de ciclorrutas. Los estacionamientos tendran una
dimensién de 70x70 y se podran localizar segun lo expuesto por el Plan Maestro de
Estacionamiento — Acuerdo 030 de 2017 o la norma que lo modifique.

En vias colectoras y locales, se podran incorporar ciclorrutas o carriles para bici
usuarios, a partir de los estudios y disefios correspondientes.

La adopcion de corredores de malla vial arterial la realizara la administracion municipal
una vez se realicen estudios técnicos que incluyan valoraciones sobre aspectos
ambientales, urbanisticos, prediales, geotécnicos, estructurales, econdémicos, de
patrimonio cultural, social, de movilidad y de redes que soporten la modificacion.

La administracién municipal adoptara las zonas de reserva de los corredores de malla
vial arterial y colectora propuestos en el presente Plan, una vez realice los estudios que
precisen la localizacién del trazado vial y precisara el instrumento para la adquisicion
de este suelo.

En el proceso de formulaciébn de instrumentos de planificacion derivada o
complementaria contenidos en el presente plan, la Administracion Municipal o los
interesados en su gestion, realizaran un analisis de movilidad con base en la
informacion que se establezca, y definird las obligaciones urbanisticas y acciones de
mitigacién sobre el sistema de movilidad y el sistema de espacio publico construido,
que seran exigibles a los interesados previo a la aprobaciéon de dichos instrumentos.
La Administracion Municipal realizara estudios especificos para integrar la distribucion
de las secciones transversales de la via, garantizando la operatividad y funcionalidad
de los diferentes modos de transporte que confluyen en el tramo vial.

Todo proceso de urbanizacion debe garantizar la continuidad de la malla vial arterial y
colectora construida o propuesta en los sectores aledafios. La malla vial local debera
conectarse con la malla vial colectora o arterial, aun cuando no tenga continuidad al
otro costado de dichas vias.

Los componentes del subsistema vial, como separadores de vias vehiculares y areas
de control ambiental, deberan propender por el establecimiento de coberturas
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vegetales y por la permeabilizacion de sus elementos, a través de técnicas o
tecnologias que permitan la retencién y amortiguacion de la escorrentia superficial. Las
zonas endurecidas deberan incorporar materiales con altos coeficientes de
reflectancia.

Articulo 203. Manejo de impactos de movilidad.

Los instrumentos de planificacién derivada o complementaria contenidos en el presente
plan, realizaran analisis de movilidad con base en la informacion que se establezca, y
definiran obligaciones y acciones de manejo de movilidad, ademas de la definicién de las
acciones de mitigaciébn de impactos definidas en el presente Plan, que garanticen las
Optimas condiciones de movilidad, conforme a la normatividad vigente.

SUBCAPITULO 4. SISTEMAS DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 204. Definicion del Sistema de servicios publicos.

El sistema de servicios publicos se constituye en forma de redes jerarquizadas e
interdependientes, con el fin de asegurar su prestacion eficiente, garantizando su calidad
para asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de los usuarios, de conformidad con
las politicas dispuestas en el presente Plan y en la normativa que rige la materia.

Monteria cuenta con los siguientes sistemas de servicios publicos:

Sistema de Acueducto.

Sistema de Alcantarillado sanitario y pluvial.

Sistema de Energia Eléctrica.

Sistema de Tecnologias de la Informacion y comunicaciones (TIC).
Sistema de Gas Natural.

Sistema de Recoleccién y Disposicion de Residuos.

ogakwnE

Articulo 205. Sistema de Acueducto.

El sistema de acueducto esta constituido por la infraestructura necesaria para el
abastecimiento de agua cruda y tratamiento de agua potable y por las redes matrices,
secundarias y locales para su distribucion en todo el territorio.

El sistema de acueducto estd compuesto por las siguientes instalaciones de acueducto,
redes de alcantarillado y accesorios de acueducto:

1. Instalaciones de acueducto.

a. Siete (7) Plantas de Tratamiento de Agua Potable localizadas en Sierra Chiquita
Vieja, Sierra Chiquita Nueva, Los Campanos, Iguanas I, Iguanas Il, Mocari y Los
Garzones.

b. Bocatoma — Captacion, a través de bocatomas laterales o barcaza flotante de
acuerdo con la ubicacion de cada una de las plantas.

c. Estaciones de bombeo y sus estructuras de control.

d. Tanques de almacenamiento.

2. Redes de Acueducto:
a. Redes de Conduccion.
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b. Redes de Aduccion.
c. Redes de Distribucion.
d. Redes Matrices o primarias.
e. Redes Secundaria.
f. Redes menores o locales.
3. Accesorios de Acueducto:
a. Valvulas.
b. Cajasy accesorios para macro medicion.

c. Medidores.
d. Pilas de muestreo.

Estos elementos se identifican en el plano No. 30-U “Redes de acueducto urbano”.

Articulo 206. Alcantarillado sanitario y pluvial.

Es el conjunto de redes e infraestructura necesarias para recoger y transportar las aguas
residuales y aguas lluvias. Esta constituido por redes locales, secundarias, matrices,
colectores e interceptores de aguas residuales.

Articulo 207. Sistema de drenaje sostenible.
Es el conjunto de redes e infraestructura necesarias para recoger y transportar las aguas
lluvias. Esta constituido por rios, canales y colectores.

Articulo 208. Componentes de los tipos de alcantarillados.

Redes de Alcantarillado Sanitario Accesorios de alcantarillado sanitario
Redes Matrices Estructuras de captaciéon y entrega
Redes Secundarias Sifones

Redes Locales Estructuras de Alivio

Canales Pozos de inspeccién

Colectores Tapas

Emisario final Rejillas

Estos elementos se identifican en el plano No. 31-U “Redes de alcantarillado urbano”.

Articulo 209. Tratamiento de aguas residuales.

El tratamiento de las aguas residuales domésticas de Monteria esta formado por tres
lagunas de oxidacion o estabilizacién, localizadas en el Nororiente, Suroriente y margen
izquierda de la ciudad.

Las lagunas estan constituidas por las siguientes estructuras: Camara de llegada, caja de
distribucion de caudales, pantalla de aquietamiento, Pantalla difusora, desarenador, trampa
de grasas, caja de distribucion de flujo, arquetas de reparto, estructuras de medicion de
caudales entrada y salida, caja de salida.

Se construird un nuevo sistema de tratamiento de las aguas residuales, conforme se
dispone en el presente Plan.



PROYECTO DE ACUERDO
( )
“Por medio del cual se adopta una Revision General Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria”

Articulo 210. Distancias minimas para localizacion de sistemas de tratamiento de
aguas residuales.

De acuerdo con lo dispuesto en la Resolucién 0330 de 2017, expedida por el Ministerio de

Vivienda, Ciudad y Territorio, o la norma que la modifique, se establecen las siguientes

distancias:

Tecnologia Con respecto a Distancia(mts)
PTAR Fuentes de agua para 50
consumo humano diferente a
la descarga
PTAR con reactor aerébico y aireacion Centros poblados 75
difusa

PTAR con reactor aerobico y aireacion Centros Poblados 100
superficial (aerosoles)

PTAR con reactor anaerobio Centros Poblados 200

PTAR Plantas potabilizadoras y 150

tanques de agua

Lagunas Anaerobias Centros Poblados 500

Lagunas Facultativas Centros Poblados 200

Lagunas Aireadas Centros Poblados 100

Filtros percoladores de baja tasa Centros Poblados 200

(problemas con moscas)
Filtros percoladores de media y alta tasa Centros Poblados 100

Articulo 211. Sistema de Energia.

El sistema de energia eléctrica esta integrado por redes, infraestructura y equipamientos
necesarios para los procesos de generacion, transmision, distribucion y comercializacién
de la energia eléctrica.

Son componentes del servicio de energia eléctrica en Monteria:

Subestaciones AT/AT de conexién al Sistema de Trasmision Nacional —STN.
Subestaciones Nivel 4 (AT/AT).

Nivel 2y 3 (AT/MT).

Nivel 1 (MT/BT).

Redes de alta, media y baja tension.

Redes subterraneas y cajas de inspeccion).

ogabkwnpE

Articulo 212. Sistema de alumbrado publico.

Es el servicio publico no domiciliario que se presta con el objeto de proporcionar
exclusivamente la iluminaciéon de los bienes de uso publico y demas espacios de libre
circulacion con transito vehicular o peatonal, dentro del perimetro urbano y rural de
Monteria.

El alumbrado publico, se instalard como mobiliario urbano, segun lo establezca la Cartilla
de Mobiliario Urbano que para el efecto expida el municipio. El alumbrado publico del
sistema vial se ubicard segun caracteristicas de la via y necesidad de iluminacion, de
conformidad con el Manual Unico de Alumbrado Publico —-MUAP-, y el Reglamento Técnico
de lluminacion y Alumbrado Puablico -RETILAP.
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Son componentes del sistema de alumbrado publico, la posteria de alumbrado, las cajas
de inspeccion y las redes secundarias.

Articulo 213. Subterranizacién de redes.

La Subterranizacion de redes en proyectos nuevos, se hara de acuerdo con las metas que
se establezcan entre la empresa prestadora en coordinacion con la Secretaria de
Infraestructura y el concesionario de alumbrado publico, seguin corresponda.

Articulo 214. Sistema de Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones-TIC.
Son el conjunto de recursos, herramientas equipos, programas informaticos, aplicaciones,
redes y medios, que permiten la compilacion, procesamiento, almacenamiento, transmision
de informacion como voz, datos, texto, video e imagenes. El sector de Tecnologias de la
Informacion y las Comunicaciones estd compuesto por industrias manufactureras,
comerciales y de servicios cuyos productos recogen, procesan, crean, transmiten o
muestran datos e informacién electrénicamente.

Son componentes del sistema de telecomunicaciones y tecnologias de la informacion:

Centrales y subcentrales, redes y anillos troncales, red aérea, postes de
telecomunicaciones, red subterranea que incluye las cajas sobre espacio publico, las cuales
hacen parte de la Telefonia Publica Basica Conmutada — TPBC y la Telefonia Digital — IP.

Articulo 215. Condiciones especificas para la localizacion de estaciones
radioeléctricas de telecomunicaciones.

La instalacion de estaciones radioeléctricas de telecomunicaciones en el suelo urbano

deberd controlar el impacto paisajistico y ambiental de dichas estructuras. Para ello, se

establecen los siguientes lineamientos:

1. No se podran instalar estaciones de telecomunicacién en cubiertas, terrazas o balcones
de edificaciones residenciales que se ubiquen en las areas de actividad residencial mixta
o residencial con zonas de actividad econémica. En estas zonas Unicamente se podran
instalar en antejardines, patios y aislamientos, segun las condiciones sefaladas en el
numeral siguiente. En todo caso, podran instalarse en las edificaciones elementos para
la recepcion o terminales domésticos de sefiales de television y radio para los usuarios.
2. La ubicacion de estaciones de telecomunicaciones en edificaciones privadas se permitira
Unicamente en areas de actividad de ejes multiples, en areas de actividad dotacional de
servicios basicos y en zonas de comercio y servicios de las areas de actividad urbana
integral; siempre y cuando no se ubiguen en edificaciones residenciales. Su localizacion
podra realizarse en cubiertas, terrazas o retrocesos posteriores, nunca en antejardin,
siempre y cuando se asegure lo siguiente:
a. Prever un retroceso de al menos 3.00 m. con respecto a la linea de fachada
b. Establecer medidas para su mimetizacion visual frente al peatdn.
c. Distancia minima de 300 m. con respecto a edificaciones dotacionales colectivas de
educacioén, salud, bienestar o cultura.
d. Alturas méaximas que no deterioren la linea de horizonte, por lo cual la altura total de
la torre o antena, medida desde el nivel de terreno hasta la punta de la antena, no
podra superar la altura maxima permitida en el sector.
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3. Se podran instalar estaciones de telecomunicaciones en vias, parques, plazas,
plazoletas, zonas verdes y estructura ecoldgica principal, sobre elementos del mobiliario
urbano como postes, luminarias o similares, de conformidad con los lineamientos de
disefio urbano que determine el Manual de Manejo Paisajistico de Estaciones de
Telecomunicaciones que complementa o desarrollo el Plan Maestro de Espacio Publico.
Los permisos para la instalacion de estas estructuras seran reglamentados por
administracion municipal y deberan contar con autorizacion previa de la Corporacion
Auténoma Regional cuando se trate de ubicacién en areas de la estructura ecoldgica
principal.

4. Los operadores celulares propenderan por la utilizacién de estructuras compartidas por
diferentes empresas, evitando el exceso de dispersion en pequefias areas de la ciudad.

5. Los lineamientos de disefio urbano para la instalacion de torres y antenas de
telecomunicaciones seran desarrollados por el Manual de Manejo Paisajistico de
Estaciones de Telecomunicaciones que complementa o desarrolla el Plan Maestro de
Espacio Publico, y prevera alternativas o condiciones sobre:

a. Reduccion del impacto paisajistico y ambiental, que promueva estructuras esbeltas
segun el tipo de elemento del espacio publico en que se ubigquen y el contexto
inmediato. En elementos de la estructura ecolégica se debera velar por la
minimizacion de impactos sobre la fauna.

b. Condiciones arquitectonicas y estructurales de disefio e instalacion de estaciones de
telecomunicaciones en el espacio publico y privado, y medidas para prevenir
afectaciones al libre transito de personas y al disfrute recreativo y visual del espacio
publico.

c. Condiciones técnicas para cumplimiento de la normatividad en materia de
telecomunicaciones, ampliacion de cobertura de telefonia celular y proteccién de los
conos de aproximacion, ascenso y descenso aeronautico.

6. El Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histoérico establece las condiciones
para la ubicacién de antenas de telecomunicaciones dentro de su area afectada.

7. En cualquier caso, los operadores de telefonia celular daran aplicacion a la regulacion
sobre instalacion de estaciones y antenas radioeléctricas, y limites de exposicion
definidos en el Decreto 1078 de 2015 y las normas que lo modifiquen, cumpliendo con
los demas requisitos para su instalacion y funcionamiento.

Paragrafo. La administracion municipal reglamentara el procedimiento administrativo para
aprobar la instalacién de antenas de comunicacion en espacios publicos y privados por
parte de la Secretaria de Planeacion Municipal, y las retribuciones econdmicas por
concepto de aprovechamiento econémico del espacio publico, articulados con el manual de
manejo paisajistico de antenas de telecomunicaciones, para espacios publicos y privados.

Las antenas y torres de comunicacion de telefonia celular que no cuenten con acto
administrativo que autorice su localizacién a la entrada en vigencia del presente Plan, y que
no cumplan con las normas aca definidas, contardn con un término méaximo de 1 afio para
adecuarse a la presente normatividad, so pena de incurrir en sanciones urbanisticas.

Articulo 216. Sistema de Gas.
Es el conjunto de redes, infraestructura y equipamientos necesarios para la prestacion del
servicio de gas natural domiciliario. El sistema vincula los procesos de produccion,
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transporte, regulacion y distribucion, que cuentan con redes, infraestructura vy
equipamientos, conforme se identifica en el plano No. 32-U “Gas urbano”.

Son componentes del sistema de gas las redes y tuberia de alta presién desde zonas de
produccién hasta la entrada de la ciudad, Estaciones Reguladoras de Presion-ERP,
Estacion de Regulacion Puerta de Ciudad-ERPC (City Gate), redes principales y
secundarias, Estaciones de Gas Natural Vehicular (GNV).

Articulo 217. Sistema de Recoleccién y Disposicién de Residuos Sélidos.

Es el conjunto de infraestructuras y equipamientos necesarios para la gestion y manejo de
los residuos susceptibles de valorizacion, y el servicio publico de aseo con sus actividades
de recoleccion, barrido y limpieza y disposicion final de los residuos sélidos recogidos en la
ciudad.

El sistema de gestién y manejo integral del residuo promovera el reciclaje, transformacion
y aprovechamiento total de los residuos sélidos y la eliminacién de la disposicion final en el
relleno. Las zonas definidas para la disposicion final se transformaran en infraestructuras
para el aprovechamiento y tratamiento de residuos.

Son componentes del servicio publico de aseo.
1. Recoleccion, Barrido y Limpieza (RBL)
a. Equipamientos y servicios:
- Centros o0 bases de Operacién de las entidades prestadoras del Servicio Publico de
Aseo.
- Centros para la atencion de peticiones, quejas y reclamos de suscriptores y
usuarios.
- Sedes administrativas de las entidades prestadoras del servicio publico de Residuos
Solidos.
b. Mobiliario urbano
- Cestas
- Recipientes
2. Disposicion final
a. Infraestructuras e Instalaciones Técnicas.
- Relleno Sanitario
- Planta de tratamiento y/o aprovechamiento de residuos
- Celda de Seguridad
b. Equipamientos y servicios
- Instalaciones administrativas y operativas.

Articulo 218. Suelo para tratamiento y disposicion final de residuos sélidos.

La Administracion municipal realizard los estudios de detalle para la ubicacién de nuevos
sitios potenciales para la disposicion final de residuos solidos, teniendo en cuenta la
vigencia de la actual licencia ambiental del relleno sanitario, teniendo en cuenta lo sefalado
en el Plano No. 41-R “Areas que admiten disposicién de residuos”.

El area de amortiguamiento ambiental alrededor del relleno sera de por lo menos el 30%
del total del predio para evitar afectaciones o impactos causados por dicha actividad.



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta una Revision General Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria”

Articulo 219. Areas de Reserva para Servicios Publicos Domiciliarios y de las TIC.
Son las areas requeridas para la construccion o ampliacion de la infraestructura que permita
el suministro de los servicios publicos y soportes urbanos de los sistemas generales de la
Estructura Funcional y de Servicios, asi como los Suelos de la Estructura Ecolégica
Principal.

La Secretaria de Planeacién Municipal definir4 las zonas de reserva para servicios publicos,
en coordinacién con las empresas de servicios publicos correspondiente, mediante acto
administrativo motivado, de acuerdo con los procedimientos establecidos para su adopcion,
las cuales seran incorporadas en la base geogréfica del municipio.

Paragrafo 1. La Secretaria de Planeacion Municipal, con base en la informacion de zonas
de reserva, incluida en la base geografica del municipio, establecera el listado de las zonas
de reserva y de los suelos que se considere necesario adquirir de manera prioritaria. El
listado que se adopte de dichas areas debera acompafiarse de los posibles sitios de
localizacién correspondiente, las cuales seran remitidas a las Curadurias Urbanas, quienes
informarén acerca de las reservas existentes.

La Curaduria reportara sobre los predios en los cuales existen reservas, a quienes soliciten
las Licencias Urbanisticas.

Paragrafo 2. La Secretaria de Planeacién Municipal, podra incluir nuevas zonas de reserva
por solicitud de las empresas una vez realizada la verificacion de la necesidad de su
implantacion.

Paragrafo 3. A partir de la adopcién del presente Plan, en cada Plan de Desarrollo, se
actualizara el listado de las zonas de reserva prioritarias para adquisicion.

CAPITULO 2. ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

Articulo 220. Componentes de la estructura socioeconémica urbana.
En la estructura socioeconémica urbana se identifican los siguientes componentes:

CATEGORIAS COMPONENTES O ELEMENTOS
Nodos de actividad

. Nodos de actividad econémica
econémica

Centralidades Nodos de equipamientos (hacen parte del Sistema de

Equipamientos de la Estructura Funcional y de Servicios)
Residencial

Comercial

Servicios

Dotacional

Industrial

Comercio y servicios con localizacion restringida y/o alto
impacto

Area de actividad residencial con zonas de actividad
econdémica

Area de actividad residencial mixta

Area de actividad central

Area de actividad de ejes multiples

Area de actividad dotacional

Nodos de servicios

Clasificacion de usos del
suelo

Estrategia

normativa para

la ocupacion del

territorio

Areas de actividad
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Area de actividad urbana integral
Tratamiento de desarrollo
Tratamiento de consolidacion
Tratamientos Tratamiento de renovacion urbana
Tratamiento de mejoramiento integral
Tratamiento de conservacion
Emision de ruido
Medidas generales de mitigacion de impactos urbanisticos
Directrices de manejo de impactos urbanisticos
Planes de mitigacién de impactos urbanisticos

Mitigacién de impactos

SUBCAPITULO 1. CENTRALIDADES URBANAS

Articulo 221. Centralidades Urbanas.

Las Centralidades Urbanas responden al modelo de ocupacién del territorio e identifican
sectores de la ciudad cuya concentracion de actividades econdmicas o de equipamientos
generan una dindmica particular de mezcla de usos y requerimientos de soporte territorial
que determinan la asignacién de areas de actividad y tratamientos. Se identifican Nodos de
Actividad y Nodos de Equipamientos como Centralidades Urbanas.

El objetivo de la delimitacion de Nodos de Actividad es la previsién de mecanismos para el
cumplimiento de las medidas de mitigacién de impactos urbanisticos mediante soluciones
conjuntas, que fortalezcan la competitividad de la centralidad especifica.

Las centralidades urbanas de Nodos de Actividad econdmica se identifican de manera
indicativa en el presente Capitulo y su delimitacion se precisara en las Unidades de
Planificacién. La norma para su manejo se desarrolla en el subcapitulo de areas de
actividad.

Paragrafo. La definicién, normay lineamientos para nodos de equipamientos se desarrolla
en el sistema de equipamientos de la estructura funcional y de servicios.

Articulo 222. Lineamientos para la reglamentacion de los nodos de actividad
econdmica.

Se establecen los siguientes lineamientos para la reglamentacién de los nodos de actividad

en las Unidades de Planificacion y las Actuaciones Urbanas Integrales:

Nodo de Lineamientos para reglamentacion

actividad
Centro Corresponde a la principal centralidad urbana, combina mdultiples
Histérico actividades econOmicas y medidas para la proteccion del patrimonio

cultural. En esta centralidad, la norma urbanistica de las UDP se enfocara
en habilitar una mezcla de usos comerciales, servicios y residenciales,
gue se orienten a revitalizar el centro y a la vez proteger su patrimonio
cultural; y asimismo mejorar la calidad del espacio publico asignando
medidas especificas de mitigacion, como el manejo de estacionamientos
publicos y cupos para predios privados, en articulacion con el PEMP
respectivo.
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Nodo urbano-
regional
Terminal

Nodo urbano-

regional
salida a
Planeta Rica

Nodo urbano-
regional
Garzones

Nodo urbano

Mocari

Nodo urbano
Universidad

Nodo urbano
Villa Olimpica

Nodo urbano
la Granja

Nodo urbano
del Sur

Ordenamiento Territorial de Monteria”

Corresponde al area de influencia de la terminal de transportes, ubicada
sobre vias arteriales de primera jerarquia, en donde la reglamentacion de
la UDP debera precisar la mezcla de usos y el manejo del impacto
asociado al funcionamiento de la terminal en los diversos tratamientos.
Corresponde a la puerta oriental de la ciudad, en donde la articulacién
entre la actividad industrial y de servicios del corredor suburbano, y la
cercania de la ciudad, genera un atractivo para la localizacién de
actividades econdmicas. La norma de las UDP promovera la
consolidacién del eje de actividad multiple de caracter urbano-regional.
Corresponde al area actual sobre la Av. Circunvalar y la futura zona de
expansion de Ciudad-Aeropuerto. La norma de las UDP y de la Actuacion
Urbana Integral promoverd la consolidacién de la centralidad con una
vocacion de usos regionales.

Corresponde a la aglomeracién sobre la Av. Circunvalar, que se asocia a
la localizacion del sector de Mocari, en donde existe un atractivo para la
localizacién de actividades econdémicas. La horma de las UDP promovera
la consolidacién del eje de actividad mdltiple de caracter urbano-regional.
Corresponde al &rea circundante a la universidad de Cordoba, en donde
existe atractivo para la localizacién de actividades econdmicas asociadas
al nodo de equipamiento. La norma de las UDP promovera la
consolidacion del eje de actividad mdltiple de caracter urbano y el manejo
adecuado de impactos.

Corresponde a un sector en proceso de consolidacion de actividades
econdmicas, cuya localizacién central y potencial inmobiliario lo hacen
atractivo como nodo de actividad. La norma de las UDP promovera la
consolidacion del eje de actividad mdltiple de caracter urbano y el manejo
adecuado de impactos.

Corresponde a un sector en proceso de consolidacion de actividades
econdmicas, cuya localizacion en relacion con vias de primer orden lo
hacen atractivos para la localizacibn de usos especializados, para el
servicio de los barrios circundantes. La norma de las UDP promovera la
consolidacion del eje de actividad mdltiple de caracter urbano y el manejo
adecuado de impactos.

Corresponde a un sector en proceso de consolidacion de actividades
econdmicas, cuya localizacién en relacién con vias de primer orden lo
hacen atractivos para la localizacion de usos especializados, para el
servicio de los barrios circundantes. La norma de las UDP promovera la
consolidacién del eje de actividad multiple de caracter urbano y el manejo
adecuado de impactos.

Paragrafo. Las Unidades de Planificacion y las Actuaciones Urbanas Integrales precisaran
el &mbito de las centralidades y podra definir otras centralidades, ya sean nodos de
actividad o nodos de equipamientos de escala urbana, que requieran un ordenamiento
especifico del manejo de impactos.

Articulo 223. Objetivo de la norma de urbanistica.
Son principios de la reglamentacion de usos del suelo:
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1. Promover un modelo de ciudad compacta, para reducir la necesidad de
desplazamientos a los usos complementarios a la vivienda, proporcionar condiciones
de vitalidad e interaccion social y lograr una ocupacion mas eficiente del suelo
aumentando el area libre y verde en la ciudad.

2. Promover la proteccion de los entornos residenciales de los impactos producidos por
usos Yy actividades incompatibles, y garantizar la consolidacion de actividades
productivas en el suelo urbano de Monteria

3. Establecer un marco de definiciones de usos y normas de edificabilidad que reconozcan
y ordenen las dinamicas de crecimiento y densificacién de la ciudad, para proteger las
zonas residenciales de los impactos urbanisticos que generan algunos usos y generar
los soportes publicos que requieren los procesos de renovacion y desarrollo.

4. Facilitar la implementacion de los proyectos estratégicos del modelo de ocupacién
propuesto y apoyar el aumento y cualificacion del sistema de espacio publico, a través
del régimen de usos por &reas de actividad, el régimen de beneficios basicos y maximos
asociados a obligaciones urbanisticas en los tratamientos e instrumentos
reglamentarios del POT.

5. Definir el marco para la reglamentacion normativa mediante las Unidades de
Planificacién que precise la asignacion de usos en areas de actividad, la volumetria 'y la
edificabilidad en tratamientos urbanisticos, y otras normas complementarias, de forma
gue se asegure la consolidacion del modelo de ocupacion.

6. Precisar la aplicabilidad y condiciones para formular instrumentos que desarrollen el
POT.

Articulo 224. Elementos de la norma urbanistica del componente urbano.
La definicion de la norma urbanistica para el uso y aprovechamiento del suelo urbano y de
expansion urbana, se compone de los siguientes elementos:

1. Areas de actividad: Corresponden a las diferentes zonas dentro del suelo urbano que
se definen para consolidar las vocaciones de actividad del territorio. Comprenden el
régimen de usos principales, complementarios y condicionados en funcién de la
estructura urbana definida por el modelo de ocupacion del territorio y la dinamica propia
de las diferentes areas de la ciudad, buscando un balance entre la tendencia y
potencialidades de uso de los ejes y zonas. Las areas de actividad buscan una mezcla
equilibrada de usos para lograr mayor vitalidad social y econémica, controlando los
impactos negativos de usos sobre el entorno.

2. Tratamientos urbanisticos: Corresponden a las determinaciones sobre el
aprovechamiento constructivo y obligaciones urbanisticas que, atendiendo las
caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen, en funcion de estas, las
normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado del territorio para los distintos
sectores del suelo urbano y de expansién urbana. La asignacion de tratamientos
responde a una relacién entre soportes urbanos, dinamica urbana y morfologia, y su
funcion frente al modelo de ocupacion.

3. Usos del suelo: Corresponden a la definicion de los usos especificos que se pueden
desarrollar en los predios o inmuebles de propiedad privada o bienes fiscales en suelo
urbano, los cuales seran habilitados Unicamente mediante licencia urbanistica con el
lleno de los requisitos de cada uso, de conformidad con la delimitacién de las areas de
actividad y las condiciones impuestas en el presente Plan y los instrumentos que lo
desarrollen.
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Paragrafo 1. Las medidas de mitigacién de impactos corresponden a las acciones que
permiten habilitar usos en las areas de actividad, y que se orientan a flexibilizar la
localizacién de actividades necesarias para la vida urbana minimizando la afectacion al
entorno y a los residentes. Las medidas de mitigacion se clasifican en Medidas generales
de mitigacion, Directrices de implantacion y regularizacion, y Planes de Mitigacion de
Impactos Urbanisticos. Se complementan ademas con condiciones generales para el
manejo de ruido y condiciones generales de urbanismo y construccion sostenible para la
adaptacion al cambio climatico.

Paragrafo 2. Las normas contenidas en el presente capitulo serdn desarrolladas en las
Unidades de Planificacion — UDP, las Actuaciones Urbanas Integrales — AUl y los Planes
Parciales. Las Unidades de Planificacion — UDP, precisaran la estructura urbana, la
asignacion de usos en las areas de actividad definiendo sectores normativos que
especialicen las zonas y ejes dentro de dichas areas; precisaran las normas volumétricas y
de edificabilidad de los tratamientos, y complementaran la asignacion de obligaciones de
cupos de estacionamiento y medidas de mitigacién de impactos.

SUBCAPITULO 2. AREAS DE ACTIVIDAD

Articulo 225. Principios de la definicion de areas de actividad.
La definicion de areas de actividad y el régimen de usos asignado responden a los
siguientes principios:

1. Apoyar la consolidacion del modelo de ocupacién promoviendo la localizacion de los
usos que cumplen una funcién estratégica para el desarrollo econémico de la ciudad
en un contexto regional.

2. Garantizar la proteccion de entornos residenciales de los impactos producidos por usos
incompatibles.

3. Garantizar la consolidacién de actividades productivas y equipamientos estratégicos
en el suelo urbano y de expansion, mediante incentivos de localizacion.

4. Propiciar la mezcla de usos en las diferentes areas de actividad, para la vitalidad y uso
eficiente del suelo, garantizando medidas de mitigacion de impactos.

5. Orientar la definicién de usos de las futuras areas urbanas mediante la asignacion de
vocaciones a los poligonos de expansién

6. Racionalizar la zonificacion de detalle a través de los sectores normativos, mediante el
establecimiento de marcos generales que orienten la mezcla de usos, para evitar la
exclusion normativa de usos necesarios para el funcionamiento de los usos principales
de las areas de actividad.

Articulo 226. Areas de Actividad Residencial.

Son las zonas de la ciudad cuya vocacion esta destinada predominantemente al uso
residencial o de vivienda, permitiendo la localizacion de usos complementarios y
condicionados en ejes y zonas segun la morfologia y tipologia de los barrios en relacion
con las actividades economicas. En razon a lo anterior, se definen dos tipos de Areas de
actividad residencial:
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Area de Actividad Residencial con Zonas de Actividad Econdémica: Corresponde a
zonas destinadas de manera principal a la vivienda, en las cuales se delimitan zonas a
lo largo de ejes o sectores especificos denominadas Zonas de Actividad Economica
Residencial, en los cuales se concentran los usos complementarios y condicionados,
mientras en el resto del area de actividad se definen Zonas Residenciales donde la
mezcla es mas restringida. La delimitacion de estas zonas se hara en las UDP.

Area de Actividad Residencial Mixta: Corresponde a zonas destinadas de manera
principal a la vivienda y que permite la combinacion de usos complementarios en los
mismos predios 0 manzanas, en las cuales se prevé un mayor rango de mezcla de
comercio y servicios en los primeros pisos de la vivienda, con la posibilidad de delimitar
Zonas de Actividad Econdmica Residencial en manzanas especificas con mayor
concentracion de usos complementarios y condicionados. La delimitacion de estas
zonas se haré en las UDP.

Articulo 227. Lineamientos para la asignhacion de usos en las areas de actividad

residencial.

La definicion de la norma urbanistica de usos en las areas de actividad residencial debera
considerar los siguientes lineamientos:

1.

Lineamientos de usos en el Area de Actividad Residencial con Zonas de Actividad

Econdmica:

a. Predomina la vivienda unifamiliar, bifamiliares o multifamiliar en predios destinados
para ese uso, en los cuales se permite la localizacion de comercio, servicios e
industria artesanal barriales y de bajo impacto en primeros pisos.

b. Se permite comercio, servicios e industria de escala zonal y vecinal en corredores
viales intermedios, manzanas con borde sobre Ejes Mdltiples y otras zonas
determinadas, segun se delimite en cada UDP y bajo el régimen de mezcla de usos
gue defina la misma.

Lineamientos de usos en el Area de Actividad Residencial Mixta:

a. Se permite vivienda con comercio y servicios en los primeros pisos o en predios
en las mismas manzanas de vivienda, de cobertura barrial y/o zonal.

b. La mezcla de actividades productivas se puede desarrollar en viviendas
unifamiliares o multifamiliares.

c. En los ejes viales intermedios se permiten usos de mayor escala segun lo que
determine la correspondiente UDP.

Articulo 228. Areas de Actividad Mixta.

Son las zonas y ejes de la ciudad cuya vocacion es el desarrollo de comercio, servicios,
dotacionales y vivienda que permita la presencia de usos complementarios en el mismo
proyecto o colindantes, mediante una mixtura generalizada, que en todo caso permite la
especializacion por sectores especificos, con el fin de controlar los impactos de usos sobre
el entorno. Se definen dos tipos de Areas de actividad mixtas:

1.

Area de Actividad Central: Corresponde al centro tradicional que incluye el Centro
Historico, en donde se concentran las actividades de comercio, servicios y
transformacién y que, por su localizacion estratégica, es recomendable mantener una
mezcla adecuada de usos para consolidar el modelo de ocupacién urbano. El régimen
de usos que asigne la UDP estarq armonizado con el Plan Especial de Manejo y
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Proteccion, con el fin de preservar los valores de los inmuebles de interés cultural y
controlar el deterioro tipolégico, bajo el principio de vitalidad y competitividad del centro
de la ciudad.

2. Area de Actividad de Ejes Mdltiples: Se delimitan sobre ejes viales principales que

de acuerdo con las tendencias de la actividad econémica y el modelo de ocupacion
propuesto, que se distribuyen a lo largo del territorio porque tienen la vocacién de
albergar usos de mayor jerarquia y/o de mayor impacto, conectando nodos de actividad
econdmica, el centro y a la ciudad con la regién. Los Ejes Mdltiples se delimitan en
general sobre manzanas completas, de modo que se logre un manejo diferenciado entre
el frente sobre vias principales y el frente sobre zonas residenciales.
Al interior de los Ejes Mudltiples, se definiran Zonas Mdltiples y Zonas Especializadas,
estas Ultimas en la cuales se estableceran condiciones para permitir usos con
localizacién restringida y/o de alto impacto, habilitando su localizacion en el territorio,
pero restringiendo su dispersion descontrolada en la ciudad.

Articulo 229. Lineamientos para la asignacion de usos en las Areas de Actividad
Mixta.

La definicién de la norma urbanistica de usos en las areas de actividad, que se desarrolle

en las Unidades de Planificacion UDP, debera considerar los siguientes lineamientos:

1. Lineamientos de usos en el Area de Actividad Central:

a. Se establece sobre el centro tradicional de la ciudad y el Centro Histérico, por lo
cual su delimitacion puede ajustarse en concordancia con el Plan Especial de
Manejo y Proteccion.

b. Se permite una mezcla de usos que restrinja o condicione la localizacion de usos
de alto impacto y de escalas que generen una transformacion negativa de la traza
urbana.

c. Sefomenta la adecuacion de unidades de vivienda dentro de los bienes de interés
cultural, permitiendo segun sea el caso, la posibilidad de generar subdivisiones
arquitecténicas que no signifiqguen una subdivision del terreno, ni alteracion a la
fachada de la tipologia original

d. Se fomenta la localizacion de equipamientos sociales, de preferencia de tipo
cultural, educativo y bienestar, incluso si este uso no es el original del bien de
interés cultural, y se permitirad la mezcla de usos en las edificaciones.

2. Lineamientos de usos en el Area de Actividad de Ejes Muiltiples:

a. Se orienta la localizacion de actividades de mayor escala sobre los corredores
arteriales y colectores, se permiten accesos sobre vias intermedias o locales para
mitigar el impacto de movilidad. Se controla el estacionamiento en via sobre las
zonas de vivienda, y se promueven usos de menor impacto y un control del
desborde de la actividad de mayor escala hacia las zonas residenciales.

b. Las UDP definiran las Zonas Mdltiples en las cuales se permite una mezcla
generalizada de usos segun los lineamientos del presente Plan, y donde se
desarrollaran de manera detallada las condiciones en cuanto a los diferentes
grados de acciones de mitigacion de impactos para los usos complementarios y
condicionados.

c. Las UDP delimitaran las Zonas Especializadas dentro de los ejes multiples, en los
cuales se permitiran usos con localizacién restringida y/o de alto impacto, tomando
como lineamiento las recomendaciones contenidas en el DTS del presente Plan.
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Articulo 230. Area de Actividad Dotacional.

Zonas de la ciudad cuya vocacion es la permanencia o el desarrollo de usos dotacionales
0 equipamientos, permitiendo una mezcla moderada de usos complementarios, siempre y
cuando complementen el uso principal y contribuyan al mejoramiento de su funciény a la
consolidacién de nodos de equipamientos. Estas areas de actividad se delimitan con un
area minima de 5.000 m2.

Articulo 231. Lineamientos para la asignacion de usos en el Area de Actividad
Dotacional.

La definicion de la norma urbanistica de usos en las areas de actividad debera considerar

los siguientes lineamientos:

1. De manerageneral, en el area de actividad dotacional se permite hasta el 20% con usos
complementarios. Cuando en el area de actividad dotacional se determinen Nodos de
Equipamientos, los usos complementarios podran ocupar hasta el 40% del area
construida.

2. No se permiten en el area de actividad dotacional, incluso cuando se conformen nodos,
usos que afecten el funcionamiento del uso principal existente.

3. Los predios al interior del area de actividad dotacional tendran las condiciones de
permanencia y posibilidad de transformacién que se determina en el Sistema de
Equipamiento del presente Plan. Cuando el equipamiento opte por la transformacién del
uso, podra conservar el régimen de usos del area de actividad o acceder al régimen de
las &reas de actividad urbana integral.

4. Las UDP podran ampliar el ambito de las areas de actividad dotacional, cuando se
construya un nuevo equipamiento cuya escala supere los 5.000 m2 de area de terreno,
0 para la conformacién de un nodo de equipamientos contiguos articulados por el
espacio publico y la movilidad peatonal y de bicicleta.

Articulo 232. Areas de Actividad Urbana Integral.

Son éareas asociadas a futuros procesos de urbanizacién, mediante planes parciales o
licencias de urbanizacién, asi como en sectores destinados a realizar procesos de
renovacion a los que se ha asignado la modalidad de redesarrollo mediante plan parcial,
con base en los cuales se establecen los usos, las densidades, el espacio publico,
equipamientos, con el reparto equitativo de cargas y beneficios. De definen dos tipos de
Areas de Actividad Urbana Integral:

1. En suelo urbano: Areas al interior del perimetro urbano, que deben surtir procesos de
urbanizacion mediante licencia de urbanizacion, ya sea que medie o no plan parcial.

2. En expansién: Areas en suelo de expansion, que requieren para su desarrollo la
aprobacién previa de planes parciales, los cuales se adoptaran segun las
determinaciones de las Actuaciones Urbanas Integrales que se expidan para estos
sectores.

Articulo 233. Lineamientos para la asignacion de usos en las Areas de Actividad
Urbana Integral.

La definicién de la norma urbanistica de usos en las areas de actividad debera considerar

los siguientes lineamientos:

1. Lineamientos para Areas de Actividad Urbana Integral en suelo de expansion:
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a. La definicibn especifica del régimen de usos serd la que adopte la Actuacion
Urbana Integral, segun las siguientes vocaciones:

Poligono

(futura
extension de
la Comuna 2)

(futura
extension de
la Comuna 4)

10

(futura
Comuna 10)

Nombre

2-A Gran
Parque del rio

2-B Ciudad
Universitaria

4-A Unidad
Deportiva del
Sur

4-B Ciudad

10-A Ciudad
Innovacion

Descripcion

Zona universitaria

Desarrollo de un gran nodo de parque-dotacional en minimo
el 40% del area del su poligono 2-A, colindando con el rio,
prolongacién de la Cra. 2 y proyecto inmobiliario en el resto
del su poligono. Dicho parque y las vias publicas que se
generen se considerardn cargas de las actuaciones
urbanisticas.

Este nuevo parque se clasifica como expansion para ser
generador de derechos de construccion y desarrollo y
receptor de cumplimiento de cargas urbanisticas mediante
la actuacioén urbana integral.

Este parque incluird la generacion de equipamientos
sociales y de servicios basicos de gran escala.

Para vivienda y usos mixtos. Se incentiva la localizacién de
equipamientos de educacion, recreacion y actividades de
investigacion. Las cargas urbanisticas de esta Actuacién se
podran generar parcialmente en el Gran parque del rio

Zona sur

Desarrollo de un nodo de parque-dotacional deportivo en el
40% del area del poligono 4 la AUI, hacia Sierra Chiquita
para apoyar la conformacion del borde urbano, continuidad
del anillo vial externo y conectividad de espacio publico
mediante los circuitos peatonales.

Para vivienda y usos mixtos. Se incentiva la localizacién de
equipamientos colectivos. Las cargas urbanisticas de esta
Actuacion se podran generar parcialmente en la nueva
unidad deportiva del Sur.

La Actuacion urbana integral definira las condiciones para
este cumplimiento.

Zona innovacion

Se orienta a la localizacion de equipamientos y actividades

de investigacion, desarrollo, logistica, economia naranja y

agroindustria, para conformar a futuro la agropolis de

Monteria. Su desarrollo mediante planes parciales se

planeara mediante la formulacion de una AUL.

Se conformara un corredor que dé continuidad al eje multiple

urbano sobre la Av. Circunvalar, en el cual se privilegiara la

localizacién de usos de alta jerarquia mediante incentivos de
norma urbanistica.

Al interior, se conformaran proyectos de usos mixtos y/o de

vivienda.

Se debera procurar la conformacion de un parque de escala

urbana de al menos 15 hectéareas, resultante del traslado de

Area
Area (m2)
378.289 38
231
2.314.298
231
2.314.298

2.314.298 231

3.468.222 @ 347
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11

(futura
Comuna 11)

12

(futura
Comuna 12)

Total

10-B Ciudad
Aeropuerto
(1° sector)

11-A Ciudad
nororiental

11-B Ciudad

12-A Parque
de la Laguna

12-B Ciudad

cargas para espacio publico de los planes parciales del
poligono, cuya localizacion indicativa se sefiala el plano
anexo No XX.

Asimismo, en los planes parciales se debera garantizar la
generacién de las vias y sistema de espacio publico
sefialados en la cartografia del presente Plan.

Se localiza en el area de influencia aeroportuaria en la cual
se restringe la localizacion de viviendas y equipamientos
colectivos que se vean afectados por la emision de ruido, asi
como las alturas que afecten las labores de aproximacion.

Se destina a la conformacién de usos logisticos, industriales
y equipamientos basicos compatibles con la proximidad al
aeropuerto

Zona anillo vial nororiental

Se define entre el area urbana y el nuevo anillo vial, para

contener el crecimiento de la ciudad hacia las é&reas

productivas rurales del distrito de riego de Mocari.

Destinado a vivienda y usos mixtos. Se incentiva la
localizacién de equipamientos sociales

Se localiza en el &rea de influencia aeroportuaria en la cual
se restringe la localizacion de viviendas y equipamientos
colectivos que se vean afectados por la emision de ruido, asi
como las alturas que afecten las labores de aproximacion.

Se destina a la conformacion de usos logisticos, industriales
y equipamientos béasicos compatibles con la proximidad al
aeropuerto.

Zona oriente
Area de expansion oriental entre la ciudad y Villa Cielo. Se
orienta a ordenar el crecimiento oriental hasta Villa Cielo,
proveer el nuevo parque alrededor de la PTAR y generar
usos mixtos y de vivienda.
Se permite la localizacion de industria y servicios de
mediano impacto hacia el sector industrial suburbano, segin
lo defina la AUL.

Se orienta a proveer el nuevo parque alrededor de la PTAR
de conformidad con el proyecto que se disefie por parte de
la Administracion y Proactiva, el cual establecera el
cronograma y mecanismos de implementacion. La
administracion podra emplear los instrumentos de gestion
sefialados en el presente Plan para obtener el suelo y
financiar las obras.
Las &reas que se liberen y no sean requeridas para el
proyecto del parque se podran desarrollar con usos mixtos y
vivienda seguin la norma de usos del area de actividad
urbana integral del poligono 12-A.

En todo caso, se debera dar cumplimiento a la norma

técnica RAS.

671.015 67

3.009.981 @ 301

376.664 38

1.262.931 @ 126

4.327.337 433

20.437.333 2.044

b. Los cuadros que contienen los anexos No. 6-12 “Usos y areas de actividad urbano
y rural’, orientaran la formulacion de las Actuaciones Urbanas Integrales, las
cuales en todo caso deberan analizar las preexistencias, precision del trazado de
la estructura urbana, sistema de reparto de cargas y beneficios de los planes
parciales y las vocaciones sefaladas para precisar dicho régimen.
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c. Parala definicion de la norma especifica en la formulacion de la Actuacién Urbana
Integral de la futura comuna 10 y 11, se deberd tener en cuenta el area de
influencia aeroportuaria y las condiciones de restriccion aplicables, y considerar
como insumo la guia de usos del suelo en areas aledafas al aeropuerto. El manejo
del &rea aledafia al aeropuerto debera atender las normas especificas planteadas
en el presente Plan sobre restriccion aerondutica. La definicion de los poligonos
10-B y 11-B restringen la posibilidad de desarrollar vivienda y equipamientos
sociales en estos sectores, de modo que se orienten a usos industriales vy
logisticos. En ningln caso, estos usos pueden generar peligro aviar segun la
normativa aplicable a areas aledafias a aeropuertos y deberdn ser usos
compatibles con los niveles de ruido segun la zonificacién del presente Plan

3. Lineamientos para Areas de Actividad Urbana Integral en suelo urbano:

a. Los cuadros que contienen los anexos No. 6-12 “Usos y areas de actividad urbano
y rural”, orientaran la formulacién de las UDP en las cuales se encuentren Areas
de Actividad Urbana Integral, y establecerdn un régimen acorde con las
caracteristicas del entorno reglamentado en la misma UDP.

b. Para las Areas de Actividad Urbana Integral que se localicen en el area de la
Operacion Urbana Ciudad Bienestar, se establecen los siguientes lineamientos
gue se incorporaran en la respectiva UDP:

- Esta operacion se orienta a precisar el trazado geométrico del sistema vial principal
arterial y colector, a ser tenido en cuenta en los planes parciales y proyectos
urbanisticos.

- Predelimitar los planes parciales dentro del area de la Operacién, como guia para
su formulacion.

- Incentivar la localizacion de actividades asociadas a servicios de bienestar,
economia naranja y competitividad, entre otros: Actividades de investigacion y
desarrollo; actividades creativas, innovacion y de entretenimiento; servicios de
logistica y mensajeria; comercio agropecuario; dotacionales sociales de cultura,
recreacion, deporte y salud; y centros de economia naranja.

Articulo 234. Lineamientos generales para la asighacion de usos por areas de
actividad.

Se definen los siguientes lineamientos generales para la definicion de usos en las areas de

actividad:

Cédigo Uso Tipo Descripcion y lineamientos para areas de
actividad
R Residencial
R R1 Residencial Unifamiliar/bifamiliares Siempre que no se destine a alojamiento temporal

y/o por horas, como hotel, motel, apartahotel,
posada, hostal, hospedaje. Tampoco, al

R2 Multifamiliar alojamiento de poblacién vulnerable en el marco de
i programas sociales, lo cual corresponde a
R3 Colectiva equipamiento de bienestar.
C Comercial
C C1 Comercio Comercializacion de @ Comprende tiendas, almacenes de productos

productos basicos al por | basicos con bajo impacto ambiental. Los centros

menor. Incluye centros | comerciales podran incluir comercio C2 y servicios,

comerciales siempre que su impacto se resuelva en el predio y
no generen afectacion al entorno de tipo ambiental,
movilidad o urbano
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Cc2

C3

C4

C5

S2

S3

S4

S5

S6

S7

S8

S9

S10

Servicios

Comercializacién de
productos especializados al
por menor

Comercializacién de
productos al por mayor

Comercializacién de
maguinaria y equipo al por
mayor

Comercio agropecuario

Comprende almacenes de productos
especializados que por su logistica suelen generar
algunos impactos en movilidad, por lo que tienden
a ubicarse en areas de actividad de ejes mudltiples,
0 sobre vias intermedias y zonas delimitadas dentro
de las areas de actividad residencial

Comprende establecimientos que por su impacto en
la movilidad tienden a ubicarse en areas de
actividad de ejes mdltiples y en areas urbanas
integrales

Comprende establecimientos que por su impacto en
la movilidad y ambientales no son compatibles con
zonas residenciales y por lo tanto se ubican en ejes
multiples sobre vias principales, y en la zona
aeroportuaria

Comprende establecimientos de venta al por
menor y por mayor que se incentivan en la
actuacion urbana integral de innovacién, con
preferencia sobre los ejes viales principales.

Servicios

Consumo de alimentos y
bebidas

Servicios personales de

primera necesidad

Oficinas de  servicios
financieros y seguros

Oficinas inmobiliarias, de
asesoria y de consultoria

Servicios de alquiler

Servicios profesionales

Mantenimiento de enseres

Servicios de
telecomunicacion y
similares

Logistica y mensajeria

Servicios de parqueo

Comprende cafeterias, restaurantes, casas de
eventos, que seguin su area son compatibles con las
diferentes areas de actividad

Comprende servicios basicos permitidas en areas
residenciales y sus vias intermedias segun la
escala, como peluquerias, fotocopias, lavanderias,
gimnasios, etc.

Comprende bancos, fiduciarias, aseguradoras, y
demas servicios que funcionan en oficinas y que
segun su escala y afluencia de publico se permiten
en las distintas areas de actividad

Comprende oficinas en general, cuyo impacto en la
movilidad es bajo a moderado segun la escala y no
generan gran afluencia de publico. Segun su escala
se permiten en las distintas areas de actividad
Comprende establecimientos abiertos al publico
especializados en alquiler, que pueden generar
algan impacto en la movilidad. Segin su escala se
permiten en las diferentes &reas de actividad
protegiendo las zonas residenciales.

Comprende establecimientos con moderada
afluencia de pulblico, como  consultorios,
asociaciones, agencias de viaje, que por su escala
se permiten en las diferentes areas de actividad
protegiendo las zonas residenciales.

Comprende establecimientos para el
mantenimiento de bajo impacto en la movilidad o
urbanisticos pero que pueden generar impactos
ambientales moderados y por lo tanto se permiten
segun su escala en las diferentes areas de actividad
protegiendo las zonas residenciales.

Comprende oficinas y centros de
telecomunicaciones (como café internet, emisoras o
call centers) que generan bajo a moderado impacto
y segln su escala se permiten en las diferentes
areas de actividad protegiendo las zonas
residenciales.

Comprende establecimientos para el envio de
paquetes, almacenamiento y logistica de carga que
segun su escala se permiten en las diferentes areas
de actividad protegiendo las zonas residenciales y
se incentivan en la actuacion urbana integral de
innovacion y la zona aeroportuaria

Edificaciones y predios destinados de manera
principal a estacionamiento que generan moderado
impacto en la movilidad y por lo tanto segin su
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S11

S12

S13

SR

SR SR1

SR2

SR3

SR4

SR5

SR6

SR7

SR8

SR9

Comercio y
servicios con
localizacién
restringida y/o
alto impacto

Alojamiento

Actividades de
investigacion y desarrollo

Actividades creativas,
innovacion y de
entretenimiento

escala se permiten en las diferentes areas de
actividad protegiendo las zonas residenciales.

Comprende hoteles, apartahoteles, hospederias,
sin incluir hospedaje por horas, que por su afluencia
de publico se permiten en las diferentes areas de
actividad protegiendo las zonas residenciales.

Comprende oficinas y centros de investigacion que
por su importancia estratégica se incentivan en la
actuacion urbana integral de innovacién y en la
operaciéon urbana ciudad bienestar. Segun su
escala se permiten en el resto de las areas de
actividad protegiendo las zonas residenciales.

Comprende actividades de creacion cultural que por
su importancia estratégica se incentivan en la
actuacion urbana integral de innovacion. Segun su
escala se permiten en el resto de las areas de
actividad protegiendo las zonas residenciales.

Comercio y servicios con localizacion restringida y/o alto impacto

Mantenimiento y
reparacion de automotores
y motocicletas

Expendio de combustible o

energia para vehiculos
eléctricos
Aprovechamiento y

tratamiento de residuos

Mantenimiento, reparacion
y talleres especializados

Comercio de vehiculos

automotores

Juegos y azar (casinos,
bingos, tragamonedas,
apuestas, campos de tejo)

Alojamiento  por  horas
(moteles y hoteles de paso)
Consumo de alcohol (bares

y discotecas)

Servicios funerarios

Comprende talleres mecanicos, instalacion de lujos,
lavado, comercio de partes que, por su impacto, se
localizan en zonas especializadas de los ejes
multiples.

Comprende estaciones de combustible o de
energia para vehiculos eléctricos con servicios
menores a vehiculos, cuya localizacion se
concentra en los principales corredores viales,
como zonas especializadas de los ejes mdltiples.
Comprende estaciones y bodegas de reciclaje,
clasificacion y aprovechamiento, que por su
impacto ambiental y en la movilidad se ubican en
zonas especializadas de los ejes multiples o fuera
del perimetro urbano, sin generar impactos sobre
zonas residenciales y sobre equipamientos
sociales.

La disposicién y tratamiento de residuos peligrosos
y escombreras no se permiten en el area urbana
Corresponde a talleres (excepto de vehiculos) que
generan mediano impacto ambiental, urbano y de
movilidad, que segun su impacto se permiten en
zonas especializadas de los ejes miltiples. Las
carpinterias de baja escala se permiten con
condiciones en vias intermedias de zonas
residenciales mixtas

Corresponde a establecimientos para la venta de
vehiculos nuevos y usados que por su impacto en
la movilidad se deben localizar en ejes miltiples
Unicamente sobre vias arterias

Corresponde a establecimientos cuyo impacto
ambiental y urbano implica su ubicacién en zonas
especializadas de los ejes mdltiples sin generar
impactos sobre zonas residenciales ni sobre
equipamientos sociales.

Corresponde a establecimientos que por su impacto
urbano se deben localizar en zonas especializadas
de los ejes mdltiples sin generar impactos sobre
zonas residenciales ni sobre equipamientos
sociales.

Corresponde a establecimientos que, por su
impacto urbano, ambiental y movilidad, se pueden
localizar en ejes mdltiples sin generar impactos
sobre el entorno; en caso de generar ruidos
inadmisibles en zonas residenciales, se deben
localizar en zonas especializadas de los ejes
multiples. En ningn caso pueden generar impacto
sobre equipamientos sociales.

Corresponde a establecimientos que por su impacto
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SR10

Industria

Establecimientos para la
prestacion de servicios
sexuales

en movilidad se pueden localizar sobre ejes
multiples. Este uso considera Unicamente el
establecimiento de practica de pompas funebres.
Se permite tanatopraxia para la velacion. No incluye
morgue. No se permiten hornos crematorios en el
perimetro urbano.

Corresponde a establecimientos que, por su
impacto urbano y ambiental, se deben localizar en
zonas especializadas de los ejes mdltiples sin
generar impactos sobre zonas residenciales ni
sobre equipamientos sociales.

Industria

Fabricacién de alimentos

Fabricacién de bebidas

Fabricacion de textiles,
cuero y calzado

Procesamiento
fabricacion de articulos de
madera, papel y cartén

Procesamiento de
guimicos 'y  productos
farmacéuticos

Fabricacién de productos
de metalurgia, maquinaria,
equipo y similares

Fabricacién de productos
electrénicos, informaticos,
comunicacién, iluminacién
y similares

Fabricacién de vehiculos y
partes

Manufactura en general

Corresponde a elaboracién de alimentos, de tipo
artesanal o mecanizada. Segun su escala, se
permiten en las diferentes areas de actividad,
incluso en zonas residenciales como el caso de
panaderias de barrio, mientras que los de mayor
impacto ambiental y escala no se permiten en suelo
urbano.

Corresponde a fabricas artesanales y mecanizadas
de bebidas gaseosas, alcohdlicas y otras. Por su
impacto ambiental, en el perimetro urbano se
permiten solo fabricas artesanales en ejes mdltiples
y actuaciones urbanas integrales

Corresponde a fabricas de tejidos, hilanderias,
prendas de vestir, articulos de cuero y calzado. Por
su impacto ambiental, en el perimetro urbano se
permiten solo fabricas artesanales y de mediano
impacto en ejes mdltiples y actuaciones urbanas
integrales

Corresponde a fabricas artesanales de productos
de papel y madera que se permiten solo en ejes
multiples y actuaciones urbanas integrales. Por su
impacto urbano y ambiental no se permiten
actividades de mediana y gran escala en el
perimetro urbano

Corresponde a fabricacion artesanal de jabones,
farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales y
botanicos que se permiten solo en ejes multiples y
actuaciones urbanas integrales. Por su impacto
urbano y ambiental no se permiten actividades de
mediana y gran escala en el perimetro urbano, en
especial procesamiento de combustibles, quimicos
bésicos y jabones a escala masiva.

Corresponde a forjas, fabricacion de herramientas,
metalmecanica y productos de metal, que por su
impacto urbano y ambiental se permiten actividades
de baja y mediana escala solo en ejes mdltiples y
actuaciones urbanas integrales

Corresponde a fabricacion de computadoras y
partes electrénicas, equipos de comunicacion,
instrumentos de precision y similares. Por su
impacto ambiental se permiten e incentivan en la
actuacion urbana integral de innovacion
Corresponde a plantas de fabricacién de vehiculos
de varios modos de transporte. En el area urbana
se permite solo la fabricacion de bicicletas, sillas de
ruedas y similares que generen impacto mediano a
bajo, en los ejes multiples

Corresponde a fabricacion de diversos productos,
como muebles, instrumentos musicales, joyeria,
juegos, entre otros, que por su impacto ambiental
se permiten en escalas baja y media en ejes
multiples y en la actuacién urbana integral de
innovacion

Dotacional
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DS

DB

DSE

DSC

DSD

DSR

DSS

DSB

DSU

DSP

DBS

DBD

Dotacional

Dotacion
al para
servicios
sociales

Dotacion
al de
servicios
basicos

Educacién
formal

Educacién no
formal

Cultura

Deporte

Recreacién

Salud

Bienestar

Social

Culto

Desarrollo
comunitario

Seguridad
Ciudadana

Defensa y
Justicia

Corresponde a establecimientos de educacion
béasica, media, vocacional y universitaria que segun
su escala se permiten en las areas de actividad. En
general, los de escala zonal y vecinal se permiten
en toda la ciudad, excepto en la zona aeroportuaria,
con el cumplimiento de medidas de mitigacién. Se
incentivan en la actuaciéon urbana integral ciudad
universitaria y en la operacién urbana ciudad
bienestar.

Corresponde a establecimientos de educacion
técnica no formal, que segun su escala se permiten
en las areas de actividad, excepto en la zona
aeroportuaria, con el cumplimiento de medidas de
mitigacion.

Corresponde a bibliotecas, teatros, museos,
planetarios, etc., que segln su escala se permiten
en las areas de actividad. En general, los de escala
zonal y vecinal se permiten en toda la ciudad,
excepto en la zona aeroportuaria, con el
cumplimiento de medidas de mitigacion. Se
incentivan en la actuaciéon urbana integral ciudad
universitaria, el centro histérico y en la operacién
urbana ciudad bienestar.

Corresponde a coliseos, pistas, polideportivos,
piscinas, que segln su escala se permiten en las
areas de actividad. En general, los de escala zonal
y vecinal se permiten en toda la ciudad, excepto en
la zona aeroportuaria, con el cumplimiento de
medidas de mitigacion. Se incentivan en la
actuacion urbana integral ciudad universitaria y en
la operacién urbana ciudad bienestar.

Corresponde a clubes y parques tematicos privados
gue segun su escala se permiten en las distintas
areas de actividad. Se incentiva su transformacién
de uso.

Corresponde a los equipamientos destinados a la
prestacion de servicios de salud de todos los
niveles. En general, los de escala zonal y vecinal
se permiten en toda la ciudad, excepto en la zona
aeroportuaria, con el cumplimiento de medidas de
mitigacion. Se incentivan en la operacion urbana
ciudad bienestar.

Corresponde a los equipamientos destinados a la
atencion de grupos sociales especificos. En
general, los de escala zonal y vecinal se permiten
en toda la ciudad, excepto en la zona aeroportuaria,
con el cumplimiento de medidas de mitigacion.
Corresponde a los equipamientos destinados a la
practica ritual y congregaciones. Segun su escala,
se permiten en las diferentes areas de actividad
con el cumplimiento de medidas de mitigacion. Se
permite su transformacion de uso. No cuentan con
permanencia.

Corresponde a salones comunales, centros de
desarrollo 'y deméas para la organizacién
comunitaria. En general, los de escala zonal y
vecinal se permiten en toda la ciudad, excepto en
la zona aeroportuaria, con el cumplimiento de
medidas de mitigacion.

Corresponde a estaciones de policia, bomberos y
similares. Segln su escala, se permiten en las
diferentes areas de actividad con el cumplimiento
de medidas de mitigacion. Se permite su
transformacion de uso.

Corresponde a bases, batallones, centros de
reclusion y similares. Segun su escala, se permiten
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DBG

DBA

DBC

DBM

DBP

DP DPE

DPA

DPN

Dotacion

Servicios de la
Administracién
Publica

Abastecimient
o] de
Alimentos

Cementerios

Servicios
béasicos
asociados al
sistema de
movilidad
Servicios
béasicos
asociados a
sistemas
matrices de
prestacion de
servicios
publicos
Recintos de
exposiciones

y
convenciones

Centros de
albergue
animal
Centros de
economia
naranja

en las diferentes areas de actividad con el
cumplimiento de medidas de mitigacién. Se permite
su transformacion de uso. No se permiten céarceles
en el perimetro urbano.

Corresponde a oficinas administrativas de los
diferentes niveles de gobierno. Segun su escala, se
permiten en las diferentes areas de actividad con el
cumplimiento de medidas de mitigacion.
Corresponde a plazas, abastos y similares provistos
por el Estado. Segln su escala, se permiten en las
diferentes areas de actividad con el cumplimiento
de medidas de mitigacion. Se permite su
transformacion de uso.

Corresponde a cementerios y morgues fuera de
hospitales, en los cuales no se permite cremacion.
Se permite en ejes miltiples con el cumplimiento de
medidas de mitigacion.

Corresponde a equipamientos que soportan la
operacion de los sistemas de transporte y las vias.
No incluye sedes de las empresas operadoras. Se
permiten en todo el perimetro urbano previa
presentacion de un plan de implantacién
Corresponde a equipamientos que soportan la
operacion de los sistemas servicios publicos. No
incluye sedes de las empresas operadoras. Se
permiten en todo el perimetro urbano previa
presentacion de un plan de implantacion.

No se permiten rellenos sanitarios, escombreras ni
plantas de tratamiento de residuos peligrosos en el
perimetro urbano.

Corresponde a recintos feriales y exposiciones
provistas por el Estado. Se incentivan en la
actuacion urbana integral de innovacién, no se
permiten en la zona aeroportuaria. No se permiten
mataderos, plantas de beneficio ni frigorificos en el
suelo urbano.

Corresponde a centros de atencion animal provistos
por el Estado que se localizan en ejes multiples. No
se permite coso municipal en el suelo urbano.
Corresponde a centros de investigacién y desarrollo
ofrecidos por el Estado. Se incentivan en la
actuacion urbana integral de innovacién, no se
permiten en la zona aeroportuaria.

Paragrafo. El cuadro del anexo No. 8 “Lineamientos indicativos para la asignacién de usos
del suelo en areas de actividad urbanas” define las condiciones de usos principales,
complementarios y condicionados en cada area de actividad, las cuales servirdn de guia
para la reglamentacién de las UDP.

Articulo 235. Nodos de actividad econémica.
Los nodos de actividad econdmica son &mbitos para consolidar sectores complementarios
al centro tradicional. Pueden identificar encadenamientos productivos o generarse en torno
a clusteres de actividades especificas, prioritariamente en las Zonas Especializadas de los

Ejes Multiples que determinen las UDP.
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Se definen con el objetivo de implementar obras y medidas que disminuyan el impacto sobre
el entorno y mejoren la competitividad de las actividades econdmicas debido al
mejoramiento funcional del sector y su articulacién con los barrios aledafios. No pueden ser
empleados para habilitar usos prohibidos por la norma urbanistica.

Seran identificados por el Plan Maestro de Espacio Publico o delimitados por la Secretaria
de Planeacion en desarrollo de dicho Plan Maestro.

Articulo 236. Formulaciéon de los nodos.

La formulacion del Nodo tendra en cuenta:

1. Larelacion con la zonificacion de usos de la UDP

2. El ambito territorial identificando los establecimientos econémicos existentes y los
impactos que generan en materia ambiental, movilidad y urbanisticos.

3. Lapropuesta de medidas de mitigacién frente a cada uno de los impactos.

4. La priorizacion y estimacion de obras en el espacio publico.

5. Los instrumentos de financiacién y gestion que podran emplearse para garantizar su
ejecucion.

Paragrafo. Mediante la conformacion de nodos de actividad econémica, las comunidades
podran realizar medidas conjuntas de mitigacién, suscribir contratos de aprovechamiento
economico del espacio publico para financiar total o parcialmente su mejoramiento y
mantenimiento, conforme a la reglamentacion aplicable.

SUBCAPITULO 3. TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 237. Definicion de tratamientos urbanisticos.

Los tratamientos establecen normas para un manejo diferenciado en términos del
aprovechamiento de la construccién y las obligaciones o cargas que se requieren para
obtener un balance adecuado para la ciudad en cada uno de los suelos en que aplican.

El presente Plan establece los siguientes tratamientos: desarrollo, consolidacion,
renovacion, conservacion y mejoramiento integral.

SECCION 1. TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 238. Tratamiento de Desarrollo.

El tratamiento de desarrollo corresponde a las determinaciones que regulan la urbanizacion
de predios urbanizables no urbanizados y de predios que contaron con licencia urbanistica
y no cumplieron con la entrega de cesiones y/o ejecucion de obras de urbanizacion
aprobadas en la misma, en suelo urbano o de expansién urbana.

Articulo 239. Ambito de aplicacion del tratamiento de desarrollo.
El tratamiento de desarrollo aplica:

1. Para predios a los cuales el presente Plan haya asignado el tratamiento de desarrollo.
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2. Para predios urbanizables no urbanizados a los cuales el presente Plan haya asignado
tratamientos distintos al de desarrollo.

3. Para predios que se hayan desarrollado y que no hayan cumplido o culminado con las
obligaciones derivadas del proceso de urbanizacién y no sean objeto de legalizacion
urbanistica o de culminacién de sus obras por licencia urbanistica.

4. Para predios sujetos a la adopcion de plan parcial en tratamiento de desarrollo.

Paréagrafo. Los predios identificados en tratamiento de desarrollo que obtengan o hayan
obtenido licencia de urbanizacién y cumplido con las obligaciones derivadas de la misma,
pasaran a tratamiento de consolidacion.

Articulo 240. Modalidades del tratamiento de desarrollo.

El tratamiento de desarrollo tendra las siguientes modalidades:

1. Desarrollo: Para predios que deben desarrollarse mediante licencia de urbanizacion,
con o sin plan parcial, segun lo dispuesto en el presente Plan.

2. Sectores urbanos especiales: Para zonas que se identifiquen para el desarrollo de
nuevos sectores dotacionales en las Actuaciones Urbanas Integrales o las Unidades
de Planificacion.

Articulo 241. Rangos de aprovechamiento urbanistico en el tratamiento de
desarrollo.
Para la modalidad de desarrollo se definen tres rangos de edificabilidad:

1. Rango alto. Aplicable a las areas con mayores soportes urbanos y las que permiten
financiar, mediante aprovechamientos adicionales, proyectos estructurantes como
cargas generales. Corresponde a sectores de la ciudad cerca de vias arteriales, o frente
al rio Sinu, o sobre parques de escala urbana o superior, 0 sectores cuyo sistema de
reparto de cargas y beneficios se encamine a generar proyectos estratégicos del
presente Plan segun las orientaciones de las Actuaciones Urbanas Integrales vy
Operaciones Estratégicas.

2. Rango medio. Aplicable a las areas con condiciones medias de soportes urbanos.
Corresponde a sectores de la ciudad cerca de vias colectoras o locales, o areas de
actividad dotacional con potencial para la mezcla de usos, o sectores cuya
disponibilidad de servicios publicos permite una densidad poblacional media.

3. Rango bajo. Aplicable a las areas cuya altura debe ser restringida en razén a su uso
o la proteccién del paisaje urbano. Corresponde a sectores que no se conectan
directamente desde vias arteriales o colectoras, o destinados a equipamientos sin
mezcla de usos, o0 ubicados en entornos en tratamiento de mejoramiento integral, o con
limitaciones por riesgo no mitigable. En este Ultimo caso, se podrd concentrar la
edificabilidad en las areas urbanizables del(los) predio(s), por lo cual el area en riesgo
no mitigable podra contabilizarse para el calculo de indice de construccion.

Articulo 242. Edificabilidad asignada por rangos en el tratamiento de desarrollo.
La asignacion de edificabilidad y cargas por rangos se asigna asi:

EDIFICABILIDAD BASICA EDIFICABILIDAD MAXIMA VIP
Lotes* Lotes

RANGO | 10 IC ALTURA CESIONES 10 IC ALTURA CARGAS
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BAJO 0.45 15 6 17% espacio 0.45 3.0 8 0.03a0.05m2 20% suelo util
MEDIO @ 0.45 15 6 publico 0.40 4.0 10 por cada m2 residencial,
ALTO 045 15 6 8% 0.30 6.0 20 (Libre en los construido segun
equipamientos predios con frente a la adicional Decreto 1077
ronda del Rio Sinu) de 2015

* Los indices de ocupacién y construccion se calculan sobre area neta, excepto en lotes
aislados inferiores a 1 hectareas y cuya area no permite la generacién en sitio de las
cesiones. Para estos casos se podra calcular indice de ocupacion basico sobre area (til en
0.7 y el indice de ocupacion adicional en 0,65.

Paragrafo 1. Las Unidades de Planificacion UDP definiran los indices especificos de
ocupacioén y construccién para predios aislados inferiores a 1 hectarea, segun el rango de
edificabilidad aplicable, sin superar los indices aca sefialados.

Paragrafo 2. Las edificaciones que se desarrollen dentro de la altura basica de 6 pisos o
dentro del indice basico de construccién de 1.5, podran desarrollar hasta un (1) nivel
adicional destinado a estacionamientos, el cual no contara dentro de la edificabilidad
permitida. Las edificaciones con altura superior a seis (6) pisos podran desarrollar hasta
dos (2) niveles adicionales destinados a parqueadero, los cuales no contaran dentro del
calculo de edificabilidad permitida.

Hasta un méaximo del 50% del area en primer piso que se destine a equipamiento comunal,
adicional a los niveles de parqueadero, no contara dentro del &rea neta construida para el
calculo del indice de construccion.

Paragrafo 3. En el area urbana colindante con el humedal Berlin, se aplicara el rango de
edificabilidad bajo atendiendo los indices establecidos en el articulo xx del presente Plan.

Paragrafo 4. La administracion municipal reglamentara el tratamiento de desarrollo,
mediante decreto teniendo en cuenta los rangos de edificabilidad sefialados en el presente
articulo y podra precisar sus normas volumétricas.

Articulo 243. Calculo de edificabilidad en el tratamiento de desarrollo.

Para el tratamiento de desarrollo se establece un potencial de aprovechamiento basico,
sujeto al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas o cargas locales, y un
aprovechamiento adicional sujeto al cumplimiento de cargas adicionales, asi:

1. Aprovechamiento basico. Es el indice de Construccion Basico, y se establece como
el total de area neta construida dividido entre el area neta urbanizable objeto del plan
parcial o licencia de urbanizacion:

ICB=ATC/ANU =15
Donde:
ICB: indice de Construccion Basico
ATC: Area total construida (neta incorporando todos los usos previstos)
ANU: Area neta urbanizable

2. Aprovechamiento adicional. Es el resultante de aplicar el indice de Construccién
Adicional, y se establece como el total de area neta adicional construida, dividido entre
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el area neta urbanizable objeto del plan parcial o licencia de urbanizacién y se
determina segun el rango de edificabilidad establecido en el presente Capitulo:

ICA = AAC/ANU
Donde:

ICA: indice de Construccion Adicional

AAC: Area adicional construida (neta incorporando todos los usos previstos, descontando
el area construida dentro del indice basico)

ANU: Area neta urbanizable

3. Aprovechamiento maximo. Es la sumatoria del aprovechamiento basico y el
aprovechamiento adicional tope que se permite en cada rango de edificabilidad, segun
se refleja en el cuadro del presente Capitulo.

Articulo 244. Asignacién de cargas en el tratamiento de desarrollo.
Se establecen las siguientes cargas en funcion de los aprovechamientos:

1. Para acceder al potencial de aprovechamiento basico (ICB): El urbanizador
responsable deberd cumplir con la totalidad de exigencias de cesiones publicas
obligatorias como cargas locales, asi:
17% del Area neta Urbanizable para la cesion de suelo y dotacion de parques
8% del Area neta urbanizable para la cesion de suelo de areas para equipamientos
Cesion de suelo y construccién de vias locales e intermedias del proyecto
Cesién de suelo y construccién de redes locales y secundarias de servicios publicos
domiciliarios del proyecto
e. Destinacion del 20% del Suelo util residencial o comercio y servicios, para VIP
Dichas obligaciones deberan ser generadas en el ambito del mismo proyecto o podran
ser compensadas o trasladadas segun lo establecido en el presente Acuerdo.

aoop

2. Para acceder al indice de construcciéon adicional (ICA): El urbanizador responsable
debera asumir las siguientes obligaciones urbanisticas como cargas generales:

a. Redes matrices de servicios publicos. Suelo y construccién de redes matrices de
servicios publicos de acueducto y alcantarillado. Para el caso de las Unidades de
Actuacion Urbanistica debe presentarse un diagnostico para el Tratamiento de Aguas
Residuales para determinarse las areas necesarias para la localizaciéon de la
infraestructura necesaria.

b. Cesién adicional para parques de escala urbana y ecoldgicos. Cesiones
adicionales de suelo para parques y equipamientos por cada m2 de area neta
construida adicional correspondiente al indicador que adopte la administracién
municipal en el marco de la reglamentacion del tratamiento de desarrollo, y las
condiciones del Fondo de Compensacion de Cargas Urbanisticas del Acuerdo 013 de
2017 o el que lo maodifique.

Esta carga podré ser generada en sitio 0, en caso de que no se generen parques de
escala urbana en el mismo proyecto, podra ser trasladada en su totalidad al Gran
Parque del Rio (Meandro), parque ecoldgico Sierra Chiquita, parques publicos de
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amortiguacion de la Subzona C del humedal Berlin, Nuevo parque urbano de Mocari o
Nuevo parque urbano de Garzones, o compensada en dinero con la siguiente formula,
al fondo que para el fin establezca la Administracién Municipal:

CC = AAC (e) * (rango que sera reglamentado)
Donde:
CC: Carga objeto de compensacion
AAC (e): Area Adicional Construida (efectivamente prevista) en metros cuadrados.

Paragrafo. Se podran establecer estimulos por la incorporacién de criterios de
sostenibilidad, en el marco de la reglamentacion del cédigo de urbanismo y construccién
sostenible, en particular asociados a porcentajes de retencion de aguas lluvias,
permeabilidad y zonas verdes incluidas en cubiertas y terrazas.

Articulo 245. Conformacion de areas de cesion publica en el tratamiento de
desarrollo.

Las cesiones obligatorias para parques y equipamientos dentro del aprovechamiento

béasico seran destinadas Unicamente a la consolidacién de ambos sistemas. La Secretaria

de Planeacion Municipal determinara la destinacion del suelo dotacional que se genere

como cesion.

Las cesiones adicionales se destinaran a la consolidacion de la estructura ecolégica, de los
parques de mayor escala que se sefialan en el programa de ejecucion, a espacio publico
en las zonas deficitarias o colindantes, a nodos de parque-equipamiento y a las prioridades
gue sefiale el decreto reglamentario del tratamiento de desarrollo.

Las demas normas para la conformacion de cesiones son las contenidas en los sistemas
de espacio publico y de equipamientos del presente Plan, y podran ser complementadas
mediante la reglamentacion del tratamiento de desarrollo.

Articulo 246. Mecanismos de compensacién y traslado.

Cuando las cargas urbanisticas puedan ser objeto de compensacion o traslado, segun lo
contenido en el presente Plan y en el decreto reglamentario del tratamiento de desarrollo,
estas se deberan destinar prioritariamente, a conformar los proyectos estratégicos de
espacio publico y a mejorar la disponibilidad de espacio publico y equipamientos en zonas
deficitarias de la ciudad, para lo cual el Municipio definird un sistema de seguimiento de
indicadores urbanos a escala de las Unidades de Planificacion.

La administracion municipal podra modificar reglamentacion del Fondo de Compensacion
de Cargas Urbanisticas establecido en el Acuerdo 013 de 2017.

Articulo 247. Previsiones para el sistema de reparto

En los procesos de urbanizacion se deberan prever, como minimo, las siguientes areas:

1. El suelo requerido para la conformacion de la Estructura Ecoldgica Principal

2. El suelo requerido para la construccion de vias de la malla vial arterial y para las redes
matrices de servicios publicos, de conformidad con los sistemas de reparto de cargas
generales.
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Las areas de cesion obligatoria y gratuita para la conformacion de la malla vial local,
los pargues y equipamientos, segun la norma definida en el presente Acuerdo.

Las areas de cesién obligatoria y gratuita correspondiente a las infraestructuras locales
de servicios publicos domiciliarios

Las franjas de control ambiental sobre las vias de la malla vial arterial y franjas de retiro
sobre canales, definidas en los perfiles viales.

Todo terreno por urbanizar que se encuentre afectado por suelos de proteccion por rondas
deberd ceder gratuitamente estas franjas, las cuales corresponden a las delimitadas en el
presente Plan hasta que se surta el procedimiento de acotamiento de la ronda previsto. Asi
mismo, el urbanizador debera contribuir en la ejecucion de obras de reforestacion,
proteccién y estabilizacion que demande el area de influencia de estos suelos de
proteccion. Estas zonas no se contabilizaran como parte de las areas de cesién para
parques y equipamientos.

Articulo 248. Normas generales de subdivisién en procesos de urbanizacion.
Los procesos de urbanizacion podran subdividirse por conformacién de manzanas o
sistema de loteo de acuerdo con las siguientes reglas:

1.

Conformacién de manzanas. En los procesos de urbanizacion que se adelanten en

tratamiento de desarrollo, ya sea por plan parcial o mediante licencia de urbanismo, asi

como en los que sean fruto de planes parciales de renovacion urbana, se podran
generar manzanas que podran subdividirse en a su vez en lotes, cumpliendo con los
siguientes requisitos:

a. El area maxima de una manzana no podra superar las dos (2) hectareas, con un
frente maximo de 160 metros.

b. Cada manzana y supermanzana debera quedar conformada por vias vehiculares al
menos en tres costados, y se debera dar continuidad a las vias de los barrios
vecinos, para evitar la ruptura de la circulacion vehicular, peatonal y de bicicletas. El
costado que no se delimite por una via, si esto ocurre, sera conformado por las areas
de cesibn publica para parques y equipamientos.

c. Se podran generar supermanzanas de uso residencial con un area maxima de 5
hectareas netas urbanizables. Al interior de esta se generaran manzanas de maximo
2 hectareas cuya conformacion debera atender los literales anteriores. Se exceptian
del requisito de la divisibn en manzanas, las supermanzanas con destinacion
exclusiva a uso diferente del residencial, las cuales podran generarse como una
unidad predial.

Sistemas de loteo. Las manzanas resultado del proceso de urbanizacién podran

subdividirse en unidades prediales mediante cualquiera de los siguientes sistemas:

a. Sistema de loteo individual: Se aplica a proyectos cuyas condiciones de
organizacion espacial permiten producir unidades prediales privadas, vinculadas
directamente al espacio publico y deslindadas de las propiedades vecinas. En este
sistema de loteo pueden desarrollarse unidades de vivienda unifamiliar,
bifamiliares, multifamiliar o edificaciones de otros usos. Sus dimensiones minimas
son:

Tipo de vivienda Area minima de Frente minimo de
lote lote
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Vivienda de Interés Social y 35m2 3,50 m.
Prioritario

Vivienda Unifamiliar 60 m2 6,00 m.
Vivienda Bifamiliar 94 m2 7,00 m.
Vivienda Multifamiliar 200 m2 9,00 m.

b. Sistema de loteo por agrupacién: Se aplica a proyectos cuyas condiciones de
organizacion espacial permiten producir unidades privadas susceptibles de ser
sometidas al régimen de propiedad horizontal. No se permite la generacion de
manzanas 0 supermanzanas mayores a un area de dos (2) hectareas, excepto
para el desarrollo de nuevos equipamientos cuyo uso requiera de mayores areas.

Paragrafo. Las normas para subdivision de predios se regiran por lo establecido en el
presente Plan y lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique.

Articulo 249. Exigencia de Vivienda de Interés Prioritario.

En los planes parciales de desarrollo tanto en suelo urbano como de expansiéon urbana, o
en proyectos urbanisticos en predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano, se
establece la destinacion del 20% del suelo util residencial o comercio y servicios para el
desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario.

El suelo util residencial para el desarrollo de VIP podra disponerse en otras zonas de la
ciudad mediante mecanismos de compensacion a través de los patrimonios autbnomos o
fondos que creara el Municipio con la finalidad de desarrollar proyectos de Vivienda de
Interés Social o de Interés Prioritario.

Cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIP se localice en el mismo
proyecto, debera quedar expresamente sefialado y determinado en la escritura publica de
constitucion de la urbanizacion, la cual debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria
de cada uno de los inmuebles. Si el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIP se
localiza en otra zona de la ciudad, esta situacion debera inscribirse en el folio de matricula
inmobiliaria de cada uno de los inmuebles.

En todo caso, las areas correspondientes s6lo podran ser destinadas a este tipo de vivienda
y deberén desarrollarse de conformidad con ese uso por sus propietarios o por el Municipio.

Los proyectos de iniciativa publica o publico - privada cuya area construida destinada al uso
dotacional corresponda a méas del 80% del area total construida y los que en su totalidad se
destinen al uso industrial y los proyectos cuya area construida sea destinada en un 70% a
VIS, no estan sujetos al cumplimiento de la obligacién de VIP.

SECCION 2. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Articulo 250. Tratamiento de Consolidacion.
El tratamiento de consolidacion es aplicable a las areas del suelo urbano en donde se
propende por conservar la estructura urbanay se permite una transformacién moderada de
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las construcciones siempre que se garantice coherencia entre la intensidad de
aprovechamiento del suelo y el sistema de espacio publico.

Articulo 251. Ambito de aplicacién del tratamiento de consolidacién.
El tratamiento de consolidacion aplica:

1.

2.

Para predios a los cuales el presente Plan haya asignado el tratamiento de
consolidacion.

Para unidades de actuacion urbanistica o unidades de gestion de planes parciales que
se hayan ejecutado y cumplido con todas las obligaciones del proceso de urbanizacién
de conformidad con la norma aplicable. En estos casos, la unidad de actuacion
urbanistica o unidad de gestion se incorporara al tratamiento de consolidacion
urbanistica manteniendo la norma original del plan parcial.

Para agrupaciones, conjuntos de vivienda y barrios de vivienda en serie que se
identifiquen en la reglamentacion de las UDP y que deban mantener sus condiciones
actuales de edificabilidad y volumetria, sin acceder a edificabilidad adicional.

Articulo 252. Modalidades del tratamiento de consolidacion.
Se definen tres modalidades del tratamiento de consolidacion:

1.

2.

Urbanistica: Se asigna a sectores con bajo potencial de transformacion por su
estructura tipoldgica, predial y estado de desarrollo actual.

Densificacion moderada: Se asigna a sectores que se encuentran en dinamica de
densificacion o tienen potencial para la densificacion, en donde la transformacion fisica
limitada no afecta significativamente los estandares de soportes publicos.

Sectores urbanos especiales: Se asigna a sectores ocupados por equipamientos y
grandes superficies, en las cuales la tipologia excéntrica suele manifestar bajas alturas.

Articulo 253. Aprovechamiento en el tratamiento de consolidacién.
Se establecen las siguientes condiciones de aprovechamiento para las modalidades del
tratamiento de consolidacion:

1.

Aprovechamiento parala modalidad Urbanistica: La edificabilidad asignada por las
UDP sera la actual o la aprobada por la licencia urbanistica, segun determine la UDP.

Aprovechamiento en la modalidad Densificacion Moderada:

La asignacién de rangos de edificabilidad se realizara mediante las UDP, las cuales
tomaran como insumo el Documento Técnico de Soporte, en todo caso, la edificabilidad
basica reconocera la media existente y permitira edificabilidades maximas de 6, 8 y 12
pisos, segun sea definido por las UDP, contra asuncion de cargas adicionales y
establecera los indices de ocupacion y demas condiciones volumétricas.

Aprovechamiento en la modalidad Sectores Urbanos Especiales: Tendran una
edificabilidad base de 1.0 sobre area neta o 3 pisos sobre area util, con indice de
ocupacion maximo de 0.7 sobre area util. Se permite el aumento de edificabilidad, con
cargas diferenciadas segun se trate de equipamientos o de usos comerciales y de
servicios y reduccion progresiva del indice de ocupacion, segun se asigne en las UDP.
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Para equipamientos se establece un indice de construccién sobre area neta maximo
de 5.0, y para comercio y servicios en esta modalidad del tratamiento, un indice de
construccién sobre area neta maximo de 6.0. Podran generarse ampliaciones a las
areas actuales construidas, previo cumplimiento de las acciones de mitigacién de
impactos que sean aplicables a los usos y escalas. Asimismo, mediante nodos de
equipamientos se podra acceder a las condiciones de edificabilidad aplicables a estos
nodos, segun la norma del sistema de equipamientos.

Articulo 254. Asignacion de cargas en tratamiento de consolidacion.

En tratamiento de consolidacion se podra acceder a la edificabilidad adicional, previo pago
de compensaciones por cargas urbanisticas, las cuales seran establecidas en el decreto
reglamentario del Fondo de Compensacion de Cargas Urbanisticas que se adopte en el
marco del Acuerdo 013 de 2017.

SECCION 3. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

Articulo 255. Tratamiento de Renovacién Urbana.

Aplica para sectores en los cuales se busca recuperar y/o transformar las areas ya
desarrolladas de la ciudad para, detener procesos de deterioro fisico y ambiental; promover
el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente; impulsar la
densificacién racional de areas para vivienda y otros usos, o garantizar la rehabilitacion de
los bienes histéricos y culturales.

Articulo 256. Ambito de aplicacién del tratamiento de Renovacién Urbana.

El tratamiento de renovacion urbana aplica:

1. Para predios a los cuales el presente Plan haya asignado el tratamiento de renovacion
urbana, en cualquiera de sus modalidades.

2. Para predios o conjuntos de predios colindantes, cuya superficie sume al menos 5.000
m2 en tratamiento de mejoramiento integral, y sobre los cuales se plantee por parte de
la administracion o de al menos uno de los propietarios del area, la realizacién de
proyectos urbanisticos cuya edificabilidad supere lo asignado al sector. Esta
incorporacién al tratamiento de renovacién se formalizara mediante el acto que expida
las determinantes del plan parcial. S6lo se podran incorporar al tratamiento &mbitos de
proyectos que se ubiquen sobre corredores viales arteriales, colectores o intermedios,
cuyo perfil supere los 12 m.

3. Para proyectos estratégicos que adelante la administracién municipal en el marco del
programa de ejecucion del presente Plan y que requieran de la gestion predial e
inmobiliaria para la implementacion, conforme al acto administrativo que expida la
Secretaria de Planeacion Municipal.

Articulo 257. Modalidades del tratamiento de renovacién urbana.
Se definen dos modalidades del tratamiento de consolidacion:

1. Reactivacion: Corresponde a las zonas en las cuales se promueve el cambio de las
estructuras construidas al, interior de los predios con el fin de promover la
redensificacion de los sectores en que se ubican conservando la estructura o trazado
de los bienes de uso publico y estimulando la generacién de nuevos elementos
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arquitectdénicos y naturales de los bienes de propiedad privada tales como antejardines,
fachadas, aislamientos, retrocesos y demas. Bajo esta modalidad se pueden cambiar,
mantener, complementar y/o modificar los usos existentes con el fin de apoyar la
redefinicion del caracter del sector. Se desarrollan mediante licencias de reurbanizacién
y construccién sin que se requiera adelantar el tramite de plan parcial.

2. Redesarrollo: Corresponde a las zonas en las que se requiere efectuar la sustitucion
de las estructuras urbanas y arquitectonicas mediante procesos de reurbanizacién que
permitan generar nuevos espacios publicos y/o privados, asi como una nueva definicién
de la normatividad urbanistica de usos y aprovechamientos. Se desarrollan por plan
parcial.

Paragrafo. Los predios a los que les apligue la modalidad de reactivacién, con area de
terreno superior a 1 hectarea, podran optar por la modalidad de redesarrollo para formular
y ejecutar un plan parcial.

Articulo 258. Aprovechamiento urbanistico en el tratamiento de renovacion urbana.
Se establecen las siguientes condiciones de aprovechamiento para las modalidades del
tratamiento de renovacion urbana, segun lo dispuesto en el presente cuadro:

RENOVACION EDIFICABILIDAD BASICA EDIFICABILIDAD MAXIMA
MODALIDAD CARGAS
10 ALTURA /I.C. | CESIONES 10 ALTURA/I.C. ADICIONALES vIP
REACTIVACION ¢ 6n UDP | é Z':C’ZS o N.A. | Segdn UDP 15 pisos Segtin UDP N.A.
REDESARROLLO | Segun PP Segun PP N.A. Segun PP Segun PP Segun PP N.A.

Los aprovechamientos mayores se podran obtener contra cargas urbanisticas que pueden
ser generadas en sitio 0 ser compensadas con pago al fondo, destinada